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o HAJDUHADHAZ VAROS o
TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS VALAMINT, HELYI EPITESI
SZABALYZAT MODOSITASA

Hajduhadhaz, 4 szamt Budapest-Debrecen-Zahony elsérendii féut-11908/32 hrsz-u ut — 13293 hrsz-u
ut (Silye Gabor utca) — 12247 hrsz-u ut (Bercsényi utca) és 0173/25 hrsz-u 1t altal hatarolt tombon
beliil 0173/27 hrsz-u ingatlanhoz kapcsoléddan, annak északi részén elhelyezkedd tervezett
kozlekedési teriilet, telekalakitashoz kapcsolodo telepiilésrendezési eszk6zok modositasa.

A dokumentaciot készitette:

Kotai Csaba
okl. telepiilésmérnok
TT-09-0546
5K Tervezo Kft.
C-9-6184

Debrecen, 2026. aprilis
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MEGBIZAS

Megbizas targya

Az érintett ingatlanok részbeni tulajdonosa telekalakitasi szandékdnak biztositashoz a telepiilésrendezési
eszkozok modositast rendelte meg. Hajdthadhdz Varos Onkormdnyzata az érinett tulajdonossal nem
kotott telepiilésrendezési szerzddést, azonban a modositasi szandékot tamogatta €s modositashoz
sziikséges eljarasok lefolytatasat vallalta. A modositas nem iranyul €pitési beruhdzasra.

A fentiek alapjan nem keriilt telepitési tanulmanyterv elkészitésre.
A modositas sordn Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.
A moédositas egy beavatkozasi ponton torténik.

Tervezési teriilet lehatdroldsa (tervezési teriilet): Hajdthadhaz, 4 szamu Budapest-Debrecen-Zahony
elsérendi f6ut-11908/32 hrsz-t Gt — 13293 hrsz-u ut (Silye Gébor utca) — 12247 hrsz-t Gt (Bercsényi
utca) és 0173/25 hrsz-u 1t altal hatarolt tomb.

Tervezett modositasi cél: a tervezesi teriileten beliil a 0173/27, 11908/26, 11908/27, 11908/25, 13319/1
és 13318 hrsz-u ingatlanok ésszevonasahoz sziikséges szabadlyozasi lehetoség megteremtése.

A moédositast a Képviseld-testiilet megismerte €s a modositasi szandékot timogatta.
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A madositds teriileti elhelyezkedése. Forrds: Internet




A médositas teriileti elhelyezkedése tervezési teriileten beliil. Forras: Sajat szerkesztés

Adatszolgaltatasok

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasahoz a Megrendeld rendelkezésre bocsatotta a targyi
ingatlanra vonatkozo

- ingatlannyilvantartasi alaptérképet,

- térképmasolatokat,

- korabbi iratokat,

- terveket, engedélyeket.

Helyszini szemlézés

A modositassal kapcsolatban tobbszori tervezdi helyszini szemle tortént. A tervezési teriiletrdl
allapotrogzitd fotok késziiltek. A megrendeld képviseldje a teriiletre vonatkozoan hatdlyos
teleptilésrendezési eszkozoket, korabbi iratokat adott at, tovabba ismertette a modositast céljat,
fejlesztési igényeit.



Hatalyos telepiilésfejlesztési eszkozok:

Hajduhadhaz Viaros a 181/2022. (VIIL.25.) hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcioval
rendelkezik.

Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok:

- 182/2022. (VIIL.25.) KT hatarozattal jévahagyott telepiilésszerkezeti terv és leiras.

- 23/2022. (VII1.25.) szamt rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat €s szabalyozasi terv.

A rendezéssel érintett teriiletekre vonatkozo hatalyos telepiilésrendezési eszk6zOk kivonatait a
tervdokumentaci6 tartalmazza.

A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/Gnkormanyzati rendeletek kozott
megtekintheto.

Hatalyos telepiiléskép védelmi eszkozok:

A Viros a

- 202/2017. (X.26.) Kt. hatarozattal elfogadott Hajdthadhdz Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvvel,

valamint

- Hajduhadhaz varos telepiilésképének védelmérdl szold 28/2017. (X.2.) oOnk. rendelettel
rendelkezik.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa

a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél szolo 280/2024. (IX.30) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 136. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a tartalmi
kovetelményeket

,b) az OTEK 2012. augusztus 6-at kovetéen hatdlyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet jelmagyardzatanak figyelembevételével elkészitett és elfogadott telepiilésrendezési eszkozokkel
rendelkezd telepiiléseknél, févarosi keriileteknél, a telepiilésrendezési eszkozt az OTEK 2021. jiilius 15-
én hatalyos II. és Ill. Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel egyiittesen, ... kell alkalmazni.”

az egyeztetési eljarasrendet tekintve a Korm.rendelet 68. § szerint egyszerusitett eljaras keretein
beliil torténik.

Hatasteriilet

A modositas esetén a hatasteriilet a telepiilés belteriiletét és Kkiilteriiletét egyarant érinti. Epitési
beruhdzas nem torténik, a cél az ingatlanok 0sszevonhatdsdganak megteremtése. A modositas hatdsa a
meglévo allapothoz képest nem szamottevo.


https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2012-314-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2012-314-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22

Fejlesztési szandékkal kapcsolatos dokumentumok

Kivonat Hajdihadhiz Viros Onkorményzata Képviseli-testiiletének 2026 mércius 26-dn
megtartott Gléséneck jegyzikinyvebdl:

Hajdihadhdz Vires Onkormdnyzata Képviseli-testiiletének
S8/2026.(111. atdrozata
Hajdihadhiz viros telepiilésrendezési eszhkizeinek madositdasa a Hajdihadhaz, 4 szdmi
Budapest-Debrecen-Zahony elsdrendd foiit-11908,/32 hrsz-0 0t — 13293 hrsz-0 0f (Silye
Gébor utea) — 12247 hrsz-0 Ut (Bercsényi utea) es 00173/25 hrsz-i 0t altal hatarolt tdmbdn

beliil 0173/27 hrsz-1 ingatlanhoz kapesolodoan, annak északi részén elhelvezkedb tervezett

kiizlekedési tertilet telckalakitishoz kapesolodd dthelyeréséher foépitészi feljegyrés
elfogadisa és az egyertetés modjdnak meghatdrozdsa

Hajdithadhiz Viros lf!ﬂlmﬁnényzata Képviseld-testiilete a foépitéaz eloterjesztésére a 201 1. évi
CLXNETX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja €s a 4192021, (VIL 15.) Korm. rendelet 7. §
(5) bekerdés a) pontja, 7. § (7) &és (B) bekezdése, 59. § (2) bekezdése alapjin

(e

Midositani kivinja a Hajddhadhdz WViares 182/2022, (VIIL25.) hatirozatial
megallapitott  telepiilésszerkezeti  tervét &5 helyi Epitési  szabdlyzatirdl szild
23/2022.(VIIL.25.)) Unkorményzati rendeletét a HajdOhadhiz, 4 szimi Budapest-
Debrecen-Zahony elsdrendd fdt-11908/32 hrsz-0 0t — 13293 hrsz-0 0t (Silve Gébor utca)
— 12247 hrsz-0 10t (Bercsényi utea) és 0173/25 hrsz-0 ot dltal hatdrolt thmbbn belil 0173/27
hrsz-0 ingatlanhoz kapesolddoan, annak északi részén elhelyvezkedd tervezett kizlekedési
terlilet telekalakitashoz kapesolddd athelvezéséhez.

A teleplilésrendezési eszkéztk térgyi mbdositisa sordn nem kerdil 4j beépitésre szant
teriilet kijelilésére sor, igy a Méptv-ben foglalt kévetelményeknek vald megfelelés
igazolasdira vonatkozd déntés meghozatala nem indokolt.

A terliletek esetében kiemelt fejlesztési terfiletté nyilvanitis nem indokolt.

Jovihagyja a 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkdzlk modositdsira vonatkozd
fivépitészi feljegyeést a 1. melléklet szerint.

Felkéri a foépitészt, az 1. pontban meghatdrozott teriiletrészre/ingatlanokra vonatkozd
telepiillésrendezési  eszkizik  epyszeriisiteit  eljardsban  (Oriénd  modositdsdnak
vélemenyeztetésére.

Az dnkorményzat felhatalmazza a polgirmestert a teleplilésrendezési terv egyeztetésével
kapcsolatos feladatolk ellitisdra és a dintéshez kapesoloddan sziikséges intézkedések
megtételére.

Hatiridd: azonnal
Felelis: Csifordi Dénes polgdrmester
Végrehajtisért felelis: Bird-Balogh Anikd mb. foépitész



tirozat 1. sz. melléklete

FELJEGYZES

Hajdihadhsz Viros 182/2022. (VII1.25.) hatdrozattal megillapitott telepiilésszerkezeti
tervének és a helyi épitési szabdlyzatardl szolé 23/2022.(VIIL25.) inkormdnyzati
rendeletnek a

a HESZ altalinos elfirdsit érinté modositasival dsszefilgpéshen
a megalapozd vizsgilat és az alitdmasztd javaslat felhaszndlhatésigdnak
meghatdrozisaril

Hajduhadhdz Viaros 182/2022. (VIIL25.) hatdrozattal megdllapitott telepiilésszerkezeti
tervenek, valamint Hajdthadhiz Viros helyi épitési szabalyzatirdl sz0l6 23/2022 (VILL.25.)
onkormdnyzati rendeletnek (a tovibbiakban egyiitt: telepillésrendezési eszkiizik) megalapozd
vizsgdlata és az alétimasztd javaslata 7 éven beliil késziilt, igy a telepiiléstervelc tartalmardl,
elkeszitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyves telepiillésrendezési  sajitos
Jjogintézményekrdl szdld 4192021, (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdése értelmében e
feljegyzésben foglaltak szerint felhasznalhatok a targyi modositisok sordn.

A teleplilesrendezési eszkizbk modositisa a teleplilésfejlesztési koncepeidrdl, az integralt
telepiilésfujlesztési  steatégiarol és a  telepiilésrendezési  eszkdzikrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrt]l szdlé 314/2012. (X1 8) Korm. rendelet (a
tovibbiakban: Korm. rendelet) 45. § (6) hekerdésében foglaltakra figyelemmel a Korm.
rendelet telepiilésrendezési tartalmi kivetelményeinek és jelmagyardzatinak allalmazasival
thrténik.

A megalapozd vizsgilat felhasznilhatosiga

A megalapozd vizsgilat a szerzoi jogi szabalyok betartdsa mellett felhaszndlhatd a telepiilésterv
kégritésénél és mddositisanil, azonban azokat a tervezdsi cél megvaldsuldsa érdekében a
tervezesi teriiletre vonatkozdan — figyelemmel az érintett tervezési terliletre, tervezdsi foladatra
es annak telepillési dsszefliggéseire — aktualizilni sziikséges.

Az aldtamasztd javaslat felhaszndlhatosiga

Az alitdmasztd javaslat a szerzdi jogi szabdlvok betartdsa mellett felhasznalhato a telepiiléstery
készitésénél és modositisindl, azonban azokat a tervezési cél megvaldsuldsa érdekében
tervezési teriiletre vonatkozdan — figyelemmel az érintett tervezési teriletre, terviezési feladatra
és annak telepiilési osszefligpéseire — aktualizdlni szilkséges.

A Korm. rendelet 2. melléklete hatdrozza meg az alatamaszto javaslat tartalmi kivetelményeit,
melyek kil az drintett tervezési terliletre, tervezési feladatra és annak telepiilési
Gsszefliggéseire tekintettel legalibb az aldbbi pontok esetében indokolt azok aktualizalasa:

Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaléia

Telepiilésrendezési javaslat

Kidzmilvesités, elektronikus hirkizlési javaslat, kézlekedési javaslat
A mddositassal érintett teriletek bermutatdsa

A teriiletrendezisi kiivetelményekkel vald dsszhang igazoldsa

1zt ol e



A telepitési tanulmdinytery felhasznslhatisdiga
MNem készillt telepitési tanulmanytery,
Oriikségvédelmi hatistanulmany
Telen teleplilésrendezési eszkiiz inﬁndmits’mhnz az Orékségvédelmi hatastanulmany kiegészitése
nem szilkséges.
’.I‘eltpﬁléskép viédelmi rendelet
Jelen telepiilésrendezési eszkdz médositishoz a telepiilésképi rendelet modositdsa nem

szliksépes,

Hajdihadhaz, 2026, marcius 16,

ol
Bird-Balogh Aniks
mb, fipitész

[ ————— - —_—

Indito hatdrozat Forrds: Onkormdnyzat
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A RENDEZES ALA VONT TERULET (TERVEZESI TERULET) BEMUTATASA
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Modositasi teriilet telepiilésen beliili helye. Forras: Google Earth

A modositassal érintett terlilet az igazgatasi teriilet déli terliletrészén, belteriilet és kiiltertilet hataran
talalhato.

Rendezés ald vont teriilet (tervezési teriilet): Hajdthadhdz, 4 szadma Budapest-Debrecen-Zahony
elsérendli f6ut-11908/32 hrsz-u ut — 13293 hrsz-u ut (Silye Gabor utca) — 12247 hrsz-u ut (Bercsényi
utca) €s 0173/25 hrsz-u ut altal hatarolt tomb.

Tervezett modositas: A tervezési teriileten belill a 0173/27, 11908/26, 11908/27, 11908/25, 13319/1 és
13318 hrsz-0 ingatlanok 6sszevonasahoz sziikséges szabalyozasi lehetdség megteremtése.
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Modositasi teriilet. Forrads: E-kézmii
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1331704

0173120

Teénylegesen érintett teriilet. Forras: E-kézmii
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Moddositasi teriilet alaptérképe. Forras: E-kézmii

A vizsgalt telkek fobb adatai:

0173/27 hrsz.: teriilete: 29873 m?, kivett megnevezés : kivett udvar (tulajdonos: beruhazo); kiilteriileti
ingatlan.

11908/25 hrsz.: teriilete: 1332 m? kivett megnevezés : kivett sajathasznalata ut (tulajdonos:
onkormanyzat); belteriileti ingatlan.

11908/26 hrsz.: teriilete: 2812 m?, kivett megnevezés : kivett beépitetlen teriilet (tulajdonos:
beruhazo); belteriileti ingatlan.

11908/27 hrsz.: teriilete: 1716 m?, kivett megnevezés : kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
(tulajdonos: beruhazo); belteriileti ingatlan.

14



- 11319/1 hrsz.: teriilete: 1331 m?, kivett megnevezés: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
(tulajdonos: beruhazo6); belteriileti ingatlan.

- 11319/2 hrsz.: teriilete: 4083 m?, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet (tulajdonos: eltérd
magantulajdon); belteriileti ingatlan.

- 11318 hrsz.: teriilete: 4605 m?, kivett megnevezés: kivett lakohaz, udvar (tulajdonos: magantulajdon);
beltertileti ingatlan.

A tervezési teriiletet 4 db kozlekedési teriilet (utca) hatarolja.

A 4. szaml Budapest-Debrecen-Zahony elsérendi fout-11908/32 hrsz-u ut — 13293 hrsz-u ut (Silye
Gabor utca) — 12247 hrsz-1 ut (Bercsényi utca) €s 0173/25 hrsz-u 1t altal hatarolt tomb.

D¢l és részben nyugat feldl a 4. szama Budapest-Debrecen-Zahony elsérendi fout.

Kelet fel6l 0173/25 hrsz-u szilard burkolattal nem ellatott it, mely csomoponttal kikét a 4. szamu
Budapest-Debrecen-Zahony elsdrendii foutra. Belteriileti szakasza 12247 hrsz-0 ut (Bercsényi utca).
Eszak feldl 13293 hrsz-u ut (Silye Gabor utca), mely szintén burkolatlan.

Nyugat feldl 11908/32 hrsz-1 ut mely fizikailag nincs kialakitva.

Silye Gabor '-;!T-.'r

Hajdihbdhaz

Kozlekedési kapcsolatok Forrds: KIRA
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0173/25 hrsz-u szilad burkolattal nem ellatott ut Forrads: sajat foto

A 0173/20 hrsz.-u kiilteriileti ingatlanon tobb épiilet, épitmény all.

0173/20 hrsz-u ingatlan Forras: sajat foto

A 11908/26, 11908/27 és a 13319/1 hrsz-u ingatlanokon is talalhatéak épiiletek.
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13319/1 hrsz-u ingatlan. Forras: sajat foto
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Geodéziai felmérés Forras: P-Tervezdiroda Kift.

A geodéziai felmérés rogziti az ingatlanokon talalhato épiileteket. A telekdsszevonas soran az épiiletek
helyét és annak valtozasat is vizsgalni sziikséges. A HESZ elgirasok oly médon pontositandéak, hogy az
Osszevonas lehetséges legyen.
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A tervezési teriileten beliil olyan kozmiivezeték nem talalhato mely befolyasolja a teriilet hasznalatat.

Iv Hirkézlés 1303/2 - J

.
I T,
“ = Szénhidrogén
: 13306
N Tavhé 13307
: _ -EEIEE,?" .
v = Villamos energia -@ﬂ?llh

—— e i |
il Vizellatas 13316 II —
133174 PRAEF i Sy =

~ Vizelvezetés

1331772

Forras: E-kozmii
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A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO TERV

— ——— T |
— \
g | |
Bt 13306 \\—\_,_\ ‘ |‘
e — —
13307 T T e ‘\J‘ ‘l
| 8 g SR
- / L ] |
‘L LT 13308 —.J —
i — 13309 _ f
5 oo g O i
) / 13314 /—\ lerprofit (ft, — —:::](L_ _)—_j‘{ l,-\_
A ‘Ir_ g ‘ J
13316 \—\—1, r T F‘
S —_ 3a1212 |
L |

Tervezett telekalakitds vazlata. Forras: Beruhdzo

Tervezett modositas bemutatdsa:
A 0173/27, 11908/26, 11908/27, 11908/25, 13319/1 ¢és 13318 hrsz-u ingatlanok Osszevonasahoz
sziikséges szabalyozasi lehetdség megteremtése a feladat.

Mivel a 0173/27 hrsz-u ingatlan kiilteriileti fekvésli, mig a tobbi érintett ingatlan belteriileti fekvési,
ezért elsd 1épésként az ingatlaniigyi hatosagnal fekvéshatar valtoztatdsra iranyulo eljaras lefolytatasa

sziikséges.
Az 6sszevonashoz a 11908/25 hrsz-i 6nkormanyzati ut megvétele sziikséges az Onkormanyzattol. A
haromszog alaka ingatlanon Ut nincs kiépitve €s nem biztositja ingatlan megkozelitését.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa az érintett ingatlanokat egy épitési ovezetbe kivanja hozni, a
tervezett Uthalozat feliilvizsgéalataval egyidejiileg.

A tervezett keleti-nyugati irdny0 ut részlegesen atkeriil 13318 hrsz-u ingatlanra. Az ingatlan tulajdonosa
az ut elhelyezéséhez hozzajarult (14sd. melléklet szerint).
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A teriiletre vonatkozo hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivonat

=
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L TERULETFELHASZNALASI MODOK JELOLESE
A. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Saint-
teriot
wirinig

10

0.6

05

20

05
04
04

0.2

04

Magert Tarveoes Kdzma ewirttey

1. LAKOTERULET "L"
Lk Lk T

2. VEGYES TERTLET "V"

NN -

3. GAZDASAGI TERULET "G"

T

=

=

T

T

RH

T

Kisvarosias lakoteriilet
Kertvarosias lakoterilet

Falusias lakoteriilet

Telepiiléskizpont

Kereskedelmi szolgiltato

Altalinos gazdasisi teriilet

Tdiilehs

Nagy kiterjedésa sportelasi celu teriilet
Relredcids, szabadidds céli terilet
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B. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

1. KOZL EKEDESI TERTLET

= )
1]

6. TERMESZETKOZELI TERTLET

| =

Kt

HKatattpalyas (vasut)

Kézpark, Lizlert

Csatorma, tirozd

Madas, fkologia baldzat része

7. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET "Kb"

=

| Kone || Kb En
En KNk
Kt, Ket Kb-T, -Kep

| | Ebvi

Nagy kiterjedés sportolasi celu teriilet terilet
Megijulé energiaforrds hasznositisinalk
céljara szolgalo terilet

Nivénykert terilete

Temetd, Kegyeleti park teriilete

Honvedelmi, katonai és nemzetbirtonsag teriilet

Virosizemeltetési teriilet



II. VEDELEMMEL, KORLATOZASSAL
ERINTETT TERULETEK, EGYEB ELEMEK JELOLESE

1. GROKSEGVEDELEM

& Milemlék

________ = Miuemléli kirnyezet hatira

- — | Rémészeti teriilet hati

O Helyi jelentdségi vidett értél: | B !Ehlj'i\'edﬂmn' javasolt értek

2. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

NATURA e terabet

——=—--nd Természetvedelmi feriilet hatira

Ololégini magteriilet hatira

o] Benlieis Falyoss Ollcolé iz pufe il
Tajkepvedelmi terilet hatara

e U 2 B | Helyl jelenticeéri termeszetvedelmi
o Egyedi tajertek - vedeit fa bt dlet hatira

Erdészeti adattiri erdd (Erdok: dvezete)

TALATES VIZVEDELEM

Vizmindség védelmi terillet hatira Debrecen kizizazgatisi hatiriboz kizel ezyben
a Debrecen I-T1 séralékeny foldtani kizegh Gremels virbazis védoteriilete is

Belvizzel veszélyeztetett teriilet belteriileten

Belvizzel erdsen veszélyertetett teriilet hatira

Belvizzel kiizepesen veszélyertetett teriilet hatira

Belvizzel mérsékelten veszelyeztetett terilet hatara

EGYEB
______ Honvédelmi teriilet véditeriilete 1000 és [ e
1500 m (HM adatszolgiltatis alapjin) Barnamezds teriilet
_________ Meglévi orszigos kizutak vedtavolsaga I . S e
1958 éni1 tarvény atapjin 100100 ||[||[||[[|}| Atatatisisra javasott tersitet

Meglévi vasatvonal védotivelsizga S0-50 m
(2531007, (XIL20.) Korm. rendelet alapjin

Vedateriilet, vedotivelsig
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IOI. MEGLEVO ES TERVETETT, SZERKEZETET MEGHATAROZO

INFRASTRUKTURA ELEMEK

KOZUTI KOZLEKEDES KOTOTTPALYAS KOZLEKEDES
Fivit (L ésTL remdi) e e :‘;::Irﬁ]:;ﬁﬂpms (vasuti) fejlesztés
Orszagos mellélat Meglévd vasatvonal
Helyi jelentiségd gyijtint meglévd/ — ——{ Srintbeni vasiti keresztezadis
tervezett

—c:)— Fontosabb srintbeni Liziti csomépont 2] Vastitillomss

|| Kerélpirit
Gralogit
{F) (E) | Jelentsebb kizhasznilati parkelohely

INTEZMENYEK ES EGYER JELEK

HigKbzLES ® Igazgatﬁsi kﬁz:[:lont
@ Oktatasi kézpont
@ Adi wevibiry. aljabns Sl @ Mivelddési kozpont
® Egyhaz kozpont
VILLAMOS ENERGLA KOZMIVEK & Szakorvosi rendeld
________________ % Eereskedelnm kozpont
. — Meglévi villamosenergia atviteli halozat - védésav 58-58 m ® Sport kozpont
@ Szabadidd kizpont
= Shisi— ] Tervezett villamosemergia atviteli halozat - vediosav 38-38 m o Temetd
o 5 @ Kegyeleti patk
Meglév villamosenergia foeloszio halozat - vedosav 18-18 m & Cazitads illomis
L . #  Szenmyvizatemeld
femianar  Tervezett villamosenergia foeloszto halozat - védosay 18-18 m § Cosjuadobintaiiis

Modositas soran falusias lakotertilet (Lf) teriiletfelhasznélas atsoroléds torténik kereskedelmi szolgéltato
(Gksz) teriiletfelhasznalasba.

A teriilet rendezett fejlesztése érdekében az alabbi intézkedés (beavatkozds) sziikséges:

1. 11908/26, 11908/27, 11908/25, 11319/2 (keleti kis részének) és 13319/1 hrsz-u ingatlanok
atsorolasa falusias lakoteriilet (Lf) teriiletfelhasznéalas atsorolasa torténik kereskedelmi szolgaltatd
(Gksz) teriiletfelhasznalasba.

Modosuld teriiletnagysag:
- falusias lakoteriilet (Lf) terliletfelhasznalasbol kereskedelmi szolgaltato (Gksz) teriiletfelhasznalasba
11274 m?
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Valtozas részletes ismertetése

1. Modositas soran falusias lakoteriilet (Lf) teriiletfelhasznalas atsorolasa torténik kereskedelmi
szolgaltatd (Gksz) teriiletfelhasznélasba. (Lf—Gksz).

0 s L

=

| N L ” A A\ N

A médositasi javaslatok - a kézérthetéség érdekében -szamozassal jeldltek.
Forrds: Onkormanyzati adatszolgdltatis
Telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges, azonban uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem
sziikséges.
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BEEPITESRE SZANT TERULET

sorszam | teriiletfelhaszndlis teriilet (ha)

1. Kisvarosias lakoteriilet (Lk) 52,63
2 Kertvarosias lakdteriilet (Lke) 99,30
3 Falusias lakéteriilet (Lf) 349,08
4. Telepiiléskizpont vegyes teriilet (Vi) 20.06

| 5 Kereskedelmi, - szolgaltatdé gazdasagi teriilet (Gksz) 94,46
0. Altalanos gazdasagi teriilet Ga) 109.86
T Ipan gazdasag: teriilet (Gip) 10,83
8. Udiiléhazas tidiilteriilet (Uii) 1,32
9. Sportolasi céli killénleges teriilet (K-Sp) 4.01
10. Kiilonleges mezdgazdasam iizenn teriilet (K-Mii) 4391
11. Idegenforgalmi hasznositisn killénleges teriilet (Ke-Id) 11,23
12. Kiilonleges egyeb. kulturalis és rekreacids célu teriilet (Ke-K.Rek) 13,03
13. Kiilonleges egyéb, allatmenhely teriilet (Ke-Am) 0.57

OSSZESEN | 810,29
BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

1. Koziti kozlekedési teriilet (KOu) 110,37
2. Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet (KOk) 14,07
3. Zoldteriiletek (Z) 8.17
4. Erdéteriiletek (E) 3123,95
5. Természetkdzeli teriiletek (Tk) 16,55
6. Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk) 385,59
7. Altalanos mezbgazdasagi teriilet (Ma) 2586.5
8. Vizgazdalkodasi teriiletek (V) 27.09
0. Nagvkiterjedésii sportolasi célu teriilet (Kb-Sp) 8.74
10. Nowvénykert (kertészeti célu) kiilénleges teriilet (Kb-Nk) 19,84
11. Varosiizemeltetési célokat szolgald kiilonleges teriilet (Kb-Vii) 6.47
12. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriilet (Kb-Hon) 1631,72
13. Megijuld energiaforrasok hasznositdsanak céljara szolgald teriilet 13,19
(Kb-En)
14. Temetd teriilet (Kb-T) 14,35
15. Kegyeleti park teriilet (Kb-Kp) 3.23

OSSZESEN | 7969.83

Igazgatasi teriilet Gsszesen: 8§780,12 ha

- Modositas soran falusias lakoteriilet (Lf) terliletfelhasznalas atsoroldsa torténik kereskedelmi
szolgaltato (Gksz) teriiletfelhasznalasba. (Lf—Gksz).
Falusias lakoteriilet (Lf) teriiletfelhasznalasbol kereskedelmi szolgaltatd (Gksz) teriiletfelhasznéalasba
11274 m*>—1,12 ha

A hatéalyos telepiilésszerkezeti terv leirds 26. oldaldn talalhaté teriileti mérleg a valtozdsoknak
megfeleléen modositando.
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A teriiletre vonatkozo hatdlyos helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv kivonat
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A tervezett cél elérése érdekében a szabalyozasi terv modositasa sziikséges.



A hatalyos szabalyozasi terven 11908/26, 11908/27 és 11908/25, hrsz-1 ingatlanok esetén falusias
lakoteriilet (Lf-1) épitési dvezet atsorolasa torténik kereskedelmi szolgaltatd (Gksz-4) épitési Ovezetbe.

A hatalyos szabalyozasi terven 11319/2 (keleti kis részének) és 13319/1 hrsz-u ingatlanok esetén
mellékuthalozat (kiszolgalo ut) (Kt-Kk) 6vezet atsorolasa torténik kereskedelmi szolgaltato (Gksz-4)
€pitési Ovezetbe.

Gksz-4 jelii épitési ovezetet a hatalyos HESZ nem tartalmaz, ezért megalkotas sziikséges.

Hatalyos HESZ tervezési teriiletre vonatkozoé kivonata

28. § [Falusias lakdteriiletek (Lf)]

(1) A falusias lakéterulet legfeliebb 7,5 méteres beépitési magassag lakéépuletek, a mezd- és az erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakosségot szolgals,
kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az LF épitési dvezetek teriletén a lako rendeltetésen kivil

a) mezd- és erddgazdasagi, valamint a laké rendeltetést nem zavard hatésu gazdasagi tevékenysegi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

) széllas jellegd,

d) igazgatasi, iroda,

€) hitéleti, nevelési, cktatési, egészségigyi, szocialis

f) kulturalis, kazosségi szérakoztatd és

g) sport
rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetd el.

(3) Az Lf épitési ovezetek tertletén az OTEK szerinti melléképitmények elhelyezhetdk.

(4) Az Lf épitési dvezetek teriiletén elékertben hulladéktartaly-tarold legfeljebb 4 m? alapteriilettel a kerités részeként |étesithetd.

(5) Az Lf épitési dvezetek teriiletén sajat hasznalatl furdémedence csak épitési helyen belil vagy hatsokertben helyezhetd el.

(6) Az dvezet épitési telkein belul max. 2 rendeltetési egység helyezhets el.

(7) Az Lf épitési tvezet tertletén a rendeltetésszerl hasznalathoz szokséges személygépkocsi elhelyezés lehetéségét és mezégazdasagl jarmitarolokat telken
belul kell biztositani.

(8) Az épitési dvezetre meghatérozott kdzmvesités mértékét és modjat a 3. melléklet hatdrozza meg.

(9) Az Lf épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 3. pontja hatarozza meg.

32. § [Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz)]

(1) Az épitési ovezet elsdsorban a nem jelentds zavard hatasa kereskedelmi, szolgéltatd, gazdasagi tevékenységi célu rendeltetést tartalmazo épuletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési bvezet tertletén nem jelentds zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi tevékenységi céli és raktdrozasi célu épitmények és ezeket
kiszolgalo egyeb rendeltetések céljara szolgald épitmeények, a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belul a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo
lakas helyezheték el.

(3) A (2) bekezdésen meghatarozott rendeltetéseken tal Uzemanyagtoltd, valamint iroda, szocialis, oktatasi, sport rendeltetést tartalmazo olyan éplet is
elhelyezhetd, amely a tertlet hasznalatat nem korlatozza.

(4) Az épitési ovezetben terepszint alatti épitmény és pinceszint csak az épitési helyen belul alakithaté ki.

(5) Az épitési Gvezetre meghatarozott kézmivesités mértékét és modjat a 3. melléklet hatarozza meg

(6) A Gksz épitési bvezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 7. pontja hatérozza meg.

3. Falusias lakoteriilet épitési ovezetei

A B C D E | F G
Az tijonnan Ry Epiiletmagassig
Epitési | Kialakithats Betuites ﬁi“g:‘fjsﬁ Zéldfeliilet
1 ovezet telek m?i(l 5 gm gvnbb meger!gedett mf-gengf-dett legkisebb
jele legkisebb " t'lg{ 3 Jeghiselib Jeguugyahls mértéke (%)
teriilete (m’%) mértéke (%) mértéke (i) mértéke (m)
2 Lf-1 800 oldalhataron allé 30 . 4,5 40
3 Lf-2 1200 oldalhataron allo 30 - 45 40

29




7. Kereskedelmi, - szolgaltaté gazdasagi teriilet epitési 6vezetei

A B C D E | F G
Az fjonnan e . Epiiletmagassig
Epitési | kialakithato Beénités B“p‘te";"ﬁ Zéldfeliilet
1 dvezet telek eepries i megengedets megengedett legkisebb
jele legkisebb mod legnagyobb gkl il legnagyobb mértéke (%)
Je tel'i?lete e mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 Gksz-1 1200 szabadonallo 50 - 10,5 235
3 Gksz-2 2000 szabadonalld 50 & 9.0 25
4 Gksz-3 2000 szabadonallo 50 - 75 25

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technoldgia igazolasa mellett maximum 2 méterrel tullépheto.

3. mellékiet
Epitési dvezetek kdzmiivesitettségi mértélére vonatkozo eldirasok

SOI'sZam A B C
Sajatos hasznalat szerinti tertilet Epitési ovezet Kozmiivesitettség
jele foka
1. Kisvarosias Lk-1 Teljes
Lk-2 Teljes
Lk-3 Teljes
Lk-4 Teljes
Lk-5 Teljes
=3 Kertvarosias Lke-1 Teljes
Lke-2 Teljes
Lke-3 Teljes
3 Falusias Lf-1 Teljes
Lf-2 Teljes
4. Telepiileskézponti vegyes Vi-1
Vt-2
Vt3
Vt4 Teljes
Vi-5
Vi-6
Vt-7
Vit-8
V-9
Vi-10
g Ipan gazdasagi Gip-1 Teljes
6. Altalanos gazdasagi Ga-1 Teljes
Ga-2 Teljes
Gi-3 Teljes
7 Kereskedelmi, szolgaltato Gksz-1 Teljes
Gksz-2 Teljes
Gksz-3 Teljes
8 Udiilotertilet Ui Teljes
9. Kiilonleges sportolasi céli K-Sp Teljes
10 Kiilonleges idegenforgalmi Ke-Id Részleges
hasznositasu
RE Kiilénleges szabadidé célu teriilet Ke-K Rek Teljes
12 Killonleges mezdgazdasagl fizemi Kmii-1 Részlepes
Kmii-2 Részleges
13. Allatmenhely kiilsnleges teriilet Ke-Am Teljes
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40. § [Mellékuthaldzat terletei (K-Kk)]

(1) A Kt-Kk dvezet teriilete a kiszolgalo (lako) utak, ezek csomdpontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolék, kerékpéros és
gyalogos infrastruktura elemek, kozuti-vasuti palyak, iparvaganyok, kozmt és hirkozlési épitmeények, tovabba uzemi létesitmények és zoldfeluleti elemek
elhelyezésére szolgal.

(2) A Kt-Kk ovezet tertletén elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgald épitmények kozmivek és hirkozlési mutargyak.

(3) Az ovezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2%-ot.

Vialtozasok részletes ismertetése

A hatalyos szabdlyozasi terven a 11908/25, 11908/26 ¢és 11908/27 hrsz-ingatlanok mellékuthaldzat
(kiszolgalo ut) (Kt-Kk) besorolastiak. Ebbdl a tervezett utbol északi irdnyban indulnak tervezett tomb
feltard utak. A tertileten tervezett 01j uthaldzatbol egyedtelen elem (még telekalakitdsi szinten sem) nem
valdsult meg.

Tervezett telekegyesitéshez a Kelet-Nyugat irdnyt utat északabbra sziikséges athelyezni. Az athelyezés
13318 hrsz-0 ingatlanra torténik. Az ingatlan tulajdonosa az athelyezéshez hozzéjarult.

4

Feliilvizsgalni sziikséges ezen ut 0173/25 hrsz-u szilad burkolattal nem ellatott utra torténd kikotését.

Mivel a keresztiranyt utca észak felé torténd elmozditdsa azt eredményezi, hogy a kikotés kozelebb
keriil a Bercsényi-Silye Gébor utca csomodpontjahoz (mint meglévé csomopont), ezért a kikotés
kialakitasa sziikségtelenné valik.

Mivel a telekalakitasnal vizsgalandé szempont, hogy a meglévo épiiletek milyen tdvol vannak a tervezett
telekhatartol, ezért a geodéziai felmérés alapjan az épitési hely eldirasai pontositandok.

Feliilvizsgalatra kertil a beépités mod, valamint az el6kert mérete bizonyos teriiletrészeken.

A gazdasagi- ¢és lakoteriiletek telekhatarral érintkezd részén, gazdasagi teriileten a lakoteriilet
védelmének érdekében a telek kotelezoen zoldfeliileteként fenntartandd része, a telken beliili
haromszintes ndvényallomany helye kertil kijelolésre.

A HESZ ennek megfelelden modositandé.

Tdjrendezési alatamaszto szakdgi munkarész

A tajrendezés célja egy rendezett, az emberi hasznalat és az €l6vilag igényeinek egyarant megfeleld t4;
kialakitasa, amely ugyanakkor teret biztosit a telepiilésfejlesztési elképzelések megvalositasanak is. A
hatalyos telepiilésrendezési eszkozokhodz kapcesolodd alatdmasztd szakagi munkarész modositasa jelen
eljaras sordn nem valt sziikségesse.

A tervezési teriilet nem képezi részét 6kologia haldzatnak, nem Natura 2000 védettségii teriilet, nem ex-
lege védett és nem talalhato rajta védett természeti érték. Adatszolgaltatds alapjan nem természeti
tertilet.
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Natura 2000 kiilonleges madarvédelmi teriiletek | | |
(spa) /

u
Natura 2000 kiilonleges természetmegérzési |
teriiletek (SAC) | {

I magteriilet ovezete

[ skolégiai folyos vezete

[ puffertertilet vezete
Foldrészlet-hatarok (nem hitelest)

0rszagos OkolGgial HalGzat (aktualis munkadllomany) / 7918
3179113

Helyrajzi szsmok (nem hitelest)
Orszaghatsr

® Stadt= 1.000.000 EW
Stadt = 250.000 EW
Stadt > 25.000 EW

OpenStreetMap (sziirkearnyalatos) L

StraBe
Bundesstraie
Autobahn
Wasserflache
Landflache
wiald

Wiese | Acker

01378

Gebiude
Krankenhaus 1
| 0137

Tervezési teriilet természetvédelmi érintettsége. Forrds: TIR

Erdészet:
Erdészeti informacids rendszer szerint nyilvantartott erdo tervezési terileten nem talalhato.

s

Nyilvantartott erdok elhelyezkedése Forras: Erdészeti Informdcios rendszer

Kornyezetalakitasi alatamaszto szakdagi munkarész

Orokségvédelem, telepiiléskép:
A tervezési teriileten beliil miiemlék nem talalhat6.
A tervezési teriilet érintett miiemléki kornyezettel, helyi egyedi védett épiilettel és régészeti leléhellyel.

A tényleges modositasok ezeket nem érintik. A mddositas nem érinti a vilagorokségi teriiletet.
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Tervezési teriilet régészeti érintettsége. Forras: Internet

A Viaros
- 202/2017. (X.26.) Kt. hatarozattal elfogadott Hajdtthadhaz Telepiilésképi Arculati Kézikonyvvel

(tovabbiakban: TAK),
valamint
Hajduhadhaz varos telepiilésképének védelmérdl szold 28/2017. (X.2.) onk. rendelettel (a

tovabbiakban: TKR) rendelkezik.
Orszagosan, helyileg védett épiilet nem taldlhatd a modositassal érintett teriileten, és annak

kornyezetében.
A TAK az alédbbiakat ismerteti a fejlesztéssel érintett teriiletre vonatkozoan:

A TAK laké funkcidju telepiilésrészbe sorolja, melyhez a TAK laké funkcidoji cimszé alatt tesz

javaslatokat. Az épliletek tervezése soran az ajanlasok atgondolandok.

A fejlesztési elhatarozasok a telepiilésképi arculati kézikonyv megallapitasaival dsszhangban vannak,

mivel a tervezett modositds a TAK figyelembevételével valdosul meg.
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A TKR az alabbiakrdl rendelkezik a fejlesztéssel érintett teriiletre vonatkozoan:

A TKR a teriiletet lakod funkcioja telepiilésrészbe telepiilésképi szempontbol altalanos besoroldsu
telepiilésrész

14.Teljes kézigazgatasi teriileten az épitmények anyaghasznalatara vonatkozé altalanos épitészeti kévetelmények

16. §'1 (1) Az utcaképben kézvetlenul megjelend épuletek, épitmények tetdszerkezete nem fedhetd és nem ujithatak fel hullampala, miianyag hullamlemez és fém
trapézlemez, éntapadds tekercses zsindely, valamint bitumenes hullamlemez alkalmazasaval.

(2) A tetdfedd anyagok kozdl az élénk voros, kék, sarga, zold szinek nem alkalmazhatok.

(3) Fém cserepes lemez fedés esetén csak kdzuzalék hintéses alkalmazhato.

(4) Homlokzatckra és tet6szerkezet héjazataként zavaré fényhatast okozo csillogo, tukrozédé feluletek nem alkalmazhatok. Ebbe a korbe az tvegfeluletek nem
értendék bele.

(5) A homlokzatok szinezésére a fehér, a pasztell arnyalata faldszineken tal tovabbi szinek nem alkalmazhatok. A szinek kézul nem hasznalhaté olyan szin, mely
nem illeszkedik, nem harmonizal az épulet egyéb homlokzati &s tetéfedd anyagainak szinvilagaval.

(6) Epitmények atszinezésekor nem alkalmazhato az épitmény egészének szinezésével és anyaghasznalataval, valamint a szomszédos épiletekkel és az utcaképpel
nem harmonizalé homlokzat szinezés.

(7) Utcafronti keritések:

a) A teljes igazgatasi teruleten anyaghasznalatban nem alkalmazhaté dréthalo, OSB és mas épitélemez, feluletkezeletlen fémlemez, mianyag hullamlemez és
trapézlemez, valamint bitumenes hullamlemez, hullampala.

b) A teljes igazgatasi tertleten szinezésben nem alkalmazhaté feltiing és kirivo szinhasznalat (kék, sarga, élénk piros) valamint rikitd szin.

Az eldirasok a HESZ-be, ill. a szabalyozasi tervben szabalyozandd eldirast nem tartalmaznak, azok a
konkrét épiiletek tervezése soran tartandoak be.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a fejlesztési elhatdrozas a telepiilésképvédelmi rendelettel nem
ellentétes. A telepiilésképi rendelet eldirasait a konkrét épiiletek tervezésekor be kell tartani!
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Kozlekedési alatamaszto szakdagi munkarész és zajvédelem

D¢l és részben nyugat feldl a 4. szama Budapest-Debrecen-Zahony elsérendi fout.
Kelet felél 0173/25 hrsz-0 szilad burkolattal nem ellatott at, mely csomoponttal kikot a 4. szamu

Budapest-Debrecen-Zahony elsérendt foutra. Belteriileti szakasza 12247 hrsz- ut (Bercsényi utca).
Eszak fel6l 13293 hrsz-u ut (Silye Géabor utca), mely szintén burkolatlan.
Nyugat fel6l 11908/32 hrsz- Gt mely fizikailag nincs kialakitva.

Kozlekedési kapcsolatok Forras: KIRA

35



Hatalyos szabadlyozas Tervezett szabalyozds

A hatélyos szabalyozasi terven a 11908/25, 11908/26 és 11908/27 hrsz-ingatlanok mellékuthalozat
(kiszolgald ut) (Kt-Kk) besoroldsuak. Ebbdl a tervezett utbol északi iranyban indulnak a terveztett
tombfeltaro utak. A teriileten tervezett 1j uthaldzatbdl egyetelen elem (még telekalakitasi szinten sem)
nem valdsult meg.

Tervezett telekegyesitéshez a Kelet-Nyugat iranyu utat északabbra sziikséges athelyezni. Az athelyezés
13318 hrsz-u ingatlanra torténik. Az ingatlan tulajdonosa az athelyezéshez hozzajarult. A telek legkisebb
szélessége 12 méter, ezért az OTEK 26. § (2) bekezdés e) pontja alapjan alkalmas kiszolgalo at
kialakitasara.

Feliilvizsgalni sziikséges ezen Ut 0173/25 hrsz-u szilard burkolattal nem ellatott utra torténd kikotését.

Mivel a keresztirdnya utca észak felé torténd elmozditdsa azt eredményezi, hogy a kikotés kozelebb
keriil a Bercsényi-Silye Gabor utca csomoépontjdhoz (mint meglévé csomopont), ezért a kikotés
kialakitasa sziikségtelenné valik.

A tertilet kozlekedése alapvetden nem valtozik.
A modositds olyan tobblet kozlekedési igénnyel nem jar, mely a hatalyos telepiilésrendezési
eszk6zokhoz készitett alatdmasztd szakdgi munkarész modositasat sziikségessé tenné.
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Hirkozlési (tavkozlés, miisorszords) alatamaszto szakdagi munkarész

A telepiilésen meglévd vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlési halézatok a fejlesztések kapcsan
felmertiilé igényeket is ki tudjak elégiteni, ezért a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz készitett
alatamasztd szakagi munkarész modositdsa nem valt sziikségessé.

Kozmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia) alatamaszto szakdgi munkarész

A tervezési teriilet kozteriiletei fel6l minden kdzmiivel ellatott. Jelenleg is beépitésre szant a teriilet. A
modositds olyan tobblet kozmii igénnyel nem jar, mely a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz
készitett alatdmasztd szakdgi munkarész modositasat sziikségessé tenné.

~  Hirkizlés 330302 ' A

w Szénhidrogén

W Tavhd

W Villamos energia m

hd Vizellatas

e
| 53ea

133174

<

Vizelvezetés

Ba12

Kozmiivek. Forrds: E-kézmii
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A modositas teriiletrendezési tervvel valo osszhang vizsgalata

Figyelembe veendo magasabb szintii teriiletrendezési tervek:

- a 2018. évi CXXXIX. torvénnyel jovahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl (MoTrT) és

- a 3/2020. (VL. 29.) HBM Onkorményzat kdzgytilésének rendeletével jovéhagyott Hajda-Bihar
Megye Teriiletrendezési terv (MTrT).

A telepiilésre jelenleg a kovetkezo telepiilésrendezési eszkézok vannak hatalyban:
- 182/2022. (VIIL.25.) KT hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv és leiras.
- 23/2022. (VIIL.25.) szdm1 rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.

A modositasi cél elérése teriiletfelhasznalas valtozassal jar egyiitt, mely a kovetkezo:
A modositas soran falusias lakoteriilet (Lf) terliletfelhasznalas atsorolas torténik kereskedelmi
szolgaltatd (Gksz) teriiletfelhasznalasba (Lf—Gksz) 1,12 ha teriileten.

Telepiilés kozigazgatdsi teriiletére vonatkozo kivonat a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési terverol (MoTrT) Az orszag szerkezeti tervébdl, jelmagyardzattal:

1

MGjdlasam on
i T [ - :
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Vizi |étesitmények
m VTT-térozd (meglévd)
m VTT-tarozd (tervezett)

m Orszagos vizkar-elharitasi céli tarozé (meglévd)

:i:f:i.::i} Orszagos vizkar-elharitasi céll tarozo (tervezett)
A Kiemelt jelentéségd vizi épitmeény (meglévé)
Orszagos jelentéségu csatorna (meglévé)
e Orszagos jelentéséqli csatorna (tervezett)
[ Elsérendd arvizvédelmi févédveonal (meglévs)
—_—— Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi étesitmények

* Veszélyeshulladék-lerakéd (meglévd)
* Veszélyeshulladék-éget&ml (meglévs)
& Radioaktivhulladék-tarolé (meglévd)

Alaptérkepi elemek
Orszaghatar

Megyehatar

Telepllés kdzigazgatasi hatéra

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepllési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

= Gyorsforgalmi Gt (meglévé)
= Gyorsforgalmi Gt (tervezett)
— Féat (meglévs)
] Féat (tervezett)
CEEET Nagysebességti vasutvonal (tervezett)
oD Egyéb orszagos térzshaldzati vasiti palya (meglévd)
T Egyéb orszagos térzshaldzati vasiti palya (tervezett)
Nemzetkdzi kereskedelmi repilétér (meglévd)
K&z6s felhasznaldsu katonai és polgéri
&= repulétérré fejleszthetd repllétér (meglévd)
Orszégos kerékparutvonal
Orszagos kikotd (meglévé)
Hatarkikoté (meglévé)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

&
o]

PIVTTLED -

A tervezési teriilet telepiilési térség.

Atomerémd (meglévd)
Atomerdmd (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességl erémi (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképesséql erémil (tervezett)

750 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévd)

750 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halézati tavwezeték (meglévd)

220 kv-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallitd vezeték (meglévd)

Féldgazszallitd vezeték (tervezett)

K&olajszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)

A modositas soran nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése.
A tervezett modositas nincs hatassal az orszagos jelentdségii infrastruktira térbeli rendjére, nem
iitkozik térségi teriiletfelhasznalasi vagy ovezeti szabalyokba.

A tervezett modositas nincs hatassal és nem is iranyul a 4/1-9. és 4/11. mellékletekben szereplo
orszagos miiszaki infrastruktira-halozatok elemei és egyedi épitményei, valamint a 4/10. melléklet
1. pontjaban szereplo VTT-tarozok meghatarozasara, kijelolésére!
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Telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozo kivonat Hajdu-Bihar Megye Teriiletrendezési Tervébol,
jelmagyarazattal:

A tervezési teriilet telepiilési térség.
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JELMAGYARAZAT

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT

Térsegi teriiletfelhasznalasi kategdriak
B Erdogazdalkodasi tarsag

Mezigazdasaai térsén

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség
Teleplilésiendszer elemei
.' Regionalis térszervert kiizpont
D Térségi térszervezd kilzpont
TERSEGI JELENTOSEGU o
MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EFITMENYEK

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

Gyorstorgalmi Ut
= Megiévi
== Tervezett

Fourt

| — Megiévs

—— Trvazath
Térségi szerepll sszekito Ot
s Meglevi

- Tervezstt
Mellékit
— Meglévi egyéb mellékit

Tervezett egyéh mellékdit

Kizdti hid

1 Meglévi
Kozl hataratkeld
* Meglésld
+ Tervezeft
MNagysebességl vasltvonal
== Tervezett
Egyéh orszagos thrzshalozati vasuti palya
== ey
Orszagos vasuti mellékvonal
—= Meglévi
=== Tervezett
WVaslti hataratkeld
® Maglévs
Memzetkozi kereskedelmi replilGtér
Meghévil
Orszagos kerékparutvonal
= s Meglévi
—— Tervezelt
Térségi kerékparitvonal
o Meglevd térségi kerékparutvonal
—— Tervezett bérségi kerdkpdritvonal
Kompatkeldhely
- Meglévli
Térségi logisztikai kiizpont
| Meglévi terségi logisztikal kizpant
1| Tervezett térségi logisztikai kozpont

Energetikai haldzatok és egyéh épitmények
5-50 MW névleges teljesitdképességll erémil
E Meglévh

E Terupzart

S50MW vagy annal nagyobb névieges teljesitiképességll erémil
[E] Megiév
Koolajszallito vezetek
— Meglévd
Foldgazszallitd vezerdk
— Meglévd
Fildgazelosztd vereték
— = Meglévi
Termekvezetek
Megigvh
750 kV-0s Atvitell haldzati tvvezeték
— Meqlévi
400 kV-os Stviteli hdldzati thvvezeték
— Meglév
v Tryerell
220 kV-os Atvitell hdldzati tdvvezeték
— Mg;lé-,:ﬁ
Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat
—— Meglévi
= Tervezell
Atvitelt befolyasold 132 kv-os elosztd haldzat
— Tervezett
\izi létesitmények
Elstrendi arvizvedelmi fovédvonal
— Megleéwvi
Orszagos jelentdségll csatormna
— Meglfuii
Térségi csatormna
= = Megléwi
— Tervezett
Orszégos vizkar-elharitisi céll tirozd
EE Megléwi
VT T-tarozo
{5 Tervezett
1 millid m3-t meghalado térfogatl vizkar-elharitasi céld tarozo
[T Meglévd
Kiemelt jelentdségll vizi épitmény
[&] Meglev
Hulladekgazdalkodas
Térségi hulladékkezeld
H' Meglévd térsegi hulladékkezeld
Veszélyeshulladék lerakd
P Megievi
ALAPTERKEPI ELEMEK
[1 Orszaghatar
Telepiilés kiiFigargatasi hatara
[ 71 Megvehatar
Térsagi repuldtér
N Meglevd terssgi replldbér
o Tervezett térségi repllotér




Osszefoglalo tablazat a térségi ovezetekkel valé érintettség vizsgalatrol

MoTrT tv. A 1 Teendo
kozigazgata | médos
si teriilet itas
érintettsége
okol. halozat Erinti. Nem Nincs.
magteriilet érinti.
ovezete
okol. halézat Erinti. Nem Nincs.
okologiai folyosé érinti.
ovezete
okologiai Erinti. Nem Nincs.
halézat  puffer érinti.
teriiletének
ovezete
E_; Orizaghatdy
77 Mo
| | Tetepi ata
MoTrT 3/1 melléklet
Kivalé Nem érint. Nem Nincs.
termdhelyi érinti
adottsagu
szantoteriilet
ovezete

lajdisamsan

I Kivald terméhelyi adottsagl szantéterllet

MoTrT 3/2 melléklet
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MoTrT tv.

Erdok ovezete

Vilagorokségi és
vilagorokség
varomanyos
teriilet 6vezete

A 1 Teendo
kozigazgata | modos
si teriilet itas
érintettsége
Erinti. Nem Nincs.
érinti.
- Erd&k vezete
Alaptérképi elemek
Orszaghatar
Megyehatar
Telepiilés kozigazgatasi hatéra
Telepilési térség
MoTrT 3/3 melléklet
Nem érinti. | Nem Nincs.
érinti.

MoTrT 3/4 melléklet
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MoTrT tv.

A
kozigazgata
si teriilet
érintettsége

1
modos
itas

Teendo

Honvédelmi és
katonai célu
ovezet teriilete

0

Erinti.

Erinti.

Az
Oovezet a
telepiilés
rendezés
1 tervben
ténylege

s
kiterjedé
s-ével
lehatolas

-ra

keriilt.

A
modosi-
tas nem

érinti.

Az okologiai
halézat ovezetei

okol. halozat
magteriilet
ovezete

/

JELMAGYARAZAT

- Okologiai halozat magteriiletének
dvezete

Okoldgiai halézat dkologiai folyoséjanak
dvezete

Okoldgiai halézat pufferteriiletének
Ovezete

ALAPTERKEPI ELEMEK

Orszaghatar
| Megyehatar

Vizfeliilet, vizfolyas

Teleplilés kozigazgatasi hatara

Telepiilés teriilet

HBMTrT 3/1 melléklet

Erinti.

Nem
érinti

Nincs.
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okol. halézat Erinti. Nem Nincs.
okologiai folyosé érinti.
ovezete
okologiai Erinti. Nincs.
halézat puffer
teriiletének
ovezete
HBM MTrT A 1 Teendo
kozigazgata | modos
si teriilet itas
érintettsége
Kivalo és jo Nem érinti. Nem Nincs.
termohelyi érinti.
adottsagu
szantoteriilet
ovezete

JELMAGYARAZAT

. J6 termdhelyi adottsagu szantdk
ovezete

- Kivalo termdhelyi adottsagu szantok
Ovezete

HBMTTrT 3/2 melléklet
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HBM MTrT A 1 Teend6
kozigazgatas | modos
i teriilet itas
érintettsége
Erdok ovezete Erinti. Nem
érinti.
JELMAGYARAZAT
Bl Erook ovezete
- Erdételepitésre javasolt terlilet dvezete
HBMTTYT 3/3 melléklet
Tajképvédelmi Erinti Nem Nincs.
teriilet 6vezete érinti.

JELMAGYARAZAT

Tajképvédelmi terlilet dvezete

HBMTTrT 3/4 melléklet
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HBM MTrT A 1 Teend6
kozigazgata | modos
si teriilet itas
érintettsége
Vilagorokség és Nem érinti. Nem | Tényleg
vilagorokség érinti. es
varomanyos lehatarol
teriiletek ovezete 4s nem
érinti.
/
V] ;
T\__»\»Bél)DL;!SAM“,ﬁ
) il
JELMAGYARAZAT
[ [ reppm——
() vitsorskssgi véroményos eruletek it tleések
L " P ———
HBMTYT 3/5 melléklet
Vizmindség- Erinti. Erinti. | Vonatko
védelmi teriilet 70
ovezete szabalyo
kat
hatalyos
HESZ
tartalma
ZZza.

JELMAGYARAZAT
-Vizminéség védelmi teriilet dvezete
1 Fokozottan érzékeny vizminoség-
védelmi tertilet
2 Kézepesen érzékeny vizminoség-
védelmi tertlet
3 Kevésbé érzékeny vizmindség-
védelmi tertlet
Orszagos jelentdségii csatorna
—— Meglévo

HBMTTrT 3/6 melléklet
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HBM MTrT A 1 Teend6
kozigazgata | modos
si teriilet itas
érintettsége
Nagyvizi meder Nem érinti Nem Nincs.
ésa VIT érinti
tarozok ovezete
JELMAGYARAZAT
- Nagyvizi meder dvezete
- VTT-térozok svezete
() Tervezett
1 millié_m3t_ o_1 g itasi célu tarozd
[ Juesteve
Orszagos vizkarelharitasi céli tarozo
B vegievs
HBMTTYT 3/7 melléklet
Honvédelmi és Erinti. Erinti. Az
katonai célu Ovezet a
teriilet telepiilés
rendezés
HAJDUHADHAZ i tervben
ténylege
S
kiterjedé
s-ével
lehatolas
-ra
kerdiilt.
JELMAGYARAZAT
- Honvédelmi és katonai céll terllet Gvezete A
modosi-
HBMTrT 3/8 melléklet tas nem
érinti.

48




HBM MTrT A 1 Teendo
kozigazgata | modos
si teriilet itas
érintettsége
Asvanyi Nem érinti. Nem Nincs.
nyersanyag érinti.
vagyon Ovezete
JELMAGYARAZAT
D Asvanyi nyersanyagvagyon ¢vezete
HBMTTT 3/9 melléklet
A Rendszeresen Erinti. Nem | Nincs.
érinti.

belvizjarta
teriilet ovezete

JELMAGYARAZAT

- Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete

Orszagos jelentdségii csatorna

Meglévé

HBMTTYT 3/10 melléklet
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HBM MTrT A 1 Teendo
kozigazgata | médos
si teriilet itas
érintettsége
Tanyas teriiletek Nem érinti. Nem Nincs.
ovezete érinti.
JELMAGYARAZAT
D Tanyas teriiletek 6vezete
HBMTYT 3/11 melléklet
A varoskornyéki Erinti. Erinti. | Nincs.

telepiilésegyiitte
sek dvezete

JELMAGYARAZAT

T 1 Varoskérnyéki telepilé (ttes hata
L ) Varoskomyeki telepllesegyttes hatara

HBMTTrT 3/12 melléklet
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HBM MTrT A 1 Teend6
kozigazgata | modos
si teriilet itas
érintettsége
A Nem érinti. Nem Nincs.
gyogytényezokk érinti.
el rendelkezo
telepiilések
ovezete
JELMAGYARAZAT
A gyogytényezokkel rendelkezd
teleplilések évezete
HBMTrT 3/13 melléklet
A Erinti. Erinti. Nincs.
klimavaltozassal
fokozottan
érintett

teriiletek ovezete

JELMAGYARAZAT

D kbézepesen aszalyos
- erosen aszalyos

- nagyon erdsen aszalyos

HBMTrT 3/14 melléklet
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HBM MTrT A 1 Teend6
kozigazgata | médos
si teriilet itas

érintettsége

A csillagos Nem érinti Nincs.

égbolt park

bvezete HBMTYT 3/15 melléklet

A Kkis HBMTTrT 3/16 melléklet Nem érinti. Nincs.

hattérfényi

zonaban 1évo

kivilagitott

telephelyek

listaja

A telepiilésrendezési eszkozok tervezete megfelel a 2018. évi CXXXIX. tv., tovabba a Hajdi-Bihar Megyei

Teriiletrendezési Terv teriilet-felhasznalasi, szerkezeti és Ovezeti elGirasainak, nem ellentétes annak
terliletrendezési térségi ajanlasaival.
1/2. melléklet: Hajda-Bihar Megye telepiiléseinek teriileti mérlege
1 2 3 | 4 5 | 6 7 | 8 9 | 10
Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak szerinti megoszlas
s‘i‘;:; Telepiilés Erdégazdalkodasi térség Mezégazdasagi térség Vizgazdalkodasi térség Telepiilési térség
ha ‘ % ha | % ha | % ha | %
[ 32 [Hajduhadhsz | 5104 | 58 HEE 30 | 6 | 0 | 1o | 12

A tervezési teriiletek telepiilési térségen beliil helyezkednek el, ezért a teriilet mérleg valtozatlan maradt.

TELEPULESSZERKEZETI TERV BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENY, A
KELETKEZETT ERTEKTOBBLET KESOBBI FELHASZNALHATOSAGA

A magyar épitészetrdl sz6lo C. torvény (a tovabbiakban: Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pont értelmében az
ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének
bioldgiai aktivitas értéke az &tmindsités elotti aktivitas érteékhez képest nem csokkenhet.

Nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, ezért biologiai aktivitas érték potlasa nem
sziikséges.
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UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE

A 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet el6irasai szerint:

,78/D. § (4) Helyi épitési szabdlyzat készitése és modositasa soran nem minosiil uj beépitésre szant
teriilet kijelolésnek

a) az olyan épitési ovezetbe sorolas, amelyet a 2021. julius 1-jét megelozéen hatalyos szabalyok alapjan
kesziilt telepiilésszerkezeti terv mar beépitésre szant teriiletként hatarozott meg, azzal, hogy a helyi
épitesi szabalyzat készitése, modositasa soran igazolni kell, hogy a telepiilésszerkezeti terv készitésekor
teljesitettéek a kiemelt térsegi és megyei teriiletrendezési tervben meghatdrozott teriiletrendezési
kovetelményeket — ideértve a taj- és természetvédelmi teriileti 6vezetek lehataroldasat és az ovezetre
vonatkozo szabdlyokat —, valamint a telepiilésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a természetvédelmi
jogszabalyoknak,

b) ha a kozut elhelyezése céljara szolgalo teriilet szabalyozdsi szélességének csékkentése miatt novekszik
a beépitheto teriilet nagysaga,

¢) a telepiilésszerkezetet meghatdrozo infrastrukturdanak nem mindsiilo kiszolgalo ut, mezogazdasagi
ut, kerékparut és gyalogut megsziinése vagy teriiletének csokkenése abban az esetben sem, ha az a
telepiilésszerkezeti terven dabrazoldasra keriilt.”

A megsziind Kt-Kk mellékathalozat (kiszolgalé ut) nem szerkezeti jelentdségii elem, ezért nem
torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, ezért a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol szolé 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § eldirasainak teljesiilésére
vonatkozo nyilatkozat nem sziikséges.

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Orszagosan, helyileg védett épiilet nem taldlhatd a modositassal érintett teriileteken, €s annak
kornyezetében sem. Legkozelebbi védett épiilet a fejlesztési teriilettdl tavolabb, a telepiilés belteriiletén
talalhato.
A tervezési teriileten beliil régészeti teriileti érintettség - a rendelkezésre all6 adatok alapjan — nem
talalhato.

A JAVASOLT VALTOZAS (MODOSITAS) KORNYEZETI HATASAI, ES A VARHATO
KORNYEZETI HATAS ELDONTESEHEZ KAPCSOLODO TAJEKOZTATAS

A javasolt valtozas (modositas) kéornyezeti hatdsai

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 §
rendelkezik arrél, hogy mely esetekben kotelezd a kornyezeti vizsgélat lefolytatdsa, tovabba arrol is,
hogy a varhat6 kornyezeti hatas jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti
vizsgalat sziikségessége a telepililés egy részére késziilo szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési
szabalyzatnal és azok moddositasa esetén. A Korm. rendelet rendelkezik arrol is, hogy a terv, illetve
program kidolgozaséaért felelds szerv (a tovabbiakban: kidolgozo) allapitja meg, hogy a terv, illetve

program beletartozik-e a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésére kotelezett korbe.
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Kornyezeti hatasok tablazatos osszefoglaloja:

Kornyezeti elemek melyekre 1.jelit modositas

a modositas hatassal lehet

zaj, rezgés

levego

viz

fold

élovilag

S| O O O o ©

taj

ember, tarsadalom +1

telepiilés +1

telepiilésokologia 0

Jelmagyarazat:

+2 | igen kedvezd kornyezeti
hatds valtozas

+1 | kedvezd kornyezeti hatas
valtozés

0 | nincs kornyezeti hatas
valtozés

-1 | kismértéki kedvezotlen
kdrnyezeti hatds véltozas

Modositas targya A modositas kornyezeti hatasainak

osszefoglalo értékelése

1. sz. modositas A helyi tarsadalomra, mind a gazdasagi
szereplokre pozitiv a valtozas, hiszen valos
igényeken alapulo beruhazas valosulhat meg.
Osszességében a szabalyozas 4ltal lehetdvé valo
fejlesztések pozitiv valtozast eredményezhetnek
mind az ¢épitett kornyezet, mind a helyi
tarsadalom szempontjabol.

A 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet eloirdasai alapjan a varhato kornyezeti hatas eldontéséhez
kapcsolodo tajékoztatas:

Tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):

A modositas egy beavatkozasi ponton torténik.
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Tervezési teriilet lehatdroldsa (tervezési teriilet): Hajduhadhaz, 4 szdmu Budapest-Debrecen-Zahony
elsérendti f6ut-11908/32 hrsz-u ut — 13293 hrsz-u Ut (Silye Gabor utca) — 12247 hrsz-u ut (Bercsényi
utca) €s 0173/25 hrsz-u ut altal hatarolt tomb.

Tervezett modositasi cél: a tervezési teriileten belil a 0173/27, 11908/26, 11908/27, 11908/25, 13319/1
¢s 13318 hrsz-u ingatlanok 0sszevonasahoz sziikséges szabalyozasi lehetdség megteremtése.

Uj beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre nem torténik.

A terv, illetve a program célja:

Telepiilésrendezési eszkdzok modositasa, a telepiilésrendezési eszkdzokben foglalt helyi épitési
szabalyzat €s szabalyozasi terv modositdsa a tényleges beruhazas kapcsan, mely helyhez kotott
fejlesztés.

A modositasok lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentésége:

A fejlesztési célok elérése érdekében a helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv modositidsa
sziikséges, az 5.1.2. és 5.2.2 pontban részletezettek szerint. A modositdsok az eredeti terv céljat
érdemben nem valtoztatjak meg.

A beruhazas egyébként a hatalyos helyi épitési szabdlyzatban és szabalyozasi tervben még nem
szerepelhettek, hiszen azok az EU el6z6 2007-2014-es programozasi-pénziigyi idészakhoz késziiltek. A
HESZ médositasaval a jelenlegi Programozasi idészak fejlesztéseinek lehivasat teszi lehetévé.

2/2005. (I.11.) Korm.rendelet 2. sz. mellékletében foglalt szempontokra adott tervezdi valaszok:

1. a terv, illetve program milyen mértékben

a) szab Kkeretet tevékenységek késobbi megvalositasa lehetéségeinek a tevékenység telepitési
helyére, jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak
mértékére, helyére, elosztasara vonatkozoan;

A terv lehetdséget teremt beruhdzasra Ugy, hogy szabalyozott keretet szab a telepiilésrendezési
eszk6zokben.

b) befolyasol mas tervet vagy programot — ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt
helyébél kovetkezik —, azokra vonatkozoan eldirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen
mas modon hatassal lehet masik terv, illetve program tartalmara, megvalositasara;

Nem befolyasol mas tervet vagy programot, a megyei teriiletrendezési tervvel nem ellentétes.

¢) fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiilonos tekintettel a fenntarthato
fejlodés elésegitésére;

Nem jelentds.

d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak;
Nem vonatkozik.
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e) jelentos a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgyiujto-gazdalkodassal oOsszefiiggd tervek, programok stb.) végrehajtasa
szempontjabol.

Nem relevans.

2. A varhaté kornyezeti hatasok
a) idétartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valoszinilisége, visszafordithatosaga alapjan;
Visszafordithatatlan kornyezeti hatas nem keletkezik.

b) 6sszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast;
Nem varhaté egymassal 0sszeadddo, felerdsitd hatasok.

¢) az orszaghataron atterjednek;
Az orszaghataron atterjedd hatassal nem kell szamolni.

d) olyan kornyezeti valtozasokat idézhetnek elé, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre
kockazatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);
Emberi egészségre, kornyezetre kockazatot jelentd hatassal nem kell szamolni.

e) nagysagrendje és teriileti Kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat
tekintve);
Tertileti kiterjedés a lehatarolt tombokre terjed ki.

f) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mas nemzetkozi
szintii védettséget élveznek;

A modositasok a kozségben taldlhatdo természeti értékekben, a védett teriiletekben €s a védettségre
tervezett teriiletekben nem okoznak valtozast, azokra rahatasuk nincs.

g) feltételezhetoen a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kovetkezményeket
idézik eld;
A tervezett modositasoknak kornyezeti konfliktusokat kivalto hatdsa nem varhato.

h) miatt a vizgyijto-gazdalkodas egyes szabalyairdl szolo kormanyrendeletben a vizekre és a
védett teriiletekre meghatarozott kornyezeti célkitiizések elérése, illetve megtartasa meghiusul, a
vizek vagy a védett teriiletek allapotromlasa kovetkezik be.

Ilyen hatds nem varhato.

3. A varhatoan érintett teriilet értékes, illetve sériillékeny, mert
a) a kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabol kiilonleges;
Nem kiilonlegesek.

b) a teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. §s), t), u) pontjai] eléré vagy azt

meghalado igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van;
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Nincs. Kornyezetvédelmi hatarértéket meghalado igénybevétel, kibocsatas nem keletkezik.

¢) a teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mezégazdasagi, erdogazdasagi
termesztés, termelés, siiriin beépitett teriilet stb.).
Intenzitas ndvekedés nem varhato.

Osszesséoében megallapithaté, hogy a médositas szerinti fejlesztés megvalosulasa a tervszerii
Kidolgozas esetén nem jelenthet negativ kornyezeti hatast sem helyi szinten, sem orszaghataron

atterjedden.

Tematika

Az Onkormanyzat a kornyezeti vizsgalat eseti eldontéséhez kéri a kornyezet védelméért felelds
(kozigazgatasi) szervek véleményét a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésérdl és
sziikség esetén az alabbi tematikarol.

Tematika

2.1. A telepiilési kornyezetértékelés folyamaténak, a terv vagy program tartalmi koérvonalainak, 6
céljainak, mas tervekhez vald viszonyéanak, valamint egyéb lényeges tervekkel ¢€s programokkal valo
kapcsolatanak bemutatdsa. A terv alapjdn megvalositand6 alternativa kivalasztasanak okai, beleértve az
alternativak vizsgalatanak leirdsat és a sziikséges informaciok Osszedllitasa soran felmeriilt barmilyen
nehézséget.

2.2. A telepiilésterv kdrnyezeti értékelést igényld valtozasainak azonositasa, rovid ismertetése.

2.3 A valdsziniisithetéen jelentdsen érintett teriiletek kornyezeti jelenlegi allapotinak bemutatésa,
kiemelten a kornyezeti szempontbdl kiilondsen fontos teriileteket érintden, azok 1ényeges szempontjai €s
valosziniisithetd fejlddése, illetve a terv megvalosuldsdnak elmaradasa esetén annak valdsziniisithetd
fejlodése.

2.4. A telepiilésterv varhato kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa:

a) A telepiilésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések Osszevetése a relevans
kornyezet- és természetvédelmi célokkal (nemzetkozi, kozosségi, orszagos ¢€s helyi), illetve annak
bemutatasa, hogy a telepiilésterv kidolgozasa soran miképpen vették figyelembe ezeket, illetve barmely

egyéb kornyezeti szempontot

b) A telepiilésterv részletes értékelése, a telepiiléstervben foglaltak megvaldsuldsa esetén a kdrnyezeti
kovetkezmények feltarasa, értékelése:

ba) a telepiilésterv egésze szempontjabol meghatarozo kornyezeti allapotjellemzOk bemutatasa,
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bb) a telepiilésrendezési €s szakagi javaslatok kornyezetvédelmi 6sszefiiggéseinek bemutatdsa, a varhatéd
(kozvetlen és kozvetett) kornyezeti hatasok, beleértve a biologiai sokféleségre, a lakossdgra, az emberi
egészségre, az allat- és novényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezokre, az anyagi javakra, a
kulturalis orokségre (beleértve az épitészeti €s régészeti 6rokséget), a tajra, valamint a fenti tényezok
kozotti kolecsonhatasokra gyakorolt hatasokat; kornyezeti feltételek, a feltart konfliktusok alapjan
sziikséges intézkedések meghatarozasa: kornyezeti elemenként, hatétényezénként és kornyezeti
rendszerenként, melyet a ba) pont esetén a Megalapoz6 vizsgalatnak, e pont esetén az Alatamaszto
javaslatnak a relevans (természeti, taji, orokségvédelmi és a kornyezet védelmével kapcsolatos) szakagi
munkarészei tartalmazhatnak, és amelyeket a kornyezeti értékelés hivatkozassal mutat be.

c) Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek tekintetében feltarasra és
értekelésre kerlilnek a megvalosuldsuk esetén a varhatod jelentds kornyezeti (kdzvetlen és kozvetett)
hatasok, beleértve a biologiai sokféleségre, a lakossdgra, az emberi egészségre, az allat- ¢és
ndvényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezdkre, az anyagi javakra, a kulturalis 6rokségre
(beleértve az épitészeti és régészeti orokséget), a tajra, valamint ezen tényezok kozotti kolcsonhatasokra
gyakorolt hatisokat, a kozvetett modon hatast kivaltd tényezOk miatt fellépd hatasok — a tervi elem
telepiilési szinti jellege altal megkdvetelt részletezettséggel.

2.5. A teleptilésterv ¢és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kovetkeztetések

a) azon kornyezeti jellemzdk, kdrnyezeti rendszerek azonositasa, amelyekre jelentds hatdssal vannak a
tervi elemek,

b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositdsa, amelyek kornyezeti szempontbdl negativ hatést
gyakorolnak, és annak csokkentése valamilyen intézkedést igényel.

2.6. A megvaldsulas soran varhato jelent6s kedvezdtlen kornyezeti hatdsok megeldzésére, elkeriilésére,
csOkkentésére, minél teljesebb ellensulyozdsira irdnyuld telepiiléstervi intézkedések, és ezen
intézkedések varhat6 hatékonysaganak bemutatésa.

2.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kornyezeti hatasokra.

2.8. A 2.1-2.7. pontokban megadott valamennyi informéaciora kiterjedd kozérthetd dsszefoglalo.
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Meéptv. 74. § SZERINTI MEGFELELES VIZSGALATA

A telepiilésfejlesztés ¢és a telepiilésrendezés célja a lakossdg életmindségének ¢és a telepiilés
versenyképességének javitasa érdekében a fenntarthatd fejlodést szolgald telepiilésszerkezet és a jo
mindségli kornyezet kialakitasa, a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos
maganérdekek Osszhangjanak biztositasaval, a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa €s

védelme, valamint az er6forrasok kiméletes és kornyezetbarat hasznositdsanak eldsegitése.

A telepiilésrendezésnek csak egyik eleme a telepiiléstervezés, ezért a kovetelmények akkor
teljesiilhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb Osszeteviiben

mint a kozigazgatas,

varosgazdalkodas, fejlesztési beavatkozasok, stb. - egyarant figyelembe lesznek véve.

Az egyes modositasok e kovetelményekkel valo érintettségét az alabbi tablazat tartalmazza:

Modositasok jele

Meéptv. 74. § szerinti fenntarthat6sagi kovetelmények
l.sz.

(1) bek. A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossag

¢letmindségének €s a telepiilés versenyképességének javitasa érdekében

a) a fenntarthat6 fejlodést szolgald telepiilésszerkezet és a jo 1
mindségi kornyezet kialakitasa,

b) a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi €s a telepiilési
érdek, valamint a jogos maganérdekek 6sszhangjanak
biztositasaval,

c) a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitisa és védelme, az
er6forrasok kiméletes és kornyezetbarat hasznositasanak 0
eldsegitése.

(2) bek. A telepiiléstervek megalkotasa és modositasa soran, valamint a
telepiilésrendezési sajatos jogintézmények alkalmazasakor
figyelemmel kell lenni

a) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeire, kiilonos
tekintettel a csaladok, a fiatalok, az iddsek, a fogyatékossaggal
€16 és akadalymentesitési igénnyel €16 személyek 0
sziikségleteire, az oktatas, a kultara, a sport, a szabadidd és az
tidiilés, valamint a civil szervezetek, vallasi kozosségek
miikddeési feltételeinek lehetdségeire,

b) a helyi népesség identitdsanak erdsitésére, kulturalis orokségiik 0
sokféleségének €s gazdagsagdnak megdrzésére,

c) torténeti vagy telepiilésképi jelentdségli épitészeti 6rokség €s 0
telepiilésrész védelmére, megdrzésére és méltd hasznositasara,

d) a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekekre, a
munkahelyek meg6érzésének és 0j munkahelyek teremtésének 1
érdekére, valamint az infrastrukturdlis erdforrdsok optimalis
kihasznalasara,
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a mez6- ¢és erdégazdasag, a banyaszat, a kdzlekedés, a hirkozlés
¢s a kozlizemi ellatas teriileti igényére, €s az energiaellatas, a 0
vizellatds és szennyvizkezelés, valamint a hulladékkezelés
biztositasara,

a klima-, a kornyezet-, a természet- ¢és a tajvédelem
szempontjaira, valamint a termé6folddel, a felszini és felszin 0
alatti vizekkel val6 takarékos gazdalkodésra,

g

a szakszerli csapadékviz-gazdalkodasra — amely el6nyben
részesiti a csapadékviz Osszegyljtését ¢€s helyben tartdsat, 0
zoldfeliileti kezelését az adottsdgok és a lehetdségek
figyelembevételével — €s a vizkarelharitas teriileti igényére,

h)

a honvédelem, a nemzetbiztonsdg és a katasztréfavédelem 0
érdekeire.

jelmagvarazat:

0: nincs kovetelmény, a modositas ezzel osszefiiggésben nem relevans
1: érintettség vagy részleges érintettség megallapithatd

Az érintettségbél kovetkezo, a vonatkozo kovetelmények teljesiilése az egyes modositasi pontoknal.
A modositas igazodik az infrastrukturdlis eréforrasok optimalis kihasznaldsanak kdvetelményéhez,

mivel a mar meglévd, kiépitett halozatokat kivanja tovabbra is igénybe venni. A valos igényekhez
igazodo fejlesztések megvalositasa kapcesan a gazdasag fejlodhet és a lakossag €életmindségére is pozitiv
a hatasa.

Eldzbek alapjan a telepiilésrendezés figyelembe vette:

a fenntarthat6 fejlodést szolgald telepiilésszerkezet és a jo mindségli kornyezet kialakitasa,
a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekekre, a munkahelyek megdrzésének és 1j
munkahelyek teremtésének érdekére, valamint az infrastrukturélis er6forrasok optimalis
kihasznalaséra.
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JAVASOLT TELEPULES SZERKEZETI TERV
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BEEPITESRE SZANT TERULET
sorszam | teriiletfelhasznalas teriilet (ha)
1. Kisvarosias lakoteriilet (Lk) 51.51
& Kertvarosias lakoteriilet (Lke) 99 40
3. Falusias lakoteriilet (Lf) 34808
4. Telepiileskézpont vegves teriilet (Vi) 20.06
ai Kereskedelmi, - szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz) 95.58
6. Altalanos gazdasagi teriilet Ga) 109 86
7. Ipari gazdasagi teriilet (Gip) 10,83
8. Udiilohazas tdiléteriilet (Un) 1.32
0. Sportolasi céln kiillonleges terillet (K-5p) 401
10. Kilénleges mezogazdasagi fizemu terillet (K-Mii) 4391
11 Idegenforgalmi hasznositasa killénleges teriilet (Ke-Id) 11.23
X Kiilonleges egyéb, kulturalis és rekreacios céln teriilet (Ke-K Rek) 13.03
13. Kilonleges egyéb. allatmenhely teriilet (Ke-Am) 0,57
OSSZESEN | 806,82
BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

1. Koziti kozlekedési teriilet (KOu) 110,59
2. Kotottpalyas (vasiti) kozlekedési teriilet (KOk) 17.91
3. Zildteriiletek (Z) 7.84
4 Erdoteriletek (E) 312375
3 Termeészetkozel teriiletek (Tk) 16,35
6. Kertes mezogazdasagi teriilet (Mk) 385,54
78 Altalanos mezogazdasag teriilet (Ma) 2586.5
8 Vizgazdalkodasi teriiletek (V) 2709
9 Nagvkiterjedésu sportolasi célu teriilet (Kb-5p) 874
10. Novenykert (kertészet: celn) killonleges teriilet (Kb-Nk) 19.83
11. Varosiizemeltetési célokat szolgalo kiilénleges teriilet (Kb-Vii) 6.47

2 Honvedelmi, katonai es nemzetbiztonsag: teriilet (Kb-Hon) 163172
13 Megijuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald terilet 13,19

(Kb-En)
14. Temeto teriilet (Kb-T) 1435
15. Eegveleti park tertilet (Kb-Ep) 323
OSSZESEN | 7073.30

Igazgatasi teriilet osszesen:
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Szabalyozasi terv részlet a ténylegesen érintett teriiletrol.

JAVASOLT HESZ ELOIRAS

A helyi épitési szabalyzat 2. melléklet épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékei 7. Kereskedelmi, - szolgaltato
gazdasagi tertilet épitési Gvezetei kiegésziilnek:

A B C D E F G
A ;e E ..l y

Epitési . megengedett megengedett | megengedett Zoldfeliilet
1 N ¢ telek Beépitési ) bb ) leckisebb

0‘.’9119 legkisebb méd egn’a?”lt legkisebb legnagyobb eg, ts’::

Jele teriilete m‘("‘l;/‘; e mértéke (m) | mértéke (m) | Mmerteke
(m?) ’
2 Gksz-1 1200 szabadon 4llo 50 - 10,5 25
3 Gksz-2 2000 szabadon allo 50 - 9,0 25
4 GKksz-3 2000 szabadon 4ll6 50 - 7,5 25
ldalhaté

5 Gksz-4 2000 © aélf‘éamn 50 . 9,0 25

Az épliletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technologia igazolasa mellett maximum 2 méterrel

tulléphetd.
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A helyi épitési szabalyzat 3. melléklet épitési Ovezetek kozmiivesitettségi mértékére vonatkozo eldirasok 7.
Kereskedelmi, szolgaltat6 kiegésziil:

A B C
sorszam Y .
, K tett:
Sajatos hasznalat szerinti teriilet Epitési ovezet jele ozmuf\;flz(s: ctisee
Gksz-1 Teljes
Gksz-2 Teljes
7. Kereskedelmi, szolgaltato
Gksz-3 Teljes
Gksz-4 Teljes

HESZ 32. § kiegészitésre keriil:

(5) A Gksz-4 épitési Ovezet esetén, ahol a szabalyozasi terv ek=0 elOkertméretet jelol, gazdasagi rendeltetésii
épiilet csak az utcai telekhatartol szamitott 15 méter utan helyezhetd el.

(6) Az épitési dvezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét €s modjat a 3. melléklet hatarozza meg

(7) A Gksz épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 7. pontja hatarozza meg.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS MODOSITAS
(Jovahagyandé munkarész)

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
«00e/2026. (... ...) KT szamu hatarozata
a
Hajduhadhaz Varos telepiilésszerkezeti terv és leirasrol

sz016 182/2022. (VIII. 25.) KT szamu hatarozat modositasarol

Hajdthadhaz Varos Onkorméanyzata Képviseld testiilete Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl szol6
2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény
22.§ (1) bekezdése, tovabba a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢s elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
58. § (1) bekezdés d) pont felhatalmazésa alapjan

1. Hajduhadhaz Varos 182/2022. (VIIIL. 25.) KT szamu hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti

terv leirds 26. oldalan talalhaté ,A TELEPULES TERULETI MERLEGE” tablazatot a
kovetkezo tablazatra modositja.
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BEEPITESRE SZANT TERULET

teriilet (ha)

sorszam | teriiletfelhasznalas
1. Kisvarosias lakoteriilet (Lk) 51.51
. Kertvarosias lakoteriilet (Lke) 99 40
3. Falusias lakoteriilet (Lf) 348.08
4. Telepiléskézpont vegyes teriilet (Vi) 20,06
5 Kereskedelmi, - szolgaltato gazdasag: teriilet (Gksz) 95.58
6. Altalanos gazdasagi teriilet (Ga) 109 86
1 Iparni gazdasagi teriilet (Gip) 10.83
8. Udiiléhazas iidiiléteriilet (Uii) 132
0. Sportolasi celu killonleges teriilet (K-5p) 401
10. Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi terilet (K-Mii) 4391
11. Idegenforgalmi hasznositasu kilénleges teriilet (Ke-I1d) 11.23
7 Kiilonleges egyéb, kulturalis és rekreacios céln teriilet (Ke-K Rek) 13.03
13. Kiilonleges egyéb, allatmenhely teriilet (Ke—ﬁm} 0,57
OSSZESEN | 806,82
BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
1 Koziti kozlekedési teriilet (KOu) 11059
2. Kotottpalyas (vasiuti) kozlekedési teriilet (KOk) 17.91
3. Zildteriiletek (Z) 7.84
4. Erdoteriiletek (E) 3123.75
3 Termeszetkozel teriiletek (Tk) 16,55
6. Kertes mezogazdasag teriilet (Mk) 385,54
T Altalnos mezogazdasag teriilet (Ma) 25865
g Vizgazdalkodasi teriiletek (V) 27.09
9 Nagvkiterjedésn sportolasi célu teriilet (Kb-5p) 874
10 Novénykert (kertészeti célu) kiilénleges teriilet (Kb-Nk) 1983
11. Varosiizemeltetés: celokat szolgalo killdnleges teriilet (Kb-Vii) 647
£ Honvédelmi. katonai és nemzetbiztonsagi teriilet (Kb-Hon) 163172
13. Megmulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo terilet 1519
(Kb-En)
14. Temeto teriilet (Kb-T) 14.35
15 Kegvelet: park teriilet (Kb-Kp) 323
OSSZESEN [ 7073,30

2. Hajduhadhéz Varos 182/2022. (VIIL. 25.) KT szamu hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti
tervét a jelen hatarozat 1. szdmu mellékletét képezd ,,4 szamu Budapest-Debrecen-Zahony
elsérendll f6Ut-11908/32 hrsz-01 ut — 13293 hrsz-u at (Silye Gébor utca) — 12247 hrsz-0 ut
(Bercsényi utca) és 0173/25 hrsz-u ut altal hatarolt tomb” feliratt, ,, T-1” rajzszdmu (datum:

Igazgatasi teriilet 6sszesen:

2026. 04.)” tervlap szerint modositja.
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Felelds: Csafordi Dénes polgarmester
Hataridd: 2026. .....

kmf
Csafordi Dénes Dr. Juhasz Marica

polgarmester jegyzd
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1. sz. melléklet (datum: 2026. 04. hd)
Telepiilésszerkezeti terv modositasa

(tervezet)
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TERVEZESI TERULET

SZERKEZETI TERVE M 1:15000
1. szamu melléklet

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzat Képvisels-

testuletének ../2026. (........ ) szamu onk. hatarozatahoz
182/2022. (VII1.25.) Onk. hatarozat
melléklete

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készilt!

MEGBIz0: AMUNKA MEGNEVEZESE:
HAJDUHADHAZ VAROS Hajduhadhaz Varos S
Onkormanyzat Telepulésrendezési Terv Modositasa
TERVEZOK: .
e E
& £/ Kotai Csaba
AT+ / okl. épitészmérndk
Z okl. telepiilésmérndk
2l TT 9-0595
RAJZ MEGNEVEZESE: DATUM: RAJZSZAM:

Hajduhadhaz, 4 szamu Budapest-Debrecen-Zahony els6érend( féut-
11908/32 hrsz-u ut - 13293 hrsz-u ut (Silye Gabor utca) -
12247 hrsz-u ut (Bercsényi utca) és 0173/25 hrsz-u ut altal hatarolt terilet

szerkezeti terve 2026.04.ho

T-1




HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITAS

(Jovahagyandd munkarész)

HAJDUHADHAZ VAROS ONKORMANYZATA

KEPVISELO-TESTULETENEK

rrrrr

23/2022. (VIIL.25.) onkormanyzati rendelete modositdasarol

[1] E rendelet célja, hogy a jogszabaly lehetdvé tegye a 4. szdmu Budapest-Debrecen-Zahony elsérendii
fout-11908/32 hrsz-01 it — 13293 hrsz-u at (Silye Gabor utca) — 12247 hrsz-u Ut (Bercsényi utca) és
0173/25 hrsz-u ut altal hatarolt teriileten belill a telekegyesités lehetdségének biztositasa.

[2] Hajdthadhdz Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés eldirdsaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdésében, Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l sz6ld 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1)
bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 419/2021. (VII.15.) Korm. rendeletben biztositott véleményezési jogkorében eljard: Hajdu-Bihar
Véarmegyei Kormanyhivatal Allami F&épitészi Iroda, Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Hortobagyi Nemzeti Park
Igazgatosag, Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Ttizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatdsagi
Féosztaly (Teriileti Vizvédelmi Hatosag), Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Tizvédelmi,
Iparbiztonsagi ¢és Viziigyi Hatésagi Foosztaly (Teriileti Viziigyi Hatosag), Tiszantuli Viziigyi
Igazgatosag, Hajdu-Bihar Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly Kozegészségiigyi Osztaly, Budapest Fdvaros
Kormanyhivatala Orszagos Kozati és Hajozasi Hatésagi Foosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztély,
Epitési és Kozlekedési Minisztérium, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és RepiilStéri
Hatosagi, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Foosztaly, Hajda-Bihar Véarmegyei
Kormanyhivatal Kozlekedesi, Miiszaki Engedelyezeési, Meéresiigyi és Fogyasztovedelmi Foosztaly
Utugyl Osztaly, Hajdi-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi, Epitésfeligyeleti és Orokségvédelmi Osztaly, Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Agrariigyi Flosztdly Novény-és Talajvédelmi Osztaly, Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Foosztaly Foldiigyi Igazgatasi Osztaly, Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi
Féosztaly Erdofeliigyeleti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Fdosztaly, Hajdu-Bihar
Varmegyei Rendor-fokapitanysag Rendészeti Igazgatosag Kozlekedésrendészeti Osztaly, Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga Banyaszati és Gépipari Féosztaly Miskolci Béanyafeliigyeleti
Osztaly, Nemzeti Média- ¢és Hirkozlési Hatosdg Hivatala, Budapest Fdovaros Kormdanyhivatala
Nepegeszségligyi Osztaly I, Hajdu-Bihar Varmegye Onkormanyzat Hivatala, Debrecen MJV
Onkormanyzata, Bocskaikert Kozseg Onkormanyzata, Hajdubdszérmény Varos Onkormanyzata, Téglas
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Viaros, Bokony Kozség Onkorméanyzata Onkormanyzata, Geszteréd Kozség Onkorményzata,
Hajdusamson Varos Onkorményzata tovabba a Korm. rendelet 29. § a) pontjdban meghatarozott
partnerek véleményének kikérésével, valamint a Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés d) pontjdban
meghatarozott feladatkdrében az allami fOépitészi hataskorben eljar6 Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal zard szakmai véleményének kikérésével a varos helyi épitési szabalyzatarol szolo
23/2022. (VIII.25.) onk. rendelet modositasarol a kovetkezoket rendeli el:

1.§
A Hajduhadhaz Viaros Helyi Epitési Szabalyzatirél szolé 23/2022. (VIIL25.) 6nkormanyzati

rendelet (a tovabbiakban: Alaprendelet) 32. §-a a kovetkezo (4a) bekezdéssel egésziil Ki:
“(4a) A Gksz-4 épitési Ovezet esetén, ahol a szabalyozési terv ek=0 elOkert méretet jelol, gazdasagi

rendeltetésii épiilet csak az utcai telekhatartol szamitott 15 méter utan helyezhet6 el.”

2.§
Az Alaprendelet 1. melléklete az 1. melléklet [Sz-1 és Sz-2 jelli (datum: 2026. 04. ho) szabdlyozési
tervlapok, melyek a 4 szamu Budapest-Debrecen-Zahony elsérendti fout-11908/32 hrsz-u ut — 13293
hrsz-u ut (Silye Gabor utca) — 12247 hrsz-t ut (Bercsényi utca) és 0173/25 hrsz-0 ut altal hatarolt
teriiletre érvényesek] szerint modosul.

3.8

Az Alaprendelet 2. melléklet 2. tdblazata a 2. melléklet szerint modosul.

4.§

Az Alaprendelet 3. melléklet 2.sorszdmt “Kereskedelmi, szolgaltatd” sajatos hasznalat szerinti teriiletek
tablazata a 3. melléklet szerint modosul.

5. §

Z.aro rendelkezések

(1) Ez arendelet 2026. ...... hoé ... napon 1ép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden induld
iigyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6zden érkeztetett és jogerdsen még el nem biralt ligyekben jelen rendelet
akkor alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozoan kedvezdbb eldirasokat tartalmaz.

Hajduhadhaz, 2026. .............. ho ..... nap
Csafordi Dénes Dr. Juhdsz Marica
polgarmester jegyz6
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Az onkormanyzati torvényben biztositott jogkdromben eljarva a ...... /2026. (... ... ) Onk. rendeletet,
mely Hajduhadhaz Varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 23/2022. (VIIL25.) onkorményzati rendelet
modositasarol szol 2026. .............. ho ..... napjan kihirdetem.

Hajduhadhaz, 2026. .............. ho .....nap

Dr. Juhasz Marica
jegyz6

72



1. melléklet a .../2026. (... ...) 6nk. rendelethez (szabalyozasi terv modositas, kelt: 2026.04)

73



15'3. TERVLAP 10—3/,(2;:121.3.
M=1: 4000 L

,TERVE,ZESI TERULET
SZABALYOZASI TERVE I. M 1:4000

1. szamu melléklet

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzat Képvisels-

testuletének ../2026. (........
23/2022. (VII1.25.) onk. rendelet

) szamu onk. rendeletéhez

melléklete

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készllt!

MEGBIZO: AMUNKA MEGNEVEZESE:
HAJDUHADHAZ VAROS Hajduhadhaz Varos
Onkormanyzat Telepulésrendezeési Terv Modositasa
—{ TERVEZOK: .
Vi ,,-"}' }/’i // e E
Lot S Kétai Csaba
| / AT okl. épitészmérnok
A 7, 7 / okl. telepiilésmeémak
SRR Ll TT 9-0595
‘\, | f]}j
W ! - T h ~ RAJZ MEGNEVEZESE: DATUM: RAJZSZAM:
N = Se T ] [y L 8 Hajduhadhaz, 4 szamu Budapest-Debrecen-Zahony elsérend( féut-
|/ :E o N T el H il i 10 11908/32 hrsz-u Ut - 13293 hrsz-u Ut (Silye Gabor utca) - S 1
HE | 3 - SRtesenaee A 12247 hrsz-u ut (Bercsényi utca) és 0173/25 hrsz-u ut altal hatarolt teriilet ) -
N R LEd L1 : szabalyozasi terve 2026.04.h6 y4
‘ § et , :
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HAJDUHADHAZ VAROS
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DATUM:

2026.04.ho

12247 hrsz-u ut (Bercsényi utca) és 0173/25 hrsz-u ut altal hatarolt teriilet
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2. melléklet a .../2026. (... ...) 6nk. rendelethez

Az Alaprendelet 2. melléklet 7. tdblazata helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

A B C D E F G
ﬁzlgﬁ?;;: Beépitettség Epiiletmagassag
Epitési telek Beépitési megengedett megengedett | megengedett Zoldfeliilet
1 o‘.fezet legkisebb méd legn’agyobb legkisebb legnagyobb le;%kls,ebb
jele teriilete mzﬁ/te)ke mértéke (m) | mértéke (m) | mértéke
(m?) ’
2 Gksz-1 1200 szabadon allo 50 - 10,5 25
3 Gksz-2 2000 szabadon allo 50 - 9,0 25
4 GKksz-3 2000 szabadon allo 50 - 7,5 25
ldalhat3

5 Gksz-4 2000 © aélféamn 50 i 9,0 25

Az épiiletmagassdg megengedett legnagyobb értéke a technologia igazoldsa mellett maximum 2 méterrel

tulléphetd.

3. melléklet a .../2026. (... ...) onk. rendelethez

Az Alaprendelet 3. melléklet 7.sorszamt “Kereskedelmi, szolgaltatd” sajatos hasznalat szerinti teriiletek
tablazata helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

A B C
sorszim , Koézmiivesitettség
Sajatos hasznalat szerinti teriilet Epitési vezet jele foka
Gksz-1 Teljes
Gksz-2 Teljes
7. Kereskedelmi, szolgaltato
Gksz-3 Teljes
Gksz-4 Teljes
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ELOZETES HATASVIZSGALAT
(a jogalkotdsrol szolo 2010. évi CXXX. tv. 17.§ szerint)

I. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatasat, kiilonosen

I.1. Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok

a) Tarsadalmi hatdsok

A jogszabalynak - és az ezzel egylitt alkalmazandé telepiilésrendezési eszkdozoknek - a tarsadalomra
Osszességében pozitiv, népességmegtarto és foglalkoztatas erdsitd hatasa varhato.

Az Onkormanyzat célja a helyi sajatossagok ¢és adottsagok figyelembevételével valos fejlesztési
igényeken alapuld, a fejlesztési céljaihoz igazodd teriiletfelhasznalas és épitési Ovezeti besorolds
megteremtése a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval.

b) Gazdasagi hatasok

Gazdasagi hatdsa nem jelent0s.

c) Koltségvetési hatasok

A moddositas megvaldsitasa maganforrasbol torténik.

I.2. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei
A terv modositds megvalosuldsabol kovetkezd valtozéas a teriileten rendezett kornyezetet biztosit. A
modositas hozzajarul a munkaerd telepiilésen tartdsahoz.

Taj és természeti kornyezet:
A modositasok a telepiilésképi arculati kézikonyv ajanlasaival €s a telepiilésképi rendelet eldirasaival
Osszhangban tervezettek.

Epitett kornyezet:
A modositas miiemléket nem érint, miemléki kornyezetet nem érint, a tervezett modositasbol kovetkezd

szabalyozas nem befolyasolja a védett épitett kornyezeti elemeket.

A tervezett modositds megvaldsuldsa esetén az épitett kornyezet megfeleld szinvonalon torténd
fejlesztéshez hozzajarulhat.

I.3. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A modositas az eddigi adminisztrativ terheket nem befolyésolja.

I1. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, jogalkotas elmaradasanak kovetkezményei
Az Onkormanyzat a helyi szabalyok kialakitasaval el0segiti a valos fejlesztési igényeken alapul6 koz- és
magan (gazdasagi), telepiilésfejlesztési célok megvalosithatosagat.

Amennyiben a rendelet mdodositadsa nem torténik meg, akkor ez a telepiilés fejlddésének gatjava vélhat, a
telepiilés népességmegtartd képességét csokkentheti.

II1. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazasa az Onkormanyzat szdmara nem jr sem személyi, sem szervezeti, sem targyi
feltételek valtoztatasaval.
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JOGSZABALYTERVEZET INDOKOLASA
(a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. tv. 18.§ szerint)

A jelenlegi szabalyozas nem teszi lehetdvé a tervezett telekegyesitést, ezért modositasra van sziikség. Az
Onkormanyzat Képviseld-testiilete a dontésével hozzajarult a tervezett fejlesztéshez igazodo
telepiilésrendezési eszk6zok modositasahoz.

Az oOnkormanyzat célja a valos fejlesztési célokhoz igazodd terliletfelhasznalas és épitési Ovezeti
besorolas megteremtése a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval. Ezzel kivanja az Onkormanyzat
eldsegiteni, hogy a varosban 1évé lakosok helyben megmaradjanak.

1. §: Meglévo eloirast egészit ki 0j épitési dvezet vonatkozasaban.

2. §: A tervezési teriiletre vonatkozo6 szabalyozasi terv modositas torténik.

3. §:. Az Alaprendelet 2. szamt mellékletét egésziti ki az 0j épitési dvezet paramétereivel
4. §:Az Alaprendelet 3. szdmu mellékletét egésziti ki az 0j épitési dvezet paramétereivel.

5. §: Hatéalyba Iéptetd rendelkezések.
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MELLEKLETEK

Ténylegesen érintett ingatlanok tulajdoni lapja

Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi
Disrdyorszag 4024 Debrecen,
Kossuth utca 12-14.

ES {f“ /|

"CIMKEPZES ALATT"
Hajduhadhdz, Kiilteriilet, 0173/27

l. RESZ
1.

Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
77725/2/2019.11.11

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési &g / Kivett Megnevezés

Kivett / udvar

Hajdu-Bihar Varmegyei

HIELLIT - Kormanyhivatal Féldhivatali

| + | Foosztaly Inga’(lan nyilvantartasi
[E”T” et orszag 4024 Debrecen,
Wy .\ Kossuth utca 12-14.

Hajduhadhaz, Belteriilet, 11908/25

I. RESZ

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
58511/1998.05.06
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési &g / Kivett Megnevezés

Kivett / sajat hasznalatd at

INYER/TULLAP/20260317/15950

ELEKTRDNIKU
INGATLAN-NYILVANTARTAS JeILEIRVE

Hajdihadhaz
Kiilteriilet, 173/27 helyrajzi szam

Tulajdonilap-masolat
(szemle)

Ugyazonosité:

e
LLI

2026.03.17

Mindségi osztalyok

0

Teriilet (ha nm)

29873 0

Kataszteri jovedelem (AK)

El

ELEKTRONIKUS

Tulajdonilap-masolat
(szemle)
Ugyazonosito:

INYER/TULLAP/20260317/977
2026.03.17

INGATLAN-NYILVANTARTAS [EReIGEIRVA

Hajduhadhaz
Belteriilet, 11908/25 helyrajzi szam

Mindségi osztalyok
0 1332 0

Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
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,f, fQ\-E ) 5 . i ﬂ'
"\ Hajdu-Bihar Varmegyei TUIa‘d"""ap;maS"'at LLI CATCAN-NVILVANTARTAS RORCRIE
Kormanyhivatal Féldhivatali (szemle) Haidihadha
Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Ugyazonosits: g F
QW” ) orszag 4024 Debrecen, INYER/TULLAP/20260317/977 Belteriilet, 11908/27 helyrajzi szam
I Kossuth utca 12-14. 2026.03.17
Hajduhadhaz, Belteriilet, 11908/27
I. RESZ
1. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idg:
1012/2005.10.05
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Minéségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet 0 1716 0

ELEKTRONIKUS

Tisljetonl] sysocmsia]ms INGATLAN-NYILVANTARTAS [ECEIRIA

Hajdu-Bihar Varmegyei

Kormanyhivatal Féldhivatali (szemle) Hajdihadhaz
Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Ugyazonosité: i UL
- orszag 4024 Debrecen, INYER/TULLAP/20260317/977 Belteriilet, 13319/1 helyrajzi szam
Kossuth utca 12-14. 2026.03.17
4242 HAJDUHADHAZ, BERCSENYI UTCA 141.
Hajduhadhaz, Belteriilet, 13319/1
I. RESZ
1. Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
999747/1996.06.22
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési &g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet 0 1331 0

Tulajdonilap-masolat l-l-l ELEKTRONIKUS

Hajdua-Bihar Varmegyei INGATLAN-NYILVANTARTAS [eGEIRVAl

e e sonesto - Holdadhaz o
QHTIT L orszag 4024 Debrecen, INYER/TULLAP/20260217/977 Belteriilet, 11908/26 helyrajzi szam
Y Kossuth utca 12-14. 2026.03.17
Hajduhadhaz, Belteriilet, 11908/26
I. RESZ
1. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idg:
1412/2004.11.29
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen teriilet 0 2812 0
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Hajda-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi
Dlsgnidyorszag 4024 Debrecen,
Kossuth utca 12-14.

4242 HAJDUHADHAZ, BERCSENY! UTCA 139.
Hajduhadhaz, Belteriilet, 13318

I. RESZ
1.

Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
1158/2005.11.28

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés

Kivett / lakéhaz, udvar

Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi
Diaghyidyorszag 4024 Debrecen,
Kossuth utca 12-14.

0]

ELEKTRONIKUS |
INGATLAN-NYILVA

Hajduhadhaz
Belteriilet, 13318 helyrajzi szam

Tulajdonilap-masolat
(szemle)
Ugyazonosito:

INYER/TULLAP/20260317/977
2026.03.17

g Oldal 1/1

Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm)

0 4605 0

Kataszteri jovedelem (AK)

ELEKTRONIKUS . :
INGATLAN-NYILVANTARTAS [ROEINPA]

Hajddhadhaz
Belteriilet, 13319/2 helyrajzi szam

Tulajdonilap-masolat
(szemle)
Ugyazonositd:

INYER/TULLAP/20260317/977
2026.03.17

4242 HAJDUHADHAZ, BERCSENYI UTCA 13319-2 HRSZ. "FELULVIZSGALAT ALATT"

Hajduhadhaz, Belteriilet, 13319/2

I. RESZ
1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:

999739/1996.07.18

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele

Kivett / lakéhéz, udvar, gazdasagi épilet 0

Miivelési 4g / Kivett Megnevezés

Minéségi osztélyok Teriilet (ha nm)

4083 0

Kataszteri jovedelem (AK)
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