HajdUhadhaz Varos Onkormanyzat
Polgarmesterebl

 ELOTERJESZTES
Hajduhadhaz Varos Onkormanyzatanak Gazdasagi és Vasfejlesztési Bizottsaga
2012. augusztus 14-én tartando Ulésére

Tarqy:Balazs Sandor és Balazs Sandornégatlan vasarlasi kérelme

Tisztelt Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Baldzs Sandor és Baldzs Sandorné (tovabbiakbammex® hajduhadhézi lakosok altal a
Hajduhadhaz Mester utca-Hunyadi utca saroktelekbBd, 40888 hrsz-u, épitményre
vonatkozo vételi szandék kerulttdrjesztésre.

El6zmények:

A Hajdu-Bihar Megyei Birésag &t tulajdonjog megallapitasa irant per  zajlott a
Hajduhadhéaz-Téglas Altalanos Fogyasztasi és Eitékeédzovetkezet mint felperes és
Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata mint alperes koad®zovetkezet 2008 6ta felszamolas
alatt all. A felszamold: Juris-Invest Kft.
A Birésag az 1.G.40.074/2010/18. szamu veégzésagatlanforgalmi szakéit rendelt ki. A
végzeés értelmében a szakéfeladata a butorbolt és az iroda épilet jelenfeggalmi
ertékének meghatarozasa telek nélkil. A székeelemény megallapitasai:

- A butorbolt forgalmi értéke telek nélkiil: 1.800.000 Ft+Afa.

- Azirodaépilet forgalmi érteke telek nélkuil: 2.500.000 Ft+Afa.

Ezt koveben a felszamolo jogi kepviggeé dr. Karacsony Jozsef egyezségi ajanlatott jtttat
el az Onkormanyzathoz. Ennek lényege, hogy a felela az Onkormanyzat részére az
irodaéplletet és a mellette &\elépitményt, tovabba a 10887. hrsz-t 775 tetileti
beépitetlen ingatlant 4.000.000 Ft. vételarértjalad

2012. marcius ho 29. napjan Adasvételi sgeés jott |étreHajdihadhaz-Téglas Altalanos
Fogyasztasi és Ertékesit Szovetkezet ,felszamolas alatt{székhelye: 4242 Hajduhadhaz,
Mester u. 26., cégjegyzéekszama: cg.09-02-00013aszaana: 10035962-2-09, statisztikai
szamjele: 10035962-4711-129-09, képviseli: Dr. Kijasi Antal felszamolo biztos a 198. sz.
SJuris-Invest” Tanacsado, Befekietés Szolgaltatd Kft. felszamoldé, mint eladd és
Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata, mintd/kgzott.

A felépitményeért, mely jelenleg butorboltkéntikddik értéke, kolcsénodsen kialkudott
1.000.000.-Ft, azaz Egymilli6 Forint vételarban Ukermeghatarozasra, amely 6sszégb
500.000,- Ft, azaz Otszazezer Forint foglaldé atedaszerédés alairdsaval kolcsonosen
elismerték.

A hatralékos 500.000,- Ft, azaz Otszazezer Fogétdlérat a Vel koteles legkésbb 2012.
szeptember 31-ig megfizetni az Elado részére



Kérelem tartalma: (1. melléklet)

A kérelmed el6adja, hogy 1997. junius hé 11. kelet sdes értelmében hasznositja és
birtokolja az épuletet.

Az ingatlant karbantartotta, tobbszor feldjitotta.

Kérelmezi az ingatlan megosztasat: a felil épitmpénnérintett teriletet kivanja
megvasarolni. Az ingatlan részért (a butorbolt Zalatta 164 fold, telek nélkiil)3.000.000
vételarat ajanl fel.

Ingatlan értékesités szabalyi:

10/2012.(111.29.) az 6nkormanyzat vagyonarol ésagyennal valé gazdalkodas szabalyairol
sz0l6 dnkorményzati rendelet 2. szamu mellékleteldében a 10888 hrdorlatozottan
forgalomkeépes térzsvagyona

Helyi ©6nkormanyzat korlatozottan forgalomképes doagyonat képezi: a helyi
onkormanyzat tulajdonaban all6, a helyi nkormany@pviseb-testilete és szervei, tovabba
a helyi 6nkormanyzat altal fenntartott, kozfeladadtlatd intézmény, koltségvetési szerv
elhelyezését, valamint azok feladatanak ellatagatgald épllet, épuletrész, /2011. évi
CXCVI tv. 5. § (5) b)/

Jelenleg az ingatlanon a Varosgondnokségddik.

A korlatozottan forgalomképes vagyon onkormanyzatelfelvétel és kotvénykibocsatas
esetén annak fedezetéll nem szolgalhat, és kigaedaallam, masik helyi énkormanyzat
vagy 6nkormanyzati tarsulas részére idegertitbet’2011. évi CXCVI tv. 5. 8 (7) /

Fent hivatkozott jogszabalyhelyeklsl adodoan a kérelme# altal eléterjesztett, kizardlag

az Uzlethelyiség megvasarlasara nincs lelésgg.

Az értékesitésre telek megosztasat és a vagyon atdasat koveten van lehebség.

Telekmegosztas szabalyai:
A 10888 hrsz ingatlan a Vt-2 épitési tvezetben dedgdik el, a vonatkozo Helyi épitési
Szabélyzat értelmében a legkisebb kialakithatok teteérete: 600 M a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 45% (HESZ 14. §)
A tervezett megosztas értelmében a kialakitasralkeelek nagysaga: 647°nbecstilt érték
1-2 nf eltérés varhaté a féldmérés soran) a telken ttidlimgatlan mérete: 212°ma HESZ
rendelkezésével 6sszhangban.
A megosztasi javaslatot a 2. mellékelt tartalmazza.

Telekmegosztas, kimérés koltségei:
- foldmérés: jelenleg 10888 és 10887 hrsz-u telkekérése (1. szamu melléklet)
20.000 Ft
- a 10888 hrsz-u telekbaz eladasra szant telekrész kimérése kb. 100=0¢0Idmen,
vazrajz, hivatali eljaras dija)
- javaslat: a koltségeket a jihveni ve viselje

Az ingatlan értéke:
Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata az telken all6tiangal.000.000 Ft vételartét szerezte
meg. A telekmegosztas soran létr¢6600 nf nagysagu telekrész éeletes értékbecslés
alapjan 6.000.000 Ft.
Az ingatlan értéke7.000.000 Ft




Uzleti vagyon értékesitésének szabalyai
Abban az esetben, ha a hivatkozott ingatlan megssztvalamint Gzleti vagyonna rasil
az értékesitésre az aldbbi szabéalyok vonatkoznak:
Az onkormanyzati vagyon rendelete értelmében: Akoémanyzat Uzleti vagyona korébe
tartoz6 azon vagyonelem tulajdonjogat atruhazniynek értéke meghaladja az 5.000.000.-
forintot csak versenyeztetés utjan lehet. /10/201.29.) 6nkormanyzati rendelet 16 § (4)/

Bizottsag altal eldonterokérdések:
A) hozzajarul, az ingatlan értékesitéséhez és méigEhoz. A megosztassal kialakulo
tertlet, melyen a bator bolt talalhatd, Uzleti vaigrya midsul.
Teendk:
a. telek megosztasa, kimérése
Amennyiben a felll épitmény telekkel egyutt kenii€kesitésre
b. palyazati anyag 0sszedllitAsa (6nkorményzati ajdah értékesitése
versenyeztetés Utjan lehetséges 2011. évi CXCYB1§)
B) nem jarul hozza az értékesitéshez
Teendk:
a. éplulet hasznositasarél valé dontés (bérbeadas, Bizottsdg altal javasolt
hasznositas)

Melléklet: 1. melléklet kérelem
2. melléklet telek megosztasi javaslat
3. melléklet tulajdoni lap

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy azterjesztést targyalja meg, a hatarozati javaslatot
bizottsag dontésével egészitse ki.

A) Hatarozati javaslat

.......... /2011 GVB hatéarozat

Hajdihadhdz Véaros Onkormanyzatinak Gazdasagi éosiéfesztési Bizottsaga az
eléterjesztést megtargyalta és ugy hatarozott, hoggs@ja a Képviséttestiletnek 10888
hrsz-U ingatlan megosztdsat és értékesitését (derjesztés a 2. szamu mellékletben
foglaltaknak megfelélen), azzal a feltétellel, hogy a telekmegosztasdmaan az esetben
kerll sor, ha az ingatlanra érvényes vételi ajagratzik.

A telekmegosztas és az adasvételi siorz megkotésének minden kéltsége averheli.

Felhatalmazza Cséafordi Dénest, hogy jelen hatanoediekletét képez palyazati felhivast a
Varosi Hirdet tablan valo kifliggesztésdmgondoskodjon.
Az érkezett ajanlatok bontasara a Gazdasagi esléflesztési Bizottsag tlésén kerl sor.



1. ... /2012 (Il...... ) szdmu GVBhatérozati javaslat melléklete
PALYAZATI FELHIVAS

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata nyilvanos palyézstdet Hajdihadhdz Mester utca-
Hunyadi utca sarokteleken &ll6, 10888 hrszalatt talalhaté ,kivett telephely”
megnevezés onkormanyzati tulajdonu ingatlan értékesitésére

1. A palyazatot kiiré szerv neve, cime:
Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata 4242 Hajduhadhégkaotér 1

2. A palyazat célja:

Hajduhadhaz Mester utca-Hunyadi utcasarok telekén 0888 hrsz alatt talalhatod ,kivett
telephely” megnevezésdnkormanyzati tulajdonu ingatlan megosztasa, ésegosztassal
létrejovo, ingatlan értékesitése a rajta déjelenleg buatorboltként funkcionélé épitménnyel
egyutt.

3. A pélyazat jellege:
A palyazat nyilvanos, egyfordulés, név megjeldlé&tdahet palyazni.

4. A palyazat targya:

Hajdihadhaz Varos Onkormanyzat tulajdonat 10888 htatt talalhato ,kivett telephely”
megnevezds Onkormdanyzati tulajdond ingatlan megosztdsavareji@é () ingatlan
ertékesitése.

Ingatlan leirasa:

- terlilet: 647 rhterileti

- lizlethelyiség: 211 fn

- megnevezéskjvett telephely’

A val6ésagban Hajduhadhdz Mester utca-Hunyadi uteaokgeleken allo, jelenleg
batorboltként nikdds Uzlethelyiség és a hozza tartozo teriilet értekwsit

5. A péalyazatnak tartalmaznia kell:
a) az ajanlattey nyilatkozatat, hogy a megvasarolt ingatlanban thelgiséget mkodtet
tovabb
b) az ajanlattevrészletes és jogilag koteteereji nyilatkozatat:
- a palyazati felhivasban foglalt feltételek elfdgaara,
- nyilatkozat, hogy az ingatlan érétkesitéséheksajes foldmeérési, telekmegosztasi,
hatosagi, esetleges egyéb dijak ajanléttearheli
- a vételar, vagy ellenszolgaltatas 6sszegérdjésitésére,
- az ajanlati kotottségre vonatkozoan.
- nyilatkozat, hogy az ingatlan érétkesitédebred 0sszes koltség az ajanlatiev
terheli
d) a palyazati biztositék befizetését igazol6 byiatot.

6. Palyazati biztositék kikotése, valamint a vétat megfizetésének feltételei:

A palyazonak 300.000 Ft Osszeget palyazati bizkként be kell fizetnie Hajduhadhaz
Varos Onkormanyzata HAJDU TAKAREK Takarékszovethea@600149-14000106 szamu
koltségvetési elszamolasi szamlajara és a befizebdgonylattal igazolnia kell az

Onkormanyzat felé a palyazati anyag részeként.



A nyertes palyazé altal befizetett 300.000 Ft Og$zedlyazati biztositék a teljes vételar
medgfizetésének igpontjaban beszamitasra kertl a vételarbeegkent.

A palyazaton nem nyert palyazo részére a palydmzidsiték dsszege a bizottsag dontését
kove® 8 napon belll visszafizetésre kertil.

Amennyiben a szeérlés megkotését koviEn a nyertes ajanlatiéelall, a szer@déstl a
palyazati biztositékként befizetett 6sszeg nem ydgsza, azt Hajduhadhaz Varos
Onkormanyzata, mint a szédes meghilsulasa esetére jaro kotbért koti ki.

A nyertes palyazénak vallalnia kell, hogy az altéddajanlott vételar teljes 6sszegét az
adasvételi szeérdés megkotését kovie60 napon belll megfizeti.

6. A palyazaton valo részvétel feltétele:
A palyazaton csak azok vehetnek részt, akik a patydiztositékot a palyazat benyujtasara
vonatkoz6 hataridllejartaig megfizették az Onkormanyzat szamlajéara.

8. A pélyazat benyujtasanak helye, médja, hataride:

Polgarmesteri Hivatal Hajduhadhaz Bocskai tér kargag .

JArajanlat énkormanyzati tulajdon( ingatlanra” -feliratti zart boritékban a palyazati
felhivas kifliggesztését koweR0. nap 10.00 oraig személyesen, vagy meghatatnaijn a
palyazé nevének megjeldlésével.

9. Boritékbontas kezdete, helye:
A palyazati felhivas elérh&tégedl szolo kdzlemény kifliggesztését kave20. nap 10.00
orakor, Polgarmesteri Hivatal 4242 Hajduhadhaz Baidgr 1 I. emelet képvisgéliroda

10. A pélyazatra vonatkozé kérdések feltevésénekalamint a valaszok megadasanak
modja:

A paélyazatra vonatkozé tovabbi kérdések benyujtaspalyazati felhivas kifliggesztését
kéveth 11. nap 9.00 6raig Polgarmesteri Hivatal 4242 Hiagadihaz Bocskai tér 1 irasban
torténhet valamint &iss.katalin@hajduhadhaz.lemail cimre a palyazé személyes adatainak,
cég esetén a cégadatok megadasaval.

A palyazok irasban feltett kérdéseire a kiirdO mmdeintettnek a kérdésfelvetésben igénye
szerint megadott elektronikus, vagy postai cimrevaaszokat a palyazati felhivas
elérhebségéél szol6 kdzlemény kifliggesztését kavay. nap 16.00 éraig megadja.

11. Ajanlati kotottség idoétartama: A palyazat benyujtasat kowe150 nap.

12. Eredmeényhirdetés modja, helye és varhato ideje:
A palyazat eredmény@rHajduhadhaz Varos Onkormanyzat Kéepwisedstilete dont, mely
dontést kdvet 8 munkanapon belll a kiiré a palydzokat irdsbtesér.

Kiir6 egyben fenntartja a jogat, hogy a pélyazatsaajanlatot tett egyik ajanlattexel se
kosson szekmeést és ily modon — akar indokolas nélkil is — lygzatot eredménytelennek
mindsitse.
Mellékletek:

- Tulajdoni lap masolat

- Térkép masolat

Felebs: Csafordi Dénes polgarmester
Hatérids: folyamatos



B) Hatarozati javaslat

Hajdihadhdz Véaros Onkormanyzatanak Gazdasagi é®siéfesztési Bizottsiga az
eléterjesztést megtargyalta és 0gy hatarozott, hogysaja a Képviséttestiletnek 10888
hrsz-G Hajduhadhaz Varos Onkormanyzatanak tulajoam#és ingatlant értékesitéséhez ne
jaruljon hozza.

Javasolja a Képviséltestiiletnek, hogy kérje fel a Varosgondnoksagofjyhaz ingatlan
hasznositasara vonatkoz6 sziikséges lépések mégtétel

C) Hatérozati javaslat
egyeéb Bizottsag altal javasolt egyéb dontés

Hajduhadhaz, 2012. augusztus 9.

Csafordi Dénes
Polgarmester

El6terjesztést 6sszeallitotta: Kiss Katalin




Hajdthadhaz Onkormanyzata
Hajduhadhaz

Tisztelt Onkormanyzat!

Alulirott Balazs Sandor és Balazs Sandorné a Jegyz6 Ur éltal kozolt ajanlatukra az alabbiakat
nyilatkozzuk:

Mint Onok altal is tudott, a Hajdthadhdz Mester utca-Hunyadi utce sarokteleken &llo
épitményt 1997. jnius 11-én kelt szerzédéssel megvasaroltam az akkori AFESZ-t6l.

Az épliletet azota folyamatosan birtokomban tartom. Abban a tudatban, hogy azt sajatomként
haszndlom, feldjitasokat végeztem, rendszeresen karbantartottam, nem kis anyagi raforditast
eszkdz6lve. Megjegyzem, ezzel az Onkormanyzat is tisztaban volt, minthogy évek 6ta fizetem
a tulajdonost terhel6 6nkormanyzati adét az épiilet kapcsan.

A feliilépitmény és a telek jogi sorsa eléttem és az Onkorméanyzat elétt is ismert. Az
Onkormanyzat tulajdonszerzését kovetéen a Jegyzé éltal a teljes ingatlanért kért vételdrat
anyagi helyzetemb6l adodéan kifizetni nem tudom, és az ajanlatot — éppen a fentebb
részletezett elézmények utdn — nem is tudom elfogadni.

Szamomra az lenne a targyalds kiindulépontja, hogy az Onkormanyzat — amennyiben azt a
helyi telekalakitasi szabdlyok Iehetévé teszik — megosztand az ingatlant. En a
feltilépitménnyel érintett terliletet kivinom megvasarolni, amely ingatlanrészért 3.000.000.-
Fi-ot ajaniok fel. Itt utalunk arra is, hogy az Onkormanyzat képviselSivel (Polgarmester Ur és
Jegyzé Ur) tartott elézetes targyalasokon arrol volt szo, hogy a feliilépitmény 1997. 6ta tartd
birtoklasa, a raforditasaim, stb. miatt igen mérsékelt aron juthatok hozza.

Nem hagyhat6 figyelmen kiviil az sem, hogy az ingatlanpiac évek oOta vélsagban van, ami az
ingatlandrakat eleve hatranyosan befolyasolta, azaz az ingatlanok forgalmi értéke csdkkent.
Ez nyilvanvaléan igy van Hajdihadhdzon is, ahol az ingatlanok forgalmi értéke amugy is
alacsonyabb. A mi véleménylink az, hogy a helybeli ingatlanarakat, a kiilonboz6 tipusi
(épitési telek, hazas ingatlan, stb.) és fekvési (belvarosi részek, stb.) ingatlanokat tekintve az
altalunk felajanlott vételar a forgalmi értéknek megfelel, ennél tébbet a vételre ajanlott épiilet
€s teriiletrész nem ér.

Mindezek alapjan tehat az épiiletért és az alatta allo foldrészletért 3.000.000.- Ft vételarat
ajanlok fel.

Az egylittmiikodésiikben bizva varjuk irasbeli valaszukat.
Hajdthadhaz, 2012. jalius 12.

Tisztelettel:
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Nem hiteles tulajdoni lap
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