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ELOTERJESZTES

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzatanak 2014. decengb@apjan tartandd Képvisgel
testlleti Glésére

Targy: Kisajatitasi eljaras meqinditasa

Tisztelt Képvised-testilet!

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata az EAOP-4.1.1/Ra12-007 lskolafeltjitas és
tornaterem épités Hajduhadhazon” projekt megvadésaioz elkészittette a kiviteli terveket.
A tervezés soran kidertlt, hogy az épuleti tviz ellatasdhoz a Szilagyi Daniel utcandeév
tizcsap nem elegefidezért egy masik kasl megtaplalt izcsap létesitése sziikséges, mely
csak a Lorantffy utca fél megoldhat6. Mivel a beruhazassal érintett 10775z.h
ingatlannak kézvetlenll nincs kapcsolat a Lorantffgaval, ez csak egy magantulajdonban
Iévé ingatlanon valo atvezetéssel lehetséges.

Az Onkormanyzat a 10/2014. (I. 13) HO sz. hatarc@a¢lmében vételi ajanlatot tett a
magéantulajdonban Iév 10751 hrsz.-U kivett sajat hasznalatu utra. Az obmié&nyzat
adoosztalyanak eértékbecslése alapjan az ingatlekeéibruttd 230.000 FtAz ingatlan
megvasarlasa a projekt megvalositasa érdekében #&lienil sziikséges.

Az érintett ingatlan tulajdonosai kozll ketten gHidtak az dnkormanyzat ajanlatat, ketten
pedig ugy dontottek, hogy azt el nem fogadva azéttiingatlani hanyadukeért fejenként 100-
100.000 Ft. vételarat kérnek, mely részilikiem alkuképes.

Az 6nkormanyzat a két eladoval tortént megegyezestzerédés alairast kovéen 50%-0s
tulajdonrészt szerzett az ingatlanban.

Lehetségek:

A) lehetéség
Az Onkormanyzat a fennmaradé tulajdoni hanyadotajdonosok altal felkinalt, teljes telek
vonatkozasaban 500 e Ft vételar aranyos részéa2&0 ezer forintért megvasarolja, mely
hatranyosan érinti az@o ingatlanvasarlashoz kapcsol6doé jogugyletet.



B) lehetéség
Az Onkormanyzakisajatitasi eljarasat indit a fennmarado rész megszerzése érdekében ez
esetben a 178/2008. (VII. 3.) Korm.rendelet 3.&@rdnyad6 miszerint:
(3) Az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi doaris tartalmaban valtozast nem
eredményef egész ingatlanra vonatkozé és épitmény létesitdsEm iranyuld kisajatitas
esetén a kisajatitasi terv elemei a koveikez
a) az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbidol szolgaltatott, hiteles ingatlan-
nyilvantartasi térkép és
b) a jogosultak listaja.
(4) Ha a kisajatitasi hatdosaghoz benyujtott kig@sit terv nem tartalmazza a (3) bekezdés a)
pontja szerinti térképet, azt a kisajatitdsi hajéséa Kstv. 24. § (7) bekezdés alapjan -
hivatalbol szerzi be.
(6) A (2) és (3) bekezdés alkalmazasaban egéstlangkisajatitasanak kell tekinteni az
olyan egész ingatlan kisajatitasat is, melynelsajétitast kér is tulajdonosa.

Ez estben &isajatitashoz nem sziikséges foldmér szolgaltatas igénybe vétele, csupan
egy hiteles térképmasolat és a tulajdonosok listdjaEbben az esetben a kisajatitas
koltsége kb. 6000. ft, mely a hiteles térképmasoldija, illetve a tulajdonosoknak fizetett
kartalanitas.

A kisajatitasrol szolé 2007. évi CXXIIl. térvény 4.8 d) pont értelmében ingatlant
kisajatitani, kotelez allami, illetve koétele& onkormanyzati feladathoz kapcsold oktatasi,
egészségugyi, szocidlis létesitmény elhelyezésérétélsi célbdl lehetséges,

3. 8 (1) Kisajatitasnak akkor van helye, ha

a) a kozérdek cél megvaldsitasa az ingatlanon fenndallé tulajdomliatozasaval nem
lehetséges, vagy - kuloén toérvény alapjan - a kéértiasznalati jog, vezetékjog, szolgalmi
jog alapitasaban a tulajdonossal nem jott létreafteggpdas, illetve e jogokat az illetékes
hatdosag nem engedélyezte;

b) az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése addsvéevényben meghatarozott esetben
csere - utjan nem lehetséges;

c) a kozérdek cél megvalodsitdsara kizarolag az adott ingatlakenilhet sor, illetve ha a
kozérdelki cél megvalositasara tobb ingatlan alkalmas, anmads ingatlanon vald
megvalositasa a tulajdon nagyobb sérelmével j@na;

d) a kisajatitassal biztositott tevékenység kozgissényei a tulajdon elvonasaval okozott
kart jelentsen meghaladjak. Ennek mérlegelése sordn a kigsjdtiatdsag a kozérdek
tevékenység jeletseget, igy kulonosen a terllet éelésére gyakorolt hatasat, a
tevékenységgel, szolgaltatassal ellatasra &krstgamat, a foglalkoztatasra gyakorolt hatasat
és az ingatlan jellendzt kell egybevetnie, drokségvedelmi értek, termégabelmi érték
esetén annak jelaigégét és a tulajdonelvonas aranyossagat kell Widaga

(2) Az adasveételi vagy cseresz@iés megkotését meghiusultnak kell tekinteni, ha

a) a kisajatitast kének - a kisajatitasi kérelem benyujtasat mégekgy éven belll megtett

- gjanlatat a tulajdonos vagy mas kartalanitaggagolt a kézhezvétélt szamitott harminc
napon belil nem fogadja el, illetve arra nem nkoatk;

9. § (1) A kisajatitott ingatlan tulajdonosat aafdbnjoga elvonaséaért, az ingatlanon fennallé
jog jogosultjat pedig a joga megs@seert - a zalogjog €s a végrehajtasi jog jogasult
kivételével - teljes, azonnali és feltétlen kamdéas illeti meg.

(2) A megs#nt jogokért jardé kartalanitast az ingatlan tulajoga elvonasaért jaro
kartalanitasnal figyelembe kell venni.

(3) A kartalanitas 6sszegének megallapitasa soran



a) az 0Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok helykiatakult forgalmi eértékét kell
figyelembe venni.

Mellékletek:
1. szamu melléklet: vételi ajanlat visszautasitasa
2. szamu melléklet értékbecslés
3. szamu melléklet: vételi ajanlat tulajdonosok réslzér
4. szamu melléklet: tulajdoni lap

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisab-testilletet, hogy az diterjesztést targyalja
meg és az alabbi hatarozati javaslat egyikét fogadjel.

A.) Hatarozati javaslat:
Hajduhadhaz Varos Onkormanyzatanak Képvisestiilete az éterjesztést megtargyalta és
ugy hatarozott, hogy elfogadja Hajduhadhaz 1075%.hr ingatlan tulajdonosainak ajanlatat.
Az ingatlani hanyadokra az EAOP-4.1.1/A-12-2012-0BRolafeljitas és tornaterem épités
Hajduhadhazon” projekt megvalosulasa érdekébene280 Ft vételi ajanlatot tesz, a 10751
helyrajzi szamu ingatlan 32/64 hanyadu tulajdonjeddmegszerzéséért.
A vételarat a 2015. évi koltségvetésében biztositja

Felhatalmazza Csafordi Dénes polgarmestert és s Katalin jegyédt az adasvétel
szerddés alairasara.

Hatarids: azonnal
Felebs: Csafordi Dénes polgarmester, dr. Kiss Katalyyzé

B.) Hatarozati javaslat:
Hajduhadhaz Varos Onkormanyzatanak Képvisestillete az éterjesztést megtargyalta és
agy hatarozott, hogy a Hajduhadhaz 10751 hrsz.gatian vonatkozasaban meginditja a
kisajatitasi eljarast a nem az onkormanyzat tutsthan 166 ingatlani hanyadokra az EAOP-
4.1.1/A-12-2012-007 ,Iskolafeltjitas és tornateregpités Hajduhadhazon” projekt
megvalosulasa érdekében.
A kisajatitasi eljaras koltségeit (téerképmasolalajtionlapon tortéh atvezetés dija stb.) és a
kisajatitasi eljaras soran megallapitott vételadts évi koltsegvetés terhére biztositja.
Felhatalmazza Cséafordi Dénes polgarmestert azasljaeginditasara.

Hatérids: folyamatos
Felebs: Nagyhazi Barnabas varostizemeltetési irodafrezet
Hajduhadhaz, 2014. december 10.

Csafordi Dénes polgarmester

El6terjesztést 6sszeallitotta: Nagyhazi Barnabas wewkst
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott, Sallai Antalné (szil. név: Tiba Ilona, sziil: Debrecen, 1957. december 20., an: Kondor
llona) 4080 Hajdunands, Attila u. 84. szam alatti lakos a sajat és a csatolt meghatalmazassal
igazoltan testvérem, Horvath Laszloné (szil. név: Tiba Katalin Julianna, sziil: Hajduhadhaz,
1964. oktéber 01., an: Kondor Ilona) 4242 Hajddhadhéaz, Rikdczi u. 18. szam alatti lakos nevében
is a 'T. Cim 2014. januar 21. napjan keltezett tajékoztatS levelére az alabbiakat valaszolom.

A tajékoztato levélben vazolt ,,Iskola feldjitis és tornaterem épités Hajddhadhazon” megnevezésa
palyazat keretében megvalosulni tervezett beruhazast idvozlom és timogatom.

Megértve és tamogatva az Onkormanyzat szandékit a 18/64-ed trészben tulajdonomat és
18/64-ed részben a Horvath Laszloné tulajdonat képezd, a hajduhadhazi, 10751. hrsz-u, kivett
sajat hasznalati Gt megjel6lést, 234 m® alaptertilet(, ténylegesen 4242 Hajduhadhaz, Lorantffy
utcdn talalhaté belteriileti ingatlannak a palyizat megvaldsitisa soran tiiziviz bevezetése céljara
valo hasznositasira, a fent jelolt ingatlan értékesitését nem ellenzem, de az 6nkormanyzat aital a
teljes 1/1 aranyu tulajdonjogért felajanlott 230.000,-Ft Ssszegi vételar helyett 500.000,-Ft 6sszegi
vételar megfizetését kérem.

Felajinlom tovabba megvételre az esetleges bévités lehetSségére is gondolva, illetleg azt
figyelembe véve a szomszédos, a hajduhadhazi, 10752. hrsz-0, kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi
épiilet megjeldlésti, 762 m” alapteriilett, ténylegesen 4242 Hajdahadhaz, Lorantffy utca 17. szam
alatt talalhat6, a magam és testvéreim tulajdoniban 1évs belteriileti ingatlant is 3.000.000,-Ft
vételaron.

Bizom abban, hogy a kisajatitasrol sz616 2007. évi CXXIIIL torvény 3. § (1) bekezdés b) pontjat
alkalmazva ,kisajatitasra csak abban az esetben keriilhet sot, ha az ingatlan tulajdonjoginak
megszerzése adasvétel Gtjan nem lehetséges”, megegyezéste jutunk az ingatlan, esetlegesen az
ingatlanok adas-vétele vonatkozasaban, hiszen mi tulajdonosok kotrekt vételi ajinlat esetén
nyitottak vagyunk a megegyezéste.

Bizva a miel6bbi korrekt megegyezésben és az adas-vétel 1étrejottében, varom szives vilaszat.
Hajdunanas, 2014. februar 10.

Tisztelettel:

G bl b "d/@c?/'-f /
Sallai Antalné
4080 Hajdunanas, Attila u. 84.






II1. Az ingatlanszerzék adatai

Sor- Ingatlanszerzék neve Sziiletési helye Allandé lakéhelye, Munkahelyének neve, cime
szam és anyja neve szem. ig. szdma vagy nyugdij térzsszima

Az ingatlanszerzé(k) vagy megbizott (meghatalmazott) nyilatkozata

Kelt:

alafras aldfras

aléfrds

alafras aldiras

»

aléiras

Szam: /{Gl -~ fl3 /?/O/(ID

ingatlanok forgalmi értékének megallapitasahoz

.................................

Adé- és értékbizonyitvany

20! / ! Ve rosban
PHLYAZAT céligra: A/AJSDUHADHAZ kézségben-
. T Se e
----- tul. lapon felvett €s HELTVED U LET utca _AOFS 4 szém
betétben | (hrsz.)
alatti ingatlan(ok)rél.
I. Az ingatlan(ok) adatai
Az ingatlan 4 f i
s helyrajzi | megnevezése* | teriilete kat. tiszta a foldrészleten 1év6 egészének megszerzett
<) szdma (jellege, m? jovedelme épitmények felsoroldsa részéren
A miiv dg) forgalmi értéke**
L. [JO¥SA Ha§TWan e | 154 250000 2 50, 0co ~
Q2R Ky S palzha mince ey | Fonnt
!

1. Tulajdon jellege: illami — személyi tulajdon — tart6s hasznilat — egyéb:

I1. Az értékmegallapitasnal figyelembe vett tényezdk
A) A foldrészlet jellemzdi

2. Fekvése: belteriilet (kozponti — periférikus) — zartkert — kiilteriilet.

3. Megkozelithetésége: a) kiépitett, porfhentes it — foldes ut — egyéb:
b) kozforgalmi kizlekedéstél valé tdvolsiga:

4. Beépitett — beépitetlen lakételek esetében ennek nagysdga (a lakds rendeltetésszeri hasznélatdhoz

sziikséges) helyben szok4sos telek nagysdgdnak megfelel

5. Magdnerdbél beépithetd: igen —nem. Az utcafront hossza: m.

6. Kozmiivesitettség foka: vezetékes viz, (fiirott — dsott kiit) — villany — gz - csatorna — egyéb:

m’ —l meghaladja.

7. Talajdnak mindsége: kotott — homok — egyéb:

A

* Beépitetlen laké-, ildiildtelek, mezdgazdasdgi ingatlan (miivelési dga); csaladi héz, sroklakds, szdvetkezeti lakés, ildtild, gardzs stb.
«* Forgalmi értékként azt az értéket kell feltlintetni, amelyet az ingatlan - helyi forgalomban - eladds esetén megér. '





8. Novényzete:

9. Keritése: van - nincs. A kerités anyaga: k8 — vas — egyéb

10. részben lakos

haszonélvezeti — hasznélati joga terheli (gyakorolja — nem gyakorolja).

11. Egyéb megjegyzések:

12. A lakéhdzhoz tartozé, helyben szokdsos teleknagysdgot meghaladé foldrészlet, beépitetlen épitési telek

- mezbgazdasagi ingatlan egészének forgalmi értcke: Ft
megszerzett részének forgalmi értéke Ft

B) Az épitmény(ek) jellemzoi

13. Tulajdoni jellege: 4llami — Snkorményzati — személyi — vegyes

14. Fekvése: beltertilet (kdzponti — periférikus) — kiilteriilet (tanya) — zértkert

15. Megkéozelithetésége: a) kiépitett, pormentes Ut — foldesiit — egyéb
b) kézforgalmi kdzlekedéstdl valé tdvolsdga: m.

16. Rendeltetése (haszndlat médja): lakds — iidiil6 — hétvégi hdz — gardzs — gazdasdgi épiilet — egyéb:

17. A féépiilet jellemzbi:

a) Foldszintes — emeletes — tobbszintes. Késziiltségi foka: %

b) Alapozdsa: : szigetelés: nincs ~ teljes értékil — gyenge — felvizesedett
¢) Falazata: vilyog — tégla — panel egyéb:

d) Tetdszerkezet — héjazat anyaga, dllapota:

e) Tetdtér beépitettsége:

f) Eletkora: év, dllapota: j6 — kozepes — gyenge — bontdsra érett

g) Aldpincézett: nem — egészben - részben:

h) Alapteriilete: m?

i) Az épiiletben 1év6 lakdsok — iidiildegységek szdma: db; helyiségei: szoba
Félszoba konyha kamra fiirdészoba elészoba

Egyéb:

j) A szobdk és mellékhelyiségek padléburkolata: (beton — mozaik — haj6padl6 — parketta stb.):

k) Fiitése: hagyomdnyos — giz — tav — egyedi kdzponti fiités — egyéb:

[)  Kozmiivesitettsége — vezetékes viz — gdz — villany - csatorna,

18. Az dtruhdzas (szerzédés) folytan birtokdba vehetd az ingatlan egésze,

helyiségekbdl 4llo, m’ alapteriileti ____ része. A lakott részt év hé

__ napjatdl nevii elad6 — vevd — haszonélvezd ~ 6rokds — vagy mds személy

alland6 bejelentéssel lakja.

19. Egyéb megjegyzések:

20. A féépiilet *
a) Egészének forgalmi értéke: Ft bekdltozhetien Ft lakottan

b) Megszerzett _____ részének forgalmi értéke: Ft bekéltozhetben ____ Ftlakottan

21. Melléképiilet:

a) Rendeltetése (haszndlat médja): gardzs — miihely — iizlet - egyéb:

N

b) Epitési anyaga:

(vdlyog, tégla stb.)
¢) Allapota:

(j6 — kozepes — gyenge — bontésra érett)
d) egyéb megjegyzés.

22. A melléképiiletek egészének — megszerzett részének forgalmi értéke:

a) garazs Ft
b) Ft
c) Ft
Osszesen: Ft
23. A megszerzett ingatlan ( / / // rész) forgalmi értéke dsszesen (12 + 20 + 22 pont egyiitt):
250.0cc. — Ftagaz KSR AzAR rmiute2er forint

Hasonld ingatlanok forgalmi értéke:

l. utca szam szobds m? teriilete
(diil6) (hrsz.) (m(yv. 4g)
komfort fokozata allaga Ft
(k6zmiivesitettsége) bekoltozhetden — lakottan
2, utca szam szobds m’ teriilete
(diild) {hrsz.) (miiv. 4g)
komfort fokozata dllaga Ft
(k6zmiivesitettsége) bekoltézhetéen — lakottan

: \"\ n\,‘;;"fd "'.':‘, e
N
)

Kelt *@mb |20/, 2. /€.

r

oo 5y .

aléir:i’s

. aldiras

* A toépiilettel egyiitt kell a rendeltetésszerii haszndlatdhoz szitkséges telektulajdonnal.
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott, Sallai Antalné (sziil. név: Tiba Ilona, sziil: Debrecen, 1957. december 20., an: Kondor
Tlona) 4080 Hajdininds, Attila u. 84. szam alatti lakos a sajat és a korabbi levelemhez csatolt
meghatalmazassal igazoltan testvérem, Horvath Laszloné (sziil. név: Tiba Katalin Julianna, sziil:
Hajdtihadh4z, 1964. oktdber 01., an: Kondor Tlona) 4242 Hajddhadhaz, Rikéczi u. 18. szam alatti

lakos nevében is a T. Cim 2014. majus 05. napjan keltezett tajekoztato levelére az alabbiakat
valaszolom.

Sajnalartal vettem tudomésul, hogy a kisajatitasi eljdrist megeldz, kétoldali parbeszédet
feltételezd egyeztetési eljaras keretében 2014. februér 10. napjan kelt levelemben foglalt vételar
ajinlatunkra érdemben nem is reagalt, csupén az onkormanyzat vételi ajanlatanak altalunk vald
elutasitasat rogzitette leveleben.

F rihetetlennek tartom, hogy az dnkormanyzat beruhézasa kapcsan nem kivan élni a sziikséges
ingatlan megvasariasa érdekeben a tuljdonosolskal valé tirgyalds lehetGségével annal is inkabb,
mert - mint korabbi leveliinkben is hangstlyoztuk - tulajdonostarsakként korrekt vételi ajanlat
esetén nyitottak vagyunk a megegyezésre, ennek ellenére a kétoldalli targyalds és megegyezés
helyett a kisajatitsi eljardst inditjak, de doniésiiket tudomasul véve, varom az arrdl valo
kormanyhivatali értesitést.

Az énkorméanyzat ,Iskola felGjitas és tornaterem épités Hajdthadhazon” megnevezési palyazat
keretében megvalosulni tervezett beruhazast tovibbra is timogatandénak tartjuk, de nem az
egyéni érdekek figyelmen kiviil hagyasaval.

A levelében jelslt, a hajdihadhazi, 10751. hrsz-4, kivett sajat hasznalatd at megjelolésd, 234 m’
alapteriilet(;, ténylegesen 4242 Hajdthadhaz, Lorntffy utcan talilhatd belteriileti ingatlanra az On
4leal emlitett 2 tulajdonostarssal megkttendd adas-vételi szerzbdés alairdsat kovetd birtokbavételi

eliardsra - tekintettel arra, hogy osztatlan kézos tulajdon birtokba ad4sar6l van szo -, nincs is
lehetdség a tulajdonostarsak értesitése és személyes megjelenése, vagy képviselete nélkiil.

A fentiek alapjan varom szives értesitését a birtokbaadési eljaras id8pontjarol.
Bizva a mieldbbi korrekt megegyezésben és az adas-vétel létrejoueben, varom szives valaszat.
Hajd{nénss, 2014, jinius 4.

Tisztelettel:

Socl o budslis,
Sallai Antalné
4080 Hajdﬁnéné,s, Attila u. 84.
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