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EPITESZ MUSZAKI LEIRAS

TARSASHAZ EPITESE
HAJDUHADHAZ, KOSSUTH UTCA 12. HRSZ.: 12088
EPITES ENGEDELYEZESI TERVEHEZ

A LETESITMENY ELHELYEZESE, KIALAKITASA:
Fenti telken 1 db zartsord 2 emeletes tarsashaz létesiil.
Az épiiletben 7 db lakas talalhatd, valamint a foldszinten 4 db iizlet és 2 db
garazs.
Az épiilethez 17 db parkold keriil kialakitasra, amibdl 1 db mozgéskorlatozott.

ALAPADATOK:
eléirds HESZ szerint :Vi-2

A telek teriilete: 2225 m?

Uj épiilet brutt6 alapteriilete: 522,58 m’

Osszes nettd alapteriilet: 998,88 m’

Beépitési szazalék: 23,49 % (75% )900m*-nek-675nm’)

Zoldteriilet: 1078,31 m*

Z0ldteriilet szazalék: 48,46 % 20%
Szintadatok:

Bejarat el6tti jardaszint: 0,00 m

Fsz-i padlo: +0,05 m

I. emeleti padlé: +3,50 m

II. emeleti padlé: +6,50 m

Epitménymagassag: 8,75 m 7,50-12,50 m

Gerincmagassag: +12,77 m

Beépitése: zartsord

Epiiletegység: 7 lakas + 4 iizlet (11db) max. 16 db

SZERKEZETEK ISMERTETESE:

Alapozas: A fofalak alatt savalapozas késziilt statikai leiras szerinti szélességben,
C20/25-XC1-32-F2 betonbdl. Az alapozasi sik legalabb 80-100 cm
mélységben (fagyhatar) helyezkedik. Ezen 45 cm magassagi 30 cm
szélességl vasalt gerendardcs helyezkedik el C25/30-XC2-16-F3
betonmindségben.

Szigetelés: Talajnedvesség elleni szigetelés, 1 réteg talajnedvesség elleni modifikalt
szigetelés bitumenes lemezbdl, kelldsitve.

Felmené szerkezetek: Az épiilet kiils6 kitolt falazata Ytong 30, a belsé fofalak 20 és 30 cm-es
Ytong. Belso lakdselvalaszt6 falai 30 cm Silka falazat, a hanggétlds miatt. Az

épiilet oszlopai 30/30 cm C20/25-XC1-24-F3 betonbdl késziil.

Valaszfalak: A valaszfalak 10-es Ytong vélaszfallapokbdl.
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Fodém:

Koszoru:

Tetoszerkezet:

Héjazat:
Esocsatorna:

Nyilaszarok:

Bels6 nyilaszarok:

Padloburkolatok:

Falburkolatok (belsé):

Kiilso feliiletképzés:

Vizellatas:

Elektromos energia:

Megvilagitas:
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A fodémek monolit vb.-bdl késziilnek, statikai tervek szerint.

A falegyenre 30 cm magas, 30 cm széles C20/25-XC1-24-F3 -es monolit Vb.
koszoru, statikai leiras szerinti vasalassal.

Hagyomanyos fél nyeregtetds, fedélszékkel. Késziil, I. o. feny6fabol (12/15
cm).

Tondach cserép, piros szinben
Horganyzott eresz, ill. lefolydcsatorna

Mianyag nyilaszardk a terven jelolt méretekben (min 80 mm tok vastagsag), 3
rétegli hdszigetelt solar iivegezéssel (meleg peremes).

Fa kivitelezésli nyilaszarok.

hidegpadlé: mazas kerdmia
melegpadlé: laminalt parketta
Kiiltéri burkolat: fagyall6 keramia

Glettelt, haromszor meszelt kivitelben, a fiirdészobdban 2,10-ig csempézve.

A 30-as falazatra keriil kialakitisra a hdszigetel6 rendszer (expandalt
polisztirolhab) 20 cm vastagsagban.

Sarkokon, ablakoknal élvédelemmel kell ellatni.

Kiils6 alapvakolaton, Baumit/Modaszil perlit/dolomitszoras.

Vizellatds vizmérd ora aknéan keresztiil. Vizvezeték anyaga: KPE miianyag
csd. Lefoly6csatorna anyaga: NA 150 KG-PVC miianyag.

Szennyviztarolas: kézmi csatornaba kotve.

Csapadékviz a kozmi csatorndba kotve.

32 A biztositott a lakasonként. A villamos berendezések tervezése az MSz
595 szabvany, a MSz 1600/1-16., az MSz 172/1, az MSz 274, valamint a
35/1996. (XII. 29.) BM szamu rendelettel kozzétett OTSz eloirasai szerint
késziilt. A belso villanyszerelés csovezve késziil.

A helyiségek mesterséges megvilagitasat az MSZ 6240 szerint kell biztositani.

Az egyes aramkorok védelmi rendszerei:

Kozmiiegyeztetések:

Vil4gitas: zarlatra és tilaram védelemre kismegszakitd

Erdatvitel: zérlatra olvadd biztositd, tilaram védelemre magnes kapcsold

Az épiilet jellegének megfeleld lampatestek keriilnek kivitelezésre. A tervezett
elosztd berendezések terhelésre és zarlatra vannak tervezve. Az
érintésvédelem modja TN nullazas

A kapcsoldk, biztositok hovatartozasat tartos felirattal jelezni fogjak.

Az elektromos energia, ivoviz ellatas, szennyvizelvezetés és gazellatas az
utcdban biztositott.

Az épitett és szerelt égéstermék-elvezetdk miiszaki megoldisa megfelel a
szakszerliség kovetelményeinek.
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Epiiletgépészet:

Viz- csatorna szerelés
A teriilet k6zmuvekkel ellatott a telek bekotd vezetékeit ki kell épiteni.

A vizellatas tervezett bekotd vezetéke a Kossuth utca feldl épiil. Az elszamolasi méro a
kapualj alatt létesiild6 vizmérdé aknaba keriil elhelyezésre. Az aknaba beépitésre terveziink
tovabba agy kiillon mért ontozési mellékmérot.

A lakésok és iizlethelyiségek elkiiloniilt vizfogyasztasidnak mérésére mellékvizmérok
keriilnek beépitésre. A lakdsok mellékvizmérdi az épiilet belsd kozlekedd folyosodjardl nyild
szerel® aknakba keriilnek elhelyezésre.

A tervezet vizvezeték otrétegli mlianyag vizvezeték préselt kotésekkel, szereld aknaban,
illetve aljzatban szerelve. Vizes berendezési targyak Alfoldi Bazis szaniterek, a szerelvények
Mofém Trend2 egykaros csaptelepek.

Hasznélati melegviz ellatds a lakdsokban a tetOtérben elhelyezett indirekt fiitésu
tarol6bol biztositott. Beépitésre keriill 3db 500 I-es indirekt melegviz tarol6. A melegviz
hal6zattal parhuzamosan szivattyis cirkulaciés halézat 1étesiil. A foldszinti {izlethelyiségek
melegviz ellatasat helyileg, 5 I-es atfolyds forroviztaroldval biztositjuk.

Szennyviz ag- és ejtovezetékek aljzatban és szereldaknaban haladnak. Az alapvezeték
KGPVC csébdl épiil, a nyomvonal az épiilet (kapualj) alatt foldarokban halad. A vezeték a
varosi kozmii halézatra csatlakoztatdsa a Kossuth utca és Kazinczy utca torkolatiban meglévo
szennyviz aknara torténik.

A tet6rdl lekeriild és a burkolt udvarra jut6 csapadékvizek osszegytijtés utan a Kazinczy
utcan iizemeld varosi csapadékviz halozatra csatlakoztatva keriil elvezetésre.

Gazellatas

Az épiilet gazellatasa a Kossuth utca fel6l meglévo ledgazd vezetékrdl biztosithatd. A
tervezet foldgaz felhasznalas fiitési céld, az épiilet tetdterében beépitendd gézkazanban keriil
felhasznalasra. A tervezett gazkazan névleges teljesitménye 65 kW, javasolt kazantipus
Vaillant. A tervezett gaizméro G-6, elhelyezése lemezszekrényben a kapualjban torténik.

A kazan zart égésterii, fiistgaz elvezetés a kazan sajat rendszerén keresztiil, 80/125
méretben torténik.

Kozponti fiités szerelés

Az épiilet hosziikséglete elozetes miiszaki becslés alapjan: 55 kW. Ennek biztositasara
kondenzacios fali gdzkazan keriil beépitésre a tetotéri kazdnhazba. A tervezett fiitési cséhalozat
otrétegli miianyagcs0, szereldaknaban, illetve aljzatban vezetve. A tervezett hdleadok acéllemez
lapradiatorok, termosztatikus radiatorszelepekkel szerelve. A lakasok, illetve {izletek
fogyasztasdnak mérésére homennyiségmérok keriilnek beépitésre az épiilet belsé kozlekedod
folyos6jardl nyilo szereld aknékba.

A tervezett fitési rendszer id6jarastiiggd szabalyozassal épiil, a tervezet futokozeg 60/45
°C hofoklépes6ji melegviz. A tervezet gazkazan biztositja a melegviz ellatds hdigényét. A
HMYV termelés elénykapcsolasban iizemel a fiitési rendszerrel szemben.

Szell6zés szerelés

A lakasok szelldztetését mesterséges szelloztetd berendezéssel tervezziik. A tervezett
berendezések hdvisszanyerdvel szerelt kompakt mini légkezeldk, lakasonként o©Onalléan
telepitve. A berendezés friss-levegd oldalon szliréelemet, lemezes hdcseréldt, ventilator elemet,
opcidként villamos fiitdelemet tartalmaz. Elszivids oldalon sziir6t, lemezes hdcserélot és
ventilatort tartalmaz.

Lakéasokon beliil a 1égaramlas a ,tiszta” funkcidju helyiségek feldl a a ,,szennyezett”
terek felé aramolva oblitik 4t a lakasokat. A tervezett Iégcsereszam kb. 1,0-1,2 6ranként.

A lakasonként telepitett berendezések villamos energia fogyasztasa onéalldan mérhetd.
Javasolt berendezés tipus: Vaillant.
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Klimaszerelés

A lakasok nappalijaban, a nyéri hiités biztositasara split klima berendezések beépitését
terveziink. A berendezések lakadsonként onalldan keriilnek telepitésre, a kiiltéri egységek
telepitése az épiilet tetdgerincén kialakitott lapostetd szakaszon torténik. A berendezések
névleges teljesitménye 3,0 kW. A berendezések fogyasztasa villamos oldalon énalléan mérhetd.

A foldszinti iizlethelyiségek hiitését €s flitését split klimaberendezés beépitésével
biztositjuk. A kiiltéri egységek elhelyezése az udvari homlokzaton torténik.

Javasolt berendezés tipus: Haier.

Az épiilet energetikai megfelel6ségét igazolé szamitas:

A tervezett épiilet megfelel az épiiletek energetikai jellemzdinek meghatarozasarol szol6 7/2006. (V.24)
TNM. rendeletben eldirt kovetelményértékeknek, a tervezett épiilet energetikai mindség szerinti
besoroldsa az energetikai jellemzdk alapjan: ,,A+” energiatakarékos.

Az alternativ energia elldtds alkalmazdsdnak lehetdsége:

Tervezési program alapjdn alkalmazdsa nem sziikséges. Az épiilet alternativ energia ellatsa
miiszaki-kornyezeti szempontbdl megvaldsithatd, de gazdasigossagi szempontbdl nem, mivel annak
szamitott megtériilési ideje tobb mint tiz év.

Altaldnos elbirasok

Beépiteni csak olyan épitdanyagot és berendezést lehet, mely rendelkezik érvényben 1évé EMI
mindsitéssel és minden vonatkozdsdban kielégiti a Magyar Szabvanyokat és Eldirasokat. Ezen
megjegyzésiink vonatkozik az 0sszes beruhazassal kapcsolatos beépitendd anyagokra, szerkezetekre és
berendezésekre.

A tervezo altal szolgaltatott tervdokumentaciéban foglalt megoldas a tervezo szellemi terméke és
a szellemi alkotasokhoz fiizodé szerzéi jogvédelem alatt all !

Megrendelé a tervdokumentaciot és az abban foglalt miiszaki megoldast kizarélag a szerzédésben
meghatarozott célra hasznalhatja fel, azt el nem idegenitheti, mas létesitményeknél - a tervezo
hozzajarulasa nélkiil - még részleteiben sem hasznalhatja fel.

A szerz6i miinek minésiilé tervdokumentacié Gjboli felhasznalasahoz, médositasahoz, vagy az
annak alapjan megépiilt mii utélagos attervezéséhez, atépitéséhez a tervezé hozzajarulasa
sziikséges.

A létesitmény megvalositasahoz kiviteli tervek sziikségesek !!!

A Kkivitelezési munkakat csak jogerds épitési engedély birtokaban, felelés miiszaki vezeté
feliigyelete mellett szabad végezni!

A dokumenticiéban megjelolt, a szerkezetek altal elfedett anyagok azonos /!/tulajdonsdgi maés
anyaggal helyettesithetdk.

PARKOLOMERLEG:

Parkol6 sziikséglet:

7 P (7 lakas) + 2P (1. tizlet) + 2P (2. iizlet) + 3P (3. uizlet) + 2P (4.uizlet) = 16 db
Biztositott:

2 garazs + 17P =19 db
Igy 3 gépkocsi parkoléval tobb van a sziikségeshez képest.
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SZAMITOTT EPITMENYERTEK:

A 245/2006. (XII. 5.) Kormanyrendelet 1. szamud melléklete szerinti 1.1 pontja alapjan

Az 1ij épiilet nett6 alapteriilete: 998,88 m* (160.000Ft/m®)
Erkély: 148,73 m’ (40.000Ft/m’)
Beépitetlen padlastér: 159,08 m’ (20.000Ft/m’)

Szdmitott értéke: = 159.820.800 Ft + 5.948.200 Ft + 3.181.600 = 168.951.600 F't



BERES MIHALY 4026 DEBRECEN, BETHLEN UTCA 6-8/D. 111/26.
TELEFON: (20) 3222-725

TERVEZESI PROGRAM:

Alulirott Béres Mihaly épitész (E-09/0361), az OTEK 50.§. alapjan nyilatkozom, hogy az iltalam tervezett
épiilet
a) nem akadalyozza, a szomszédos ingatlanok és épitmények, 6nallé rendeltetési egységek rendeltetésszerti
és biztonsagos hasznalhatésagat,
a. Az épiilet a Hajddhadhaz varos rendezési tervével 6sszhangban kertilt kialakitasra.

b) méreteivel, elhelyezésével, épitészeti kialakitdsaval illeszkedik a kornyezet és a kornyezd beépités

adottsagaihoz,
a. Az épiilet kialakitdsa, homlokzati megjelenése hasonul ezen telepiilésrészen 1€év0 épiiletek
megjelenéséhez

¢) nem korlatozza a szomszédos telkek beépitését,
a. Az épiilet kialakitisa a szomszéd telkekre nincs hatdssal.

d) nem karositja a szomszédos beépitést €s annak épitészeti jellegzetességeit,
a. Az épiilet kialakitisa a szomszéd telkekre nincs hatdssal.

e) lehetdvé teszi az épitészeti 6rokség és az épitészeti értékek megdvasat,
a. Az épilet épitése soran nem akadalyozza az épitészeti Orokség és az épitészeti értékek
megovasat.

f) az épitmény elhelyezési mddja, beépitési magassiga, homlokzata, tetdzete és azok kialakitasa lehetdvé
teszi a telepiiléskép és a kornyezet eldnyosebb kialakitasat, a tdj és telepiiléskép értékeinek
érvényesiilését,

a. Az épiilet a Hajduhadhaz varos rendezési tervével 0sszhangban keriilt kialakitasra.

g) épitészeti megoldasaval hozza jarul a taj- €s a telepiiléskép esztétikus alakitasahoz.
a. Az épiilet a Hajduhadhaz varos rendezési tervével 0sszhangban keriilt kialakitasra.

(3) rendeltetési célja szerint megfelel a

a) az allékonysag és a mechanikai szilardsag,

b) a tiizbiztonsag,

c) a higiénia, az egészség- és a kornyezetvédelem,

d) a biztonsagos hasznalat és akaddlymentesség,

e) a zaj és rezgés elleni védelem,

/) az energiatakarékossag és hdvédelem,

g) az élet- és vagyonvédelem, valamint

h) a természeti er6forrasok fenntarthaté hasznalata
alapvetd kovetelményeinek, és a tervezési programban részletezett elvardsoknak.
(3a) megfelel a vonatkoz6 magyar nemzeti szabvany alkalmazdsanak. Az épitmény ugy Kkeriilt
megtervezésre, hogy - a tervezési programban meghatdrozott tipusi - megdjuld energiaforrs
berendezésének beépitési vagy csatlakozasi lehetdsége az épitmény szerkezetének jelentds mértékii
megbontasa nélkiil biztositott.
(4) épitési célra szolgald anyagot, szerkezetet, berendezést épitménybe beépiteni csak a jogszabalyokban
meghatarozott feltételek szerint szabad.
(5) az épitményt és annak részét, szerkezetét, beépitett berendezését és vezetékrendszerét ugy kertilt
megtervezésre és keriil megvaldsitasra, hogy azok karbantartas, korszerlsités, esetleges csere céljabdl - a
csatlakozd szerkezetek allékonysdginak veszélyeztetése nélkiil - hozzaférhetok, valamint azok a magyar
nemzeti szabvanyok 4ltal megkovetelt biztonsaggal

a) megfelel a tervezett vagy becsiilt élettartamuk alatt - a rendeltetési céljuknak megfeleld biztonsaggal
- az allékonysag és a mechanikai szilardsag, valamint a rendeltetésszerti s biztonsidgos hasznalat

kovetelményeinek,

b) védelmet nydjt a varhaté hatdsok okozta artalmak ellen az épitmény rendeltetésszerti hasznilata
soran, €s

c) megfelel és ellendll a varhat6 mértéki terheléseknek, hatdsoknak.

Epittetdi elvdrdsok:
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- 2 emeletes, foldszinten iizletekkel kialakitott tarsashdz.

- Néhdny gardzs kialakitdsa, a tobbi gépkocsi az udvaron parkoloban.

- Az épiilet zdrtsori kialakitdssal késziiljon, 300%350 cm kapubehajtoval.

- Az épiiletben kb. 50-100 m2 alapteriiletii lakdsok legyenek.

- Egy légterii nappali étkezo-konyha.

- Kozponti gdzkazdn és szellozteto rendszer kialakitdsa..

- Hagyomdnyos szerkezetek alkalmazdsa: korszerii, 30 cm vastag falazoblokk, hoszigetelt falazat,
magasteto, fa szerkezetii, cserépfedéssel késziilt tetészerkezet, energetikai eléirdsnak megfelelo

hdszigetelés.

Az épiilet " alacsony” tiizveszélyességi osztdlyba tartozik, az épiiletszerkezetek ennek megfeleloek.
A higiénia, egészség- és kornyezetvédelem feltételei teljesiilnek.

Az épiilet nem akaddlymentes, annak kialakitdsa nem feltétel a lakoépiiletnél.

Vagyonvédelmi okokbol az épiiletet riasztorendszerrel ajdnlott elldtni.

Napkollektorok, napelemek kiépitése megoldhato.

Debrecen, 2016 oktober ho
Béres Mihaly
okl. épitészmérnok
E-09-0361
Debrecen, Bethlen utca 6-8/D. II1/26.



