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Tisztelt Képviselb-testilet!

Elkészilt és jovahagyasra var a telepiilés HelyitéSpgyi Szabalyzatanak (HESZ) és
Szabalyozasi tervének moédositasa.

Elézmények: Képvisél testiilet elhatarozasa a HESZ modositaséara azi &latsozattal:

180/2015. (X.01.) HO. sz. hatérozat
Hajduhadhaz Varos Onkormanyzatanak Képuisestilete gy hatarozott, hogy a telepulésszetkeze

terv és leirdsanak, valamint helyi épitési szaladlgs szabalyozasi tervének 2015. év |. sz. mé&dasit
az alabbi terlletre (az alabbi indokok miatt) tejiea ki:

Jelenlegi moédositési igény

1. A HESZ 3.8. (7) bekezdésében meghatarozott - atlakaetek oldalkertekre vonatkozo
elsirasanak modositasa, gy hogy az oldalkert mingniiolsaga az OTEK szerinti 4,0
méterre tortéh - csbkkentésének lelisege.

2. AHESZ 10.8 (2) bekezdés b) pont 3. alpontjanalési:.

3. A HESZ 14. § (2) bekezdésének tablazataban rogxitet dvezetre vonatkozo beépitési %
modositasa, azaz névelése 45 %-rol 50 %-ra.

4. A szabalyozasi tervlapon Vt-2 6vezet: Patika kiiester utca - 10934 hrsz-u Ut - Hajda utca
— Hunyadi utca - Bem utca - Széchenyi Ut - Medi= u Siraly utca - Kisag utca - Nagyag
utca - Kazinczy Ferenc utca - Kossuth utca - Jakea - Csokonai utca - Dr. Foldi Janos
utca altal hatarolt teriiletrészen belll van meghat&a.

5. Szintén a Vt-2 dvezetben a 7,5m épitménymagasSag 4, valo csokkentése.

6. A HESZ 23.8.-4ban rogzitett Kmg-1 kiilonleges éugzdasagi 6vezet (5) bekezdésében
rogzitett ebiras, A kialakult major — terliletek onallo épitési telre nem oszthaték fel.”
torlése.

7. A HESZ 29.8.-aban a kozlekedési és katmmiletek Gvezetei vannak felsorolva a (3)

bekezdésben meghatarozott KOu-3 dvezetbe thdésorolasa a Rakoczi, Hunyadi és Arany

Janos utcanak. A Hunyadi utca kiilteriileti szak#&$2a-5re modosul.

A HESZ 4.8.(5) nyeles telek alakithat6sagara vardilebiras torlése

A 15.8. (3) és a 23.8 altal rogzitett telekhatanoegvaldsitandé latvanyfasitasra vonatkozé

eléiras pontositasa

© ®



10.
rendeletbe szabalyozando.
11.
12.
tervliapokon.
13.

HESZ 2. sz. mellékletének torlése. Az épitett éseranészeti kornyezet értékei kiilon

Régészeti Iélhelyek poligonjainak aktualizaldsa a médositassalett teriiletekre.
A354-es But és a 4. szamwdit csomdpontjanak és az @it nyomvonalanak korrigalasa a

Gksz-1 6vezet kialakitdsa Lf-1 dvezet helyet a 4égs keleti oldalan. (0173/7, 0173/20,

0173/27 valamint a 0173/11 - 0173/23 helyrajzi szémgatlanok)

14.
15.

A 0283/30 helyrajzi szamu ingatlan Kmg-1 0vezetiréérd besorolasa. )
Fényes telep Eszaki része — Péterkert telepillékdzgpvonalan haladé - KOu-4 —jdeltard

ut torlése és a nyugati ééeloli oldalon torté rogzitése.

16.

Fényes-telep déli részén, a belterdlettiélre 12,3 ha nagysagu beépitésre szant Kmu

mezgazdasagi Uzemi terllet kijeldlése, melyet — a sz@éalsagban |évterilethasznalat
miatt - csak védteriletet nem igéngltevékenységre lehet felhasznalni.

17
18
Cél:

. R&kdczi utcai buszfordulo rogzitése.

Hajduhadhaz Varos telepilésfejlesztése.

Indokolas:

. A Béke utcai bolasde terlletésl a Z-e dvezeti jel torlése.

A jelenleg hatélyos telepilésrendezési eszkozddkiatese valt sziikségessé, mivel azok korlatot
szabnak bizonyos (gazdasagi, Ggazdasagi stb ) fejlesztéseknek. Emiatt médosiainkséges a

telepiilésrendezési eszkbzoket.

Osszehasonlitas:

Jelenlegi hatdlyos HESZ

2016.novmeber 9-t6l hatdlyos HESZ

HESZ 3.8. (7) bekezdése

Eld, oldal és hatsokertek méretére vonatkoz@r&sok:
a.) ebkert: altaldban a kialakult, de legalabb 3,0 m €
legfeljebb 5,0 m. 0] épitési teruleten 5,0 m. Gaada
tertletnél 15,0 m.
b.) oldalkert: szabalyozott épitménymagassag, de
legalabb 6,0 m. Régebben mér beépitett teriileten
szabdlyozott épitménymagassag.
Szabadondllé v. ikres beépités esetén ennek.a fele
Oldalhataron all6 épuletelhelyezésnél 6,5,0 m
csurgotavolsagot
Kell tartani a telekhatértol.

c.) hatsdkert: szabalyozott épitménymagastdg,

legaldbb 6,0 m.

S

A HESZ 3.8. (7) bekezdésében meghataroz
a lakdéovezetek oldalkertekre  vonatkg
eléirasanak modositasa, ugy hogy az olda
minimalis tavolsaga az OTEK szerinti 4
méterre csOkkenjen.

ott -
DZO
kert
1,0

A HESZ 10.8 (2) bekezdés b) pont 3. alpontja:

3. Az utcai telekhatartél szamitott 40,0 méteaidm
telekrész nem épithiebe, kivéve ahol termél

kertészeti épitmeény elhelyezhdb,0 méternél nem

A HESZ 10.8 (2) bekezdés b) pont
alpontjanak torlése. Helyette az ut
telekhatartdl szamitott 40m-en tal épl
elhelyezhei legyen.

cai
ilet




magasabb Uveghéaz)

A HESZ 14. § (5) bekezdés tablazat 3 sor. A HESZ 14. § (5) bekezdésének tablazataban
rogzitett Vt-2 6vezetre vonatkozo beépitési %

3. A beépitettség megengedett legnagyobb mértékemodositasa, azaz novelése 45 %-rol 70 %-ra.

45% Saroktelek esetén 75%, de csak teljes zarisas(is

esetén.

A HESZ 14. § (5) bekezdés tablazat 4 sor Szintén a Vt-2 Ovezetben a minimalis 7,5m
épitménymagassag 4,5m-re valé csokkentése.

4. A megengedett legkisebb-legnagyobb

épitménymagassag: 7,5-12,5m

A HESZ 23.8. (5.) bekezdés A HESZ 23.8.-aban rogzitett Kmg-1 kulénleges
mezgazdasagi oOvezet (5) bekezdésében

(5) Kialakult telkeken uj éptlet csak abban aztese r3gzitett ebiras,A kialakult major — teriiletek

épithef, ha a telek beépitettsége a 30 %-ot ngmalld épitési telkekre nem oszthatok fel.”

haladja meg._A kialakult major — teruletek 6naltériése.

épitési telkekre nem oszthatok fel.
A HESZ 29.8.-aban a kozlekedési |és
k6zmiterlletek dvezetei vannak felsorolva a|(3)
bekezdésben meghatarozott KOu-3 Ovezetbe
tortérd atsorolasa a Rakoéczi, Hunyadi és Arany
Janos utcanak. A Hunyadi utca kilterUjeti

szakasza KOu-5re modosul.

HESZ 4.8.(5) bekezdése
(5) Nyeles telek csak lakotertleten alakithatd ki.

A nyél (nyulvany) legalabb 3,0 m széles és |etfie
50,0 m hosszu lehet és a telek teriletébe
szamithato be.

A HESZ 4.8.(5) nyeles telek alakithatdsag
vonatkoz6 dliras torlése

nem

HESZ 15.8.(3) bekezdése

(3) Latvanytakar¢6 fasitds minden gazdasagi 6vens
létesitend, Ugy hogy az eltér rendeltetés
terlletfelhasznélasi egységek dfel telekhataron
valamint az efkertben kotelex

A 15.8. (3) és a 23.8 altal rogzitett telekhata
megvaldsitandd  latvanyfasitdsra vonatk
Wloiras pontositasa

ara
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HESZ 2. sz. és 3.sz. mellékletének torlése.
épitett és a természeti kornyezet érté
valamint a ,Helyi értékvédelmi javaslat
nyilvantartott régészeti I&helyek” kilén
rendeletbe szabalyozando.

11AZ
kei”
és

A 354-es 6uUt és a 4. szamu ot




csomépontjanak és az Wt nyomvonalanak

korrigalasa a tervlapokon.

Gksz-1 ovezet kialakitasa Lf-1 6vezet helyet a

4-es Bat keleti oldalan. (0173/7, 0173/2

01

0173/27 valamint a 0173/11 - 0173/23 helyrajzi

szamu ingatlanok)

A 0283/30 helyrajzi szam( ingatlan Altalar
mezgazdaséagi helyett Kmg;
(Kulénleges medgazdasagi) Ovezetbe tortg
besorolasa.

Fényes-telep Eszaki része — Péter
telepiilésrész kozépvonalan halado - KOuH
jeli feltaro Gt egy oldalon térténszabalyozas
€s a nyugati efdfelsli oldalon Gt régzitése.

Fényes-telep déli részén, a belterdletiélre

0s
1
n

kert
4 —
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12,3 ha nagysadgu  beépitésre  szant

Kmg-1 kilonleges mégazdasagi terilet

kijelolése

Réakoczi utcai buszfordulo rogzitése.

A Béke utcai bolos&de terllet&dl a Z

(zoldterulet) ovezeti jel torlese helyette Lf

(Laké falusias)

A modositas az alabbiakat érinti:

1.

o~

A HESZ 3.8. (7) bekezdésében meghatarozott - aolakaetek oldalkertekre
vonatkoz6 dlirdsanak modositasa, ugy hogy az oldalkert mingntvolsaga az

OTEK szerinti 4,0 méterre csdkkenjen.

A HESZ 10.8 (2) bekezdés b) pont 3. alpontjanakésér Helyette az utcai
telekhatart6l szamitott 40m-en tal éplilet elhelgdzlegyen.

A HESZ 14. § (2) bekezdésének tablazataban rogAiteR Gvezetre vonatkozo
beépitési % modositasa, azaz névelése 45 %-rol-d %

Szintén a Vt-2 Ovezetben a minimalis 7,5m épitmégassag 4,5m-re valo

csOokkentése.

A HESZ 23.8.-aban rogzitett Kmg-1 kiilonleges #uszdasagi oOvezet (5)

nem oszthatok fel torlése.

//////

A HESZ 29.8.-4ban a kozlekedési és kammiletek dvezetei vannak felsorolva a (3)
bekezdésben meghatarozott KOu-3 6vezetbe Wétorolasa a Rakdczi, Hunyadi és
Arany Janos utcanak. A Hunyadi utca kiilteriiletkazaa KOu-5re médosul.

A HESZ 4.8.(5) nyeles telek alakithatosagara vavmilebiras torlése

A 15.8. (3) és a 23.8 altal rogzitett telekhataroagvalositand6 latvanyfasitasra

vonatkozo dliras pontositasa

HESZ 2. sz. és 3.sz. mellékletének torlése. ,Azefpiés a természeti kornyezet
ertékei” valamint a ,Helyi értékvédelmi javaslatm@glvantartott regeszeti l@helyek”

kuldn rendeletbe szabalyozando.

1



10.A 354-es 8t és a 4. szamwdit csomopontjanak és az jut nyomvonalanak
korrigalasa a tervlapokon.

11.Gksz-1 6vezet kialakitdsa Lf-1 Ovezet helyet a 4<ég keleti oldalan. (0173/7,
0173/20, 0173/27 valamint a 0173/11 - 0173/23 lagtyszamu ingatlanok)

12.A 0283/30 helyrajzi szamu ingatlan Altalanos @gazdasagi helyett Kmg-1
(Kulénleges meigazdasagi) dvezetbe tortebesorolasa.

13.Fényes-telep Eszaki része — Péterkert telepiiléi@=vonalan halado - KOu-4 —
jeli feltaré Gt egy oldalon torténszabalyozasa és a nyugati éeff@lsli oldalon at
rogzitése.

14.Fényes-telep déli részén, a belteridletiélre 12,3 ha nagysagu beépitésre szant
Kmg-1 kulonleges mégazdasagi terllet kijeldlése

15.Rakoczi utcai buszfordulo6 rogzitése.

16.A Béke utcai bolosde terlletésl a Z (zoldteriilet) dvezeti jel torlése helyette-1Lf
(Lako falusias)

1sz. mellékletSzabalyozasi Tervlapok a médositasokat tartalmegzorészek terviapok.
TR/sz-1Hajduhadhaz Varos — 1. szamu — szabalyozasi tedosiisa 1:5000

TR/sz-2, -7Hajduhadhaz Varos — 2. és 7. szamu — szabalyerasnidositasa 1:4500
TR/sz-3, -5Hajduhadhaz Varos — 3. és 5. szdmu — szabalyerasinbdositasa 1:5500
TR/sz-4Hajduhadh&z Varos — 4. szamu — szabalyozasi tedosisa 1:4500
TR/sz-6Hajduhadh&z Varos — 6. szamu — szabalyozasi tedosiisa 1:12000

TR/sz-8 Hajduhadhaz Varos — 8. szdmu — szabalyozasi terv mddositasa 1:5000

2sz. mellékletAz Allami Féépitész irasos, végiszakmai véleménye

Elézetes hatasvizsgalat

A jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. torvény (avébbiakban: Jat.) 17.8 (1) bekezdése
alapjan a jogszabaly@észitje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazédaletessdy

— ebbzetes hatasvizsgalat elvégzéseével felméri a szadddyvarhatd kovetelmeényeit. Az
elé6zetes hatdsvizsgalat eredmémyérKépviseb-testiletet tajékoztatni kell.

A Jat. 17.8 (2) bekezdése szerint a hatasvizsg@tah vizsgalni kell:
a) a tervezett jogszabaly valamennyi jefsnek itélt hatasat, kiléndsen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hiatasa

ab) kornyezeti és egészségi kbvetkezmenyeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasolé hatasalamint
b) a jogszabaly megalkotasanak szikségességét,galkgtas elmaradasanak varhato
kovetkezményeit, és
Cc) a jogszabdaly alkalmazasahoz szikséges szemstgirvezeti, targyi és pénzugyi
feltételeket.

A fentiek alapjan a rendeletalkotas varhato kovatkenyei6l — az ebzetes hatasvizsgalat
tikrében - az alabbi tajékoztatas adhaté:

a) a rendeletalkotas valamennyi jetismek itélt hatasa, kiulondsen:



aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvétsisa:

A modositas lakossagi €s onkormanyzati igényelégitett ki. Gazdasagi féjtiést
elésegity intézkedés. Koltségvetésre gyakorolt hatasa: 2800t tervezési dij, mely
900.000.-ft-al csokkent a lakossag reék#irténs anyagi hozzajarulas befizetéékb

ab) koérnyezeti és egészségi kbvetkezmenyei:

Kornyezetre gyakorolt hatdsa kornyezeti hatasviasgaltal megallapitottan nem
jelen®s.

ac) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatésai:

A tervezet adminisztrativ terheket nem keletkeztet.
b) a rendelet megalkotasanak szikségessége, akgtml elmaradasanak varhato
kovetkezmeényei:

Gazdasagi fefidés ebsegitése és beadott kérelmekzetesen hatarozatilag torten
tamogatasanak érvényre juttatasa.

c) a jogszabdly alkalmazdsahoz sziikséges szesddyvezeti, targyi és pénzigyi feltételek:
A tervezet elfogadasa esetén a rendelet a#i@em Hajduhadhaz Varos
Onkormanyzatanak személyi, szervezeti, targyi @ nem érinti. A jelenlegi személyi,
targyi, szervezeti funkciokat valtoztatni nem sZAgdes. A tdbbletkiadast a 2016 évi
koltségvetésben tervezni kell.

Kérem a Tisztelt Képviseb-testilletet, hogy a rendelet-tervezetet megtargyalrés azt
minésitett tobbséggel elfogadni sziveskedjen

Hajduhadhaz, 2016. janius 29.

Tisztelettel:

Csafordi Dénes
polgarmester

Az eléterjesztést 0sszedllitotta: Kotai Csaba gépftész
dNalmre nisz. Htanacsos



HAJDUHADHAZ VAROS ONKORMANYZATA KEPVISEL O-TESTULETENEK
.12016. (......... ) 6nkormanyzati rendelete
Hajduhadhaz Varos helyi épitési szabalyzatarol ézabalyozasi tervébl szolo
21/2011.(VI1.18.) 6nkorméanyzati rendelet modositéarol

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képwvidektillete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmédl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. § (2) bekdés b) pontjaban és a 62. § (6)
bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazagaalapz épitett kornyezet alakitasérol és
védelmédl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6. 8 (1) bekeztben és a Magyarorszag helyi
onkorméanyzatairdl szo6lé 2011. évi CLXXXIX. torver3. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatarozott feladatkbrében eljarva, a telepijlésiesi koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarél és a telepllésassi eszkdzOokl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézménylekeolé 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében és 42. § (4) bekezdésében meghatéetartatkrében eljaro

allami foépitészi, kdrnyezetvédelmi és természetvédelmegegrségugyi, ingatlanigyi,
erdészeti, kdzlekedési, ndvény- és talajvédelndidk@trében eljaré Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal,

a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal 6rokségvédefraiaskorében eljar6 Debreceni Jarasi
Hivatala,

banyafellgyeleti hatdskorében eljaré Borsod-Abaijpglén Megyei Kormanyhivatal,
Hortobagyi Nemzeti Park lgazgatosaga,

Nemzeti Kdzlekedési Hatosag Légugyi Hivatala,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala,

Hajda-Bihar Megyei Onkormanyzat,

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal vediet

Hajdu-Bihar Megyei - vizvédelmi és vizigyi hatosagkis eljaréd - Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag,

Tiszantuli viziigyi lgazgatoség,

Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyondkadasi Kozpont,

Debreceni Renttkapitanysag,

Nemzeti Kdzlekedési Hatdsag Utligyi, Vasuti és Hagbiivatala,

a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integratilepilésfejlesztési stratégiarél és a
telepulésrendezési eszkdzdlkr valamint egyes telepulésrendezési sajatos jépményeksl
sz0l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 40. § (2) érd#ésében meghatérozott feladatkorében az
allami foépitészi hataskorben eljar6 Hajdu-Bihar Megyei Kamghivatal véleményének
kikérésével a kovetkéket rendeli el:

1.8

(1.) A3.8.(7)a.) ésb.) pontja helyébe a koveikendelkezések lépnek:
» a.) az ebkert legkisebb mélysége a kialakult allapotnak mlegf vagy 5,0 m. Gazdasagi
terileten min.15,0 méter,
b.) oldalkert legkisebb szélessége a mar beéptatileten, a kialakult allapotnak
megfeles. Uj épités esetén nem lehet kisebb:
- szabadon A&ll6 és ikresen csatlakoz6 beépitési nedsetén a szabalyozott
épitménymagassag felénél,
- oldalhataron allé beépitési mod esetén 4,0 mgtesibkkenthét ha az egymast atféd
szemben fekvhomlokzatok kozll legalabb az egyik homlokzatagikksok helyiségenként
0,40m2 nyil6 feliletnél nem nagyobbak. Ezéiiras csak lakéépulletek elhelyezése esetén
alkalmazhato.



(2.) A 14.8. (1) bekezdése helyébe a kovetkendelkezes lep:
»(1.) Vt-2 épitési dvezetben kdzépfoku és teleprilés intézmények, valamint egy és
legfeljebb 16 lakasonként tagolt tobblakasos lakidgtek, illetve tébb 6nallo rendeltetési
egyseéget tartalmazo legfeljebb 7,5 m épitménymagasspuletek létesithik.”
A 14. 8. (5) VII. tablazaB. és4. pontja a kdvetkaik szerint valtozik:
3. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke-ad , 70 %"-ra,
4. A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassal2,5 m+il ,4,5-7,5 m”-re
maodosul.

(3.) A 15.8.(3) bekezdések helyébe a kovetkesndelkezés 1ép:
»(3) A telken bellli fasitas minden gazdasagi Oweze az eltéf rendeltetés tertlet-
felhasznalasi egységek dkl telekhataron haromszintes novényallomany teéesgivel
koteled, mely fasitasi kotelezettség minimum 5,0 métdeszaérteke az épitési dvezeti
mutatonak midsuls zoldfelllet legkisebb meértékébe beleszamit, ésn@z célra nem
hasznalhato.”

(4.) A 23.8.(4) és (5) bekezdések helyébe a kovétkezdelkezés lép:
.(4) A telekhataron, kivéve a kozterulet diel telekhatart, min. 5,0 m széles savban
haromszintes ndvényzetet kell telepiteni.”

(5.) A 23. 8. (6) XVII. tablazat 1. pontja a kdvetkézszerint valtozik:

»L. A kialakitand6 legkisebb telekméret KialakuK){( illetve a szabalyozasi tervben
meghatarozott mérték, min. 1000m2.”

2.8

A 2. 8 1. szdmu melléklete - a kdzponti belteriil€gnyes-telep beltertleti és a kilterlleti -
szabalyozasi tervlapokTeR/sz-1-7.rajzszamu tervlapok szerint médosulnak.

3.8

Hatalyat veszti a 2. 8 (1) bekezdés 2. szamu &g&8nu melléklete, valamint a (2) bekezdes,
4. 8§ (5) bekezdése, a 10. § (2) b.) 3. alpontj®h.8. (2) bekezdése valamint a 23.8. (5) bekezdése.

4.8

E rendelet 2016. november 09-én 1ép hatalyba.

dr. Kiss Katalin Cséfordi Dénes
jegyd polgarmester
Zaradék:

E rendelet a Hajduhadhazi Polgarmesteri Hivataldtitablajara tortét kiflggesztéssel
kihirdetve.

Hajduhadhaz, 2016. szeptember

Dr. Kiss Katalin

jegyz



ALTALANOS INDOKOLAS

Hajduhadhaz Varos a targyi médositasaival kapdsatat

- a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integrélepilésfejlesztési stratégiarél és a
telepllésfejlesztési eszkdzékrszolo, valamint egyes telepllésrendezeési sajatos
jogintézményekil sz016 314/2012. (X1.8.) Korm.r. szerinti teljelfaeast,

- az egyes tervek, illetve programok kornyezeti \édatarol szolé 2/2005. (1.11.)
Korm.r. szerinti eljarast, valamint

- a kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervakamint a telepulésrendezési
tervek készitése soran az orszagos, a kiemeltgiééséa megyei Ovezetek tertleti
erintettségével kapcsolatosan allasfoglalasra éoédl allamigazgatasi szervek kditér
és az eljaras részletes szabdalyairol szo6l6 282/200P 11.) Korm. rendelet szerinti
eljarast

jogszetien lefolytatta.

Az Allami Foépitész az irdsos, végszakmai véleményezési szakaszban a zaré szakmai
véleményét a HB/13-AF1/00031-5/2016. iktsz-U (k@16. junius 8.) levelében megadta.

A targyi médositashoz

- az Allami Fsépitész a tervezetre vonatkozoéan észrevételt rienové@bba
- a magasabb szifit terlletrendezési tervekkel valé 0Osszhangjat a Ujesty
dokumentéacio alapjan biztositottnak itélte meg.

RESZLETES INDOKOLAS

1.8

A HESZ egyes paragrafusait és bekezdéseit moédoé#gtetesen leirva.
2.8

A Fényes-telep szabalyozasi tervét tartalmazza.
3.8

A HESZ egyes részeinek a hatalyon kiviil helyeziéggalja magaba.
4.8

A rendelet hatalybalépéskrendelkezik.
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Tervezd: PALOTAS Bt.

Tervezbk:

Naiw
Palotis Lajos
Ybl és Hatvani dijas okl. épitészmérnok,
vezetd telepliléstervez6
TT/109-0127

—

Doy -

Nagyhaju Attila
okl. telepiilésmémok
telepiilésrendezési tervezd
TT 09-0637

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

meglévo telekhatar,
alrészlet hatar, hrsz, épiilet

beépitésre szant teriilet hatdra

tervezett beépitésre szant
tertilet hatdra

tervezési teriilet hatara

kozteriilet és nem kozteriilet
hatara - szabalyozasi vonal

Torzsszam: P3/2015

FEpitési 6vezetek jelei: (sajatos épitési hasznalat szerint)

Beépitésre szant teriilet
legnagyobb
epitésiovezet | befpitésiméd boépitstiség (%)
jele, szima
épitménymagassig | épitési telek minimalis
() ‘mérete (m2)
mezdgazdasigi ' | SZ 30
. P mg-.
lizemi vezet € 12,0 |kialakult

Ovezetek jelei: (sajatos épitési hasznélat szerint)

Beépitésre nem szant teriilet

extenziv hasznélatl
mezbgazdasagi vezet

orszagos mellékit

[+

Sz
50 Sha

Hajdahadhaz Viros - 3506.szamu orszagos mellékut - 0280/22, 0280/46-49, 0281, 0283/26-19,
0283/29, 0286/28 hrsz-u beépitésre nem szant teriiletek altal hatarolt teriiletrészére vonatkozo - (1. szami)
szabalyozasi terv médositasa

1:5000
TR/sz-1





sut, (11908/25, /26, /27, /28 és a

— s O] [ e 9 Hajdihadhaz viros - 4. szami fou / -5 €S
el e — = 13331hrsz-u ingatlanon rogzitett) 14 m széles tervezett kiszolgalo ut,
Helelelale)sfs gy == = 10329/19 hrsz-t tt, 0169/2 hrsz-i tt, és a 0173/11 hrsz-G beepitésre
Sm HElelalils iy = s nem szant teriilet altal hatarolt telektomb (2. szamit), valamint a
& 10226 w0227 < . ., . FITNS z 3
: s : Szabo G.utca, Méricz Zs. utca és Béke ttja altal hilta}'olt tele]:lt(omp
§ =3 4mu) terdi vonatkozo-
B e - (7. sz,amu),te.ru etére ,0 K0z
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R ] e P
§ = -
R - ” = 1:4500
g § % g 5 130101 0247 | Js
slel el el ], . .
s RN HEHENE o] e N = “ o JELMAGYARAZAT
130262 =R i 130106 (10215
T P | Yoo s ST~ sz Lo P s e G [ E Meglévé belteriileti hatar
o ] e |8 PRl 5| by o e s o e i
N A
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= & & ek O 200 10255 s
d 100 o oz ozt s oo - Meglévé épiilet, hazszam
13258 13267 132393 (13216) -~
13269 oy Pl T35 2 o 10200 10100
oy [ P e 0 w55 | e Tervezési teriilet hatara
s 13271 e 1”2? sl s 10197 10198
y T e e a E D o o o o .
: a2r13 o e — 2 ) e eid o Tervezett beépitésre szant teriilet hatara
w70 | e = o
; I 0 = o [
i oer il s2s0r 2y e s Sl T 0 O . ot 1év6 szabélyozasi vonal
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152 T ; p 5[5 ] 1o L . fi
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2 HEE ozonz Tervezett elokert és métete
=3 a0 : - e o |
o O [T — e e | o Nyilvéntartott régészeti leléhely hatara
| 13298 13209 X 102915 102918
I e I e i ) N Epitési dvezetek jelei: (sajatos épitési hasznélat szerint)
11 135077 i 102735 Tozrys 1027801 o P 5 i .
' t teriiletek:
I || 1 o o 9050 | e Beépitésre széant te T
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1
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o e L 17 B s[5 s| 02 £ s (8
| i T Ul E T =N .
& N K . 1 15 8 o Li1 ;B8 -
! e o1 N g8 " Védelmi céli erdteriilet :
| (oup) | T i il I3 R P Sy ey 3 -
! > E | e 1 wET] § [ i § £ s | e
1 1 Hou = R
1] | - L ksz ! = g - Tervezé: PALOTAS Bt. Késziilt az dllami alapadatok felhaszndlasaval.
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Hajduhadhaz Varos - Dorogi u., Tompa M. u., Galambos u., Dr. Fldi J. u., Vasartér u., 11222 hrsz-4

kozteriilet, Budapest-Zahony vasutvonal, 11217 hrsz-t Gt, 11216/2 hrsz-u kozteriilet, Attila u., Deak F. u., Dobo u.,
Klapka u., Mester u., 10903 hrsz-t at, Dr. F6ldi J.u., Csokonai u., Tompa M.u., Vorésmarty u., Dr. E. Kiss S. u.,
Kertalja u., 12282 hrsz-u kozteriilet, Kossuth u., 11908/7 hrsz-u ut, belteriileti hatar altal hatarolt teriiletre (3. szamu),
valamint a Rakoczi utca, Budapest-Zahony vasutvonal, Attila utca altal hatarolt teriiletre (5. szamu) vonatkoz6 -
szabalyozasi terv modositasa 1:5500

o N9

— -
Tervezs: PALOTAS BY. Tervezik: Nk e
Palotas Lajos Nagyhaju Attila
Ybl és Hatvani dijas okl. épitészmémok, ok, telepiilésmermdk P 1 oy 4llami alanadatok fell .
vezeld telepiiléstervezs telepillésrendezési tervezd Keésziilt: az dllami .
TT/1 090127 TT 09-0637 Torzsszam: P3/2015
T — = e - .
=Rt TR
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tervezési teriilet hatara isvirosias | Lk-1

N kisvérosias o T 00

meglévs szabalyozisi vonal o[ 3

45 | s00

kozteriilet és nem kozteriilet hatéra S5 =
szabilyozasi vonal K K Lke-1

> 35 [ o0

helyi értékvédelmi teriilet hatara S o

SO
u’ './ :
4 Q9 8
o 5 Y-
o g 2
3
Q o )
s/ 5| B A\,
5
B U... F=fa
s o7 & Iy it -
EE < = & T A 3
1] ¢ - o - o\
4 £ 7 s Y o\
— B 3 2\ %
EA AywEEy BER s\ A &Y
1 i - ' - i 8 LN
il . T Gl : :
o 8 y
5 o 813
: > - ]
] = & A s ) 4
o |3 PP - AU o)t
i i o o

JELMAGYARAZAT

meglévé telekhatdr, alrészlet hatdr,
hrszépillet

belteriilet hatara

nyilvéntartott régszeti leldhely hatéra

Beépitésre nem szant teriiletek: telepiilési gyiijtout
=P védelmi céla erdé Svezet zoldovezet @
°

vizgazdalkodasi vezet

Epitési ovezetek jelei:
Beépitésre szant teriiletek:

ijatos épitési hasznalat szerint)

épitési bvezet
Jele, szima

Gpitésitelek
minimlis mérete (o)

falusias

45 | s00

Sz 45

gazdasigi dvezet

ipari gazdasigi dvezet

Lf-1

(Grsz-t

Gip-1)| 52|40
9.0(D] 1500

10.5(T)] 1200

TR/sz-3,-5
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Tervezé: PALOTAS Bt. Késziilt: szamitogéppel, az allami alapadatok felhasznalasaval.

Torzsszam: P3/2015

Epitési Gvezetek jelei: (sajatos épitési hasznalat szerint)

Tervezok: Meglévé telekhatar, alrészlet hatar,  Beépitésre szant teriilet:

hrsz mglévé épiilet épitési dvezet

beépitési mod

legnagyobb
beépitettség (%)

Ak "

jele.szima [ ménymagassé
Palotas Lajos E Zartkert teriiletének hatara v (‘;',.")' soe

épitési telek minimélis
mérete (m2)

Ybl és Hatvani dijas okl. épitészmérndk,

Vezeﬁfﬁflleg;i}gitze;vez‘i Tervezési teriilet hatra mezégazdasagi izemi 52 0
s 75 1000
Beépitésre szant teriilet hatara ovezet
D"‘i » @ meglévo és tervezett L . Sz 3
Nagyhaju Attila ) kertség, zartkert Gvezet <o | o000
okl. telepiilésmérmnok E Meglévo szabalyozasi vonal >
telepiilésrendezési tervezd L L X Beépitésre nem szant teriilet:
TT 09-0637 Kozteriilet és nem kozteriilet hatara . a
. o kiszolgalo ut (
szabalyozasi vonal
Elokert hatara és mérete gazdasagi céli erdd ovezet
s 3.0 4 4 ;o .o extenziv hasznalati mg-i 6vezet
Hajduhadhaz Varos - 16879 hrsz-u t, 061/2 hrsz-u ut, 065 Hen s g1 over

hrsz-0 t, 073 hrsz- Ut altal hatarolt teriiletre vonatkozo - (4. szamu)
szabalyozasi terv médositasa 1:5000

TR/sz-4
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JELMAGYARAZAT

E Meglévo telekhatar, alrészlet hatar, hrsz,épiilet
u Kozizgatasi teriilet hatara

— Meglévé belteriileti hatar

Tervezési teriilet hatara

| | |:| Meglévd szabalyozasi vonal
Kozteriilet és nem kozteriilet hatara
szabalyozasi vonal

Régészeti leldhely hatara

@ Orszagos fékozlekedési ut
@ Védelmi célu erdéovezet

@ Intenziv hasznalati mezdgazdasagi Gvezet

Tervezé: PALOTAS Bt.

Tervezok: -
(v d
Palotis Lajos
Ybl és Hatvani dijas okl. épitészmérnck,
vezetd telepiiléstervezé
TT/109-0127

Nagyhaju Attila
okl. telepiilésmémok
telepiilésrendezési tervez
TT 09-0637

Hajduhadhaz Varoes - igazgatasi hatar, 0179/18, 0179/10, 0179/ 9, 0179/29 hrsz-i beépitésre
nem szant teriiletek, 0178 hrsz-0 Gt, 4. szamu ot altal hatarolt tertiletre vonatkozo - (6. szamu)
szabalyozasi terv modositasa 1:12000

TR/sz-6

Késziilt: szamitogéppel, az allami alapadatok felhasznalasaval.
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Késziilt: szamitogéppel, az dllami alapadatok felhaszn?alﬁsél/al.

Torzsszam: P3/2015 \\

\
Hajduhadhaz Varos - 4902.sz. orszagos fout, 0247‘7\és 024/5 hrsz-u beépitésre
nem szant teriiletek, 026 hrsz-u tt, 029 hrsz-0 ut altal hatarolt tertiletrészét
érint0 - (8. szamu) szabalyozasi terv modositasa M= I‘QOOO
\
JELMAGYARAZAT \\
\
Meglévo telekhatar, alrészlet hatar, hrsz, épiilet ‘\

Belteriilet hatara

Szabalyozasi vonal meglévé jogi vonalon

LRI

=}

Orszagos vizminéség-védelmi teriilet hatara

|

Epitési 6vezetek jelei: (sajatos épitési hasznalat szerint)

Beépitésre szant teriiletek:

legnagyobb
épitési Gvezet | becpitésimod beépitettség (%)
jele, széma [ gpitménymagassag épitési telek
(m) minimalis mérete (m?)

o 30
falusias lakoovezet 45 300

Beépitésre nem szant teriiletek:

Orszagos mellékutut :
Telepiilési lakout :
Gazdasagi célt erdéovezet :
Extenziv hasznalatl
mez6gazdasagi ovezet :

Tervezd: PALOTAS Bt.

Vi

Palotas Lajos
Ybl és Hatvani dijas okl. épitészmérnok,
vezet§ telepiiléstervezo
TT/109-0127

Nagyhaju Attila
okl. teleptilésmérnok
telepiilésrendezési tervezd
TT 09-0637

Tervezok:

)

M~
)

\
1
1
\ L
Tervezési teriilet hatara \ \. \
) ~
‘
\
\

Tervezett kozteriilet és nem kozteriilet hatara, szabalyozasi vonal \
Tervezett elokert hatara (>=5 m)
Tervezett szabalyozasi szélesség

TR/sz-8
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HAJ DU»B[HAR. MEGYEI
KORMANYHIVATAL

268-34/2016
Kétai Csaba mb. féépitész

Hiv. szam:
Ugyintézéjuk:

HB/13-AF/00031-5/2016
Jambrik Imre

Ugyiratszam:
Ugyintézé:

Telefon: (62) 238-192

Kérem, valaszlevelében hivatkozzon (ligyiratszamunkra!

CSAFORDI DENES
polgarmester részére

POLGARMESTERI HIVATAL

HAJDUHADHAZ

Bocskai tér 1.
4242

Targy: Hajdahadhaz varos telepulésszerkezeti terv és leiras, helyi- épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv modositasa 12 teriletre vonatkozéan. :
Teljes eljaras — végsd szakmai véleményezési szakasz

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi telepulésrendezési eszkozok modositasdval kapcsolatban 2016. majus 12.-én érkezett
megkerest levele, melyben a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarél és a telepulésrendezési eszkozokréi, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmeényekréi szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) szerinti irdsos, (a
Rendelet 40. §-nak megfeleld, teljes eljaras végsé szakmai véleményezési szakaszanak
keretében)kéri zaré szakmai véleményemet, ezt az alabbiakban ismertetem.

A tervanyag tartalmi kévetelményeire a 2012. december 31-ig érvényben lévé, 2012 augusztus
6-i allapot szerinti OTEK szabalyai vonatkoznak Jogszabalyi hivatkozasaim is erre az allapotra
értendék.

1. MAGASABB SZINTU TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

Hivatkozassal a teruletfejlesztésrél és tertletrendezésrél szold 1996. évi XXI. tv. (tovabbiakban:
Tftv.) 19.§ (2) c) pontjara, az ott régzitett (a miniszter feladatkérébe tartozo teruletrendezési
feladatként meghatarozott) felhataimazas alapjan, e jogkéromben eljarva az alabbi
allasfoglalast adom:

A telepiilésrendezési eszkézeik és az orszagos, illetve megyei teriiletrendezési tervek (OTrT
tv; MTIT tv.) 6sszhangja - a benyujtott OTEK 3.§ (3) 6. szerinti kotelezé alatamaszto
munkarész alapjan, - figyelemmel — Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat OH 367-1/2016 ikt. szamu
levelében foglaltakat is, a modositassal érintett tertletet tekintve biztositott.

2. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ;
A telepllesrendezési eszk6zok targyi modositdsa soran az egyeztetésben részt vevd
Onkormanyzati, allamigazgatasi szervek jogszabalyon alapuld véleményei = elfogadhato
szabalyozasi tartalommal javitasra kertltek, tovabba a partnerek jogszabalyon alapulo kifogassal
nem éltek, ezért a médositast nem kifogasolom.

Felhivom a tovabbiakban a szives figyelmét az alabbiakra:

> A jovahagyott telepllésrendezési eszkdzok megklldésekor — hivatkozassal a Rendelet 16. § (2)
eléirasara - kérem, hogy a jovahagyast kévetden tsszeszerkesztett telepulesszerkezetl tervet (és
HESZ-t) is kuldjék meg irodank szamara. ,

Epitésugyi, Hatésagi, Oktatasi és Torvényességi Feligyeleti Féosztaly
4024 Debrecen, Piac u. 54. Telefon: (36 52) 504-100 Fax: (36 52) 504-105 E-mail: hatosag@hbmkh.hu





Ugyiratszém: HB/13-AF/00031-5/2016

> Az teljes eljaras esetén a telepilésrendezési eszkoz, kozlést kovetd 15. hapon, de leghamarabb
az elfogadastol szamitott 30. napon Iéptethetd hatalyba. -

> A jovahagyott tervek megkiildésének kotelezsttsége:
o A Rendelet 43 § (2) szerint a telepiilésrendezési eszkdzt a polgarmester a képvisel6-

dontést kévetd 15 napon beliil megkuldi' az allami féépitésznek és az eljarasban részt vevé

Osszes allamigazgatasi szervnek vagy elektronikus aton hitelesitett dokumentumok elérését

biztositva ‘

15 napon belul értesiti az allami féépitészt és az eljarasban részt vevd allamigazgatasi szervet

annak elérési lehetésegeérsl.

A telepulésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékleteket az

6nkormanyzat dontését kovetd 30 napon beliil a jeqyz6 koteles a Dokumentacios Kézpont

részére ingyenesen atadni vagy megkuldeni.

A dokumentumokat jogszabalyi elSiras hianyaban a térképi alapu tervdokumentaciokat GML

(Geography Markup Language) formatumban, a tobbi dokumentumot PDF (Portable

Document Format) formatumban

* a Dokumentacios Kozpont honlapjan. kozzétett terjedelemig elektronikus uton. a
kézigazgatasi hatésagi eligras és szolgaltatds altalanos szabalyairol szélo torvény
elektronikus kapcsolattartasra vonatkozé szabalyai szerint,

* a Dokumentaciés Kozpont honlapjan kozzétett terjedelemig az épitésigyi hat6sagi
engedélyezési eljarast tamogatd elektronikus dokumentacios rendszerben (ETDR)
biztositott elektronikus alkalmazasok igénybevételével, vagy

= csak egyszer irhatd elektronikus adathordozén postai tton

kell a Dokumentacios Kézpont részére atadni. .

A Dokumentacios Kozpont és a Nyilvantartss adatallomanyabdl - igény szerinti adatatadast

kévetben - toréini kell az utdlagos rendeltetésvaltozas miatt e rendelet hatalya alél kikerult,

az

1. § (2) bekezdés a) és b) pontia szerinti epitményre vonatkozo adatokat és

dokumentaciokat. A valtozast és az adatatadasi igenyt az épitmény Uj rendeltetése

tekintetében feladatkérrel rendelkezé miniszter koteles jelezni az Uzemeltets felé.

Hivatkozgs: 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet az Epitésiigyi Dokumentacis és Informéaciés
K&zpontrdl, valamint az Orszégos Epitéstgyi Nyilvantartasrol

Jelen

dontés kiadmanyozasara a Hajdd-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kiadmanyozasi

Szabalyzatarél szo6l6 13/2015. (VIIl. 3.) HBMKH Koimany megbizotti utasitas alapjan az EpitésUgyi,
Hatdsagi, Oktatasi és Torvényességi Felugyeleti Foosztaly, Epitésugyi Osztaly allami féépitésze
jogosult. '

Debrecen, 2016. junius 8.

Kapjak:
1.
2.

Tisztelettel. <7

erambrik Imre

llami Féépitész

Cimzett,
irattar.

"Kérem, hogy irodankhoz a jovahagyott tervdokumentacié(ka)t papir formatumban és digitalis (CD) adathordozén is )
sziveskedjenek elkildeni. Hivatkozds: 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 37. §(6)
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