Eloterjesztés
Hajduhadhaz Varos Onkormanyzat
Agrargazdasagi, varos- és gazdasagfejlesztési tanacsnokatol
a Képviselo-testiilet 2020. januar 16. napjan tartandoé rendKiviili iilésére

Targy: Hajdhadhaz varos telepiilésrendezési eszk6zének, a 11908/8 és 11908/9. hrsz.-u
ingatlanokat érinté modositdsa kapcsan a telepitési tanulmanyterv elfogadasa és a
telepiilésrendezési- és tervezési szerz6dés megkotése

Dontési dokumentumok szama: 1 db

Dontési dokumentumok tipusa: hatarozati javaslat
Nyilt iilés

Szavazéas modja: egyszerl tobbség

Névszerinti szavazas: nem

Koltségvetést érint: nem

Melléklet: telepitési tanulmanyterv

Tisztelt Képviselo-testiilet!
1. Elozmény:

148/2019.(V1.20.)HO sz. hatarozat

Hajduhadhaz Varos Onkorményzatdnak Képvisel8-testiilete tigy hatarozott, hogy a
109/2019. (V.30.) HO. sz. hatarozatban foglaltakat kiegésziti azzal, hogy 2019. jinius
20. napjaval elinditja a tobbszorosen modositott 21/2011. (VIIL.18.) dnkorményzati
rendelettel jovahagyott Helyi Epitésiigyi Szabalyzat (HESZ) modositasat az aldbbi
témaban is.

. A Hajduhadhaz 11908/9.hrsz.-u teriilet szabalyozasi tervlapjan bejeldlt ,,Ev-1"
védderdd ovezeti sav megsziintetésével elviekben egyetért, végleges dontést a telepiilés
terv elkésziilése utan hoz

o A Kossuth utca - 4sz. fout — Ebtelep melletti 11908/15.hrsz. ut — Nyugati utca
altal hatarolt teriilet komplex feliilvizsgalata.

Az eredeti és a kiegészitett moddositds tervezési munkaival a ,PALOTAS
Szamitastechnikai és Teriiletrendezési BT.”-t (Palotds Lajos) bizza meg, mig
foepitészkeént Bird-Balogh Aniko részére ad megbizast.

A korabbi Koétai Csaba foépitész a megbizast visszamondta.

A 11908/9.hrsz.-t1 teriilet érintd modositassal felmeriilé Osszes koltség a
teleptilésrendezési szerz6dés alapjan a KLARTEX-SYSTEM KFT .-t (telephely: 4220.
Hajduboszormény, Csaba kiralyfi u. 11.sz. ) terheli.

Felhatalmazza Csafordi Dénes polgarmestert a szerzddések alairasara.

Hataridé: szerz6dés alairasara 2019. janius 30.
modositas végrehajtasara 2019. november 1.
Felelés: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelos: Nagy Imre miisz. vezetd fOtanacsos

149/2019.(VI.20.)H(")"SZ. hatarozat
Hajdihadhaz Viaros Onkorményzatdnak KépviselO-testiilete tigy hatarozott, hogy a
110/2019. (V.30.)HO sz. hatarozatban foglaltakat kiegésziti azzal, hogy a Hajdthadhaz




11908/9 hrsz.-i teriiletet, valamint a Kossuth utca — 4 sz. fé6ut — Ebtelep melletti
11908/15 hrsz. Gt — Nyugati utca altal hatarolt teriiletet kompletten kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitja.

Felkéri Csafordi Dénes polgarmestert a modositassal kapcsolatosan sziikséges
intézkedések megtételére.

Hataridé: 2019. november 1.
Felelés: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelos: Nagy Imre miisz. vezetd fOtanacsos

Hajduhadhaz Vares Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
226/2019.(X1.14.) hatarozata
Helyi Epitésiigyi Szabalyzat (HESZ) modositasarol

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete tigy hatarozott, hogy elinditja
a tobbszorosen modositott 21/2011. (VIIL18.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott
Helyi Epitésiigyi Szabalyzat (HESZ) ujabb modositasat az alabbi témaban.

e A Hajdihadhaz 11908/8 ¢és 11908/9.hrsz.-ii teriiletet érintd szabdlyozasi
tervlapjan bejeldlt ,,KOu-2 és KOu-3” szervizutat megsziinteti. Helyette
11908/8.hrsz.-u teriilet kozéps6 teriiletének megkozelitéséhez belsé feltard
szervizut betervezését javasolja.

A modositasi folyamatot a 148/2019.(V1.20.)HO sz. hatarozatban elfogadott
,»Bv-17 védderdd torlései folyamattal egyiitt kell elvégezni.

A tervezési munkaival a ,PALOTAS Szamitastechnikai és Teriiletrendezési BT.”-t
(Palotas Lajos) bizza meg, mig foépitészként Bir6-Balogh Aniko részére ad megbizast.
A 11908/8 és 11908/9.hrsz.-u teriilet érintd szervizlt torlésével és 1j belsd feltard
szervizut betervezésével felmeriild Osszes koltség a telepiilésrendezési szerzddés
alapjan a KLARTEX-SYSTEM KFT.-t ( telephely: 4220. Hajdiboszormény, Csaba
kiralyfi u. 11.sz. ) terheli.

Felhatalmazza Csafordi Dénes polgadrmestert a szerzédések aldirasara.

Hatarido: szerz6dés alairasara 2019. december 31.
modositas végrehajtasara 2020. junius 30.

Felelés: Csafordi Dénes polgarmester

Végrehajtasért felelos: Biro-Balogh Aniko foépitész

1I. Iranyado jogszabdlyok

Hajduhadh4z Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a helyi épitésiigyi szabalyzatrol és
szabalyozasi tervrdl a 21/2011.(V111.18.) 6nkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: HESZ)
rendelkezett.

II1. Déntési lehetoség bemutatdsa; dontés indokldasa

A hajdthadhdzi 11908/8. és 11908/9. hrsz.-G ingatlanokra vonatkozéan a PALOTAS
Szamitastechnikai és Teriiletrendezési BT elkészitette a mellékelt telepitési tanulmanytervet.

Hajduhadhaz — 4. szamu fout, Kossuth utca, 11908/12 és a 11908/15 helyrajzi szamu 0t altal

hatarolt teriileten beliil —a 11908/8 és 11908/9 helyrajzi szamu ingatlanok teriiletére vonatkozd,
a teleptilésrendezési szerzodés elokészitéséhez €s a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak
kezdeményezéséhez sziikséges - telepitési tanulmanyterv ¢€s beépitési tervjavaslat —



KLARTEX-SYSTEM KFT. kérelmére és koltségére - Hajduhadhdz Varos Onkormanyzata
megrendelése alapjan késziilt.

A hatélyos teleptilésszerkezeti terv szerint a — mdodositassal érintett - tervezési teriilet beépitésre
szant kereskedelmi, szolgaltato (Gksz) €s ipari gazdasagi teriilet, valamint beépitésre nem szant
kozlekedési (KOu) és védelmi célu erdd (Ev) teriilet.

A moédositas szerint a beépitésre nem szant kozlekedési és védderdd teriilet és a beépitésre szant
teriilet kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz) és kiilonleges egyéb (allatmenhely)
teriilet (Ke-am) jelti zona dvezetre modosul.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. § (2)
bekezdése alapjan az Onkormdényzat képviselo-testiiletének a szerzodés megkotése elott

dontenie kell a telepitési tanulmanytervrol.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztés, valamint a csatolt melléklet
alapjan az alabbi hatarozati javaslatrodl sziveskedjen donteni:

Hatarozati javaslat

Hajdihadh4az Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
........ /2020. (1. 16.) hatarozata
Hajdihadhaz varos telepiilésrendezési eszkozének,
a 11908/8 és 11908/9. hrsz.-u ingatlanokat érinté médositasa kapcsan
a telepitési tanulmanyterv elfogadasa és
a telepiilésrendezési- és tervezési szerzodés megkotése

A Képviseld-testiilet elfogadja a PALOTAS Szamitastechnikai és Teriiletrendezési BT altal
készitett 11908/8 és 11908/9 helyrajzi szamu ingatlanok teriiletére vonatkozé telepitési
tanulmanytervet.

Felhatalmazza Csafordi Dénes polgarmestert a telepiilésrendezési- és tervezési szerzodések
alairasara.

Hatarido: szerz6dések alairasara 2020. februar 15.
modositas végrehajtasara 2020. janius 30.

Felelos: Csafordi Dénes polgarmester

Végrehajtasért felelés: Biro-Balogh Aniko f6épitész

Hajduhadhaz, 2020. januar 03.

Tisztelettel:
Sz6116s Laszlo
Agrargazdasagi,varos-és
gazdasagfejlesztési tandcsnok

Az elSterjesztést Osszeallitotta: Bird-Balogh Aniko foépitész

Az el6terjesztést véleményezte és jovahagyta: Dr. Téth Judit
hatdségi irodavezetd



PALOTAS

Szamitastechnikai és Terlletrendezési Betéti Tagsas
4026. Debrecen Bethlen u. 36-38

Telefon: (52) 427-329, Mobil: (30) 9833-022

E-mail: palotas.lajos@upcmail.hu

TELEPITESI TANULMANYTERYV ES BEEPITESI TERVJAVASLAT
Hajduhadhaz Varos — 4. Szamudut, Kossuth utca, 11908/12 és a 11908/15 helyrajzi
szamu ut altal hatarolt terileten beltl a —
11908/8 és a 11908/9 helyrajzi szamu ingatlan teeifiére vonatkozoan
a telepulésrendezési szédés efkészitéséhez és
a telepulésrendezési eszk6zok modositasanak keadenéséhez.

ToOrzsszam: P14/2019

FelebBs terved

V.4

Palotas Lajos
Ybl és Hatvani dijas okl. épiteszmeérnok
vezeb teleplléstervey
a Magyar Epitész Kamara tagja
TT/1 09-0127

TARTALOMJEGYZEK

El6zmények
1. Az érintett terilet és kérnyezetének bemutatéadottsagok és leltsegek
2. Beépitési tervjavaslat
3. Telepulésrendezési eszk6zok modositando elemei
Javaslat a teleplilésszerkezeti terv médositaséara
Javaslat a szabalyozasi terv modositasara
4. A javasolt beépités, valtozas varhaté infrastndtis igényei
5. A javasolt beépités kornyezeti hatasa
Tan. beép.Beépitési tervjavaslat 1:3000

2019. december 2.



El6zmeények

Hajduhadhaz — 4. szamdudk, Kossuth utca, 11908/12 és a 11908/15 helysgamu ut altal
hatarolt tertleten belll — a 11908/8 és 11908/9rhgli szamu ingatlanok tertletére vonatkozo,
a telepulésrendezési szé&lés ebkészitéséhez és a telepllésrendezési eszkozok itdddosk
kezdeményezéséhez sziikséges - telepitési tanubnadg beépitési tervjavaslat - KLARTEX-
SYSTEM KFT. kérelmére és koltségére - Hajduhadharo¥ Onkormanyzata megrendelése

alapjan késziilt.

Hajdihadhéaz Varos telepiilésszerkezeti tervét Hajdlifiz Varos Onkormanyzat Képvisel
testilete a 170/2011.(VIIl. 17.) szadmu hatarozdfé&va 72/2016. (IX. 08.) szamu hatarozatéval
és a 111/2018. (IV. 26.) szamu hatdrozataval mémtos264/2003. (XI. 03.) hatarozataval
allapitotta meg, mig a helyi épitési szabdalyzatwszabalyozasi tervet a 21/2011. (VIII. 18.)
onkormanyzati rendeletével, a 27/2016. (IX. 08.kaymanyzati rendeletével, a 36/0217. (XII.
21.) 6nkormanyzati rendeletével és a 20/2018. 28/) 6nkormanyzati rendeletével médositott
23/2005. (X. 27.) 6nkormanyzati rendelettel fogaalta

A hatélyos telepulésszerkezeti terv szerint a —oniidssal érintett - tervezési terilet beépitésre
szant kereskedelmi, szolgaltatdé (Gksz) és ipardagsagi terilet, valamint beépitésre nem szant
kozlekedési (KOu) és védelmi céll érdEv) terilet.

A szabalyozasi terv a modositassal érintett teziilet szerkezeti terv szerint rogziti a beépitésre
szant és beépitésre nem szant tertileten a rerédelieezeteket.

Hatalyos telepulésszerkezeti terv részlet. Hatélyos szabalyozasi terv részlet.

A tulajdonosok a fejlesztési elképzeléseik megvalt@sahoz szikséges telepilésrendezési
eszkdzok - telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervmodositdsat kezdeményezik, mely

lehetéséget ad egyrészt a belterlleti ingatlanok gazdas@spbb felhasznélasara és

beépitésére, masrészt a varos beruhazasi és lUzewmiélsi kdltségének csokkentéseére is.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 15. § (1) bettég ebirasa rogziti a telepitési tanulmanyterv
készitését, a (2) bekezdése a telepitési tanulerdnyészekéent készitehidoeépitési tervet
(javaslatot), melynek tartalmi kdvetelményét a RsZamu melléklete tartalmazza.
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1. Az érintett terllet és kérnyezetének bemutatasa adottsagok és lehéségek

Hajduhadhaz — 4. szamdut, Kossuth utca, 11908/12 és a 11908/15 helysgamu at altal
hatarolt terlileten belll — a 11908/8 és 11908/9rhgli szamu ingatlanok a beltertilet nyugati
részén helyezkednek el.

Légi felvétel

A 4. szamuut és Kossuth utca csatlakozasatol nézve a modsaltérintett terilet.



A modositassal érintett teriilet a 4-e Ut és a 1/11%0Belyrajzi szamu Ut csatlakozasa feldl.



2. Beépitési tervjavaslat

A Tan. beép.rajzszamu tervlap a tervezési terilet és kérnyékmtkonzasaban tartalmazz:
telekhatarokat, hegtajzi szamokat, a kozlekedési hal6zatota legfontosabb fiszaki
infrastruktira nyomvonalakat, tovabbémaodositasi és fejlesztési javaslatt.

A 4.szamu 8at, Kossuth utca, 11908/12 és a 11908/15 helysa@inu Gdltal hatarolt teriileten
belil a médositassal érinte11908/8 és 11908/9 helyrajzi szarkét ingatlan teriilete 5,57
hektar.

A tulajdonosolfejlesztési elképiléseinek megfeléken abeépitési javasl rogziti a hatalyos terv
szerinti szerviait és mellette tervezett véetddisav megszintetéseét, tovabbkereskedelmi,

szolgaltaté gazdasagi tertfankcioju terlletk kialakitast és az épliletekhelyezését

Ennek megfelélen a kialakithaté minimalis teleknagysag 4002, a beépitettség hatalyos

helyi épitési szabalyzatban meghataro:

3. Telepilésrendezési eszk6zok médositando ele

A modositas soran elérehatélok — szervizat, védserdisav, ipari gazdasagi terilet hely
kereskedelmi, szolgéltaté gazdaséagi teként torté felhasznélasa megvalositasa érdekéb
maodositani kell a teleplilésszerkezeti tervet éabdyozasi terve

Javaslat atelepilésszerkezeti terv modositas

A 11908/8-9 helyrajzi szamingatlan tertletének rendeltetése beépitdera szant kdzlekedé
(KO), avédelmi rendeltetdc erdteriilet (Ev és a beépitésre szant ipari gazdasagi terilet
beépitésre szakereskdelmi, szolgaltatd gazdasagi terl (Gksz)és kuldnleges egyéb teri
(Ke) tertilethasznalatra médos

Ket

Hatalyos teleplilésszerkezeti terv rés Médositas szerinti telepulésszerkezeti

Javaslat a szabalyozasi terv médosita

A modositas szerinti szerkezeti tervnek megéelel médositani kell a tervezési teriile
vonatkozé szabdlyozasi ter. A modositas szerind beépitésre nem szant kozlekedés
védberd tertilet és deépitére szant terilekereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tel (Gksz)
és kulonleges egyéb (allatnteely) terilet (Ke-am) jél z6nadvezetre modost
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4. A javasolt beépités, valtozas varhato infrastrutauralis igényei

A tervezési terllet infrastrukturdlis ellatasa agiée haldzatra tortéh racsatlakozassal
biztosithatd. Kiszolgald at kialakitasaval és azgplitt a csatlakozo koZivek kiépitésével kell
szamolni.

5. A javasolt beépités kdrnyezeti hatasa

A tervezési terllet beépitésre szant terilet I€émyezetre kedvdibb hatasu az, hogy az ipari
gazdasagi terulet (Gip) kereskedelmi, szolgaltatzdgsagi terilet (Gksz) felhasznalasra
mabdosul. A Kossuth utca és a 4. sza@it fnellett a hatalyos terv szerinti tervezett véadelélu
erddterlletet az elektromos légvezeték és annalbaEzete miatt csak részben - a beépitési
javaslat szerinti telken bellli fasitdsi kotelezégh terllet nagysagaval - lehetett volna
megvalositani, ezért a modositas szerinti tervjavaggrehajthatd, nemcsak terven jeldlt marad.
A hatdlyos terv nem vette figyelembe az allatmephelrtletét, melyet a modositds mar
tartalmazza.

Amennyiben a modositds szerint a biologiai aktséték csokkenne, uUgy azt a
telepllésrendezési eszkdzok modositasanal poétiat.|

Régészeti terlilet a tervezési terlletet nem érinti.
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Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

Tervez3: PALOTAS Bt.
Felelds tervezd:

(e d

Palotds Lajos
Ybl és Hatvani dijas okl. épitészmémdk
vezetd telepiiléstervezd
TT/1 09-0127

119089

Meglévo telekhatér. helyrajzi szdm
Meglévo epiilet

20 kV-os légvezeték és véddovezete
Meglévo burkolatszél

Tervezési teriilet hatara

Torzsszam: P15/2019

Tervezett telekhatar
Tervezett €piilet

Tervezett burkolatsz¢l, parkolohely

Tervezett telken beliili zoldfeliilet

Tervezett telken beliili fasitasi kotelezettség

Hajduhadhaz varos - 4. szamu fout, Kossuth utca,
11908/12 €s a 11908/15 helyrajzi szamu ut altal hatarolt teriileten beliil a
- 11908/8-9 helyrajzi szamu ingatlanokat érint0 beépitési javaslat 1:3000 Tan-beép.




