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A Hajduhadhazi Keleti Temeté 1993. december 31 napjan kerilt a Hajdihadhazi Reformatus
Egyhazkdzség birtokdba, majd 1998. junius 30. napjan kelt megéllapodas értelmében
Hajddhadhdz Varos Onkormanyzata természetben is visszaadta, HajdGhadhaz belteriilet
13917/2 helyrajzi szdm(, 1646 négyzetméter nagysagu, kivett ravatalozé miivelési aga és a
13917/1 helyrajzi szamu, 13.8798 négyzetméter nagysagu, kivett temetd mivelési agu
ingatlanokat. A tulajdonjog Foldhivatal altal torténé bejegyzésre 13917/2 ingatlan esetében
2006 évben, mig a 13917/1 helyrajzi szamu ingatlan estében 2003. évben kerult sor.

1999. évi XLIII. torvény értelmében a temetd fenntartasa és tizemeltetése tulajdonosi feladat.
A Hajduhadhazi Reformatus Egyhazktzség a temeté fenntartasra, tizemeltetésre nem részesiil
tdmogatasban a kdzponti koltségvetésbal.

Hajdihadhdzi Reformatus Egyhazkozség 2015. szeptember 9. napjan kegyeleti
kozszolgaltatasi szerzddést kotott a Sconto Morte Kft (Debrecen, Cserepes u. 26) temetd €s
ravatalozé fenntartasara, Uzemeltetésére és a kegyeleti kozszolgaltatasok ellatasara. A
szerzOdést a felek hatarozott idore, 2020. szeptember 15 napjaig kotottek.

A szerz6dés értelmében a temetd fenntartdsaval kapcsolatos koltségeket az tizemeltetd Sconto
Morte Kft viseli.

A Hajduhadhazi Reformatus Egyhazkdzség nem rendelkezik jelentOs sajat bevétellel, melyet
kizarolag a temetd infrastrukturalis fejlesztésére fordithat.

Az Uzemeltetéssel megbizott cég fizet ugyan bérleti dijat a tulajdonos egyhaznak
(hozzavetblegesen évi 2,5 -3 millio forint 6sszegben), de ezen bevétel nem nyujt fedezetet a
temetOben sziikséges beruhdzasok megvalositasara.



A temet6 fenntartasa, karbantartasa, fejlesztése meghaladja Hajdthadhazi Reformétus
Egyhazk6zség, mint tulajdonos anyagi lehetéségeit, az tizemeltetonek pedig nem érdeke mas
tulajdonaban all6 temetd vagyon fejlesztése.

A temetOben a legsziikségesebb karbantartasi feladatokat tudja csak a Hajduhadhazi
Reformatus Egyhazk6zség elvégezni, nagyobb volumenli beruhazasokat nem tud
megvaldsitani.

A temetdben 1998. év ota a kerités és a ravatalozd felujitdsara nem keriilt sor. 2019. évben
Hajduhadh4az Varos Onkormanyzata épitett keritést, valamint a temetd teriiletét keritéssel
zarta le.

A temeté miikodésére nagy szamu lakossagi panasz érkezik, az Gjonnan épult kerités és a
temetdben 1évé vagyon megdvasa tulmutat a Hajduhadhazi Reformatus Egyhazkdzség
lehetdségein.

Evek Ota egyeztetés zajlik a Hajduhadhazi Reformatus Egyhazkozség és Hajduhadhaz Varos
Onkormanyzata koz6tt a temet6 soranak rendezése tigyében.

Hajduhadhaz Varos Onkorményzata koztemetd fenntartasi kotelezettségét a Hajduhadhazi
Reformatus Egyhazkdzséggel, a temeté egyhazi tulajdonba torténé visszaadasardl szolo -
1998. junius 30.-an kotott - megallapodassal teljesiti. A megallapodas 6. pontja értelmében a
Reformatus Egyhaz a véros érdekeinek megfelelden kotelezettséget vallal arra, hogy az atvett
temetdt ¢s ravatalozot a jovoben is kdztemetoként fogja lizemeltetni.

Magyarorszag 2020. évi kozponti koltségvetésérdl szold torvény alapjan a Koztemeto-
fenntartassal kapcsolatos feladatok a telepiilési 6nkormanyzatokat illeti meg, abban az
esetben, ha az 6nkormanyzat tulajdonosa a temetonek.

Temetoéi feladat ellatasanak allami finanszirozasa (tulajdonszerzes esetén):

Magyarorszag 2020. évi kozponti koltségvetésér6l szolo torveny az alabbi rendelkezest
tartalmazza:

2020. evi finanszirozas:

bc) Koztemetd-fenntartassal kapcsolatos feladatok alaptamogatasa

A tamogatas a telepiilési Onkormanyzatokat a koztemetd fenntartasaval kapcsolatos
feladataihoz kapcsoldéddan illeti meg, a 2018. (2019.) évi orszagosan @sszesitett
onkormanyzati beszamoloban szerepl6 ,,K6ztemeto-fenntartés, és -mitkodtetés” kormanyzati
funkcié telepiiléskategérianként szamitott egy négyzetméterre esé nettdé miikodési kiadasok
figyelembevételével. Az igy meghatarozott timogatas 6sszege legalabb 100 000 forint.
Ugyancsak 100 000 forint timogatéas illeti meg azon énkormanyzatokat, amelyeknek a fenti
korményzati funkcion mutatkozo nettd kiadasa nem haladja meg a 100 000 forintot, illetve az
OSAP-jelentés alapjan naturalis mutatoval rendelkeznek, de a fenti kormanyzati funkcion
nettdé kiadasuk nem mutatkozott. Nem részesiilnek tamogatidsban azon onkorméanyzatok,
amelyek az OSAP-jelentésben nem szerepeltettek temetét. Azon dnkormanyzatok, amelyek
temetdvel nem rendelkeznek, de megallapodds alapjan koztemetd fenntartasahoz
hozzajarulnak vagy a feladatot ellatjak, és a fenti kormanyzati funkcién nettdé muiikodési
kiadasuk a Magyar Allamkincstar (a tovibbiakban: Kincstar) ltal ellendrz6tt és igazolt
modon meghaladja a 100 000 forintot, a netté kiadasuk 90%-anak megfeleld6 Osszegii
tdmogatasra, de legalabb 100 000 forintra jogosultak.

A tamogatas fajlagos 6sszege:

10 001 - 40 000 6 lakossagszam kozotti telepiilés 104 Ft/m2




A telepiilésen 1év6 koztemetd nagysagat az OSAP-jelentés ,Jelentés az Onkormanyzatok
tulajdonaban 1év6 ingatlanvagyonrol ,,T” adatlap 01-04. sorok” adatai alapjan kell figyelembe
venni.

A temetd tdmogatas 140.444 m2 teriilet alapjan 104 Ft/m2 fajlagos tdmogatassal: 14.606.176
Ft/ év. A finanszirozas feltétele, hogy a temeto tulajdonosa az 6nkormanyzat legyen.

Abban az esetben, ha a temet6é 2020 évben keriill az 6nkormanyzat tulajdonédba, akkor 2021
marciusig tudjuk jelenteni a teriilet nagysagat, igy a finanszirozas a terllet nagysaga alapjan
2022.januar 1-t6l jar.

A temetoi feladat ellatdsanak finanszirozasa valtozatlan a 2021. évi koltségvetési torvényben
(az elmult 4 évben nem valtozott a finanszirozas strukturaja)

Csafordi Dénes polgarmester Hajddhadhaz Varos Onkormanyzat képviseletében 2020.06.10.
napjan kelt levelében az alabbi ajanlatot terjesztette a Presbitérium elé:

»,Hajduhadhaz varos képviseletében, Hajduhadhaz belterilet 13917/2 helyrajzi szamu, 1646
négyzetméter nagysagu, kivett ravatalozd mivelési agt ingatlan és a 13917/1 helyrajzi szamd,
13.8798 négyzetméter nagysagu, kivett temetd miivelési agu ingatlan Hajduhadhdz Varos
Onkormanyzat tulajdonaba keriilése érdekében az aldbbi ajénlatot terjesztem eld:

1. a Hajduhadhazi Reformatus Egyhazkozség, a jelenleg kizardlagos tulajdonaban 1évo,
HajdL'Jhadhéz beIterUIet 13917/2 helyrajzi szému 1646 négyzetméter nagységu kivett
tulajdonaba adja és

2. a Hajduhadh&zi Reformatus Egyhazkozség, a jelenleg kizarélagos tulajdonaban 1évo
Hajduhadhaz belterulet 13917/1 helyraJZI szamu 13 8798 negyzetmeter nagysagu
tulajdonaba adja, akkor

3. Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata, a jelenleg tulajdonaban 1évé 10005/A/1 helyrajzi
szamu, 599/17922 eszmei hanyadu 59 négyzetméter nagysagu, lakas (tarsashaz)
valésagban Hajduhadhdz, Béke utja 2. szam alatti ingatlant 2020 évben a
Hajduhadhazi Reforméatus Egyhazk6zség tulajdonaba adja és

4. Hajdihadhdz Varos Onkormanyzat a 13917/1 helyrajzi szami és 13917/2 helyrajzi
szamu ingatlanok tulajdonjogaert cserébe, 25 éven at, évi 3.000.000 forint vissza nem
téritendd miikodési tdmogatast megfizetését vallalja a Hajduhadhdzi Reformatus
Egyhazkozség részére. Hajduhadhdz Varos Onkormanyzat a Hajduhadhézi
Reformatus Egyhazkozség részére nyujtott miikodési tdmogatds megfizetését elsd
alkalommal a tulajdonjog megszerzeésének evében vallalja.

5. Hajduhadhdz Véiros Onkormanyzat vallalja a 3.000.000 Ft miikddési tdmogatas
értékenek inflacié szerinti korrekciojat.

Hajduhadhéz Varos Onkorméanyzata a temetd és a ravatalozé tulajdonjoginak megszerzésére
iranyul6 ajanlatat, a fentebb felsorolt valamennyi feltétel egyittes teljesilése esetén tartja
fenn.”




Az ajanlatot a Hajduhadhazi Reformatus Egyhazkdzség Presbitériuma 2020. junius 17.
napjan tarott tlésén hosszas targyalas és mérlegelés utan 24 igen, 2 nem és 2 tartézkodé
szavazat mellett elfogadta.

A Presbitérium dontését az alabbi tényezdket figyelembevételével hozta meg:

Hajduhadhazi Reformatus Egyhazkoézség, a jelenleg kizardlagos tulajdondban 1évd,
Hajdlihadhé&z belteriilet 13917/2 helyrajzi szdmua, 1646 négyzetméter nagysagu, Kivett
ravatalozdé mivelési aght és 13917/1 helyrajzi szama, 13.8798 négyzetméter nagysagu, Kivett
temeté milvelési 4agu ingatlanok igazsagligyi szakértdi vélemény szerinti értéke,
értékbizonyitvany alapjan: 84.500.000 Ft (a megallapitott érték nettd érték, az Afat nem
tartalmazza)

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata tulajdondban 1évé 10005/A/1 helyrajzi szamu, 599/17922
eszmei hanyadu 59 negyzetmeter nagysagu, lakas (tarsashdz) valésagban Hajduhadhaz, Béke
utja 2. szam alatti ingatlan igazsagligyi szakértéi vélemény szerinti értéke, értékbizonyitvany
alapjan 9.400.000 Ft (a megallapitott érték netto érték, az Afat nem tartalmazza)

Hajddhadhaz Varos Onkormanyzat a 13917/1 helyrajzi szama és 13917/2 helyrajzi szamu
ingatlanok tulajdonjogaért cserébe, 25 éven at, évi 3.000.000 forint vissza nem téritendd
miikodési tamogatast megfizetését vallalja a Hajduhadhazi Reformatus Egyhazkozség részere.
Onkormanyzat dltal vallat mitkodési tamogatds tékedsszege: évi 3.000.000 Ft 25 éven dt
75.000.000 Ft. Az esetleges pénzromlas nem érinti hatranyosan egyhazunkat, mivel az
onkorméanyazt véllalja a tamogatés ertékének inflacio szerinti korrekciojat.

A Béke utca 2 szam alatti lelkészi hivatalt jelenleg bérli Egyhazunk az Onkormanyzattdl, a
bérleti dij 6sszege 35.000 Ft/ honap 420.000 Ft/év.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést
megtargyalni és az aldbbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
....[2020.(......) hatarozata

a (keleti) temeto és a ravatalozo onkormanyzati tulajdonba vétele

Hajdhadhazi Reformatus Egyhazkozség és Hajdihadhaz Varos Onkormanyzat megallapodas
kotéshez hozzajarulok az alabbi feltételekkel egylittes teljestilése esetén:

1. a Hajduhadhazi Reformatus Egyhazkdzség, a jelenleg kizardlagos tulajdonaban 1évo,
Hajduhadhaz beltertilet 13917/2 helyrajzi szamu, 1646 négyzetméter nagysagu, kivett
ravatalozd miivelési agu ingatlant, 2020. évben Hajdihadhaz Varos Onkormanyzat
tulajdonaba adja,

2. a Hajduhadh&zi Reformatus Egyhazkozség, a jelenleg kizarélagos tulajdonaban 1évo
Hajduhadhaz beltertilet 13917/1 helyrajzi szamu, 13.8798 négyzetméter nagysagu,

rrrrr

tulajdonaba adja



3. Hajdthadhdz Varos Onkormanyzata, a jelenlegt tulajdondban 1évé 10005/A/1
helyrajzi szamu, 599/17922 eszmei hanyadu 59 négyzetméter nagysagu, lakas
(tArsashaz) valdsagban Hajduhadhéaz, Béke Utja 2. szam alatti ingatlant 2020 évben a
Hajduhadhazi Reformétus Egyhazk6zség tulajdonaba adja.

4. Hajdihadhaz Varos Onkormanyzat a 13917/1 helyrajzi szami és 13917/2 helyrajzi
szamu ingatlanok tulajdonjogaert cserébe, 25 éven at, évi 3.000.000 forint vissza nem
téritendd miikodési tamogatast megfizetését vallalja a Hajduhadhdzi Reformatus
Egyhazkozség részére. Hajduhadhdz Varos Onkormanyzat a Hajduhadhazi
Reforméatus Egyhazkozség részére nyujtott mitkodési tamogatas megfizetését els6
alkalommal a tulajdonjog megszerzésének évében vallalja.

5. Hajduhadhdz Véiros Onkormanyzat vallalja a 3.000.000 Ft miikddési tdmogatas
értékenek inflacié szerinti korrekciojat.

A csereugylet hatalybalépéséhez szikséges a Magyarorszagi Reforméatus Egyhaz
gazdalkodasarol szol6, Magyar Reformatus Egyhaz Zsinat altal elfogadott a 2013. évi IV.
torveny alapjan az Egyhazmegyei EInokség és az Egyhazkerileti Tanacs jovahagyasa és
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 108/A. § (2)
bekezdese szerint a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal jovahagyasa.
Hatarid6: 2020. december 15.
Felel6s: Csafordi Dénes polgarmester
Hajduhadhéz, 2020. 06.22.

Tisztelettel:

Csafordi Dénes polgarmester

Az eldterjesztést Osszeallitotta: dr. Kiss Katalin jegyz6



Megsllapodias

Volt Egyhazi ingatlanok tulajiloni helyzetének rendezéséral.

.Mely [8tre) Bt egyrés-zr_él Hajdbhadhéz Vérosi Onkorményzat (4242. Hajdihadhdz, Bocskai tér

1. sz) képviselstsben Béres Ldszl6 porgdrmester mint 4tad6, mdsrészrsl a Hajdihadhdzi
Reformétns Egyhaskozesg LorL. 18008 Lelkipasztor, Seheatyen Gabor gondnok

mint dtvevd kézott az alabbiak szerint.

1./ Hajdihadhdz Vérosi Onkormdnyzat Képvisel§ Testtlete a 25/1998./IIL11./ HO. sz
hatérozataval déntott a Hajdohadhézi Reformdtus Egyhdzkodzség részére visszaadando:
ingatlanok ngyében. A dontés értelmében a volt egyhdzi tulajdont képezd jelenleg Hajdthadhéz
Viros Onkorményzat tulajdonaként nyilvéntartott

Bocskat tér 12, &

fifiskola: 2050 hrsz 53553 m2
Bocskai tér 13.

volt lednyiskola: T volt 50-es hrsz, 4471 m2
Bocskai tér 14, ;

tanit6i lakds: ; 1195 m2
Bocskai tér 15, _

tanft6i la)kés: : 1530 m2 .

Jékaiu. 7, sz

altiszti lakds: 500 m2
Iskola gyakorl6 kertje: volt 52-eshrsz. 2865 m2
AXKossuthu, 12. " 2088 hriz 2228 m2 nagys4gé ingatlanokat

- az Onkorményzat természetben nem adja vissza az Egyhdz részére.
Az Ingatlanokra vonatkozd ertékbecsiesek jelen megdllapodds mellékletét képezik.

2./ A tostileti . déntés szerint a hajdihadhdzi 13917/1 hrsz-u temetd és 13917/2 hrsz-u
ravatalozd megjeldlés ingatlanokat az 6nkormanyzat az egyhdz részére természetben
' visszaadja. ' i _ '
- ‘Az ingatlanokra vonatkoz6 értékbecslés szintén a jelen megé]la}pqdés mellékletét képezi.



--3./ Az dtvevs Hajdthadhdzi Reformétus Egyhazkozség a 13917/1 hrsz-u ingatlannak mér
- 1993.12.30-t6 butokéban van, mig a 13917/2 hrsz-u ingatlan 4tadds-stvételére 1998, julius 15-

~ ig fog sor keritlni.

4./ A 13917/2 hrsz-u ingatlanon lévd 1972-ben nz:nebeh'elyémtt ravatalozé felolépitményt az
. dtadé Vérosi Onkormiényzat jogelddje a HajdGhadhdzi Vérosi Tandcs létesitette, ezért az
' Onkonnényzat a felulépitményért kéri, hogy részére az dllam kértalanitést nytjtson. :

'5./ Szerz8ds felek tudomésul veszik, hogy jelen megéllapodss a 13917/1 és 13917/12 hrsz-u -
ingatlanok - vonatkozdsdval az egyhéz tulagdon_]og{mak lngatlannyllvéntartésba valé

-bejegyzéséhez alapul szolgdl.

6./ Az dtvevd Reformétus Egyhdz a véros érdekeinek megfelelden kotelezettséset véllal arra,
“hogy az dtvett temetdt és ravatalozét a jovBben is kbztemetdként fogja Uzemeltetni.

Hajdithadhsz, 1998. jénius 30,

‘l”'l‘!‘p%
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Hajchi-Bihar Megye Korminyhivaral

Debrecen 4024, Kossuthu. 12-14. Oldal: 1/1
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam: 30 005/77937/2020
2020.06.04
HAJDUHAD HAE
Boltorilet 10005/4/1 helyrajzil szam

4242 HRJDOHADHAZ Béke wtca 2. éprA. féldezint. ajté:l. "felidlwizegalat alatt™

LRESE
1. Bz egyéb onallé ingatlan adatai: i
megqnevezés tertlet =zckak =zzama ezzmei hanyad tulajdaﬂ‘-‘:_i _fdx-n’a
m2 egész/fel
lakas 59.69 AE 5969717922

Bejegyzé hatdrezat: 66332/1996 .09.19

2. bejeqyzdé hatarozat: 66332/1996.09.19
Tarzashiz

Az onallé ingatlanhez tarteznak az ala pité ckirathkan :rneghatéro:_:e“j:t helyizégek.

3. bejegyzé hatdrozat: G6332/1996.09.19
+ 45.13 m2 nagy=agh pince.

O.RESZ

1. tulajdeoni hanyad: 1/1
bejeqyzé hatdrozat, érkezési idé: 66332/1986.05.19
jogocim: tArsashdz alapitas
jogallas: tulajdeonos
név: HAJDUHADHAZ OWHORMANYZAT
cim: 4242 HAJDOHADHEZ Boczkai tér 1

LALRESZ
WEM TARTALMARZ' BEJEGYZEST

."Féségi eljaras céljabél kerilt kiadisra. Masra nem

Ez a tulajdoni lap kézigazga

hazznalhate.

2 ““ULAIDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4.takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemle5 p.hrsz_s6?sid=0...

Uj
keresés

Vissza a
fomeniibe

A
megrendelés
eddigi dija:
0 Ft

Sugo

2020. 06. 04. 10:56
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4.takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemle5 p.hrsz_s6?sid=0...

. . . L Uj
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Keresés
Vissza a
o || s
= fomeniibe
Hajai-Bihar Megyel Kormanghivaral ' g
Debrecen 4024, Kossuthu. 12-14. Oldal: 141 = A
; —_— . i & megrendelés
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat = A
= eddigi dija:
Megrendelés s2im: 30005777875/2020 A 0 Ft
LX)
2020.06.04 ﬁ
R
HAJDUHAD HAZ SEEECR S U = Sugo
Boltorilet 13917/1 helyrajzi szam g
LRESE
1. Az ingatlan adatai: .y
alrészlet adatok terdlet kat.t.jov. al®sdtaly adatok
mivelé=i Agfkivett megnewvezész/ min.e ha m2 k_fil \ t:er;_::.‘ kat. jow
ham? k.£ill
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IGAZSAGUGYI
SZAKERTOI VELEMENY

Hajdihadhaz Varos Onkorményzata
4242 Hajduhadhaz, Bocskai tér 1. sz.
részére

REFORMATUS LEKESZI HIVATAL

2020.06.09 09:26

4242 Hajduhadhaz, Béke u. 2. fszt. 1. sz.
Hrsz: 10005/A/1

A szakvélemény 16 szamozott oldalt €s IV. csatolt mellékletet tartalmaz.

Készitette: Ipolyi Gyula

E-mail: ipolyi.gyula.db@gmail.com magasepits- és gépészmérnok
@ (+3620) 370-89-24 igazsagligyi szakmérnok
IKM: 005334
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Valaszok a feltett kérdésekre:

A 4242 Hajduhadhéz, Béke u. 2. fszt. 1. sz. alatti REFORMATUS LELKESZI
HIVATAL jelenlegi piaci forgalmi értéke a szamitasi tablazat alapjan:

9.400.000 Ft.- Azaz Kilencmillio-négyszazezer Ft.-

A megallapitott érték nettd érték, az Afa-t nem trtalmazza.

Debrecen, 2020. jinius 09.

Yy
/:Ipo“l‘y:’i(}yu a.iid

ingatlanforgalmi igazsagiigyi
szakértoKIM: 5334
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TARTALOMJEGYZEK

Kiilzetlap

Ertékelési bizonyitvany
Tartalomjegyzek

Szakértdi megbizas

Helyszini szemle

Szakérto feladata

Szakérté vélemény elkészitése

Ertékmegéllapitasi modszerek

Az értékelési modszer kivalasztasa

A varos ¢és az ingatlan bemutatasa
Szamitasi tablazatok

Valaszok a feltett kérdésekre

Fot6 melléklet 14 + 1 db a cimlapon

Térkép melléklet 6 db

Csatolt mellékletek:

L Tulajdonilap mésolat

I1. Térképmasolat

II.  Alaprajz

IV. Igazsagiigyi szakértdi ig.
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IGAZSAGUGYI SZAKERTOI VELEMENY

Al.

Szakértoi megbizas:

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata elézetes telefon megkeresésével megbizta

Ipolyi Gyula igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakértét a

4242 Hajduhadhaz, Béke u. 2. fszt. 1. sz. 10005/A/1 hrsz alatt a tulajdondban 1évo
REFORMATUS LELKESZI HIVATAL jelenlegi forgalmi értékének megallapitasaval,
ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakért6i vélemény formdjaban.

A helyszini szemle idépontjat 2020. majus 09-én 9,00 orara tliztem ki.
A helyszini szemle a nevezett id6pontban, 2020. majus 09-én megtortént.
A helyszini szemle sordan bontast, talajfeltarast, mintavételt és hasonld mas

roncso-lassal jar6 vizsgalatot nem végeztem, a szakvéleményt szemrevételezéssel

A helyszini szemle soran az ingatlan bemutatasa, illetve a késdbbi kiértékelése
végett 14 db allapotrogzitd fotot készitettem, melyeket a cimlapon, és a FOTO

A 4242 Hajduhadhaz, Béke u. 2. fszt. 1. sz. 10005/A/1 hrsz alatt 1évo
REFORMATUS LELKESZI HIVATAL jelenlegi forgalmi értékének megalla-
pitasa, ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakértéi vélemény formajaban.

A helyszini szemle megszervezése, levezetése, fotok készitése.

Az tiggyel kapcsolatosan adatok, informacidk beszerzése.

B/. A helyszini szemle:

B.a/.

B.b/.
tortént vizualis diagnosztikai mddszerrel készitettem el.
mellékletben helyeztem el.

C/. A szakérto feladata:

D/. A szakérto vélemény elkészitése:

D.a/.

D.b/.

D.c/.

A szakértdi vélemény Gsszedllitasa, dokumentalasa €s atadasa.
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E/. Erték-megallapitasi modszerek:

A forgalmi érték meghatarozasara vonatkozo tobbszor modositott 25/1997. (VIIL.1.) PM
rendelet — harom mddszer alkalmazasat javasolja, Gigy, mint a piaci 6sszehasonlitdé adatok
elemzésén alapul6 értékelés, a hozamszamitason alapuld értékelés és a koltség alapu érté-
kelés, tovabba a TEGOVA (European Valuation Standards — Eurdpai Ertékelési Szabva-
nyok; EVS 2016) iranymutatasa alapjan tortént.

1/. Piaci osszehasonlito adatok elemzésén alapulé modszer

2/. Hozam szamitason alapulé ( iizleti ) modszer

3/. Koltség alapu ( ujraeloallitasi/netto potlasi ) modszer

1/. Piaci osszehasonlito adatok elemzésén alapulo modszer

A piaci Osszehasonlitdé adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvételi tigyletek arainak a vizsgalt esetre valo-6sszehasonlitdsaval torténik.

A piaci 0sszehasonlité adatokon alapuldé modszer f6 1€pései:

az alaphalmaz kivalasztasa;

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése;
fajlagos alapérték meghatarozasa;

értékmodosito tényezdk elemzése;

a fajlagos alapérték mddositasa, fajlagos érték szamitésa;

végso érték szamitasa a fajlagos érték €s az ingatlan mérete szorzataként.

Az Osszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagatol jelentdsen eltérd szElsd értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

Az elemzés soran az értekelonek az Osszehasonlitds alapjaul szolgald ismérveket
alaposan meg kell ismernie és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzdmérni.
Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti
jog) szabad 0sszehasonlitani, illetve a kiilonb6z6 értékformak és jogok kozott korrekcios
tényezoket kell alkalmazni.

Az elemzett Osszehasonlito adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, altaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve Ertékmodositd tényezéként
csak olyan jelentds, értéket befolyasolo tényezd vehetd figyelembe, mely az 6sszehason-
litd adatok alaphalmazara nem jellemzd. Az értékmodositod tényezdk koziil az alabbiakat
minden esetben vizsgalni kell:
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miiszaki, épitészeti szempontok (szabad szemmel torténd észrevételezéssel);
hasznélati szempontok;

telek adottsagok;

infrastruktuira;

koérnyezeti szempontok;

alternativ hasznositas szempontjai;

jogi szempontok, hat6sagi szabalyozas;

az ingatlanhoz fiiz0d6 esetleges terhek, ill. az azt terheld esetleges jogok.

A szakvéleményben az érték modositd tényezok koziil az értéket jelentdsen befolyaso-
lokat fel kell tiintetni és, ha erre lehetdség van, akkor értékmddositdé hatasukat szdm-
szerlien is meg kell hatarozni. E tényezdk alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték érték modositasa utan kialakulo fajlagos
értek és az ingatlan mérete szorzataként kell megéllapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkoz6 Osszehasonlitd adat nem 4ll rendelkezésre, a
fenti modszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilon is megengedett. Ilyen lehet
példaul egy ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilon is értékelhetok

2/. Hozamszamitason alapulo ( iizleti ) értekelési modszer

A hozamszamitason alapul6 értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek meg-
szerzése érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az
érteket. Az érték megéllapitisa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke
annyi, mint a beldle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas 1épései Osszefoglalva:
e ajovobeli bevételek €s kiadasok becslése hasznalati médonként;
jovobeli pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként;
a tOkésitési kamatldb meghatarozasa;
a pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa;
a legmagasabb jelenérték kivalasztdsa, mint hozamszamitason alapul6 érték.

3/. Koltség alapu ( ujraelodllitasi/netto potlasi ) modszer

A koltségalapu értékelési megkozelités 1ényege, hogy az ingatlan Gjra-eléallitasi koltsé-
gébdl le kell vonni az id6 mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzdadni a felépitmé-
nyekhez tartozo foldteriilet értékét.

Epités alatt 1év6 1étesitményeknél, karosodott létesitményeknél, takart miitargyaknal, va-
lamint olyan esetekben alkalmazhat6, amikor mas modszer nem all rendelkezésre (pl. az
¢piilet nem tartozik a foldteriilethez, a ritkdn adéas-vételre keriilé ingatlanok, mint kérha-
zak, temetok értekelése, stb.).
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A moddszer 6 1épései a kdvetkezok:

telekérték meghatarozasa;
a felépitmény Gjraépitési vagy potlasi koltségének meghatdrozasa;
avulasok szamitasa;

a felépitmény Gjraeldallitasi koltségeébdl az avulas levonasa €s a telekértékkel valod
0sszegzese.

A foldteriilet értékét annak {ires allapotban val6 értékelésével kell megallapitani vagy a
piaci 0sszehasonlitod adatok elemzésén alapuldé modszer, vagy kiilonleges esetben a ho-
zamszamitason alapulé modszer szerint.

A potlasi koltség olyan szerkezeteket és €pitési munkat takar, melyet az értékelés
id6pontjaban a meglévd funkciok (esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a
legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal potolhatok lennének. Az ujraépitési
koltségben a meglévo szerkezetek valtozatlan Gjrateremtésének koltségeit kell

eldiranyozni, fiiggetleniil azok jelenlegi hasznosuldsatol. A potlasi és az Ujraépitési
koltség egyiittesen az Ujraeldallitasi koltség.
Az ujraeldallitasi koltségbe kell érteni a kozmiivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a

vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhdzoi, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizeten-
do6 koltséget.

Ezeket a koltségeket a tényleges €pitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épiilet Gjraeldallitasi koltségébe az épiiletgépészetet €s a belsd épitészeti elemeket is
bele kell érteni, mig a mobilidkat ki kell zarni.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl
indexalassal levezetett ujraeléallitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. Ilyen eset
lehet, ha az ingatlan néhany éven beliil késziilt el és, ha a bekeriilési koltségeket
megbizhatoan dokumentaltik.

Az avulas az 1d6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funk-
cionalis avulas €s a kornyezeti avulas.

Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak, vagy ki nem javithatoak.

Az Ujraeldallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telek értékkel novelve kapjuk
eredményiil, ez a koltségalapon szamitott forgalmi érték.

F/. Ertékelési médszer kivalasztisa

Az ingatlan értékét az elsd helyen emlitett piaci dsszehasonlité médszerrel hataroztam
meg.
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G/. Hajduhadhaz varos foldrajzi kornyezete- és az értékelt ingatlan bemutatasa:

Orszagon / région beliili elhelyezkedés:

Hajdthadhaz varos Budapesttél K-re 223 km-re,
megyeszékhelytl, Debrecentél EK-re 18 km
tavolsagra helyezkedik el, a 4-es szamt fokozle-
kedési Ut és a Budapest-Zahony vasutvonal men-
tén, Hajda-Bihar megye és Szabolcs-Szatmar-
Bereg megye hataran. A varost Téglas, Bokony,
Hajdusamson, Bocskaikert, Debrecen, Hajdubo-
szormény, valamint Hajduvid telepiilések hatarol-
jak. A Kkiilteriiletét foként erddk boritjak, akac,
tolgy, nyar, fiatal és kozépkort kemény és lagy-
lombos fenyGerdd. A kornyék erddi kivald kiran-
dulohelyiil szolgalnak. A varos 200 ha természet-
védelmi teriilettel rendelkezik. A varos a kelet-
nyugati iranyt orszagos ¢és nemzetkodzi térszer-
kezeti vonal, és az ennek forgalmat atvezetd 4-es
fout, valamint az erre csatlakozo6 regionalis vona-
lak (47-es, 471-es, 35-0s utak) mentén fekszik

Telepiilésen beliili elhelyezkedés:
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L Az értékelt ingatlan Hajdihadhdz varos belte-
riletének kozpontjaban, a Béke u. 2. fszt. 1. sz.
alatt fekszik.

Cim: 4242 Hajduhadhaz, Béke u. 2. fszt. 1.
Hrsz: 10005/A/1

Az ingatlan kdzvetlen kdrnyezete (mikro):

Az értékelt ingatlan kozvetlen koérnyezetében
vegyes rendeltetésii épiiletek talalhatok.

Megkozelithetéség (fouttol vald tavolsag, szilard
burkolath utrél elérhetd-e az ingatlan, egyéb):

Kozvetleniil az aszfaltozott Béke u. 2. sz. alatt he-
lyezkedik el.

Kozlekedési eszkozok:

Személygépkocsi, tehergépjarmti, autdébusz/vonat.

Parkolasi lehetdség:

Az ingatlan el6tt kozteriileten, illetve azon beliil
kialakitott térburkolaton biztositott.

Koérnyezetvédelmi kockazat:

Kornyezetvédelmi kockazatra utald jelekkel az
értékelt ingatlanon a helyszini szemrevételezés
soran nem talalkoztam, arr6l az ingatlant bemuta-

tojanak nincs tudomasa.
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Az értékelt ingatlan bemutatasa:

Az értékelt ingatlan az oldalhatarra épiilt fold-
szintes épiilet utcafronti része, (1) mely az 1900-as
években épiilt az akkor hagyomanyos szerke-
zetekbol.

Teljes korli bels6 feltjitas és korszeriisités soran
kapta meg a jelenlegi formajat. A kiils6 nyilas-
zarok az eredetihez hasonléan fa szerkezetii
utangyartottak, mig a bels6 nyilaszarok felujitott
acstokos fa szerkezetliek. A belsé felillet sima
vakolt festett, a vizes helyiségekben falicsempe. Az
elotérben és az irodakban kazettds almennye-zet
késziilt beépitett vilagitotestekkel. Padozta az
irodakban hagyomanyos csaphornyos halszalkas
parketta, tobbségében keramia lapburkolat.

Kiils6 homlokzata szines dorzsolt képoros, laba-
zata termésko, a tetdfedés vords szalageserép.

Kozmuellatas:

Kozmiivek: vill-viz-gaz-csatorna

Fiités: Gazkazanrél miikodtetett kozpontifiités,
radiator héleadokkal.

Hmv_ellatas: atfolyos rendszerii gazbojlerrdl biz-
tositott.

Ingatlanhoz tartozo telek:

Tekintettel az értékelt ingatlan tarsashazi jelle-gére,
ugy 6nallé foldteriilettel nem rendelkezik.

Miiszaki allapot:

Karbantartott, j6 allapotli

Ingatlan nyilvantartasi adatok:

Mellékelt tulajdonilap szerint

Jelenlegi hasznositas:

REFORMATUS LELKESZI HIVATAL

H/. Helyiséglista

Ssz. Lelkészi Hivatal

1. El6tér

2. Iroda

3. Iroda

4. Teakonyha
5. Mosdo

Osszesen:

4242 Hajduhadhaz, Béke u. 2. fszt. 1. Hrsz: 10005/A/1

Alapt. Belm. Burkolat Korr % Korrm2 Br.m2

15,69
22,12
16,87
1,56
3,45

60

3,25
3,25
3,25
3,50
3,50

keramia 100% 15,69
parketta 100% 22,12
parketta 100% 16,87
keramia 100% 1,56
keramia 100% 3,45

m2 60 75
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H/. SZAMITASI TABLAZATOK

Targyi ingatlan

Piaci 6sszehasonlito 1.

Piaci 6sszehasonlité 2.

Piaci 6sszehasonlité 3.

Cim /azonositas

Hajduhadhaz, Béke u. 2. fszt/1.

Hajduhadhaz, kézponti

Hajduhadhaz, kézponti

Hajduhadhaz, kézponti

Korrekciés modell Adat leiras Adat leiras Korrekcioé Adat leiras Korrekcioé Adat leiras Korrekcié
Telek teriilete mz;
Felépitmények Ossz. fszt-i bruttd ter. m?
Felépitmények dsszes hasznos terulete, m2, 60 99 5,0% 160 15,0% 138 10,0%
éplletallomany nagysag miatti korr.
Adas-vételi ar / Kinalati ar 15 000 000 Ft -10,0%| 21 900 000 Ft -10,0%| 15 700 000 Ft -10,0%|
Tranzakcié datuma / ingatlanpiaci arindex 2020.06.ho 2020.06.ho 2020.06.ho
Faljagos ara (Ft/mz) 136 364 123 188 102 391
Elhelyezkedés lakdovezet lakébvezet 0,0% lakébvezet 0,0% lakébvezet 0,0%
Energia ellatas (k6zmi + energia) 0sszkozm Osszkézmi 0,0% Osszkézmi 0,0% Osszkézmi 0,0%
Beépités sulyozasa
Beépitettségi hanyad
Felépitmények minésége
Felépitmények jellemzd épitési éve;
jelentGs felujitas éve(i), tartalma; o ) o ) o )
felépl’tmények szerkezete, miszaki 1_989-ban t’e_glabol épult 3+0 sz’ob’as 1_98'3-ban t’e_glabol épult 3+1 sz’ob’as 1_97§-ban t’e_glabol épllt 2+2 sz’ob’as
Al ta. felépitménvek funkcisia: ftétt- jo allapotu 6sszkomfortos lakéhaz jo allapotu 6sszkomfortos lakéhaz jo allapotu 6sszkomfortos lakéhaz
allapota, telepitmenyek funkeioja, Tuto eladé eladé eladé
nem fltott; jellemzé belmagassag,
fesztavolsag, egyéb fontos szempontok
Felépitmények fizikai allapota j6 allapotu j6 allapotu 0,0% j6 allapotu 0,0% j6 allapotu 0,0%
Felépitmények fonkcidja iroda lakoépiilet 20,0%| lakoépiilet 20,0%| lakoépiilet 20,0%
Korrekcio 1
Korrekcio 2
Korrigalt fajlagos ar 156 622 Ft 170 455 Ft 25,0% 166 303 Ft 35,0% 133 109 Ft 30,0%
Korrekcié engedélyezése ok 25%| ok 35% ok 30%
Piaci 6sszehasonlitason alapulé érték: 9400 000 Ft

Az ingatlan értéke a piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés szerint: 9.400.000 Ft.-

4242 Hajduhadhaz, Béke u. 2. fszt. 1. Hrsz: 10005/A/1
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I/. Valaszok a feltett kérdésekre:

A 4242 Hajdahadhaz, Béke u. 2. fszt. 1. sz. alatti REFORMATUS
LELKESZI HIVATAL jelenlegi piaci forgalmi értéke a szamitasi tablazat

alapjan:

9.400.000 Ft.- Azaz Kilencmillio-négyszazezer Ft.-

A megallapitott érték nettd érték, az Afa-t nem trtalmazza.

Debrecen, 2020. jinius 09.

ingatlanforg_\ Imi 1gazsagiigyi
szakértoKIM: 5334
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Foto melléklet

“Udvari

Uva / arkol()
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Elotér

Iroda Iroda

Gazkazan és bojler
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Térkép melléklet
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Budapest - Hajduhadhiaz M3 autésztrada 223 km

Hajduhadhaz varoskozpont — Béke u. 2. sz.

4242 Hajdthadhaz, Béke u. 2. fszt. 1. Hrsz: 10005/A/1 14/16



Ve

ESZAK-ALFOLDI REGIO

STATISZTIKAI KISTERSEGEI, 2005

a 244/2003. (X

8.) Korm. rendelet alapjan
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AZ ESZAK-ALFOLDI REGIO

Jasz-Magykun-Szolnok megye

SZTIKAI KISTERSEGEI

Jaszberényl
Szolnoki
HKunszentmartani
Mezéturl
Tordkszentmikiosi
Tiszafored|
Karcagl

S R

Hajdu-Bihar megye
Plspdkladanyi
Berettyéujfalul

10. Dereccke-Létravértesi
1. Hajdiszobosziol

12. Balmazdjvarosi

13. Polgiri

14. Hajdubaszérményl
15. Debrecen

16. Hajdihadhazi

o »

lcs-Szatmar-Bereg megye
17. Myirbatorl

18. Nagykalld|

18. Nylregyhazi

20. Tiszavasvarl

21. Ibrany-Nagyhaldszi
22. Baktaléranthéazal
23. Mateszalkal

24. Csengerl

25. Fehérgyarmati

26. Vasarosnaményi
27. Kisvardal

BORSOD-
ABAUJ-
ZEMPLEN

MEGYE

NAGYKUN-
SZOLNOK
MEGYE

" BEREG
e

SZABOLCS- 1A DU - BIHAR MEGYE
SZATMAR- 4

MEGYE
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IGAZSAGUGYI
SZAKERTOI VELEMENY

Hajduhadhazi Reformatus Egyhazkozség
4242 Hajduhadhaz, Béke u. 2/a. sz.
részére

HAJDUHADHAZI KOZTEMETO

4242 Hajduhadhaz, Temeto utca
Hrsz: 13917/1; /2

A szakvélemény 18 szamozott oldalt és IV. csatolt mellékletet tartalmaz.

-
Készitette: Ip o{ﬁ Gyula

E-mail: ipolyi.gyula.db@gmail.com magasépitd- és gépészmérndk
B (+3620) 370-89-24 igazsagiigyi szakmérndk
IKM: 005334
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Valaszok a feltett kérdésekre:

A 4242 Hajduhadhédz, Temeté utcai HAJDUHADHAZI KOZTEMETO
jelenlegi piaci forgalmi értéke a szamitasi tablazat alapjan:

84.500.000 Ft.- Azaz Nyolvannégymillio-6tszazezer Ft.-

A megallapitott érték nett6 érték, az Afa-t nem tartalmazza.

Debrecen,2020. junius 09.

mao?SLD itome C!
ingatianforar almi 198

32 Debrecen X A

4032 S Siefon: 06-20-3 ',/41130 yula :/
Eng B2\ 'GQZSJBUJ y

Adoészam: 63603 éﬂ“}ﬂszakmém

mgat]anforgahm igazsagligyi
szakértd KIM.: 005334
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Kiilzetlap 1
Ertékelési bizonyitvany 2
Tartalomjegyzék 3
Szakért6i megbizas 4
Helyszini szemle 4
Szakért6 feladata 4
Szakért vélemény elkészitése 4
Ertékmegallapitasi médszerek 5
Az értékelési modszer kivalasztasa 7
A véros €s az ingatlan bemutatisa 8
Szamitési tablazatok 10
Valaszok a feltett kérdésekre 12
Fot6 melléklet 24 + 1 db a cimlapon 13
Térkép melléklet 6 db 16
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OI.  Alaprajz 1db
IV. Igazsagiigyi szakért6iig. 1db
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IGAZSAGUGYI SZAKERTOI VELEMENY

A/

Szakértéi megbizas:

A Hajdthadhazi Reformatus Egyhazkozség el6zetes telefon megkeresésével megbizta

Ipolyi Gyula igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakértét a

4242 Hajdl’lhafihéz, Temetd utca 13917/1 és 13917/2 hrsz alatt 1évé6 HAIDUHADHAZI
KOZTEMETO jelenlegi forgalmi értékének megallapitasaval, ingatlanforgalmi igazsag-
ligyi szakért6i vélemény formajaban.

A helyszini szemle id6pontjat 2020. majus 09-én 10,00 6rara tiiztem ki.
A helyszini szemle a nevezett idépontban, 2020. majus 09-én megtortént.
A helyszini szemle sordn bontéast, talajfeltarast, mintavételt és hasonlé mas roncso-

lassal jar6 vizsgélatot nem végeztem, a szakvéleményt szemrevételezéssel tortént

A helyszini szemle sordn az ingatlan bemutatasa, illetve a késoébbi kiértékelése
veégett 24 db allapotrogzité fotdt készitettem, melyeket a cimlapon, és a FOTO

A 4242 Hajdthadhéaz, Temet6 utca 13917/1; /2 hrsz alatt 1évé6 HAJDUHADHAZI
KOZTEMETO jelenlegi forgalmi értékének megallapitasa, ingatlanforgalmi

A helyszini szemle megszervezése, levezetése, fotok készitése.

B/. A helyszini szemle:
B.a/.
B.b/.
vizualis diagnosztikai médszerrel készitettem el.
mellékletben helyeztem el.
C/l. A szakérté feladata:
igazsagiigyi szakért6i vélemény formajaban.
D/. A szakérté vélemény elkészitése:
D.a/.
D.b/. Az iiggyel kapcsolatosan adatok, informaciok beszerzése.
D.c/.

A szakért6i vélemény Osszedllitasa, dokumentalasa és atadésa.
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E/.  Erték-megallapitisi médszerek:

A forgalmi érték meghatdrozésara vonatkozé tobbszdr modositott 25/1997. (VIIIL.1.) PM
rendelet — harom médszer alkalmazasat javasolja, iigy, mint a piaci 8sszehasonlité adatok
elemzésén alapulé értékelés, a hozamszamitason alapulo értékelés és a koltség alapu érté-
kelés, tovibba a TEGOVA (European Valuation Standards — Eurdpai Ertékelési Szabva-
nyok; EVS 2016) iranymutatsa alapjan tortént.

e 1/. Piaci 6sszehasonlit6é adatok elemzésén alapulé médszer

2/. Hozam szamitason alapulé ( iizleti ) m6dszer

3/. Koltség alapu ( jraeléallitasi/nett6 pétlasi ) médszer

1/. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld mddszer

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtdrtént, konkrét és
ismert adasvételi tigyletek arainak a vizsgalt esetre valo-6sszehasonlitisaval torténik.

A piaci Osszehasonlito adatokon alapulé modszer £6 1épései:

az alaphalmaz kivalasztasa;

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztisa, adatainak elemzése;
fajlagos alapérték meghatarozasa;

értékmodositd tényezok elemzése;

a fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitésa;

vegsO érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Az Osszehasonlité vizsgéalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely f6ldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagatol jelentdsen eltérd széEls értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

Az elemzés sordn az értékelének az Osszehasonlitds alapjaul szolgald ismérveket
alaposan meg kell ismernie €és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzadmérni.
Csak azonos értékformékat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti
jog) szabad Osszehasonlitani, illetve a kiilonb6z6 értékformak és jogok k6z6tt korrekcios
tényezoket kell alkalmazni.

Az elemzett 6sszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, altaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve Ertékmodosité tényez6ként
csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezd vehet6 figyelembe, mely az 6sszehason-
lit6 adatok alaphalmazara nem jellemz6. Az értékmodositd tényezOk koziil az alabbiakat
minden esetben vizsgalni kell:
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miiszaki, épitészeti szempontok (szabad szemmel torténé észrevételezéssel);
hasznalati szempontok;

telek adottsagok;

infrastruktara;

kornyezeti szempontok;

alternativ hasznositis szempontjai;

jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas;

az ingatlanhoz f{iz6d6 esetleges terhek, ill. az azt terheld esetleges jogok.

A szakvéleményben az érték modositd tényezdk koziil az értéket jelentsen befolydso-
10kat fel kell tiintetni és, ha erre lehet6ség van, akkor értékmodosité hatisukat szam-
szerlien is meg kell hatdrozni. E tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték érték modositasa utan kialakul6 fajlagos
érték és az ingatlan mérete szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkoz6 Osszehasonlitd adat nem 4ll rendelkezésre, a
fenti médszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilon is megengedett. Ilyen lehet
példaul egy ipartelep, ahol a fSldteriilet és a felépitmények kiilon is értékelhetdk

2/. Hozamszdamitdson alapuld ( iizleti ) értékelési modszer

A hozamszdmitéson alapul6 értékelés az ingatlan jév6beni hasznainak és az ezek meg-
szerzése €érdekében felmeriilé kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az
ért€ket. Az érték megdéllapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke
annyi, mint a beléle szdrmaz6 tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas 1épései dsszefoglalva:
e ajovobeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati moédonként;
jovobeli pénzfolyamok felallitasa hasznalati modonként;
a tOkésitési kamatlab meghatarozasa;
a pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa,
a legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapul6 érték.

3/. Koltség alapu ( djraelodllitdsi/nettd pdtldsi ) modszer

A koltségalapu értékelési megkozelités lényege, hogy az ingatlan Gijra-eloallitasi koltsé-
gébdl le kell vonni az id6 muldsa miatti avulast, majd ehhez kell hozzAadni a felépitmé-
nyekhez tartozé foldteriilet értékét.

Epités alatt 1év6 1étesitményeknél, karosodott 1étesitményeknél, takart miitargyaknal, va-
lamint olyan esetekben alkalmazhatd, amikor méas mddszer nem all rendelkezésre (pl. az
épiilet nem tartozik a foldteriilethez, a ritkdn adéas-vételre keriil6 ingatlanok, mint korha-
zak, temetOk értékelése, stb.).
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A mddszer 16 1épései a kovetkezok:

telekérték meghatarozasa;

a felépitmény ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa;

avulasok szamitdsa;

a felépitmény wjraelallitasi koltségébol az avulas levonasa és a telekértékkel valo
Osszegzése.

A foldtertilet értékét annak iires allapotban valo értékelésével kell megallapitani vagy a
piaci 6sszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé modszer, vagy kiilonleges esetben a ho-
zamszamitason alapulé modszer szerint.

A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, melyet az értékelés
idépontjdban a meglévé funkciok (esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a
legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal potolhatok lennének. Az ujraépitési
koltségben a meglévo szerkezetek véltozatlan Gjrateremtésének koltségeit kell

eléiranyozni, fiiggetleniil azok jelenlegi hasznosulasatol. A potlasi és az ujraépitési
koltség egyiittesen az Gjraeldallitasi koltség.

Az tjraeldallitasi koltségbe kell érteni a kozmiivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a
vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhdz6i, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizeten-
dé koltséget.

Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épiilet Gjrael6allitasi koltségébe az épiiletgépészetet és a belsd épitészeti elemeket is
bele kell érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeib6l vagy annak konyv szerinti értékébol
indexaléassal levezetett Gjraclallitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. Ilyen eset

lehet, ha az ingatlan néhany éven belill késziilt el és, ha a bekeriilési koltségeket
megbizhatéan dokumentaltak.

Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlés, a funk-
ciondlis avulas és a kornyezeti avulas.

Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak, vagy ki nem javithatéak.

Az ujraelballitasi koltséget az avultsiggal csokkentve és a telek értékkel ndvelve kapjuk
eredményiil, ez a koltségalapon szamitott forgalmi érték.

F/. Ertékelési médszer kivalasztiasa

Az ingatlan értékét -tekintettel arra, hogy erre vonatkoz6 oOsszehasonlité adatokat az
ingatlan piaci kinalaton taldlni nem lehet - a harmadik helyen emlitett koltség alapi
modszerrel hatiroztam meg.
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G/. Hajdidhadhaz varoes foldrajzi kornyezete- és az értékelt ingatlan bemutatdsa:

Orszé%on / régibn beliili elhelyezkedés:

Hajduhadhaz varos Budapesttél K-re 223 km-re,
megyeszékhelytol, Debrecentol EK-re 18 km
tavolsagra helyezkedik el, a 4-es szamu fokozle-
kedési Gt és a Budapest-Zahony vasutvonal men-
tén, Hajdu-Bihar megye és Szabolcs-Szatmar-
Bereg megye hataran. A varost Téglas, Bokony,
Hajd@samson, Bocskaikert, Debrecen, Hajdbs-
sz6rmény, valamint Hajdavid telepiilések hatérol-
jak. A Kkiilteriiletét foként erddk boritjak, akac,
tolgy, nyar, fiatal és kozépkori kemény és lagy-
lombos fenyderdd. A kérnyék erddi kivalo kiran-
dulbhelyiil szolgalnak. A varos 200 ha természet-
védelmi teriilettel rendelkezik. A véros a kelet-
nyugati iranyQ orszagos és nemzetkozi térszer-
kezeti vonal, és az ennek forgalmat atvezetd 4-es
foht, valamint az erre csatlakozé regionalis vona-
lak (47-es, 471-es, 35-6s utak) mentén fekszik

Telepiilésen beliili elhelyezkedés:

Q . L

Y Polgarmmester]
Hujehihagihia:

Temelo

, Az értékelt ingatlan a Hajduhadhazi Koéztemetd
varos belteriiletének K-i legszélén, a Temetd
utcaban két helyrajzi szamon talalhatd, ugy, mint
a temetd €s a ravatalozo épiilet.

Cim: 4242 Hajduhadhaz, Temeto utca
Hrsz: 13917/1; /2

Az ingatlan k6zvetlen kérnyezete (mikro):

Az {értékelt ingatlan koézvetlen kdrnyezetében
varos széli lakoingatlanok, illetve kiilteriileti
mezdgazdasagi miivelés alatt 1évo teriiletek, erdok
talalhatok.

Megkozelithetdség (fouttol valé tavolsag, szilard
burkolati 1utrdl elérhetd-e az ingatlan, egyéb):

Kozvetleniil az aszfaltozott Hunyadi utca mellett
helyezkedik el.

Ko6zlekedési eszkdzok:

Személygépkocsi, tehergépjarmii, autobusz/vonat.

Parkolasi lehet6ség:

Az ingatlan el6tt kozteriileten, illetve azon beliil
sajat teriileten biztositott.

'Kornyezetvédelmi kockazat:

Koérnyezetvédelmi kockazatra utald jelekkel az
értékelt ingatlanon a helyszini szemrevételezés
soran nem talalkoztam, arrdl az ingatlant bemuta-

téjanak nincs tudomasa.
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Az értékelt ingatlan bemutatasa:

A telepiilés ravatalozé épiilete a leirasok szerint
1973-ban épiilt, és ettdl kezdédden sziint meg a
,.naztol torténd” temetkezés.

Az épiilt hagyomanyos szerkezetekbdl késziilt,
alaprajza tort vonali osztott ,,pillangd” alakd
kozpontjdban a szertartisi teremmel. Beton sav-
alap, tégla falazattal, E jelii gerendas és monolit
vb fodémmel, lapos tetdvel. Fém és fa nyilasza-
rokkal, a bels6 feliilete sima vakolt, festett, ill.
falicsempézett, padozata mozaiklap.

Kiilsé homlokzata szines dorzsolt képoros, 14ba-
zata festett cementlabazat. A négy oszlopon nyug-
vo nyitott elétér nyeregtetdvel fedett hullampala
fedéssel.

Ko6zmiellatas:

Kozmiivek: vill-viz-csatorna
Fiités: Hagyomanyos.

Hmv ellatas: Villanybojler

Ingatlanhoz tartozé telek:

Az értékelt ingatlan a Hajduhadhazi Koéztemetd
két helyrajzi szamon szerepel, ugy, mint a
temetd/1 és a ravataloz6/2

Teriilete: 138.798 + 1.646 = 140.444 m2

Miiszaki éallapot:

Kézepes, 70%

Ingatlan nyilvantartasi adatok:

Mellékelt tulajdonilap szerint

Jelenlegi hasznositas:

Koztemet6

H/. Helyiséglista

Ssz. Ravatalozo Alapt. Belm.
1. Folyosé 12,75 2,85
2. Iroda 10,00 2,85
3. Mosdé 10,00 2,85
4. Szertartasi terem 45,00 3,10
5. Atvevé 12,00 2,85
6. Hiitdé 5,10 2,85
7. Agregat 2,70 2,85
8. Boncold 2062 2,85
9. Nyitott el6tér 42,00 3,25

10. Kulsé WC 10,00 2,20
Osszesen: 170
4242 Hajdlihadhaz, Temetd utca Hrsz: 13917/1; /2

Burkolat Korr% Korrm2 Br.m2

mozaiklap 100% 12,75
mozaikiap 100% 10,00
mozaiklap 100% 10,00
mozaiklap 100% 45,00
mozaiklap 100% 12,00
mozaiklap 100% 5,10
mozaiklap 100% 2,70
mozaiklap 100% 20,52

kélap 30% 12,60
beton 70% 7,00
m2 138 150

9/18
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1. Vilaszok a feltett kérdésekre:

A 4242 Hajduhadhéz, Temeté utcai HAJDUHADHAZI KOZTEMETO
jelenlegi piaci forgalmi értéke a szamitasi tablazat alapjan:

84.500.000 Ft.- Azaz Nyolvannégymillié-otszazezer Ft.-

A megéllapitott érték nett6 érték, az Afa-t nem tartalmazza.

Mni IPOLYI GYULA
Debrece n, 2020. Junius 09. magaseépitémérndk, gépészmérn'o“k,“
ingatlanforgalmi igazsagugy sz;k_e_rto
4032 Debrecen, Gorgey u. 2 WiIIE5
Telefon: 06-20-370-EF72Z4N -~

Eng. sz Igazsagu-_:-;_:i‘_(/':;;-/"_ %/é! : 5

Adoszam: 6380345
igazsftgi.j/g}?i szakméméok
ingatlanforgalmi igazsagiigyi
szakérté KIM.: 005334

4242 Hajdithadhédz, Temetd utca Hrsz: 13917/1; /2 12/18



Foto melléklet

Féhomlokzat

2020.08.08 08:53

Hits6 homlokzat Nyitott elotér

4242 Hajduhadhaz, Temetd utca Hrsz: 13917/1; /2 13/18



Boncolé

Hiték

4242 Hajduhadhaz, Temetd utca Hrsz: 13917/1; /2
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Bejarat

2020.08.08 08:53

Bels6 it T Temetd

2020.08.08 08°54

Kiilsé EC

4242 Hajduhadhaz, Temet6 utca Hrsz: 13917/1; /2 15/18
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2\ AZ ESZAK-ALFOLDI REGIO

STATISZTIKAI KISTERSEGEI, 2005

u 2442003, (X1, &) Korm. sendolol alopjen

AZ ESZAK-ALFOLD) REGIO
STATISZTIKAI KISTERSEGEI
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4242 Hajdthadhaz, Temet6 utca Hrsz: 13917/1; /2



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

doni lap

Nem hiteles tula

Nem hiteles tulajdoni lap

Hajdii-Bihar Megye Korminyhivatal

1. sz. melléklet

Debrecen 4024, Kossuthu, 12-14 Oldal: 171
Nem hiteles tulajdoni Lap - Szemle misolat
MegrendeiSs szdm: 30 005/77875/2020
2020.08.04 &
HAJLUHAD HAZ SizsicCon 12y
Belterilet 13917/1 helyrajzi szam
IR
LRESZ
1. Atz ingatlan adatai: L
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. aleszraly adatok
miveléni Ag/kivett magnevezéa/ min.o ha m2 kat. jov
k.Eill
. Kivett temztd U 12.8798
OI.RESZ

2. twlajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkszési idé:
jogeim: tulajdonba adaz

76342/2003 0821

jogallae: tulajdonos
HAJOUHADHAZI REFORMBTUS EGYHRIKOZSEG
4242 HAJDUHADHAZ Béke utea 2/a.

néw;
cim:

M.RESZ
bejegyzé hatarozat, érkezéai idd: 57711/1987/1994 05

N

uz

Ez a tulajdoni lap kazigazgatisi hatoMSgd eljiris céljdbél keridlt kladizva.

hasznalhaté.

Nem hiteles tulajdoni lap

Maara nen

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Uj
keresés

A

. |
Vissza a
fomeniibe

megrendelés

eddigi dija:
O Ft

Sigé



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Hajdu-Bihar Megye Formanyhisratal

Nem hiteles tulajdoni lap

Debrecen 4024, Xossuthu 12-14 Oldal: 1
Nem hiteles tulajooni lap - Szemle misolat
Megrendel€s szam: 300057791 5/2020
2020.0%.04
HAIDO . Szektar 2
Belterilst 13917/2 helyrajel szam i
LRESZ
1. Bz ingatlan adatai:
alxészlzt adatok '11_03'! .:\1'.* adlatok
miv2léal dglkivett megnavezés/ mic.o kat. jov
k. £ill

. Kivett ravatalozé d 1654a v, uo

2. tulajdoai héayacd: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 37021/200& U1.30
jogcim: twlajdenba adiz
jogallas: tulajdonos
név: HAJDUHADHAZI REFORMATUS EGYHAZKOZSEG
cim: 4242 HAJDOHADHAZ Béke utca 2/a.

MRESZ
2. bejegyzé hatirozat, érhezéami idd: 527711,/1987/1994 05.02
¢nallé azovegez bejegyzéz a 13917 hrsz megomztwa: v
4. bejegy2d hatarozat, érkezisi idé: 63598/2010.10.14 i ‘_;
Wezetékjog
7 m2 aagyedgd terxiletra, az LE-4U41¢5871)/10% m:z. hatirozat alapjia.
jogoault:
aév: E.ON TISZENTOLI ARBMHELOZATI ZRT. taus : 10750038
=im ; 4024 DEBRECEW Keoseuth wtca 41 .

haaznilhaté.

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

i
{

kerescs

Vissza a |
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Uj

A
m

cgrendelés

eddigi dija:
0Ft



II. sz. melléklet

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Debrecen 4024, Kossuth u. 12-14.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2020.06.05 08:06:38

Helyrajzi szam: HAJDUHADHAZ belteriilet 13917/1 Megrendelés szm: 7/2308/2020

Meéretarany: 1 : 4000 Térrajzs zam: 67043910002020
73630 | | 8272 : o IS To537
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A térképmasolat a kiadast megel6z0 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartési térképi adatbazis tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasmalhatg!



Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Debrecen 4024, Kossuth u. 12-14.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2020.06.05 08:08:25
Helyrajzi szim: HAJDUHADHAZ belteriilet 13917/2 Megrendelés szam: 7/2309/2020

Meéretarany: 1: 1000 Térrajzs zam: 67043970002020

ko

1391772

(7 ‘96'.;;
foud

A térképmasolat a kiaddst megelozd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmésolat méretek levételére nem hasmalhaté!
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IV. sz. melléklet

Ipaiyi Gyula |

Aav: Kovéacsik Eva

Sagbturjan, 1949.12.47: |
|

Dhyilvaniaras szann 005334

SZAKTERULETE:

ingatlan-ériékbecsiés; épitesi berubhézas

A A Bidnterd Torvénykbnyvidil szola 1978, évi IV, 1orvény
137, &-u 2. ponijlinik ¢} alpontja alupgan ie wgazsigopyr szakénd
U hirdesitgs vagy mds hindwig eljirishan koafeludator ellang
I személynek mindsil

Ipolyi Gyula igazsagiigyi szakérté; KIM: 005334
ingatlan-értékbeslés; épitési beruhazas



%Haz}z[ﬁ:

Helyiségbérleti szerzédés
Amely létrejott egyrészrol

Név: Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata
Cim: 4242 Hajduhadhaz, Bocskai tér 1.
Képviseli: Csafordi Dénes - polgarmester
Torzskdnyvi azonositd szam (PIR): 728537
Adészéma: 15728537-2-09

mint bérbeado (tovabbiakban Bérbead('))

masrészrol

Cégnév: Hajduhadhizi Reformatus Egyhaz
Székhelye: 4242 Hajduhadhaz, Béke u. 2/a. sz.
Képviseldje: Kovacs Zoltan — vezet6 lelkipasztor
mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérl6),

- a tovabbiakban egyiittesen: Szerz6dé felek vagy Felek — kozott az alulirott helyen és
id6ben az alabbi feltételek szerint:

1.) A Bérbeadé a Bérlé részére bérbe adja, a Bérl6 pedig bérbe veszi a Bérbeadd
kizarolagos tulajdondban levé 4242 Hajduhadhdz Béke u. 2. szam alatti, 60 m? nagysagu
ingatlant (a tovabbiakban: Bérlemény).

2) A bérleti jogviszony 2018. februar 01. napjatol hatarozatlan id6tartamra jon 1étre.

3.) A Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy az &tadott Bérlemény a hasznalat
idétartama alatt rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas. A Felek megallapodnak, hogy a Bérld
a Bérleményt a j6 gazda gondossdgaval hasznalja, semmi olyat nem tesz, amellyel
veszélyezteti az ingatlan, annak mellékhelyiségei és az ahhoz kapcsolod6 ingatlanrész
allagat, allapotat. A Bérld felel mindazon karokért, amely a Bérleményben keletkezett a
hasznalat alatt, akar sajét, akar harmadik fél altali magatartas okan.' |

4) A Bérl6 koteles a Bérleményt karbantartani, a szokasos mértéket meg nem haladé
felujitdsi munkakat elvégezni. Amennyiben a Bérl6 a Bérleményben vagy annak
szerelvényeiben olyan hibat észlel, amelynek kijavitési koltségeit a Bérlé koteles viselni, a
javitas sziikségességérol a lehetd legrovidebb idén beliil kételes értesiteni Bérbeadot. A
Bérbeadd intézkedéséig koteles a karenyhitési kotelezettségének eleget tenni, a Bérbeadé
pedig koteles a hibat a lehet legrovidebb id6 alatt kijavittatni.

5.) A bérleti jogviszony tartama alatt a Bérlé csak a Bérbeadd irdsos engedélye alapjsn
végezhet a Bérleményben olyan 4talakitdsi, €pitési munkalatokat, melyek a Bérlemény
szerkezetét, teriileti beosztasat érintik.



6.) Az épiilethez tartoz6 zart udvarrészt Bérlo koteles a tisztantartasar6l, gondozasarol
(gyomtalanitas, ragcsaloirtas) gondoskodni, melyhez kapcsolédd anyagi terhet Bérbeadd
nem vallal;, tekintettel arra, hogy Bérbeadé zart udvar hasznélataért plusz bérleti dijat nem
szamit fel.

Bérlé koteles a szemét elszallittatasardl heti rendszerességgel gondoskodni. A szemetet
elszallitasig Bérld koteles zart, allatok szamara nem hozzaférhet6 tarolé edényben tarolni.

7.) Szerz6d6 felek a bérleti dijat havi 35.000,- Ft/ho, azaz harmincitezer forint/ho
Osszegben allapitjak meg, amely a szerzodéskotés évben érvényes. Az dsszeget a Képviselo-
testiilet minden évben feliilvizsgalja, mely soran uj bérleti dijat allapithat meg.

A bérleti dij 2018. februar 01. napjatol esedékes.

A berleti dij a koziizemi dijat nem tartalmazza, a bérlemény koziizemi dijai a Bérl6t terhelik.
A Bérl6 a bérleti dijat a szamlan szerepld teljesitési hataridéig koteles megfizetni
Bérbeadonak a Tiszantili Takarék Takarékszovetkezetnél vezetett 60600149-14000106
szamu bankszamlaszamara. ' :

8) A Bérl6 a szerz6dés megkstése napjan az 1. pontban megjelolt Bérleményt
személyesen veszi at Bérbeadotol.

9.) A Bérl6 a bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérleti jogot masra nem ruhazhatja at,
amennyiben mégis, ugy felelosséggel tartozik mindazon karért, amelyek e nélkiil nem
kovetkeztek volna be.

10.) A szerz6dés megsziinhet rendes illetve rendkiviili felmonddssal. Barmelyik fél
jogosult a masik félhez irasban intézett- indokolas nélkiili- 30 napos felmondasi idot
tartalmazé rendes felmondassal megsziintetni a szerzédést. Ezen tulmenbéen barmelyik fél
azonnali hatallyal felmondhatja a szerz6dést, ha a maésik fél olyan szerzédésben vallalt
kotelezettségének nem tesz eleget, amely a masik félre sulyos joghétrannyal jar. Ilyennek
mindsiil kiilondsen a nem rendeltetésszerii hasznalat, a Bérlemény harmadik személynek
térténd tovabbi bérbeadasa, valamint a legalabb két havi bérleti dij hatraléka.

11.) A jelen szerzddéssel, annak teljesitésével kapcsolatos jogvitajukat a felek elsédiegesen
megkisérlik targyaldsos ton rendezni. A mennyiben ez nem vezet eredményre, ugy kikotik
a Debreceni Jarasbirosag illetékességét.

12.) A jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Pdlgéri Torvénykonyv, a
lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény rendelkezései az iranyadok.

Jelen megallapodast a felek k6zos atolvasast és értelmezést kovetden, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t jovahagyolag alairtak, €s magukra nézve kotelezonek fogadtak el.



Kelt: Hajdahadhaz, 2018. januar 31.
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