Eléterjesztés
Hajduhadhaz Vares Onkormanyzat
Agrargazdasagi, varos- és gazdasagfejlesztési tanacsnokatol
a Képviselo-testiilet 2020. szeptember 24. napjan tartando iilésére

Targy: Hajduhadhaz varos telepiilésrendezési eszkozOk modositasa — tervezd altal a
szerzOdésben meghatdrozott modositasi igényekre készitett tervjavaslatok €s egyéb szerkezeti
¢s szabalyozasi tervjavaslatok, alatamasztdo munkarészek elfogadéasa

Dontési dokumentumok szdma: 1 db

Dontési dokumentumok tipusa: hatarozati javaslat

Nyilt iilés

Szavazéas modja: egyszerl tobbség

Névszerinti szavazas: nem

Koltségvetést érint: nem

Melléklet: P2/2018 szamu tervdokumentécio és egyéb tervjavaslatok

Tisztelt Képviselo-testiilet!
|. Elozmény:

Kivonat Hajdtthadhaz Varos Onkormanyzata képviseld-testiiletének 2017. november 30-an megtartott
iilésének jegyzOkonyvébol:

228/2017.(XL.30.)HO. sz. hatdrozat
Hajduhadhaz Véaros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete wigy hatarozott, hogy elinditja a
telepiilésszerkezeti terv €s leirdsanak, valamint helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi tervének jogszabalyi
valtozasok miatt t6rténd 2018. évi modositasat Uj tervek létrehozasat. A modositas az alabbi teriiletekre
terjedjen ki:
Kotelez6 modositas

e Ajelenlegi hatilyos HESZ, Szabalyozasi és Szerkezeti terv a kotelezé 2018. december 31.

torténd jogszabaly szerinti atdolgozasa

Egyedi igények:

e  Gaborkert egész zartkertbdl egyéb gazdasagi 6vezet. Turisztika, termés feldolgozo tizemek,
tarolas raktarozas. Allattartas NEM.

e -13740/4 és /5 hrsz. teriilet Kmg-1-11 Gip Ovezetbe torténd atvezetése javitasa

e -13914/76hrsz. mogotti jelenleg majalisként hasznalt Lke-1 6vezet Ksz-1 térténé modositasa

o -19341 és 19306. hrsz.-u volt zartkerti ingatlanok atsorolasa Kmg-1

e -0287.hrsz. szant6 atmindsitése Kmg-1

e -0283/7. hrsz. szantd atmindsitése Kmg-1

e  Siposkert egy részének ( Vidi Gt menti oldala ) zartkertb6l egyéb gazdasagi 6vezet. Turisztika,
termés feldolgozo lizemek, tarolas raktarozas

o Kunkert, Vénkert egy részébdl gazdasagi erd6bol egyéb gazdasagi ovezet

o Gaborkert 4-es szamu o0t kozti GIP 6vezet feliilvizsgalasa esetleges visszamindsitése

e 0206/6 ¢és 0206/7.hrsz. ( agyaggddor ) Kb dvezetbdl hasonld mint Gaborkert 6vezetté torténd
atmindsitése

e  Déli telepiilésrészen tartalék lakotertilet feliilvizsgalata

e  Be nem épitett ipari teriiletek feliilvizsgalata

e 13914/89hrsz teriilet feliilvizsgalata feltaro ut felvezetése 13914/88 hrsz folytatasaban

e 11908/14.hrsz teriileten athalad6 ut torlése ( ebtelep )

e  13215hrsz Gardonyi G u eleje zoldteriiletbdl Ksz-1

e 4-es fot keleti bels6 oldalan tervezett szervizat nyomvonalanak feliilvizsgalata

e  Belso fekvési telkek 11872, 11294/3, 10598/1, 10598/2, 11538 11537 feltarasa esetleg
konnytiipari termel6 tevékenység engedélyezése

e  Szennyviztisztito telep védétavolsag véderdd savjanak feliilvizsgalata



e  Rakoczi utca Deak F. utca altal hatarolt haromszog teriilet Gksz-1 lehet-e ha még van ott lakas.

e Volt szeszfézde teriilete 11218-11221/2-ig lak66vezetbdl Gksz. Még itt is van két lakohaz.

e 13914/82.hrsz Ksz-1 északi részén valyogvetés tevékenység gyartas céljara a teriilet
atmindsitése

e  Viola utca észak-keleti sarkanak lakoovezetet vissza zartkertté

e Ibolya u Nefelejcs u Sz616s utca belteriileti hatar és belso ut feliilvizsgalata

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a modositashoz sziikséges eljaras meginditasara és a
tovabbi intézkedések megtételére, a helyi épitési szabalyzathoz sziikséges telepiilés tervezdi dijat — a
Palotas Bt. arajanlatat elfogadva - netté 15.300.000- Ft + AFA Ft 6sszegben a 2018. évi koltségvetésében
biztositja.

Hataridé: 2018. december 31.

Felelds: Csafordi Dénes polgarmester

1I. Iranyado jogszabdlyok

Hajduhadh4z Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a helyi épitésiigyi szabalyzatrol és
szabalyozasi tervrol a 21/2011.(V111.18.) 6nkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: HESZ)
rendelkezett.

1I1. Dontési lehetoség bemutatdasa; dontés indokldsa

Hajduhadhaz varos telepiilésszerkezeti tervének és leirasanak, valamint helyi épitési
szabalyzatanak ¢és szabalyozasi tervének jogszabdlyi valtozasok miatt torténd modositasa
folyamatban van, a modositas torvényi hatarideje 2021. december 31.

A Palotas Bt és Nagyhaju Attila tervezdk elkészitették a telepiilésrendezési szerzddés alapjan a
szerz6désben meghatarozott modositasi igényekre adott tervjavaslatokat és egyéb szerkezeti és
szabalyozasi tervjavaslatokat, alatamaszté munkarészeket.

Az elkésziilt tervjavaslatok attanulmanyozésra keriiltek, és azok modositasat, kiegészitését
tartjuk sziikségesnek az aldbbiak szerint:

oz

A)) tervezé altal készitett terviavaslatok:

1. Gaborkert egész zartkertbol egyéb gazdasagi ovezet. Turisztika, termelés feldolgozo
izemek, tarolas, raktarozas (allattartas megtiltasaval).




A tervjavaslat modositasanal az alabbi javaslatokat kellene megvizsgalnia a tervezének a
tervezeés soran:
a.) a teljes Gaborkert zartkert legyen Ke-id (kiilonleges egyéb, idegenforgalmi teriilet)
besorolasu ovezet

b.) a Ke-id besorolast dvezet beépitésének feltételeire javaslat: legyen egyedi, a Gaborkertre
¢s a Siposkertre legyen kidolgozva. Elétérbe helyezve a szol6 és gyliimdlcstermesztésre
vonatkozd egyedi jelleget pl. igényes kidolgozasu épiiletek, kerités csak élonovényzet
legyen, minimalis telekméret, telekszélesség, mely a beépithetdség lehetdségét keskeny
telkek esetén nem engedi, valamint kb. a teriilet 30 %-at sz6l6t és gylimolcsost kellene
telepiteni. Az egész teriiletre olyan szabalyozas lenne megfeleld, mely egyedivé tenné a
hely beépitését turisztikai szempontbol, de mégis lakofunkcidval is birna.

C.) atervezo altal készitett tovabbi fejlesztési javaslat nem megfeleld, nem életszeri, mert
nem tartalmaz Osszesfiiggd teriileteket tulajdonlas szempontjabol. Igy a beépités
megvalodsitasa elhuzodhat, mivel nehézkes felkutatni a tulajdonosokat.

d.) A korabbi tervmoddositas soran be lett jelolve a Kou-4 jeli 9 m széles t, melynek
nyomvonalat feliil kellene vizsgalni, mivel meglévd és megmarado épiileteket metsz a
nyomvonal.




2. A 13740/4 és a 1374/5 helyrajzi szamu kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriilet (Kmg-1)
felhasznalasat ipari gazdasagi teriilet (Gip) felhasznalasra kell modositani.

A 13740/5 helyrajzi szamn tertilet a hatalyos terv szerint ipari gazdaségi tertilet.
ezért nem kell modositani. A modositassal érintett teriilet nagysaga 1.82 hektar.

A tervjavaslat médositasanal az alabbi javaslatokat kellene megvizsgalnia a tervezonek a
tervezes soran:

Az igy kialakulo, 0sszefiiggd GIP-1-es ovezetben sziikség van védderdd kialakitasra a temetd
fel6l, mivel a zajhatas sértheti a temetdben kegyeletiiket tevoket, ezért csokkenteni kellene az
ipari tevékenységbdl szarmazé zajszintet.




3. A 13914/76 helyrajzi szamau teriilet mogotti majalisként hasznalt kertvarosias lakéteriilet
(Lke) felhasznalast kiillonleges egyéb szabadido eltoltésére torténé (KE-sz) felhasznalasra
kell modositani.

i

o
.J.'z

d I

L |
o

BREKE)

A tervjavaslat médositasanal az alabbi javaslatokat kellene megvizsgalnia a tervezonek a
tervezeés soran:

Keriiljon bele a Ksz teriiletbe az Ezerjo vendéghaz és a bels6 elhelyezkedésii telkek is. A belsd
elhelyezkedési telkek 0sszevondsa jelenleg folyamatban van.
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4. A 19341 és a 19306 helyrajzi szama — volt zartkert — kertes mezégazdasagi teriilet
(MK) felhasznalast kiilonleges mezggazdasagi iizemi teriilet (K-Mii) felhasznalasra kell
modositani.

A modositassal érintett teriilet nagysaga 0.75 hektar.

A tervjavaslat modositdsanal az alabbi javaslatokat kellene megvizsgalnia a tervezonek a
tervezes soran:

Meg kellene vizsgalni a K-Mi kiilonleges mezdgazdasagi tlizemi teriilet kiterjesztésének
lehetdségét nagyobb tombre:
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5. A 0287 helyrajzi szamu altalanos mezogazdasagi teriilet (Ma) felhasznalast
kiillonleges mezogazdasagi iizemi teriilet (K-Mii) felhasznalasra kell modositani.

A tervjavaslat modositdast nem igényel.



6. A 0283/7 helyrajzi szamu altalanos mezogazdasagi teriilet (Ma) felhasznalast
kiillonleges mezogazdasagi iizemi teriilet (K-Mii) felhasznalasra kell modositani.

A modositassal érintett teriilet nagysaga 7.58 hektar.

A tervjavaslat modositasdnal az aldbbi javaslatokat kellene megvizsgalnia a tervezOnek a
tervezeés soran:

Meg kellene vizsgalni a K-Mii kiilonleges mezdgazdasagi tizemi teriilet kiterjesztésének
lehetdségét nagyobb tombre:

halmok




7. Sipos kert Vidi ut menti kertes mezogazdasagi teriilet (MK) teriiletsavianak és a 4.
szamu fout és kert kozotti ipari gazdasagi teriilet (Gip) felhasznalast altalanos
oazdasagi teriilet (Ga) felhasznalasra kell modositani.

A modositassal érintett teriilet nagysaga 8.76 hektar.

A tervjavaslat modositasanal az alabbi javaslatokat kellene megvizsgalnia a tervezének a
tervezes soran:

a.) a Siposkert is legyen Ke-id (kiilonleges egyéb, idegenforgalmi teriilet) besorolast 6vezet
b.) a Ke-id besorolasu dvezet beépitésének feltételeire javaslat: legyen egyedi, a Gaborkertre
¢s a Siposkertre legyen kidolgozva. El6térbe helyezve a sz016 és gylimdlcstermesztésre
vonatkoz6 egyedi jelleget pl. igényes kidolgozasu épiiletek, kerités csak éléndvényzet
legyen, minimalis telekméret, telekszélesség, mely a beépithetdség lehetdségét keskeny
telkek esetén nem engedi, valamint kb. a teriilet 30 %-at szA16t és gylimolcsost kellene



telepiteni. Az egész teriiletre olyan szabalyozas lenne megfeleld, mely egyedivé tenné a
hely beépitését turisztikai szempontbo6l, de mégis lakofunkcioval is birna

c.) a GIP ovezet helyett Gksz legyen, mert az ipari tevékenység zavar6 hatassal lehet a
Siposkertben vagy Gaborkertben pihenni, kikapcsolodni vagyokra

8. Kunkert, Vénkert hatalyos terv szerinti gazdasagi erdoteriilet (Eg) egy részének
felhasznalasat egyéb ipari gazdasagi teriilet (Geip), vagy altalanos gazdasagi teriilet
(Ga) felhasznalasra kell modositani.
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A moédositassal érintett teriilet nagysaga 10.98 hektar.

A tervjavaslat modositasanal az alabbi javaslatokat kellene megvizsgalnia a tervezének a
tervezés soran:
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Jelenleg a teriilet elhanyagolt, gyomos, erd6 nem talalhat6 a teriileten. Erdéteriilet helyett javasolt
lenne az altalanos mezdgazdasagi felhasznalasra modositani az dvezetet.

9. Gaborkert és a 4. szamu fout kozotti ipari gazdasagi ovezet (Gip) feliilvizsgalata.

A tervjavaslat modositasanal az alabbi javaslatokat kellene megvizsgalnia a tervezdnek a
tervezeés soran:

A GIP 6vezet helyett Gksz legyen, mert az ipari tevékenység zavaro hatassal lehet a Siposkertben
vagy Gaborkertben pihenni, kikapcsolddni vagyokra.



10. A 0206/6 és a 0206/7 helyrajzi szamu beépitésre nem szant kiilonleges banyateriilet
(Kb) felhasznalasat Kkiilonleges egyéb idegenforgalmi (KE-id)) és erdéterilet (E)
felhasznalasra kell modositani.

tervezés soran:
a.) legyen Ke-id (kiilonleges egyéb, idegenforgalmi teriilet) besorolasu Ovezet, mint a
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c.)

e 2 i Hajdthadhéz viros Gaborkert
v %7] tovibbi fejlesztési jaaslat 1:2000
= . . 1

11. A déli teriiletrészen a tartalék lakoteriilet feliilvizsgalata.
Feliilvizsgalata a 2016. évben késziilt telepiilésrendezési eszkdzék modositasaval megtdrtént.

12. A be nem épitett ipari teriiletek feliilvizsgalata.
A hatdlyos terv szerinti iparteriiletekre — figyelembe véve Debrecen jelentds fejlesztéedt —
szitkség lehet a jo kozlekedés: kapesolat, a révid idd alatti elérhetdség és a munkahelyek
névelése érdekében. Ez 1gaz a tartalék lakoteriiletekre 1s.




13. A 13914/89 helyrajzi szamu teriilet feliilvizsgalata feltaré ut felvezetésével a 13914/88

helvrajzi szamu ut folytatasaként.
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A tervjavaslat modositast nem igényel.

14. A 11908/14 helyrajzi szamu teriileten — allatmenhely — athaladé 1t torlése
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A jelenleg kiilon eljarasban folyamatban 1évd tervezés soran a teriilet rendezése az alabbi:

Keésznlt az dllami alapadatok fefhasznilisival Torzss=im: P1/2020

| IP—
—— Meglévs telckhatir. helyrajzi szém Ermmu szabilyordsi vooal

) Meglév éplet F= == Tervezet clé- és oldalkert hatira
Tervess: PALOTAS Bt —
Felelss tervess: f_:l 20 Vo5 légvezesi & védovezste [——— Epitési ovezet, dvezet hatira
Meglévs burkolats2él (Ghsz-2| Epitesi svezst jele
e A ; ;
B v LSRN 7] Telken belili fsitdsi kitelezetség, mely a

0 akioebt adidlle v

Hajdihadhdz viros - 4. szamu fout, Kossuxh utca, 11908/17 es a 11908/15 helyrajzi szdmu Gt
4ltal hatdrolt teriilet - szabaly i terv mod ja 1:3000 TR/szm-1

15. A 13215 helyrajzi szamau teriilet felhasznalasanak vizsgalata.
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A tervjavaslat modositast nem igényel.



16. A 4. szamu fout keleti oldalan tervezett szerviz-iit nyomvonalanak feliilvizsgalata.

A tervjavaslat modositasanal az alabbi javaslatokat kellene megvizsgalnia a tervezének a
tervezes soran:

A déli teriileten talalhatoak a temetdk, mely Gksz Gvezet a temet6 egy részére esne, ezért javasolt
lenne a védderdd teriilet a temetd koré az alabbiak szerint:




A jelenleg kiilon eljarasban folyamatban 1év0 tervezés sordn az északi teriilet rendezése az alabbi:

Késziilt az dllami alapadatok felhasznilasaval Tdrzss=dm: P1/2020

—— Meglévd telekhatir. helyrajzi szim bilyozisi vonal
. Meglévd épilet = = = 1 Tervezett cld- és oldalkert hatdra
Tervezd: PALOTAS Bt C ] Ee—
Felelds tervez: 14 £ SAR -
5 1 20 kV-os lég és Epitési dvezet, Svezet hatira

[ Meaters burkolawszs Epltési svezet jele

(= : . Telken belili fisitisi kotelezenség, mely a
[y Thevontat bled hecken legkisebb zldfelilet része

Hajdihadhéaz varos - 4. szamu foit, Kossuth utca, 11908/12 és a 11908/15 helyrajzi szdma Gt
altal hatdrolt teriilet - szabdlyozasi terv modositas javaslata 1:3000 TR/szm-1

17. Belso fekvésii telkek feltarasa és javasolt rendeltetése.

A./Dr. E. Kiss S. és Arany Janos utca kozotti tombbelsé feltaras




A tervjavaslat modositdsandl az aladbbi javaslatokat kellene megvizsgalnia a tervezének a
tervezeés soran:

Javasolt a lakéfunkcid kialakitdsa az alapfoku intézmények helyett, mivel a belvarostol
tavolsaga miatt.

B./ Dr Foldi J. ., Rakéczi F. és Téglasi utca

A tervjavaslat modositasa nem sziikséges.

C./ Bajcsy Zs., Petofi és Széchenyi utca kozotti tombbelsé feltaras

s/




A tervjavaslat modositdsandl az aladbbi javaslatokat kellene megvizsgalnia a tervezének a
tervezeés soran:
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Javasolt a telekalakitast az 'egy tﬁlajdonban 1évé Osszefiiggd teriileten megvalositani, a

tervjavaslat megvalosulasanak elérése érdekében. A 10634/2 hrsz.-it onkormanyzati ingatlanon
torténd kozlekedési lehetséggel.

A tervjavaslat elvetésre keriilt, a belvarostol valo tavolsaga, és a sok telektulajdonos miatt.



18. A szennyviztisztito telep védoteriilet, védelmi rendeltetésii erdoteriilet feliillvizsgalata.

A szennyviztisztitd telep védoteriiletét az alkalmazott technoldégia alapjan az illetékes
kérmyezetvédelmi hatosag allapitja meg. Az elozetes véleménvyben ilyen adatot nem adtak.

19. Rakadczi Ferenc utca, Attila utca és Deak Ferenc utca altal hatarolt teriilet modositasa
Kisvarosias lakoteriilet felhasznalasrol (Lk) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
(Gksz) felhasznalasra.
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A tervjavaslat modositdsdnal az alabbi javaslatokat kellene megvizsgalnia a tervezOnek a
tervezés soran:
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Gksz Ovezet, helyett maradjon lakoéteriilet, viszont a beépitési lehetéséggel kiiloniiljon el a
szomszédos dvezetektdl pld. épiiletmagassag.
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20. A volt szeszféozde tombje, a 11218-11221/2 helyrajzi szamu ingatlanok
felhasznalasanak modositasa kertvarosias lakoteriiletrol (Lke) kereskedelmi, szolgaltato
oazdasagi teriiletre (GKksz).

A tervjavaslat modositasanal az alabbi javaslatokat kellene megvizsgalnia a tervezdnek a
tervezeés soran:

Gksz 6vezet helyett maradjon a jelenlegi szabalyozas szerinti lakoteriilet.

21. A 13914/82 helyrajzi szamu kiilonleges szabadido park északi teriiletrészét kiilonleges
banvaszati (valyogvetés) teriiletre (Kb-B) kell modositani.
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A tervjavaslat modositdsdnal az alabbi javaslatokat kellene megvizsgalnia a tervezOnek a
tervezeés soran:



Ksz helyett Gksz 6vezet legyen, mivel ezen a teriileten lenne igény gazdasagi, kereskedelmi és
szolgaltatd funkcidra.

22. A Viola utca északkeleti részén a kertvarosias lakotomb (Lke) felhasznalast kertes
mezogazdasagi teriilet (MK) felhasznalasra kell modositani.

A tervjavaslat modositasanal az aldbbi javaslatokat kellene megvizsgalnia a tervezének a
tervezes soran:

A fenti teriilethez igazodjon a mellette 1év0 teriilet is azzal, hogy maradjon meg a lakéfunkcio,
de szerepeljen benne a mezdgazdasaggal kapcsolatos funkcio is, kiiloniiljon el a szomszédos
ovezetektdl pl. minimalis telekméret 1500 m? felett beépithetd, zoldség-¢és gyiimolcstermesztés
stb.. Atmenetet képezzen a mezGgazdasagi dvezet és a lakoovezet kozott.



\

23. A Sz6l6s utca, Nefelejcs utca és Ibolya utca altal hatarolt tombon beliil a hatalyos terv
szerinti tervezett feltaro at sziikségességét feliil kell vizsgalni.
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A 22. pontan szerepld teriilethez igazodjon azzal, hogy maradjon meg a lakéfunkcio, de
szerepeljen benne a mezdgazdasaggal kapcsolatos funkcio is, kiiloniiljon el a szomszédos
ovezetektol pl. minimalis telekméret 1500 m? felett beépithetd, zoldség-és gyiimolcstermesztés
stb. Atmentet képezzen a mez6gazdasagi vezet és a lakoovezet kozott.
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24.-25. A Kossuth utcétél' délre 1évo teriileten eloiranyzott védelmi rendeltetésii
erdoteriilet (Ev) felhasznalast célszerii kereskedelmi, szolgaltaté gsazdasagi teriiletre

(Gksz) modositani.

A tervjavaslat modositasanal az aldbbi javaslatokat kellene megvizsgalnia a tervezének a

tervezés soran:



A jelenleg kiilon eljarasban folyamatban 1év0 tervezés sordn a teriilet rendezése az alabbi:

Keésznlt az llami alapadatok felhasznilisival. Torzsszim: P1/2020

Meglévé telckhatir. helyrajzi szém tTmcmn szabilyozisi vonal
[
Meglévé épilt  fe--] Tervezett elé- és oldalkert hatira
rvw;u PALOTAS Bt Q
Felelds terve6:

‘ -
=== 20 kV-0s légvezeték és véddovezete —‘ Epitési dvezet, dvezet hatira

| Meglévs burkolatszél Epitési dvezet jele
Telken beliili fisitisi katelezettség, mely a
21 legkisebb zoldfelulet része

------------ | Tervezési terillet hatira

Hajdihadhdz viros - 4. szamu foit, Kossuth utca, 11908/12 és a 11908/15 helyrajzi szémi (it
4ltal hatdrolt tertilet - szabélyozasi terv médositas javaslata 1:3000 TR/szm-1

A mellette 1évé 11908/13. hrsz.-u teriileten meg kell vizsgalni annak a lehetéségét, hogy
amennyiben eltoroljiik a védderddt, az milyen kornyezeti hatassal lesz a kozvetleniil mellette
levd lakotertileten €lokre.




26. Kinizsi utca, Vadas utca és Dr Madai Gy. utca altal hatarolt tombbe tombbelso
feltarasa.

A tervjavaslat modositdsanal az alabbi javaslatokat kellene megvizsgalnia a tervezonek a
tervezes soran:

Meg kellene vizsgalni annak a lehet6ségét, hogy a Dr. Madai Gy. utca szélesebb része feldl
legyen az utca nyitasa, valamint a foldhivatali térkép szerinti oldalhatarok figyelembevételével

torténjen a telkek felosztasa, az egyszeribb megvalositas érdekében.
g ,’,//,/‘,4.5 A &Y e - '\; s




27. Virag utca, Batthyany utca, Bercsénvi utca és Irinyi utca altal hatarolt tombbelso
feltarasa.

A tervjavaslat elvetésre keriilt, mivel az 6voda bévitési lehetésegé

".4"",/,,5
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A tervjavaslat modositasanal az aldbbi javaslatokat kellene megvizsgélnia a tervezdnek a
tervezeés soran:
a.) atemplom eldtt gyalogos forgalmu 0t kialakitasa elvetésre keriilne
b.) a templom koriili teriilet beépitésére az alabbi beépitési lehetdség kialakitasat meg
kellene vizsgalni a tervezés soran:

c.) a szinpad mogotti parkold beépitése nem javasolt, mivel a szinpad bdvitésének
lehetdségét veszi el
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e.) a Csokonai utca beep1tesere tett Javaslatnal figyelembe kellene venni a meglevo
¢épiileteket

) \

g.) a Bocskai tér beépitésére az alabbl beep1tes1 lehetoseg klalakltasat meg kellene
vizsgalni a tervezés soran:
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29. Uj temeté kijelolése. Kunkert teriiletén a hatalyos terv szerinti tervezett gazdasagi
erdéteriilet (Eg) egy részének felhasznalasat kiillonleges beépitésre nem szant temeto
teriilet (K-T) felhasznalasra kell modositani.

HEERH

30. Szilagyi Daniel utcai ingatlanokra vonatkozo tervjavaslat
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A tervjavaslat elvetésre keriilt, mert a teriilet be van épitve.




& Bocskaiflst E
’ 'Taar{ité;]Nyelv(j.,

B.) Egyéb kiegészitd észrevételek, javaslatok a tervezo szamadra:

30. A Bringapark kialakitasa

A Bringapark kialakitasa jelenleg folyamatban van, engedélyeztetési szakaszban van.

A teriilet megosztasa megtortént:

A mostani 6vezet szerint GIP-1 6vezetben talalhaté a 11908/53, 11908/54 és 11908/55 hrsz.-u
ingatlan. Ezen ingatlanok 6vezetét kellene GIP 6vezetrdl sport Gvezetre modositani, valamit a
ipari €s a sportteriiletet egymastol védéerdovel kellene elvalasztani.
: . . L Y [T /
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31. Uj GIP dvezetek kialakitasa

A varos fejlédésével parhuzamosan sziikség van 1j ipari teriiletek kijeldlésére, mely teriileteket
az alabbi részeken jeldltiink ki. Meg kellen vizsgalni ezen teriileteken 1évé ipari teriilet
kialakitdsanak lehetdségét.
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32. A 069/31. hrsz.-u ingatlanra vonatkozé lakossagi igény

A 069/31. hrsz.-u ingatlan KMG-1 besorolasat javasoljuk, illetve meg kellene vizsgalni a
lakossagi kérelemben szerepld nagyobb beépithetdség lehetdségét.

Tovabba a K-Mii kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet kiterjesztésének lehetdségét nagyobb
tombre:
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34. Vadasz-kastély

Meg kellene vizsgalni, hogy a kastély kortili teriiletet miként lehetne hasznositani turisztikai,
idegenforgalmi célra.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztés, valamint a csatolt melléklet
alapjan az alabbi hatarozati javaslatokrol sziveskedjen donteni:

Hatarozati javaslat

Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
..../2020.(1X.24.) hatarozata
Hajduhadhaz varos telepiilésrendezési eszkozok modositasa — tervezo altal a szerzodésben
meghatarozott modositasi igényekre készitett tervjavaslatok és egyéb szerkezeti és
szabalyozasi tervjavaslatok, alatdmasztdo munkarészek elfogadasa

A Palotas Bt és Nagyhaju Attila tervezdk altal a szerz6désben meghatarozott modositasi
igényekre készitett tervjavaslatokat és egyéb szerkezeti és szabalyozasi tervjavaslatokat,
alatamaszt6 munkarészek elfogadja azzal, hogy az el6terjesztésben szereplé valtoztatasokat a
tervezd vegye figyelembe a tervezés soran.

o7

Valamint felkéri a f6épitészt arra, hogy a tervezoket a dontésrdl tajékoztassa.



Hataridd: azonnal
Felelds: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelds: Bird-Balogh Aniko f6épitész

Hajduhadhaz, 2020. szeptember 15.

Tisztelettel:
Sz06116s Laszlo

Agrargazdasagi,varos-¢€s
gazdasagfejlesztési tanacsnok

Az eldterjesztést Osszeallitotta: Bird-Balogh Aniko f6épitész

Az elbterjesztést véleményezte és jovahagyta: Dr. To6th Judit
hatdsagi irodavezetd



HAJDUHADHAZ VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

A P2/2018 TORZSSZAMU SZERAIDESBEN MEGHATAROZOTT
MODOSITASI IGENYEKRE
ADOTT TERVJAVASLATOK

€s egyéb

SZERKEZETI ES SZABALYOZASI TERVJAVASLATOK,
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Felebs terved:

N
Palotas Lajos
Ybl és Hatvani dijas okl. épitészmérndk

vezet telepiléstervey, a Magyar Epitész Kamara tagja
TT/109-0127

Felebs terved:
\")"'"'1 — -
Nagyhaju Attila
okl. teleptilésmérnok
telepulésrendezési tenez

a Magyar Epitész Kamara tagja
TT 09-0637

2019. november



SZEZODESBEN MEGHATAROZOTT MODOSITASI IGENYEKRE
- melyet az 6nkormanyzat a 228/2017. (XI. 30.) HEzamu
hatarozattal fogadott el —
ADOTT JAVASLATOK

1. Gaborkert egész zartkewdb egyéb gazdasagi dvezet. Turisztika, termelésolgllzo
Uzemek, tarolas, raktarozggllattartds megtiltasaval).

Gaborkert 19513 hrsz-u at, 19562 hrsz-u Gt, a eéitiekvéshatar, a 0276/3 hrsz-u at, (3506.sz.
orszagos mellékut) a 0206/6 hrsz-u beépitésre rEant gertilet és a 19654 hrsz-a at altal
hatarolt tervezési tertileten belil8592-19593 helyrajzi szamu ingatlanokat, a 196269641
helyrajzi szamu ingatlanokat €s a 0206/7 helyrajgzamu ingatlant érint telepllésrendezési
eszk6zok modositasa 2018. évben készllt el. Azromkoyzat a szerkezeti terv modositasat a
111/2018. (IV. 26.) szamu hatérozataval allapitotteg, a helyi épitési szabdlyzat és
szabalyozasi terv modositasat a 20/2018. (IV. &jnu rendeletével fogadta el.

A terllet domborzatilag valtozatos, az utak kidiasd jelleméen a nem nagy szintkllonbség
teruleten tortént. Igy jellenéen a telekvégeken van a legmagasabb pont, ezgalké fotokon.

A 19654 helyrajzi szama ut. Az éplil préshaz



A terlleten tervezett idegenforgalmi, turisztikejlésztés megvalédsitasa a hagyonéérgs, a
népmivészet, a helyi termékek elkészitésének bemutdiésanas altal val6 megtapasztalasa az
idegenforgalom és a turizmus egyik alagvkinalati eleme lehet. Esiitemben csillagvizsgald
és préshaz és vendéghazak megvalésikésshbiekben egy fogadd épulet bemutatéteremmel,
kézmives foglalkoztatasra alkalmas teremmel, valamint igarositott technoldgigju kézives
gyumolcs-feldolgozo, tarold, lzlet-kavézo, vendégid csarda éplletek és mini golfpalya,
jatszohelyek és parkolohelyek is megvaldsitasralkének.

Turisztikai, idegenforgalmi hasznalatra — jelenvt&vlataban — csak a nyugati terlletrész, a
19513 helyrajzi szamu és a 19654 helyrajzi szanmak Wdzotti két tombot, valamint az
északnyugati bejaratot biztosité 0206/7 helyrafénsu terilet kis részét célséeelhasznalni,
melynek terllete 14,93 hektar.
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Az északi oldalon I&vgyalogos bejarat, meljitkeletre kapna helyet a parkoléhely.



2. A 13740/4 és a 1374/5 helyrajzi szamu kulonlegeszdgazdasagi tUzemi terllet
(Kmg-1) felhasznélasat ipari gazdasagi teriilet (Bfplhasznéalasra kell médositani.

A 13740/5 helyrajzi szamu terllet a hatélyos teerisit ipari gazdasagi terilet,
ezért nem kell médositani. A modositassal ériméetilet nagysaga 1,82 hektar.

3. A 13914/76 helyrajzi szamu tertlet mogotti magent hasznalt kertvarosias
lakoterilet (Lke) felhasznalast kilonleges egyélatsadidi eltbltésére tortéd (KE-sz)
felhasznalasra kell médositani.

A médositassal érintett terlilet nagyséaga 2,14 hekta



4. A 19341 és a 19306 helyrajzi szamu — volt zattkekertes medgazdasagi teriilet
(Mk) felhasznalast kulonleges mégazdasagi Uzemi terilet (K-MU) felhasznalasra kell
maodositani.

A médositassal érintett teriilet nagysaga 0,75 hekta

5. A 0287 helyrajzi szamu altalanos négazdasagi terilet (Ma) felhasznalast
kulonleges medgazdasagi izemi tertlet (K-Mi) felhasznalasra kedbdositani.

A médositassal érintett terlilet nagyséaga 8,05 hekta



6. A 0283/7 helyrajzi szamu Aaltalanos négazdasagi terilet (Ma) felhasznalast
kulénleges me#gazdasagi Uzemi tertlet (K-Mi) felhasznalasra kedbdositani.

A médositassal érintett teriilet nagysaga 7,58 hekta

7. Sipos kert Vidi Ut menti kertes mégazdasagi tertlet (Mk) tertletsavjanak és a 4.
szamu &ut és kert kozotti ipari gazdasagi terllet (Gip)lHasznalast altalanos
gazdasagi terilet (Ga) felhasznalasra kell modosita

I/

b
i
7
/"
/

i
?ffﬁ

A médositassal érintett teriilet nagysaga 8,76 hekta



8. Kunkert, Vénkert hatalyos terv szerinti gazdas&gdsterilet (Eg) egy részének
felhasznalasat egyéb ipari gazdasagi terilet (Genggy altalanos gazdasagi terllet
(G4a) felhasznéalasra kell modositani.
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A modositéssal érintett teriilet nagysaga 10,988nekt

9. Gaborkert és a 4. szamdlt kozotti ipari gazdasagi 6vezet (Gip) felllviztaia.

A helyszini szemle alapjan a teriilet nagy része fiases tertlet, kozlekedésileg nehezen
kozelithe meg, ezért célszir fotok alapjan beépitésre nem szandterdiletre mddositani.

7



Gaborkert keleti @l guttol keletre 166 terilet. A tertletil készult felvétel.

10. A 206/6 és a 0206/7 helyrajzi szamu beépitésra szant kilonleges banyatertlet
(Kb) felhasznalasat kulonleges egyéb idegenforgal@iE-id)) és erdterilet (E)
felhasznalasra kell médositani.

L,

A foté felvételen jél lathatd, hogy a 0206/6 hrsietillet gyepes, mig a 0206/7hrsz mabstidt.
A javasol kilénleges idegenforgalmi tertilet 0.75the az erdtertlet 0,98 hektar.




11. A déli tertletrészen a tartalék lakoéterilet figlizsgalata.
Felllvizsgalata a 2016. évben készult telepuléesadal eszkdzok modositasaval megtortént.

12. A be nem épitett ipari tertletek felllvizsgaat

A hatalyos terv szerinti ipartertletekre — figyelmmvéve Debrecen jeldist fejlesztését —
szikség lehet a j6 kozlekedési kapcsolat, a rodéd alatti elérheiség és a munkahelyek

novelése érdekében. Ez igaz a tartalék lakétekikeis.
13. A 13914/89 helyrajzi szamu terllet felUlvizsgi@ feltard Gt felvezetésével a

13914/88 helyrajzi szamu ut folytatasaként.
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14. A 11908/14 helyrajzi szamu terlleten — allatrhety — athaladé at torlése

‘-. |
| 14. | |

KOu—r_l_ﬁrt_J-Kfmﬂ =

L—

\ TR e

T

I'I'l--'lr I I_T = | = =Y
!f‘-“'_':]':—'r - {,' ':L—’ .':'-_1__'_7."] Cmpy
o o T AT | o ey =
- —1= o | g
18- =

= |
:_-_-_-r: || Lf_}Z ey | |‘—'——
__I,?;_II .]'——————-...__ J| [ o
| . ——— e

- I: :!_I__‘-_l"_[___:‘_'?l-_T —— -_:i.,__ | L —_— P

i _1_-:_;? rr [+ —|| |I L III II II | :i-l_rl ."_




16. A 4. szamudut keleti oldalan tervezett szerviz-at nyomvonal&rfaltlvizsgalata.

A hatalyos terv szerinti 1120 méter hosszU szdivimegvaldsitasat a jelenlegi adottsagok és a
tavlati gazdasagosabb fejlesztési lébégek nem indokoljdk. A terllet feltdraséat agy kell
megoldani, hogy a koltségesen megvalosuld Ut éeskakvzmivesitésével mindkét oldalan
ellassa kiszolgalo funkcidjat.
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17. Bel® fekvédi telkek feltarasa és javasolt rendelteté

A./ Dr. E. Kiss S. és Arany Janos utca kozotti tombelss feltaras. A telekalakitasi és
beépitési javaslad 11872, 11886, 1188°, 11888/22 helyrajzi szamu ingatlanokat érinti.
terlletet alapfoku intézmények elhelyezésére céidethasznalni. A javaslat a szabalyozasi 1

modositasat érinti.

B./ Dr Foldi J. , Rakoczi F. és Téglasi utckozotti tombbelss feltaras. A telekalakitasi és
beépitési javaslat 11284/3 11295, 1B16 és a 11319/2 helyrajzi szamu ingatlanokat iéin
terlletet lak6éplletek elhelyezésére célsztmlhasznalni. A javaslat a szabdlyozasi |
maodositasat érinti.
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C./ Bajcsy Zs., Petofi és Széchenyi utcakdzotti tombbelss feltaras. A telekalakitasi és
beépitési javaslah 10598/¥/4, helyrajzi szdmu ingatlanokat érinti. A terllekertvarosias
lakoteriletkéntlanchazas beépiii modua lakoépiletek elhelyezésére célszéelhasznini. A
javaslat a telepllésszerkezeti €s a szabalyozasntedositasat érin

Tervezett telkek szama: 30 db. A minimélis telekrsag: 300 m

Tervezett zoldterllet ( kozk- piherd és jatszo6tér) nagysaga: 1791 m2,

Az évoda lvitési terlilete456 m2.

A templom gyalogosan megkozelités

A 10643/2 helyrajzi szamu telek igény szerint metjusto és gépjartivel megkozelithét

12



D./ Kinizsi és Tompa M.utca kozoétti tombbelss feltaras. A telekalakitasi és beépitési java

a 11537 és 1153Belyrajzi szmu ingatlanokon kivul tobb ingatlant é. Természetesen két
Utemben is megval@ébatd a tombfeltaras, mivel a Tompa M. utcai me@zelitéssel és a
tervezett gépkocdbrduld kialakitasdval megoldhat A terlletet lakdéplletek elhelyezés
célszeti felhasznalni. A javaslat a szabéalyozasi terv modsaitérinti
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18. A szennyviztisztito telep éerulet, védelmi rendeltetéserdstertilet felllvizsgalata.

A szennyviztisztitd telep vétkriletét az alkalmazott technolégia alapjan aztékes
kornyezetvédelmi hatésag allapitja meg. Azetes véleményben ilyen adatot nem adtak.

19. Rakoéczi Ferenc utca, Attila utca és Deak Fereutca altal hatarolt tertilet médositasa
kisvarosias lakoterulet felhasznalasrol (LK) kereskelmi, szolgaltatd gazdasagi tertlet (Gksz)
felhasznalasra.

A kereskedelmi, szolgéaltaté gazdasagi teruletenijeégn belul elhelyezh&ta tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szamara szolgalé lakasok.

A kisvarosias lakéterlleten elhelyezhied helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi,
szolgéltatd, vendéglaté épiilet is. A vasutallomdskoltta teheti a hasznalat médositasat.

Beépitési javaslat tartalmazza a megtartandé kéetvéés harom lakoépuletet, tovabba a
tervezett Uj éplleteket és a 131 db parkolohelyalakitasat.
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20. A volt szesdtde témbje, a 11218-11221/2 helyrajzi szamu ingadla felhasznalasanak
modositasa kertvarosias lakoterilétr (Lke) kereskedelmi, szolgéaltaté gazdasagi teridet

(Gksz).

A kertvarosias lakoterlleten elhelyezhet helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi,
szolgéltatd, vendéglato épllet is, viszont a gaaglasrileten 6nallé lakoépilet nem helyeéhet

el, csak a gazdasagi épileten beldl.

21. A 13914/82 helyrajzi szamu kilénleges szabdduhrk északi terlletrészét kilonleges
banyaszati (valyogvetés) tertletre (Kb-B) kell méiani.

| | e
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22. A Viola utca északkeleti részém kertvarosias lakotomb (Lke) felhasznalast kertes
mezigazdasagi terilet (MK) felhasznalasra kell médosita

A

W

p=

-

23. A S#lds utca, Nefelejcsutca és Ibolya utca altal hataraiimbon belll a hatalyos terv
szerinti tervezett feltard Gt sziikségességét fiedilil vizsgalni.

A vasuton tuli lakétertilet fejlesztés — a megléartalék tertiletek miatt — nem indokolt, tehat a
tervezett feltard ut torlése indokolt.
16



A VIZSGALATI ID OSZAKBAN MEG FELMERUL O
MODOSITASI IGENYEKRE ADOTT JAVASLATOK

24.-25. A Kossuth utcatél délre lévterlileten efiranyzott védelmi rendeltetdserdsteriilet
(Ev) felhasznalast célsz#ikereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletre (Gkaodositani.

A hatalyos terv szerinti védelmi célu étdrilet a 16. pont szerinti megszintetésre javasolt
szerviz-ut mellett nem indokolt, mivel az a telkéellli zoldfelulettel biztositani lehet.
Ugyancsak indokolatlan a Nyugati utca melletti ygdaendeltetés erdbteriilet megvalositasa,
mivel az utca keleti oldaldn halad a 22 kV-os lagpték, melynek véivezet a telkeket érinti.
Nem véletlen, hogy a Nyugati utcara csatlakozéetadk egyetlen lakdépllet és gazdasagi éplilet
sem valosult meg.

A 24. szamu terilet nagysaga: 1,74 hektéar, a Biletenagysaga 1,59 hektar.

A tervben a Nyugati utca mindkét oldalan — az admpbkat figyelembe véve -delehet
irAnyozni telken beldli fasitasi illetve zoldfeltikdalakitasi kotelezettséget.

17



26.Kinizsi utca, Vadas utca €s Dr Madai Gy. utca altetarolt tombbiség feltarasa.

A telekalakitasi és beépitési java tobb ingatlan teriletét érinti. Kertvarosias lakotertlet
terlletrészétlanchazas beépitési médu lakééplletek elhelyezés@iszeii felhasznaln A
javasolt 1245 m2 kozkert kordl elhelydt 13 db lakéépllet igen keduiezakdhelyet biztosi
melyre egyre nagyobb az igé A javaslat eszabalyozasi terv médositasat er

Rakoczi F. ufca

———1 § [T

18



27. Virag utca, Batthyany utca, Bercsényi utca és Irinytca altal hatarolt tombbel§
feltarasa.

A telekalakitasi és beépitési java nagyobbrészt a 12445 és a458 helyrajzi szamu
ingatlanokatérinti. A terlletet falusias lakoéteri, ezérta javaslat szerint 9 coldalhataron allo
beépitési modu lakéépliletek elhelyezésére céidritasznalni. A javaslat a szabalyozasi

modositasat érinti.

A véaroskozpont szép terének északi lezarasa kétszptdettel nagyon fontos rendezési fela
Az épllet legjobb funkcidja egy igényesen kialaitittodahaz lehet. Ha erre nincs igén, ak
lakéépulet is lehet a foldszinten Uzletek kialaddtzal. A varskdzpont terlletére célstelenne
azadottsagok és igények pontos ismerete anbeépitési tervet készite

19



29. Uj teme# kijelolése. Kunkert teriletén ehatalyos terv szerinti tervezett gazdasagi
erdsterilet (Eg) egy részének felhasznaldsat kilonlede®pitésre nem szant teriiet
tertlet (K-T) felhasznalasra kell modositani.

Javasq

<

A kijelolt temeb terlletének nagysaga 7,52 hektar. A telken beléiit 30 méter széles fasitas
miatt a temet netto terilete 5,97 hektar. Abeljaradtebiztositott 0,16 hektar nagysagu kozkert
és a szukséges 120 db gépkocsi parkolohely a g\szsrint biztositott.

20
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