Eléterjesztés
Hajdihadhaz Varos Onkormanyzat
Pénziigyi Bizottsag Elnokétol
Képviselo-testiilet 2020. szeptember hé 24. napjan tartandé iilésére

Targy: 12088 hrsz-u 2.225 m? nagysaga onkormdnyzati tulajdont ingatlan és a hozza
kapcsolodo vagyonelemek értékesitésére nyilvanos palyazat

Illetékes Bizottsag: Pénziigyi Bizottsag

Dontési dokumentumok szama: 1 db (,,A vagy ,.B” alternativa)
Dontési dokumentumok tipusa: hatarozati javaslat

Nyilt iilés

Szavazas modja: egyszeri tobbség

Névszerinti szavazas: nem

Koltségvetést érint: nem

Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. Iranyado jogszabalyok

A nemzeti vagyonr6l sz6lo 2011. évi CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése alapjan helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg. Ezen
jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak a foldre, illetve a fold
tulajdonosanak az épiiletre fennallo eldvasarlasi jogat megel6zden illeti meg.

Hajduhadhaz Varos Onkorményzata Képviseld testiiletének az nkormanyzat vagyonarol és a
vagyonnal vald gazdalkodas szabalyairdl szolo 10/2012.(111.29.) 6nkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 16.§ (4) és (5) bekezdései alapjan:

(4) Az Onkormanyzat fiizleti vagyona korébe tartozd azon vagyonelem tulajdonjogat
atruhdzni, melynek értéke meghaladja az 5.000.000.- forintot csak versenyeztetés Utjan
lehet.

(5) Az onkormanyzat a (4) bekezdésben meghatarozott ingatlanértékesitési szandékat és
feltételeit koteles nyilvanosan meghirdetni, és az Gsszességében legkedvez6bb ajanlatot
tevo részére értékesiteni az eladasra szant ingatlant.

1. Dontési lehetoség bemutatdsa:

Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata a Hajdihadhaz Kossuth utca 12. szam alatti 12088
hrsz-a 2.225 m? nagysaga onkormanyzati tulajdonu ingatlant és a hozza kapcsolédo
tarsashazi épitési tervek értékesitése javasolt, tekintettel a lakasok irant megnovekedett
keresletre. A telek és a tervek értékesitése elonyds az onkormanyzatnak, mivel
beruhazoként oneré hianyaban nem Kkell hitelfelvételt eszkozolnie, illetve a Kivitelezés és
értékesités kockazata a nyertes palyazattevot érinti.

Az épitési engedély tekintettel a jelenleg hatalyos HESZ szabalyozasra nem
hosszabbithaté meg. Az ingatlan és a tervek értékesitése, vagy hozzavetolegesen 250
millié forint hitel felvétele sziikséges a tarsashaz épitési projekt megvalésitasahoz.



Kossuth utca 12. szam alatti tarsashaz jellemzéi:

. Lakas Erkél
Emelet Helyiség Méret Mérez
Fsz 1. tzlet 47,20
2. lzlet 49,07
3. Uzlet 59,37
4. (zlet 48,91
1. gardzs 22,13
2. gardzs 21,74
l.emelet 1. lakas 98,98 9,39
2. lakas 55,92 0
3. lakas 57,00 9,65
4. lakas 100,22 36,42
Il. emelet 1. lakas 75,50 28,97
2. lakas 92,40 33,10
3. lakas 73,25 31,20

801,69 148,73

Ertékesitésre felkinalt engedély ismertetése:

Ugyiratszam: HB-03/E0Q0/00099-2/2017. szamon kiadott jogerds épitési engedély
Hajdthadhdz Véros Onkormanyzatnak (4242 Hajdthadhaz, Bocskai tér 1. sz.) — mint
épittetdnek — épitési engedélyt adok a kizarolagos tulajdonaban all6, Hajduhadhaz, Kossuth u.
12. szam alatti 12088 hrsz.-u ingatlanon 7 lakdsos tarsashaz, 4 db {izlethelyiség és 2 db garazs
épitésére a csatolt épitészeti miliszaki tervdokumentacionak megfeleléen, és a hozza tartozo
engedélyes és Kiviteli terv dokumentacio egyiittesen: engedélyes és kiviteli tervek.

Az engedélyeztetés, tervezes koltsége: 7.300.000 Ft
Az ingatlan értékbecslési értéke meghaladja a nett6é 5.000.000 Ft 6sszeget

Fentiekre tekintettel a hatarozati javaslatban szerepl6 palyazati felhivas kozzététele sziikséges
a 12088 hrsz-u ingatlan 2.225 m? nagysagl telek és a hozza tartoz6 engedélyes és kiviteli
tervek értékesitéséhez.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést
megtargyalni és az alabbi hatarozati javaslatot (,,A” vagy ,,B”) elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
........ [2020. (1X.24.) sz. hatirozat
12088 hrsz-ti 2.225 m? nagysagu onkormanyzati tulajdonu ingatlan és a hozza
kapcsolédo vagyonelemek értékesitésérol

Hajduhadhaz Véros Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 12088 hrsz-i 6nkormaényzati

tulajdonu 2.225 m? nagysagu ingatlant és a Hajdahadhaz, Kossuth u. 12. szam alatti 12088

hrsz.-i ingatlanon 7 lakasos tarsashaz, 4 db iizlethelyiség és 2 db garazs épitésére késziilt

jogerds épitési engedelyt, engedélyesés kiviteli tervek értékesitése iranyuld (tovabbiakban:

ingatlan és hozza kapcsolodo vagyonelem) el6terjesztést megtargyalta és ugy hatarozott, hogy
A) hatarozati javaslat



a vagyonelem értékesitésére nyilvanos palyazatot hirdet, jelen hatarozat mellékletét képezd
palyazati felhivasban szerepl6 feltételekkel.

Felkéri a Hajduhadhazi Polgarmesteri Hivatalt, hogy a hatarozat végrehajtdsdhoz sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

Palyazati felhivas — Onkormanyzati ingatlan és a hozza kapcsolédé vagyonelem értékesitésére
Az o6nkormanyzat vagyonarol és a vagyonnal vald gazdalkodas szabalyairdl szol6 10/2012. (111.29.)
onkormanyzati rendelt 16.§ (4) és (5) bekezdései alapjan a kdvetkezd palyazati felhivast teszi kozze:

1. A palyazatot kiir6 neve, székhelye:

Hajdtihadhaz Varos Onkorményzata, 4242 Hajdthadhaz, Bocskai tér 1.
Telefonszam: 52/ 583-411

Fax szam: 52/ 384 295

2. A palyazat célja:

Onkorményzati tulajdonu ingatlan értékesitése, tarsashaz épitése céljabol.
3. A palyazat jellege:

A palyazat nyilvanos, egy fordulos.

4. Palyaztatasra Keriil6 ingatlan adatai:

Hajduhadhaz Kossuth utca 12. szam alatti 12088 helyrajzi szamu 2.225 m? nagysagu Kivett gazdasagi
épiilet, udvar megnevezési teriilet és a hozza kapcsolodd vagyonelemek (épitési engedély, engedélyes
és kiviteli terv) értékesitése.

5. Palyazati biztositék
Nem keriil meghatarozasra

6. Palyazati feltételek:
Azon jogi személy(ek), illetve gazdasagi tarsasag(ok) palyazhat(nak), akik:
- Foétevékenysége: 4120 Lako- és nem lako épiilet épitése
- legalabb 5 éve mikddod, lakd és nem lako ingatlan tevékenységet folytatdo, Magyarorszagon
bejegyzett gazdasagi tarsasag
- 2019. évben a statisztikai létszama, legalabb 10 6
- 2019. évben az értékesitésének nettd arbevétele a 100 milli6 forintot meghaladta
- gazdasagi tarsasdg csak a tOrvényes képvisel6je vagy a Ptk. el6irasainak megfelel6
meghatalmazassal rendelkez6 meghatalmazottja Gitjan vehet részt a palyazaton
- A palyazo vallalja, hogy az adasvételi szerzodés megkdtésétol szamitott 3 éven beliill az
ingatlanon legalabb 7 lakasos tarsashazat épit fel, a szerzodés megkotésétdl szamitott 3 év 180
napon belill a tarsashaz hasznalatbavételi engedélyezési eljarasat meginditja. A palyazo
vallalja, hogy az ingatlanon épitend6 tarsashaz kiilonallo lakasai albetét szamot kapnak az
illetékes foldhivatal el6tti eljarasban.

7. Az ajanlatok benyujtasanak helye:
Hajduhadhazi Polgarmesteri Hivatal 4242 Hajdthadhaz, Bocskai tér 1. (titkarsag) vagy elektronikus
uton: titkarsag@hajduhadhaz.hu.

8. Az ajanlatok benyujtasanak médja:
Az ajanlatok benyujthatok személyesen, elektronikus vagy postai Gton. Az ajanlatot zart boritékban,
vagy pdf formatumban kell benyujtani, melynek minden oldalat alairassal kell ellatni. A boritékon a



kovetkezd szovegrészt kérjik feltiintetni: ,,Palyazati ajanlat a Hajduhadhaz 12088 helyrajzi szami
ingatlan és a hozza kapcsolodo vagyonelemek értékesitésére”

9. A palyazatok elbiralasanak szempontja:

A palyazat nyertese az az ajanlattevo lesz, aki a palyazati feltételeknek megfelel és a legelényosebb
ajanlatot teszi.

A palyazat nyertesével adasvételi szerzédést legkésébb a Magyar Allam eldvételre vonatkozo
nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 10. napon koti meg az Onkormanyzat. A kiiré csak a palydzat
nyertesével - vagy annak visszalépése esetén a masodik legelénydsebb ajanlatot tevd személlyel - kot
szerzOdést.

10. Az ajanlat minimalis tartalmi elemei a kovetkezok:

- palyazo neve, cime,

- cégkivonatot és alairasi cimpéldanyt bemutatni,

- 2019. évi egyszeriisitett beszamolo

- a palyazonak nyilatkoznia kell arra vonatkozoan, hogy elfogadja-c a palyazati feltételeket,

- a palyazé nyilatkozzon az ajanlat elbiralasat kovetd 90 napos ajanlati kotottség elfogadasara

vonatkozoan,

- a palyazo nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy atlathato szervezetnek mindsiil.

- a palyazo nyilatkozata arra vonatkozoan, hogy koztartozasa nincs, illetve ellene csdédeljaras nincs

folyamatban.

- a palyazo nyilatkozata arra vonatkozoan, hogy milyen 6sszegli vételarat kinal az ingatlanért és a

hozza kapcsolodé vagyonelemekért netté dsszeg+ AFA bontasban

v' ha a vételar nem az adasvételi szerz6dés megkotésekor keriil megfizetésre, hanem a

palyazé az épiilé tarsashazban biztosit tulajdonjogot az énkormanyzatnak, abban az
esetben nyilatkozat arra vonatkozoan, hogy mely épiil6, hasznalatbavételre alkalmas
tarsashazi lakas (emelet, négyeztméter megjelolésével) tulajdonjogat milyen értéken
(nettd Gsszeg+ AFA bontasban) kinalja fel az onkormanyzatnak. Nyilatkozat, hogy a
lakas értékének megfeleld dsszegli, Hajdihadhdz Varos Onkorményazt nevére sz616
(lakas nettd értékének Osszegével megegyez6) bankgaranciaval, garancia Szervezet,
vagy biztosito altal adott kezessége vallalassal, vagy tigyvédi vagy kozjegyzoi letéttel
biztositja, arra az esetre, ha a szerz6déskotéstol szamitott 3 év 180 napon beliil nem
inditja meg a tarsashaz hasznalatbavételi engedélyezési eljarasat. A garanciavallalast
igazolé dokumentum onkormanyzat részére torténd atadast kovetden keriilhet sor a
tulajdonjog bejegyzésére. Hataridé elmulasztasanak esetében nyertes palyazé altal
véllalt garanciabol 4ltal nyer kielégitést Hajdtihadhaz Varos Onkormanyzata az
ingatlan eladasabol.

- nyilatkozat arra vonatkozoan, hogy a palyazo vallalja, az adasvételi szerz6dés megkotésétol szamitott

3 éven beliil az ingatlanon legalabb 7 lakasos tarsashazat épit fel, a szerz6dés megkotésétdl szamitott 3

¢v 180 napon beliil a tarsashaz hasznalatbavételi engedélyezési eljarasat meginditja. A palyazo

vallalja, hogy az ingatlanon épitend6 tarsashaz kiilonallo lakasai albetét szamot kapnak az illetékes

foldhivatal el6tti eljarasban.

- nyilatkozat arra vonatkozoan, hogy az engedélyes és a kiviteli terveket megismerte

11. Az ajanlatok benyujtasanak hatarideje:
2020. oktober hoénap 8 nap 11 6ra 00 perc (a postai uton feladott palyazatoknak ezen idépontig be kell

érkezniiik).

12. Az ajanlati kotottség minimalis idotartama:



A palyazd ajanlatdhoz a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi torvény 14. § (5) bekezdésében
meghatarozott hatarid6 lejartaig kotve van.

13. Palyazatok elbiralasa:
A nyertes palyazoval az Onkorményzat altal kotott adasvételi szerz8dés alairasara a polgarmester
jogosult a Képviselo-testiilet jovahagyasaval.

14. Egyéb informacio:

Felhivjuk a palyazok figyelmét, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény 14.§ (2)
bekezdése alapjan a helyi onkormanyzat tulajdonaban 1évo ingatlan értékesitése esetén az allamot
minden mas jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg.

Az ingatlan igény szerint a kiiréval egyeztetett idopontban a helyszinen megtekinthets. Az
Onkorményzat fenntartja maganak azt a jogot, hogy a palydzati eljarast akar indokolds nélkiil is
eredménytelenné nyilvanithatja.

A palyazati eljarasban csak olyan jogi személy vagy gazdasagi tarsasag vehet részt palyazoként, aki
véllalja, hogy az Onkorményzattal szemben barmilyen jogiigyletbél kifolyo lejart tartozasat legkésdbb
a palyazatok benyujtdsanak hatéridejéig teljes egészében kiegyenliti. Ennek elmaradasa esetén a
palyazot ki kell zarni a palyazati eljarasbol.

A tulajdonjog valtozas ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetésének és a foldmérésnek a koltségei a
vevot terhelik.

A palyazat kiiréja az engedélyes és a kiviteli terveket Kizardlag elektronikus formaban biztositja az
ajanlattevok részére.

A késve érkezett palyazatokat a Kiird érvénytelennek mindsiti.

A palyazati kiiras a Hajduhadhazi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, az Onkormanyzat honlapjan
(www.hajduhadhaz.hu), keriil meghirdetésre.

Hataridé: folyamatos

Felelés: Csafordi Dénes polgarmester

Végrehajtasért felelés: dr. Szabo Erika

Felkéri a Hajdihadhéazi Polgarmesteri Hivatalt, hogy a hatirozat végrehajtasdhoz sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

B) hatdrozati javaslat
nem értékesiti az ingatlant.

Hajduhadhaz, 2020. szeptember 17.
Tisztelettel:

Forian Albert
Bizottsag Elnoke

Az el6terjesztést Osszeallitotta: Dr. Szabo Erika jogi referens

Az eldterjesztést véleményezte és jovahagyta:
dr. Kiss Katalin jegyz6



