Eloterjesztés
Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata
Pénziigyi Bizottsag Elnokétol
Képviselo-testiilet 2020. oktober ho 8. napjan tartando rendkiviili iilésére

Targy: Hajduhadhaz 12088 hrsz-t ingatlan értékesitése

Illetékes bizottsag: Pénziigyi Bizottsag
Dontési dokumentumok szama: 1 db hatarozati javaslat (A vagy B alternativa)

Dontési dokumentumok tipusa: hatarozati javaslat
Nyilt iilés

Szavazas modja: egyszerii tObbség

Névszerinti szavazas: nem

Koltségvetést érint: nem

Melléklet:

- vételi ajanlat

- értékbecslés

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
. Elézmények

Hajdvihadhaz Viros Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete a 136/2020. (1X.24.) szamii hatdrozataban
ugy dontott, hogy az Onkormdnyzat tulajdonaban dll6 12088 hrsz-ii ingatlan értékesitésére
nyilvanos padlydazatot hirdet a hatdrozat mellékletét képezd pdlydzati felhivasban szerepld
feltételekkel.

felhivas:
http://www.hajduhadhaz.hu/palyazati-felhivas-onkormanyzati-ingatlan-es-a-hozza-kapcsolodo-
vagyonelem-ertekesitesere/#more-10602

I1. Dontési lehet6ség bemutatasa:

Hajdthadhdz Varos Onkormanyzata a Hajduhadhaz 12088 hrsz-ti, a valdsagban 4242
Hajduhadhaz, Kossuth u. 12. szam alatti teriilet 1/1 aranyt, onkormanyzati tulajdonu ingatlan
vonatkozasiban 2.225 m? nagysagu teriilet értékesitésére 2020. szeptember 24. napjan nyilvanos
palyazati felhivast tett kozzé.

Az ajanlattételi hatarido lejartaig 1 cég adott érvényes arajanlatot az alabbiak szerint:

Ajanlattevé Ajanlati ar
SZENTESI EP-KER Korlitolt Felel6sségii | 17.000.000,- Ft +AFA=21.590.000,- Ft
Tarsasig (7.640 Ft/m?+afa= 9.703 Ft/m?)

Az ajanlattevo adatai:

ajanlattevd neve: SZENTESI EP-KER Kift.
székhelye: 4241 Bocskaikert, Debreceni ut 24.
cégjegyz€k szama: 09-09-020015

adoszama: 23021897-2-09

A SZENTESI EP-KER Kft. ajanlataban nett6 17.000.000,- Ft + AFA ellenértékii, 1. emelet 2-gs
szamu lakas (55,92m?) tulajdonjogaval kivanja kompenzalni a 4242 Hajduhadhaz, Kossuth utca
12. szam alatti, 12088 hrsz-u énkormanyzati tulajdonti ingatlan — 2.225 m? nagysagi teriilet —
megvasarlasat.



http://www.hajduhadhaz.hu/palyazati-felhivas-onkormanyzati-ingatlan-es-a-hozza-kapcsolodo-vagyonelem-ertekesitesere/#more-10602
http://www.hajduhadhaz.hu/palyazati-felhivas-onkormanyzati-ingatlan-es-a-hozza-kapcsolodo-vagyonelem-ertekesitesere/#more-10602

Az ajanlattevé érvényes ajanlatot tett, amely mind pénziigyi, gazdasagi, mind szakmai
szempontbol alkalmas a szerzddés teljesitésére.

Fentiekre tekintettel a nemzeti vagyonr6l szold 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése
alapjan a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt-t az ingatlanok értékesitése elott sziikséges felhivni
az elovasarlasi jogrol valo nyilatkozattételre.

Ingatatlan értékének meghatarozasa: 16.063.000 Ft
- telek értéke ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan: 6.800.000,- Ft + Afa, bruttd
8.636.000 Ft
- engedélyes és kiviteli terv értéke: 7.300.000,- Ft
- egyéb beruhazashoz kapcsolodd koltségek: villanyoszlop athelyezés 1.963.000,- Ft
Osszegben
Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eloterjesztést megtargyalni és
az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Hajdihadhiz Viros Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének
..../2020. (X.08.) hatdrozata
a Hajduhadhaz 12088 hrsz-u ingatlan értékesitésérol

Hajduhadhdz Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete a Hajduhadhaz 12088 hrsz-u
onkormanyzati tulajdont ingatlan, mindosszesen 2.225 m? nagysaga teriilet értékesitése
el6terjesztést megtargyalta és ugy hatarozott, hogy

A) hatdrozati javaslat a SZENTESI EP-KER Kft. (4241 Bocskaikert, Debreceni Gt 24.)
17.000.000,- Ft + AFA Osszegli, a 4242 Hajduhadhaz, Kossuth utca 12. szam alatt épiil6
tarsashazban az 1. emeleti 2-es szamu, hasznalatbavételre alkalmas tarsashazi lakas (55,92 m?)
tulajdonjogéanak biztositasara vonatkozo vételi ajanlatat elfogadja.

Felhatalmazza Csafordi Dénes polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara a nemzeti
vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL. torvény 14. §-ban foglalt eldirasok figyelembevételével.

B) hatdrozati javaslat
nem értékesiti az ingatlant.

Felkéri a Hajduhadhdzi Polgarmesteri Hivatalt, hogy a hatirozat végrehajtasdhoz sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

Hataridé: 2020. 10. 30. (adasvételi szerz6dés megkotésére)
Felelés: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelés: Dr. Szabo Erika jogi referens

Hajduhadhaz, 2020. oktober 05.
Tisztelettel:
Forian Albert
Bizottsag Elnoke

Az eldterjesztést dsszeallitotta: Dr. Szabo Erika jogi referens

Az elbterjesztést véleményezte és jovahagyta: Dr. Toth Judit
hatdséagi irodavezetd



,,Palyazatl ajanlat a Hajduhadhaz 12088 helyrajzi szamu ingatlan és a hozza kapcsolédé
vagyonelemek értékesitésére”



Ajanlattevé neve (jogi személy esetén):
Ajénlattevd neve:  SZENTESI EP-KER Korlatolt Felelosségii Tarsasag

4241 Bocskaikert, Debreceni Gt 24.

Székhelye:
Cégjegyzék szama: 09-09-020015
Adoszama: 23021897-2-09
A kapcsolattarté
személyének neve: Szentesi Istvan
telefonszama: +36 30415 7610
e-mail cime: szentesiistvan8(@gmail.com
AJANLAT

Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata

4242 Hajdihadhaz, Bocskai tér 1.

Hajdihadhaz Kossuth utca 12. szam alatti, 12088 hrsz-i 6nkormanyzati
tulajdoni ingatlan — 2.225 m2 nagysag teriilet - értékesitéséhez kapesolodo
versenyeztetési eljarashoz

Bocskaikert, 2020. év oktober hé 06. nap

Sede. e



Az ellenszolgaltatas 6sszegére vonatkozo ajanlat

Az ajanlattevé neve:  SZENTESI EP-KER Korlétolt Felelésségfi Tarsasag

Székhely: 4241 Bocskaikert, Debreceni Gt 24.

Az ajanlattevé vételi ajanlata a Hajdihadhaz Kossuth utca 12. szam alatti
12088 hrsz-i 6nkormanyzati tulajdoni ingatlan —2.225 m2 nagysagi teriilet

- megvasarlasara:

A SZENTESI EP-KER Kft. nett6 17 milli¢ forint + Afa ellenértékii, 1. emelet 2-
es lakas (55,92 m2) tulajdonjogéaval kivanja kompenzalni a Hajdtthadhaz Kossuth
utca 12. szam alatti 12088 hrsz-i énkormanyzati tulajdonu ingatlan — 2.225 m2

nagysagu teriilet - megvasarlasat

Vételi ajanlat: nett6 17.000.000.-Ft + 27 % Afa, azaz netté6 Tizenhétmillio

forint + 27 % Afa

Kelt: Bocskaikert, 2020. év oktober hé 06. nap

SZENTESI EP-KER KFT.
4244 Bocskaikert, Debreceni Gt 24.
Adodszam: 23021897-2-09
Cégjegyzékszam: 098-09-020015
(1

(cégszertl) alairas



NYILATKOZAT

Alulirott Szentesi Istvan (sziil.: Debrecen, 1985.06.05, an.: Bartha Anikoé Erzsébet, lh: 4241
Bocskaikert, Debreceni 1t 24.) nyilatkozom, hogy a vételi ar megfizetése mellett vallalom/ az
altalam képviselt jogi személy (neve, SZENTESI EP-KER Korlatolt Felelosségli Térsasag,
székhely: 4241 Bocskaikert, Debreceni ut 24, adoszam: 23021897-2-09, cégjegyzékszam: 09-
09-020015) vallalja/, hogy az adasvételi szerz6dés megkotésétdl szamitott 3 éven beliil az
ingatlanon legalabb 7 lakésos tarsashazat épitek fel a Hajdthadhdz 12088 hrsz-u ingatlan,
minddsszesen 2.225 m2 nagysagil megvasarolt teriileten, valamint az adasvételi szerz6dés
megkotésétdl szamitott 3 év 180 napon beliil a tarsashdz hasznalatbavételi engedélyezési
eljarasat meginditom. Vallalom tovabba, hogy az ingatlanon épitendé tarsashaz kiilonallé
lakésai albetét szamot kapnak az illetékes foldhivatal el6tti eljarasban. Nyilatkozom, hogy az

engedélyes és kiviteli terveket megismertem.

SZENTESI EP-KER KFT.
4241 Bocskaikert, Debreceni ut 24.

Kelt: Bocskaikert, 2020. év oktober hé 06. nap " ég'}ggégggrzg;@g;%-g%ems
(1)

(cégszeril) alairas



NYILATKOZAT

(jogi személy esetén)

Alulirott Szentesi Istvan (képviseld neve) nyilatkozom, hogy az altalam képviselt jogi személy
(neve: SZENTESI EP-KER Korlatolt Felelésségii Tarsasdg, székhely: 4241 Bocskaikert,
Debreceni Gt 24. adészam: 23021897-2-09, cégjegyzékszam: 09-09-020015) 4tlathatod

szervezetnek mindsiil.

Kelt: Bocskaikert, 2020. év oktober ho 06. nap

SZENTESI EP-KER KFT,
4241 Bocskaikert, Debreceni Ut 24
Adészam: 23021897-2-09
Cégjegyzékszé(r?): 09-09-020015

(cégszerll) alairas



/

NYILATKOZAT

(jogi személy esetén)

Alulirott Szentesi Istvan (képviseld neve) nyilatkozom, hogy az altalam képviselt SZENTESI
EP-KER Kft. jogi személynek (neve: SZENTESI EP-KER Korlatolt Felelosségli Tarsasag,
székhelye: 4241 Bocskaikert, Debreceni Ut 24. adoszam: 23021897-2-09, cégjegyzékszam: 09-
09-020015) az allami koltségvetéssel szemben nincs lejart esedékességli kdztartozdsa és nem

all csédeljaras, felszamolési vagy végelszamolasi eljaras alatt.

Kelt: Bocskaikert, 2020. év oktober ho 06. nap . D——

4241 Bocskaikert, Debreceni it 24
Addszam: 23021897-2-09
Cégjegyzékszam: 09-08-020015
(1)

(cégszeril) alairas



' 4

NYILATKOZAT

Alulirott Szentesi Istvan (sziil.:Debrecen, 1985.06.05. an.: Bartha Aniké Erzsébet .1h: 4241
Bocskaikert, Debreceni ut 24.) nyilatkozom /az Altalam képviselt jogi személy (neve:
SZENTESI EP-KER Korlétolt Felelosségli Tarsasag, székhely,: 4241 Bocskaikert, Debreceni
Ut 24., adoszam: 23021897-2-09, cégjegyzékszam: 09-09-020015) képviseletében nyilatkozom
/, hogy a Hajdhadh4z Véros Onkorményzat ajanlatkérd 4ltal a Kossuth utca 12. szém alatti
12088 hrsz-ti dnkorményzati tulajdont ingatlan — 2.225 m2 nagysagu teriilet - megvasarldsara
kiirt palyazati feltételeket megismertem és elfogadom, valamint a az ajanlat elbiralasat kovetd

90 napos ajanlati kotéttséget elfogadom.

Kelt: Bocskaikert, 2020. év oktober h6 06. nap

SZENTESI EP-KER KFT.
4241 Bocskaikert, Debreceni 01 24.
Adoszam: 23021897-2-09
CégjegyzékszéT: 09-09-020015

(cégszerii) alairas



NYILATKOZAT

Alulirott Szentesi Istvan (sziil.:Debrecen, 1985.06.05., an.:Bartha Aniké Erzsébet, .1h.: 4241
Bocskaikert, Debreceni ut 24.) nyilatkozom /az altalam képviselt jogi személy (neve:
SZENTESI EP-KER Korlatolt Felel6sségli Tarsasag, Székhely: 4241 Bocskaikert, Debreceni
ut 24., adoszam: 23021897-2-09, cégjegyzékszam: 09-09-020015) képviseletében nyilatkozom
/, hogy a Hajduhadhaz Véros Onkormanyzat ajanlatkérd altal a Kossuth utca 12. szam alatti
12088 hrsz-u 6nkormanyzati tulajdont ingatlan — 2.225 m2 nagysagu teriilet - megvésarlasara
kiirt palyazatra nett6 17.000.000.- Ft + AFA 6sszegli vételi ajanlatot tettem.

Nyilatkozom tovébbd, hogy ha a vételar nem az adasvételi szerz6dés megkotésekor keriil
megfizetésre, hanem az épiil6é tirsashazban biztositok tulajdonjogot az &nkormdanyzatnak,
abban az esetben nyilatkozom arra vonatkozoan, hogy a Hajdihadhaz, Kossuth utca 12. szam
12088 hrsz. alatt épiild, hasznalatbavételre alkalmas tarsashazi lakas (1 emelet 2. lakas, 55,92
négyzetméter) tulajdonjogit netté 17.000.000.-Ft + AFA Osszegben kindljom fel az
onkormanyzatnak. Nyilatkozom, hogy a lakas értékének megfeleld 6sszegili, Hajduhadhaz
Varos Onkormanyazt nevére szolo (lakds nettd értékének Gsszegével megegyezd)
bankgarancidval, garancia szervezet, vagy biztosito altal adott kezessége vallalassal, vagy
ligyvédi vagy kozjegyzoi letéttel biztositom, arra az esetre, ha a szerz6déskdtéstdl szamitott 3
év 180 napon belill nem inditja meg a tarsashaz hasznalatbavételi engedélyezési eljarasat.
Vallalom, hogy a garanciavallalast igazol6 dokumentum dnkormanyzat részére torténd atadast
kovetden kerlilhet sor a tulajdonjog bejegyzésére. Amennyiben hat4rid6 elmulasztasa 1ép fel,
az altalam véllalt garancia altal nyer kielégitést Hajduhadhéz Véaros Onkormanyzata az ingatlan

eladasabol.

Kelt: Bocskaikert, 2020. év oktober hé 06. nap
SZENTESI EP-KER KFT.
4241 Bocskaikert, Debreceni Gt 24,
Adoszam: 23021897-2-09
Cégjegyzékszam: 09-09-020015
(1

Stedoe Wen

(cégszeri) alairas



NYILATKOZAT

Alulirott Szentesi Istvan (sziil.:Debrecen, 1985.06.05. an.: Bartha Aniké Erzsébet, lh: 4241
Bocskaikert, Debreceni ut 24.) nyilatkozom /az &ltalam képviselt jogi személy (neve:
SZENTESI EP-KER Korlatolt Felel0sségili Tarsasag., székhely: 4241 Bocskaikert, Debreceni
ut 24., adészam: 23021897-2-09, cégjegyzékszam: 09-09-020015) képviseletében nyilatkozom
/, hogy a Hajduhadhaz Véaros Onkorméanyzat ajanlatkérd altal a Kossuth utca 12. szam alatti
12088 hrsz-u 6nkormanyzati tulajdont ingatlan — 2.225 m2 nagysagu terillet -megvasarlasara
kiirt versenyeztetési eljaras keretében tett vételi ajanlatomhoz a nemzeti vagyonrol sz616 2011.
évi torvény 14. § (5) bekezdésében meghatédrozott hataridd lejartaig valé kotottségemet

elfogadom.

Kelt: Bocskaikert, 2020. év oktéber hé 06. nap

SZENTESI EP-KER KFT.
4241 Bocskaikert, Debreceni Gt 24.
Adészam: 23021897-2-09
Cégjegyzékszam: 09-09-020015

)

(cégszeri) alairas



ALAIRASI CIMPELDANY

Alulirott Szentesi Istvan (sziiletési név: Szentesi Istvan, sziiletett: Debrecen, 1985. jinius 5.
napjan, anyja sziiletési neve: Bartha Aniko Erzsébet) 4241 Bocskaikert, Debreceni ut 24 . alatti
lakos, Magyarorszdg dllampolgara, mint a Cg.09-09-020015 cégjegyzékszamu SZENTESI
EP-KER Korlatolt Felelosségii Tarsasag (4241 Boeskaikert, Debreceni 1it 24. szam) (a
tovabbiakban: Cég) képviseletre jogosult ligyvezetdje (vezetd tisztségviseldje) a Céget akként
jegyzem, hogy a Cég géppel vagy kézzel eloirt, eldnyomott, nyomtatott vagy el6bélyegzett
nevéhez a nevemet a Cég nevében énalléan a hiteles aldirasi cimpéldanynak megfelelden, az
alabbiak szerint from:

Szentesi Istvan

Dr. Lazok Attila Istvan
kozjegyzd +36 (52) 501 698

lazokattila@mokk.hu
Debrecen 4. sz.

4024 Debrecen, Batthyany utca 20. fsz.5. KRID: 342479118 (MOKKIT)

Ugyszam: 32015/2/551/2020

——————————————————————————————————————————————— Tanusitvany
---Dr. Lengyel Andras, mint Dr. Lazdk Attila debreceni kozjegyz6 mellett mikodo
kdzjegyzOhelyettes tandsitom Szentesi Istvan (sziiletési neve: Szentesi Istvan, sziiletett:
Debrecen, 1985. junius 5. napjan, anyja sziiletési neve: Bartha Aniké Erzsébet) 4241
Bocskaikert, Debreceni ut 24. szam alatti lakos, Magyarorszag allampolgara — aki
személyazonossagat az eldttem felmutatott 237002AE szamu személyazonosité igazolvany
tipusi igazolvannyal, lakcimét pedig a 134889LG szdmu lakcimet igazolo hatosagi
igazolvannyal igazolta — ezen a fenti ,,Aldirdsi Cimpéldiny” megnevezésii okiraton szerepld
alairasanak a valodisagat. ------------ ---- e
---Az ligyfél kijelentette, hogy olvasni tud, az okirat szovege szerinti nyelvet érti, az okirat
tartalmat ismeri. ----------- -- - e BT LR
—--El6zetesen tajékoztattam a személyazonossag ellendrzésével érintett személyt a
kozjegyzokrol szold 1991. évi XLI. térvény (a tovabbiakban: Kjtv.) 122. §-anak (2) bekezdése
szerinti személyazonossag-ellenérzés céljarol, modjarol ¢és tartalmardl, a kozjegyzoi
kozremitkodés megtagadasanak kotelezettségérdl és a Kjtv. 122. §-anak (8) bekezdésében
megjelolt bejelentési kotelezettségérdl, valamint az ellendrzés soran megismert adatok
kezelésérol. ------- - - oo e

-—-Kelt Debrecen, 2020. (kettdezer-huszadik) év oktober 06. (hatodik) napjan. ----------------—--

&l Sl ot
dr. ?gyel An réng/

kozjegyzohelyettes




Cégkivonat - 09-09-020015 - SZENTESI EP-KER Korlatolt Feleldsségli Tarsasag

IGAZSAGUGYI MINISZTERIUM

CEGINFORMACIOS ES AZ ELEKTRONIKUS CEGELJARASBAN

KOZREMUKODO SZOLGALAT

Page 1 of 4

Cégkivonat

A Cg.09-09-020015 cégjegyzékszami SZENTESI EP-KER Korlatolt Felelésségii Tarsasag (4241 Bocskaikert,

Debreceni (it 24.) cég 2020. oktdber 6. napjan hatdlyos adatai a kdvetkezok:

|. Cégformatdl fiiggetlen adatok

1.

2/2.

3/2.

5/4.

8/1.

8/2.

8/3.

8/4.

8/5.

8/6.

https://cert.e-cegjegyzek.hu/?cegadatlap/0909020015/Cegkivonat

Altalanos adatok
Cégjegyzékszam:09-09-020015

Cégforma: Korlatolt felel6sségi tarsasag
Bejegyezve: 2010/11/10

A cég elnevezése

SZENTESI EP-KER Korlatolt Felel6sségti Tarsasag
A véltozds idépontja: 2013/02/20

Bejegyzés kelte: 2013/02/28 Kozzétéve: 2013/04/25
Hatalyos: 2013/02/20 ...

A cég roviditett elnevezése

SZENTESI EP-KER Kft.

A véltozds idépontja: 2013/02/20

Bejegyzés kelte: 2013/02/28 Kbzzétéve: 2013/04/25
Hatalyos: 2013/02/20 ...

A cég székhelye

4241 Bocskaikert, Debreceni at 24.

A véltozds idépontja: 2018/01/16

Bejegyzés kelte: 2018/01/24 Kbzzétéve: 2018/01/26
Hatdlyos: 2018/01/16 ...

A létesitd okirat kelte

2010. november 8.

Bejegyzés kelte: 2010/11/10 Kézzétéve: 2010/11/25
Hatalyos: 2010/11/10 ...

2010. december 22.
Bejegyzés kelte: 2010/12/31 K6zzétéve: 20711/01/20
Hatalyos: 2070/12/31 ...

2011. oktober 1.
Bejegyzés kelte: 2011/11/04 Kbzzétéve: 2011/11/17
Hatdlyos: 2011/11/04 ...

2013. februdr 20.
Bejegyzés kelte: 2013/02/28 Kbzzétéve: 2013/04/25
Hatélyos: 2013/02/28 ...

2014. augusztus 19.
Bejeqgyzés kelte: 2014/08/29 Kozzétéve: 2014/09/03
Hatédlyos: 2014/08/29 ...

2017. marcius 14.
Bejegyzés kelte: 2017/03/21 Kozzétéve: 2017/03/23
Hatalyos: 2017/03/21 ...

2020.10.06.



Cégkivonat - 09-09-020015 - SZENTEST EP-KER Korlétolt Felel6sségii Tarsasag Page 2 of 4 Cégkiv

8/7. 2018. januar 16. 13/4.

Bejegyzés kelte: 2018/01/24 Kbzzétéve: 2018/01/26
Hatdlyos: 2018/01/24 ...

902. A cég tevékenysége

9/13. 4722'08 Hus-, hisaru kiskereskedelme
Bejegyzés kelte: 2013/02/17 Kbzzétéve: 2013/04/18
Hatdlyos: 2013/02/17 ...

9/15. 5630 '08 ltalszolgaltatas
Bejegyzés kelte: 2013/02/17 Kozzétéve: 2013/04/18
Hatdlyos: 2013/02/17 ...
20.

9/16. 6209 '08 Egyéb informacié-technolégiai szolgaltatas 20/2

Bejegyzés kelte: 2013/02/17 Kbzzétéve: 2013/04/18
Hatdlyos: 2013/02/17 ...

9/18. 472408 Kenyér-, pékaru-, édesség-kiskereskedelem
Bejegyzés kelte: 2013/02/17 Kbzzétéve: 2013/04/18
Hatélyos: 2013/02/17 ...

21.
21/3

9/21. 4120'08 Laké- és nem laké épiilet épitése
Fdtevékenység.
Bejegyzés kelte: 2013/04/09 Kbzzétéve: 2013/05/02
Hatélyos: 2013/04/09 ...

9/22. 4110'08 Eplletépitési projekt szervezése
Bejegyzés kelte: 2013/04/09 Kbzzétéve: 2013/05/02 32.
Hatdlyos: 2013/04/09 ... 32/¢

9/23. 4399'08 Egyéb specialis szaképités m.n.s.
Bejegyzés kelte: 2013/04/09 Kozzétéve: 2013/05/02
Hatélyos: 2013/04/09 ...

9/24. 7721'08 Szabadidds, sporteszkdz kdlcsdnzése
Bejegyzés kelte: 2015/06/24 Kbzzétéve: 2015/06/26
Hatalyos: 2015/06/24 ...

9/25. 93171'08 Sportlétesitmény miikodtetése 32/
Bejegyzés kelte: 2015/06/24 Kozzétéve: 2015/06/26
Hatglyos: 2015/06/24 ...

9/26. 9379'08 Egyéb sporttevékenység
Bejegyzés kelte: 2015/06/24 Kbzzétéve: 2015/06/26
Hatalyos: 2015/06/24 ...

11. A cég jegyzett tokéje
11/2.

Megnevezés | Osszeg | Pénznem 32/

Osszesen 3000 000 | HUF

Bejegyzés kelte: 2017/03/21 Kozzétéve: 2017/03/23
Hatdlyos: 2017/03/21 ...

13- A vezeté tisztségviseld(k), a képviseletre jogosult(ak) adatai

32/

https://cert.e-cegjegyzek.hu/?cegadatlap/0909020015/Cegkivonat 2020.10.06. https
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13/4.

20.

20/2.

21.

21/3.

32.

32/5.

32/7.

32/8.

32/9.

Szentesi Istvan (an.: Bartha Aniké Erzsébet)

Sziiletési ideje: 1985/06/05

4241 Bocskaikert, Debreceni tt 24.

Addazonosito jel: 8432542989

A képviselet modja: dnallé

A képviseletre jogosult tisztsége: iigyvezeto (vezetd tisztségviseld)
A hiteles cégalairasi nyilatkozat vagy az ligyvéd altal ellenjegyzett aldirds-minta benyujtasra keriilt.
Jogviszony kezdete: 2013/02/20

A valtozas idépontja: 2018/01/16

Bejegyzés kelte: 2018/01/24 Kozzétéve: 2018/01/26

Hatalyos: 2018/01/16 ...

A cég statisztikai szamjele

23021897-4120-113-09.

Bejegyzés kelte: 2013/04/16 Kozzétéve: 2013/05/09
Hatdlyos: 2013/04/16 ...

A cég addészama

Addszém: 23021897-2-09.

K&zosségi adészam: HU23021897.

Addszdm stétusza: érvényes adészam

Stdtusz kezdete: 2010/11/10

A véltozas idépontja: 2020/07/14

Bejegyzés kelte: 2020/07/15 Kézzétéve: 2020/07/16
Hatdlyos: 2020/07/14 ...

A cég pénzforgalmi jelzészama

10403428-50526777-80851007

A szamla megnyitdsanak datuma: 2015/05/28.

A pénzforgalmi jelz8szamot a Kereskedelmi és Hitelbank Zartkériien Miikddd Részvénytarsasag (71095
Budapest, Lechner Odén fasor 9) kezeli.

Cégjegyzékszam: 01-10-041043

Bejegyzés kelte: 2015/06/03 Kozzétéve: 2015/06/05
Hatélyos: 2015/06/03 ..

14100213-31959849-01000009

A szamla megnyitdsdnak datuma: 2019/06/24.

A pénzforgalmi jelz6szamot a Sberbank Magyarorszag Zrt. Debreceni fiék (4025 Debrecen, Hatvan utca
1/a.) kezeli.

Cégjegyzékszam: 01-10-041720
Bejegyzés kelte: 2019/06/24 Kbzzétéve: 2019/06/26
Hatélyos: 2019/06/24 ...

14100213-31959860-70000006

A szamla megnyitdsanak ddtuma: 2019/06/25.

A pénzforgalmi jelzészamot a Sberbank Magyarorszag Zrt. Debreceni fidk (4025 Debrecen, Hatvan utca
1/a.) kezeli.

Cégjegyzékszam: 01-10-041720

Bejegyzés kelte: 2019/07/04 Kézzétéve: 2019/07/05
Hatalyos: 2019/07/04 ...

10403428-50526777-80851014

A szadmla megnyitasanak datuma: 2020/06/29.

A pénzforgalmi jelz6szdmot a Kereskedelmi és Hitelbank Zartkériien Miikodé Részvénytarsaség (71095
Budapest, Lechner 0dén fasor 9) kezeli.

Cégjegyzékszam: 01-10-041043

0.10.06.  https://cert.e-cegjegyzek.hu/?cegadatlap/0909020015/Cegkivonat 2020.10.06.
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Bejegyzés kelte: 2020/07/03 Kozzétéve: 2020/07/04
Hatdlyos: 2020/07/03 ...

45, A cég elektronikus elérhetésége

45/3. A cég kézbesitési cime: szentesiistvan8@gmail.com
A véltozés idépontja: 2014/08/19
Bejegyzés kelte: 2014/08/29 Kbzzétéve: 2014/09/03
Hatdlyos: 2014/08/19 ...

49. A cég cégjegyzékszamai
4811 Cégjegyzékszam: 09-09-020_01 5

Vezetve a Debreceni Torvényszék Cégbirésédga nyilvantartasaban.
Bejegyzés kelte: 2010/11/10 Kézzétéve: 2010/11/25

Hatdlyos: 2010/11/10 ...

59. A cég hivatalos elektronikus elérhetésége

59/1. A cég hivatalos elektronikus elérhetGsége: 23021897 +#cegkapu
A vdltozds idépontja: 2018/06/24
Bejegyzés kelte: 2018/06/30 Kézzétéve: 2018/07/03
Hatélyos: 2018/06/24 ...

60. Eurépai Egyedi Azonosité

60/1. Eurépai Egyedi Azonosité: HUOCCSZ.09-09-020015
A véltozas idépontja: 2017/06/09
Bejegyzés kelte: 2017/06/09 Kézzétéve: 2017/06/13
Hatdlyos: 2017/06/09 ...

Il. Cégformatal fliggd adatok

1 A tag(ok) adatai

1/3. Szentesi Istvan (an.: Bartha Aniké Erzsébet)
Sziiletési ideje: 1985/06/05
4241 Bocskaikert, Debreceni Gt 24.
A tagsdgi jogviszony kezdete: 2013/02/20
A véltozds id6pontja: 2018/01/16
Bejegyzés kelte: 2018/01/24 Kozzétéve: 2018/01/26
Hatdlyos: 2018/01/16 ...

Page 4 of 4

Az IM Céginformacios Szolgalata hivatalosan igazolja, hogy ezen kiadmany adatai az illetékes cégbirdsag jogerds

végzésein alapulnak. A cégiigyben el nem biralt médositas nincs folyamatban.

Késziilt: 2020/10/06 08:29:22. A szolgéltatott adatok a kibocsatés idépontjaban megegyeznek a cégnyilvantartd

rendszer adataival.
Microsec zrt.

https://cert.e-cegjegyzek.hu/?cegadatlap/0909020015/Cegkivonat

2020.10.06.
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Dr. Lazék Attila Istvan
kﬁzjegyzii +36 (52) 501 698
lazokattila@mokk.hu
Debrecen 4. sz.

4024 Debrecen, Batthyany utca 20. fsz.5. KRID: 342479118 (MOKKIT)

Ugyszam: 32015/Z/550/2020

e - Tanusitvany
——-A kozjegyz6krol szo16 1991. évi XLI. torvény 136. §-a (1) bekezdésének i) pontja és 146. §-
a szerint — az altalam a mai napon elektronikus Gton tértént betekintés alapjan — Dr. Lengyel
Andras, mint Dr. Lazok Attila debreceni kozjegyzd mellett mikodd kozjegyzohelyettes
tanasitom, hogy ebben az ideflizott Cg. 09-09-020015 cégjegyzckszamu SZENTESI EP-
KER Korlatolt Felelosségii Tarsasag (4241 Bocskaikert, Debreceni ut 24. szim) nevére
kiadott ,,Cégkivonat” megnevezésii okiratban szereplé adatok az Igazsagligyi Minisztérium
Céginformacios és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ikddd Szolgalatanal a lekérdezes
idépontjaban ekként nyilvintartott hatilyos adatokkal mindenben megegyeznek. A
tanusitvany a nyilvantartast vezetd szerv altal kiallitott kivonattal azonos hatalyu. ---------------
---Kelt Debrecen, 2020. (kettGezer-huszadik) év oktober 06. (hatodik) napjan. -------------------
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SZENTESI EP-KER Korlatolt Felelésségii Tarsasag
(Nyilvantartasi szam: 09-09-020015, Addészam: 23021897-2-09)
2019. januar 01. - 2019. december 31.

idoszakra vonatkozo
Altalanos Uzleti évet zard

Egyszerisitett éves beszamolo

A kdzzétett adatok kényvvizsgalattal nincsenek aldtamasztva.

Készllt: 2020. szeptember 29. (08:16:08)

A cégnyilvanossagrdl, a birésagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél szolé 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megdrzési ideje: 2030. marcius 16.

A beszamold az Igazsagiigyi Minisztérium Céginformacios és az Elektronikus Cégeljarasban Kézrem(ikadd
Szolgalata (IM Csz) online beszédmold készitd programjaval, a bekiildé altal megadott adatok alapjan kerllt
elballitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatdsagaért, valdésagtartalméaért, jogszerlségéért felelésséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letdltétt dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2020. 09. 29. 08:16:08) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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Kbzzétevd cég adatai:

SZENTESI EP-KER Korlatolt Felelésségii Tarsasag
Nyilvantartasi szam: 09-09-020015 Adoszam: 23021897-2-09 KSH szam: 23021897-4120-113-09
Székhely: Magyarorszag, 4241 Bocskaikert Debreceni Ut 24,
Elsé Iétesitd okirat kelte: 2010. november 08.

A vonatkoz6 idészak: 2019. januar 01. - 2019. december 31.

A beadvany a szamvitelrél szold 2000. évi C. tdrvény alapjan kerlilt dsszedllitasra.

Benytijtas oka: Altalanos iizleti évet zard
Beszamold tipusa: Egyszer(sitett éves beszémold

Kényvvezetés mdédija: kettés konyvvitelt vezetd A céqg kényvvizsgalatra kitelezett-e: Nem
Ei6z6 (zleti év adatai: Az Sztv. szerinti dsszehasonlithatésag biztositott. (kézzétett beszamoldbdl dtemelt, nem mdbddositott
adatok)

Lezdrt (izleti év(ek) mddositasa: Nem
Beadvany részei

B mérleg {Sztv. szerinti, "A" véltozat; szévege: magyar)

B eredménykimutatas (Osszkéltség eljarassal; szovege: magyar)

M kiegészitd mellékiet (szévege: magyar)

B addzott eredmény felhasznalasara vonatkozd hatarozat (hatdrozat széma: 1/2019; szévege: magyar)
Kényveld

Dr. Licska Jézsef
Regisztracios szama: 198419

Bekiildd Nyilvanossagra hozatallal kapcsolatos egyéb informaciok

A vallalkozd, illetve az anyavallalat székhelyén minden

Dr. Licska Jozsef érdekelt részére a beadvany megtekinthetdsége biztositasra
keriil, tovabba arrdl minden érdekelt teljes vagy részleges
masolatot készithet.

A szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvényben meghatarozott nagysagot jelzé mutatoérték

Targyévi Targyévet . .
lzleti megelézd Gzleti mT;rgléezgeaz‘i; Z\Cg‘:n
évben évben 9
Uzleti évben dtlagosan foglalkoztatottak szama 11 3 7

Alairasra onalldan jogosuit:

Effogadas idépontja: 2020. méarcius 16.

A beszamold a vonatkozd jogszabalyi rendelkezéseknek megfelelden kerlilt 6sszeallitasra, tovabba az a gazdalkodo
vagyonardl, annak Gsszetételérdl (eszkdzeirdl és forrasairdl), valamint pénziigyi és jévedelmi helyzeterdl, illetve
tevékenysége eredményérél megbizhatd és valos dsszképet ad.

Szentesi Istvan

A kbdzzétett adatok kényvvizsgalattal nincsenek alatamasztva.

Készllt: 2020. szeptember 29. (08:16:08)

A cégnyilvanossdgrdl, a birésagi cégeljardsrol és a végelszamolasrol szol6 2006. évi V. torvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megorzési ideje: 2030. marcius 16.
A beszamolé az Igazsagiigyi Minisztérium Céginformacios és az Elektronikus Cégeljardsban Kozrem(ikads
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiildé altal megadott adatok alapjan kertilt
eldallitdsra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatésagaért, valdsagtartalmaért, jogszerliségéert feleldsseget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébél letdltott dokumentum. A szolgéltatott adatok a kibocsétas
idépontjaban (2020. 09. 29. 08:16:08) megegyeznek az elektronikus irattdrban tarolt adatokkal.
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A cég elnevezése: SZENTESI EP-KER Korlatolt Feleldsségii Tarsasag Pénznem: HUF
Nyilvéntartasi szdma: 09-09-020015 Pénzegység: ezer
Addszédma: 23021897-2-09
20169. janudr 01. - 2019. december 31. idGszakra vonatkozd
Altalénos iizleti évet zard Egyszeriisitett éves beszamolé
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" véltozattal

Sorszam | ~ Tételsor elnevezése e uzlef £V adotal Lezar‘t!m::éek)re Targyévi adatok
e - : ~ modositasok ** o

001. Eszkozok (aktivak)
002. A. Befektetett eszkdzék 6 135 21 542
003. I. Immaterialis javak 0 0
004. I1. Targyi eszkdzdk 6 135 21 542
005. I11. Befektetett pénziigyi eszkbzok 0 0
006. B. Forgdeszkozok 9 259 61 396
007. 1. Készletek 0 0
008. II. Kovetelések 1818 10 601
009. III. Ertékpapirok 0 0
010. IV. Pénzeszkozbk 7 441 50 795
011, C. Aktiv idGbeli elhatarolasok 45 88
012. Eszkozok (aktivak) 6sszesen 15 439 83 026
013. Forrasok (passzivak)
014. D. Sajat téke 5 366 10 920
015. I. Jegyzett tOke 3 000 3 000
016. II. Jegyzett, de még be nem fizetett téke 0 0
017. III. Téketartalék 0 0
018. IV. Eredménytartalék -5 540 -6 634
019. V. Lekétott tartalék 6 740 7 000
020. VI. Ertékelési tartalék 0 0
021. VII. Addzott eredmény 1166 7 554
022. E. Céltartalékok : 0 0
023. F. Kotelezettségek 10 073 72 106
024. I. Hatrasorolt kételezettségek 0 0
025. II. HosszU lejaratl kotelezettségek 3137 12 834
026. III. Révid lejaratd kotelezettségek 6 936 59 272
027. G. Passziv iddbeli elhatarolasok 0 0
028. Forrdsok (passzivak) Osszesen 15 439 83 026

* Fl6z4 (zleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatdsag biztositott. (kbzzétett beszamoldbdl atemeit, nem mddositott

adatok)

** | ezart (zleti év(ek) mdédositdsa: Nem

A kozzétett adatok kdonyvvizsgalattal nincsenek aldtdmasztva.

Készilt: 2020. szeptember 29. (08:16:08)

A cégnyilvanossagrdl, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrdl szolé 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany meg6rzési ideje: 2030. marcius 16.

A beszamolé az Igazsagligyi Minisztérium Céginformacios és az Elektronikus Cégeljarasban Kézrem(ikods
Szolgalata (IM Csz) online beszamolo6 készité programjaval, a bekiildé altal megadott adatok alapjan kertlt
eldallitésra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatdsagaért, valdsagtartalméaért, jogszerliségéért feleldsséget

nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letaltott dokumentum. A szolgdltatott adatok a kibocsétds
idépontjaban (2020. 09. 29. 08:16:08) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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A cég elnevezése: SZENTESI EP-KER Korlatolt Feleltsségii Tarsasag Pénznem: HUF
Nyilvéntartasi szama: 09-09-020015 Pénzegység: ezer
Adészéma: 23021897-2-09
2019. januar 01. - 2019. december 31. id8szakra vonatkozd
Altaldnos iizleti évet zard Eqyszeriisitett éves beszamold
EREDMENYKIMUTATASA, Osszkoltség eljarassal

- : _ Lezért lizleti év(ek)re | :

Sorszam - Tételsor elnevezése |El6z0 iizleti év adatai * vonatkozd Targyévi adatolc
001. 1. Ertékesités nettd arbevétele 73 870 166 160
002. IL. Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0
003. I11. Egyéb bevételek 2 84
004. IV. Anyagjelleg( réforditasok 57 414 112 698
005. V. Személyi jellegl raforditasok 9 540 38 632
006. V1. Ertékcsdkkenési leiras 1559 3961
007. VIL. Egyéb raforditasok 3 541 2 370
008. A. Uzemi (Uzleti) tevékenység eredménye - 1818 8 583
009. VIII. Pénziigyi miveletek bevételei 0 0
010. IX. Pénzlgyi miveletek raforditasai 338 543
011. B. Pénzlgyi miiveletek eredménye -338 -543
012. C. Adodzas elbtti eredmény 1480 8 040
013. X. Addfizetési kotelezettség 314 486
014. D. Addzott eredmény 1166 7 554
* Elbz6 Uzleti év adatai: Az Sztv. szerintj 6sszehasonlithatosag biztositott. (kbzzétett beszamolobdl atemelt, nem modositott

adatok)
** Lezart Uzfeti év(ek) mddositédsa: Nem

A kbzzétett adatok konyvvizsgalattal nincsenek alatamasztva.

Készllt: 2020. szeptember 29. (08:16:08)
A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrdl és a végelszamolédsrél sz616 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példadny megérzési ideje: 2030. marcius 16.

A beszamolé az Igazsagligyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kazremiikods
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készitd programjaval, a bekildé altal megadott adatok alapjan kertilt
eléallitdsra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatdsdgdért, valésagtartalmaért, jogszerliségéért feleldsséget

nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letsltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsétas
id6pontjéban (2020. 09. 29. 08:16:08) megegyeznek az elektronikus irattdrban tarolt adatokkal.
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IGAZSAGUGYI
SZAKERTOI VELEMENY

Hajdihadhaz Varos Onkorményzata
4242 Hajduhadhaz, Bocskai tér 1. sz.
részére

BEEPITETLEN TERULET

4242 Hajduhadhaz, Kossuth u. 12. sz.
Hrsz: 12088

A szakértdi vélemény 17 szamozott oldalt tartalmaz.

Készitette: Ipolyi Gyula

E-mail: ipolyi.gyula.db@gmail.com magasepits- és gépészmérnok
@ (+3620) 370-89-24 igazsagligyi szakmérnok
KIM: 005334

4242 Hajduhadhaz, Kossuth u. 12. sz. Hrsz: 12088 1/17




ERTEKELESI BIZONYITVANY

Valaszok a feltett kérdésekre:

A 4242 Hajduihadhaz, Kossuth u. 12. sz. alatti, 12088 hrsz-u ingatlan forgalmi értéke a
szamitasi tablazat alapjan:

Az ingatlan forgalomképességének vizsgalata, lehetséges potencialis vevékor:

A telepiilés ingatlanforgalma a rangjahoz mérten kdzepes, de az utdbbi iddszakban kialakult helyzet miatt
inkabb gyérnek mondhato.

A kozponti fekvése, illetve ebbdl adoddan a szomszédos ingatlanok jo hatassal vannak az értékelt
ingatlanra.

A potencialis vevokor a vallalkozoi korokbdl keriilhet ki.

Az alkalmazott értékbecslési modszerek kivalasztasanak és a forgalmi érték kialakitasanal figyelem-
bevett sulyok indoklasa:

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa a piaci 6sszehasonlitdo modszerrel késziilt el.

Jellemz6en a piaci mddszerrel meghatarozott értéket fogadjuk el az ingatlanok értékének, mert ez az
értékelési modszer tiikrozi leginkabb az ingatlan valds piaci értékét.

A piaci 6sszehasonlité médszer eredménye 6.800.000 Ft 100 %
A hozam alapi modszer eredménye: 0 Ft 0%
A koltség alapii modszer eredménye: 0 Ft 0%
Forgalmi érték:

Az értékre vonatkozo feltételek: a meghatdarozott dron az ingatlan 6.800.000 Ft
legkésobb 18 honap alatt nagy biztonsdaggal értékesithetd:

Az értékmeghatdarozas az alabbi funkcio figyelembevetelével tortént: | Belteriileti beépitetlen teriilet

A megallapitott érték forgalmi adét, Afa-t nem tartalmaz.

6.800.000 Ft.- Azaz Hatmillio-nyolcszazezer Ft.-

Debrecen, 2020. szeptember 12.

/:1polyli (J/y\L\le/f
ingatlanforgalmi igazsagiigyi
szakért6\KIM: 5334
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IGAZSAGUGYI SZAKERTOI VELEMENY

Szakértoi megbizas:

A Hajdthadhaz Varos Onkormanyzata részérél tortént elézetes telefon megkeresést
kovetden megbizta

Ipolyi Gyula igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakértét a

4242 Hajduhadhaz, Kossuth u. 12. sz. (12088 hrsz) alatt 1évé ingatlan értékének
megallapitasaval, ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakértoi vélemény formajaban.

Helyszini szemle:

B.a/. A helyszini szemle idOpontjat 2020. szeptember 10-én 15,00 6réra tliztem ki.

B.b/. A helyszini szemle a nevezett id6pontban, 2020. szeptember 10-én megtortént.
A helyszini szemle sordan bontast, talajfeltdrast, mintavételt és hasonldé mas
roncsolassal jar6 vizsgalatot nem végeztem, a szakvéleményt szemrevételezéssel
tortént vizualis diagnosztikai mddszerrel készitettem el.
A helyszini szemle soran az ingatlan bemutatasa, illetve a késdbbi kiértékelése

végett 4 db allapotrogzit fotot készitettem, melyeket a cimlapon, és a FOTO
mellékletben helyeztem el.

Szakérto feladata:

A 4242 Hajdtihadhaz, Kossuth u. 12. sz. (12088 hrsz) alatti ingatlan (beépitetlen
teriilet) jelenlegi forgalmi értékének megallapitisa, ingatlanforgalmi igazsagiigyi
szakért6i vélemény formdjaban.

Szakérto vélemény elkészitése:

D.a/. A helyszini szemle megszervezése, levezetése, fotok készitése.

D.b/. Dokumentaciok, informaciok beszerzése.
( Foldhivatali tulajdoni lap, térképmaésolat )

D.c/. A szakértdi vélemény Osszeallitdsa, dokumentéalasa és atadasa.
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Erték-megallapitisi modszerek:

A forgalmi érték meghatarozasara vonatkozo tobbszor modositott 25/1997. (VIIL.1.) PM
rendelet — harom modszer alkalmazésat javasolja, igy, mint a piaci 6sszehasonlité adatok
elemzésén alapul6 értékelés, a hozamszamitason alapuld értékelés és a koltség alapt érté-
kelés, tovabba a TEGOVA (European Valuation Standards — Eurépai Ertékelési Szabva-
nyok; EVS 2016) iranymutatasa alapjan tortént.

e 1/. Piaci osszehasonlito adatok elemzésén alapulé modszer
e 2/. Hozam szamitason alapulé ( iizleti ) médszer

o 3/. Koltség alapu (ajraeléallitasi/nettopotlasi) modszer.

1/. Piaci osszehasonlito adatok elemzésén alapulo modszer

A piaci Osszehasonlitdé adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvételi ligyletek arainak a vizsgalt esetre valo-6sszehasonlitdsaval torténik.

A piaci 0sszehasonlité adatokon alapuldé modszer f6 1€pései:

az alaphalmaz kivalasztasa;

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése;
fajlagos alapérték meghatarozasa;

értékmodosito tényezdk elemzése;

a fajlagos alapérték mddositasa, fajlagos érték szamitésa;

végso érték szamitasa a fajlagos érték €s az ingatlan mérete szorzataként.

Az Osszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagatol jelentdsen eltérd szElsd értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

Az elemzés soran az értékeldnek az Osszehasonlitds alapjaul szolgald ismérveket
alaposan meg kell ismernie és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzdmérni.
Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti
jog) szabad O0sszehasonlitani, illetve a kiilonb6z6 értékformak és jogok kozott korrekcios
tényezoket kell alkalmazni.

Az elemzett Osszehasonlito adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, altaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve Ertékmodositd tényezoként
csak olyan jelentds, értéket befolyasolo tényezd vehetd figyelembe, mely az 6sszehason-
litd adatok alaphalmazara nem jellemzd. Az értékmodositod tényezdk koziil az alabbiakat
minden esetben vizsgalni kell:
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miiszaki, épitészeti szempontok (szabad szemmel torténd észrevételezéssel);
hasznélati szempontok;

telek adottsagok;

infrastruktuira;

kornyezeti szempontok;

alternativ hasznositas szempontjai;

jogi szempontok, hat6sagi szabalyozas;

az ingatlanhoz fiiz0d6 esetleges terhek, ill. az azt terheld esetleges jogok.

A szakvéleményben az ért€k modositd tényezok koziil az értéket jelentdsen befolyaso-
lokat fel kell tiintetni és, ha erre lehetdség van, akkor ért¢kmddositdé hatasukat szdm-
szerlien is meg kell hatarozni. E tényezdk alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték érték modositasa utan kialakulo fajlagos
értek és az ingatlan mérete szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkoz6 Osszehasonlité adat nem 4ll rendelkezésre, a
fenti modszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilon is megengedett. Ilyen lehet
példaul egy ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilon is értékelhetok

2/. Hozamszamitason alapulo ( iizleti ) értekelési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek meg-
szerzése €rdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az
érteket. Az érték megéllapitisa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke
annyi, mint a beléle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas 1épései Osszefoglalva:
e ajovobeli bevételek €s kiadasok becslése hasznalati médonként;
jovobeli pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként;
a tOkésitési kamatldb meghatarozasa;
a pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa;
a legmagasabb jelenérték kivalasztdsa, mint hozamszamitason alapul6 érték.

3/. Koltség alapu ( ujraelodllitasi/netto potlasi ) modszer

A koltségalapu értékelési megkozelités 1ényege, hogy az ingatlan Gjra-eléallitasi koltsé-
gébdl le kell vonni az id6 mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzdadni a felépitmé-
nyekhez tartozo foldteriilet értékét.

Epités alatt 1év6 1étesitményeknél, karosodott létesitményeknél, takart miitargyaknal, va-
lamint olyan esetekben alkalmazhat6, amikor mas modszer nem all rendelkezésre (pl. az

¢épiilet nem tartozik a foldteriilethez, a ritkdn adéas-vételre keriilé ingatlanok, mint kérha-
zak, temetok értekelése, stb.).
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A moddszer 6 1épései a kdvetkezok:

telekérték meghatarozasa;
a felépitmény Gjraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa;
avulasok szamitasa;

a felépitmény Gjraeldallitasi koltségeébdl az avulas levonasa €s a telekértékkel valod
0sszegzese.

A foldteriilet értékét annak tlires allapotban valo értékelésével kell megallapitani vagy a
piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld mddszer, vagy kiilonleges esetben a ho-
zamszamitason alapulé modszer szerint.

A potlasi koltség olyan szerkezeteket és €pitési munkat takar, melyet az értékelés
id6pontjaban a meglévd funkciok (esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a
legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal potolhatok lennének. Az ujraépitési
koltségben a meglévd szerkezetek valtozatlan ujrateremtésének koltségeit kell
eldiranyozni, fiiggetleniil azok jelenlegi hasznosulasatol.

A pétlasi és az Gjraépitési koltség egyiittesen az Gjraeldallitasi koltség.

Az ujraeldallitasi koltségbe kell érteni a kozmiivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a
vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhdzoi, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizeten-
do6 koltséget.

Ezeket a koltségeket a tényleges €pitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épiilet Gjraeldallitasi koltségébe az épiiletgépészetet €s a belsd épitészeti elemeket is
bele kell érteni, mig a mobilidkat ki kell zarni.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébol
indexalassal levezetett ujraeléallitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. Ilyen eset
lehet, ha az ingatlan néhany éven beliil késziilt el és, ha a bekeriilési koltségeket
megbizhatoan dokumentaltik.

Az avulas az 1d6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funk-
cionalis avulas €s a kornyezeti avulas.

Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak, vagy ki nem javithatoak.

Az Ujraeldallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telek értékkel novelve kapjuk
eredményiil, ez a koltségalapon szamitott forgalmi érték.

Ertékelési modszer Kivalasztasa

Az ingatlan értékét az els6 helyen emlitett, piaci 6sszehasonlité modszerrel hataroztam
meg.

4242 Hajdthadhaz, Kossuth u. 12. sz. Hrsz: 12088 7/17



Hajduhadhaz varos foldrajzi kornyezete- és az értékelt ingatlan bemutatasa:

Orszagon / région beliili elhelyezkedés:

Hajdthadhaz varos Budapestt6l K-re 223 km-re,
megyeszékhelytl, Debrecentél EK-re 18 km
tavolsagra helyezkedik el, a 4-es szamt fokozle-
kedési Ut és a Budapest-Zahony vasutvonal men-
tén, Hajda-Bihar megye és Szabolcs-Szatmar-
Bereg megye hataran. A varost Téglas, Bokony,
Hajdusamson, Bocskaikert, Debrecen, Hajdubo-
sz0rmény, valamint Hajduvid telepiilések hatarol-
jak. A Kkiilteriiletét foként erdék boritjak, akéc,
tolgy, nyar, fiatal és kozépkort kemény és lagy-
lombos fenyGerdd. A kornyék erddi kivald kiran-
dulohelyiil szolgalnak. A varos 200 ha természet-
védelmi teriilettel rendelkezik. A varos a kelet-
nyugati iranya orszagos ¢és nemzetkodzi térszer-
kezeti vonal, és az ennek forgalmat atvezetd 4-es
fout, valamint az erre csatlakozo6 regionalis vona-
lak (47-es, 471-es, 35-0s utak) mentén fekszik.

- Az értékelt ingatlan Hajduhadhaz varos kozponti
részén, a varoskozpont mellett 250 m-re helyez-
kedik el.

" Cim: 4242 Hajdihadhaz, Kossuth u. 12. sz.

Hrsz: 12088

Az ingatlan kdzvetlen kdrnyezete (mikro):

Az értékelt ingatlan kdzvetlen szomszédsagaban
intézmények és lakoépiiletek talalhatoak.

Megkozelithetéség (fouttol vald tavolsag, szilard
burkolatt utrél elérhetd-e az ingatlan, egyéb):

Kozvetleniil az aszfaltozott Kossuth u. mellett
saroktelken helyezkedik el.

Kozlekedési eszkozok:

Személygépkocsi, tehergépjarmii.

Parkolasi lehetOség:

Az ingatlanon beliil szabad teriileten biztositott.

Koérnyezetvédelmi kockazat:

Kornyezetvédelmi kockazatra utald jelekkel az
értékelt ingatlanon a helyszini szemrevételezés
soran nem talalkoztam, arr6l az ingatlant bemuta-
tojanak nincs tudomasa.

Az értékelt ingatlan bemutatasa:

Az értékelt ingatlan tulajdoni lap szerint gazd.ép.
udvar, de a valosagban egy beépitetlen saroktelek.
Treriilete 2.225 m2 szabalytalan téglalap alaku,
rendezett, fiives keritetlen teriilet.

Kozmuellatas:

Viz-csatorna, villany,-gdz az utcaban.

Ingatlan nyilvantartasi adatok:

Mellékelt tulajdonilap szerint

Jelenlegi hasznositas:

Belteriileti beépitetlen teriilet
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SZAMITASI TABLAZATOK

Telek értéke piaci 6sszehasonlito modszerrel

Ertékelt ingatlan cime

Hajduhadhaz, Kossuth u. 12.

Hajduhadhaz, kozpont

Hajduhadhaz, kozpont

Hajduhadhaz, Sziik u.

sz. Hrsz: 12088 mellett mellett

Ovezet beltertilet belteriilet belteriilet beltertilet
Korrekciés modell Adat leiras Adat leiras Korr. Adat leiras Korr. Adat leiras Korr.
Telek teriilet, m’ 2225 460 -10,0% 1600 -5,0%) 427 -10,0%
Alapérték telek teriilet telek teriilet telek teriilet telek teriilet
Kinalati / vétel / ara 2200 000 Ft 5900 000 Ft 1500 000 Ft
Tranzakci6 / kinalat datuma 2020.09 ho -15,0% 2020.09 ho -15,0% 2020.09 ho -15,0%)
Faljagos ara (Ft/m?) 4065 3134 2986
Elhelyezkedés varoskozpont kozpont kozelében -5,0%) kozpont kozeléven -5,0%) varoskozpont 0,0%)
Kozmiellatas vill-viz-csat 0sszkézmil 0,0%) vill 5,0%) utcaban 10,0%)
Korrekeiol saroktelek saroktelek 0,0%) koztes telek 5,0%) koztes telek 5,0%)
Korrekcio2 keritetlen keritett -5,0% keritett -5,0% keritett -5,0%
f:::;f;lgfaJ lagosdr/ — Osszes 3072 Ft 3252 Ft -20,0% 2978 Ft -5,0% 2 986 Ft 0,0%
Korrekcio engedélyezése ok -20%| ok -5%) ok 0%
z:;i :osszehasonlltason alapulé 6 800 000 Ft

Az ingatlan piaci 6sszehasonlit6 adatok elemzése alapjan megallapitott értéke, kerekitve: 6.800.000 Ft.-
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PIACI ERTEK MEGHATARQOZASA

Az ingatlan forgalomképességének vizsgalata, lehetséges potencialis vevékor:

A telepiilés ingatlanforgalma a rangjahoz mérten kdzepes, de az utdbbi iddszakban kialakult helyzet miatt
inkabb gyérnek mondhato.

A kozponti fekvése, illetve ebbdl adoddan a szomszédos ingatlanok jo hatassal vannak az értékelt ingatlanra.
A potencialis vevokor a vallalkozoi korokbdl keriilhet ki.

Az alkalmazott értékbecslési modszerek kivalasztasanak és a forgalmi érték kialakitiasanal figyelem-
bevett sulyok indoklasa:

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa a piaci 6sszehasonlito modszerrel késziilt el.

Jellemz6en a piaci modszerrel meghatarozott értéket fogadjuk el az ingatlanok értékének, mert ez az értéke-1ési
modszer tiikr6zi leginkabb az ingatlan valds piaci értékét.

A piaci 6sszehasonlité médszer eredménye 6.800.000 Ft 100 %
A hozam alapi modszer eredménye: 0 Ft 0%
A koltség alapii modszer eredménye: 0 Ft 0%
Forgalmi érték:

Az ertékre vonatkozo feltételek: a meghatdarozott dron az ingatlan 6.800.000 Ft
legkésobb 18 honap alatt nagy biztonsdaggal értékesithetd:

Az ertékmeghatdarozas az alabbi funkcio figyelembevetelével tortént: Belteriileti beépitetlen teriilet

A megallapitott érték forgalmi adét, Afa-t nem tartalmaz.

6.800.000 Ft.- Azaz Hatmillio-nyolcszazezer Ft.-

Debrecen, 2020. szeptember 12.

/)P 0“‘1_. yi Gyula:/
ingatlanforgalmi igazsagiigyi

szakértdIKIM: 5334
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Foto melléklet

Kornyezet
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Térkép melléklet
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Igazsagiigyi szakértoi igazolvany masolat

Ipolyi Gyula
A.n.: Kovacsik Eva

Salgotarjan, 1949.12.17.

Nyilvantartasi szam: 005334

sz 280872

SZAKTERULETE:

— ingatlan-értékbecslés; épitési beruhdzis

= A Biintetd Torvénykonyvrél sz616 1978. évi IV. trvény
~ 137 §-a 2. pontjénak e) alpontja alapjin az igazsdgiigyi szakénd
4 bir6séigi vagy mds hatosagi eljarasban kozfeladatot ellaté
= személynek mindsiil.

i, 2A2042/1-0630

Ipolyi Gyula igazsagiigyi szakérto; KIM: 005334
ingatlan-értékbeslés; épitési beruhazas
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I. sz. melléklet

TULADONILAP MASOLAT

MNem hiteles tulajdond lap

Tajdi-Bibar Megyd Kormnytivaal
Debemoen 4034, Kozasthia 12-14

oy hitedes tnlajoond lap - S zomie mdoods
Bagrendelés smdmn 30 (OS] 2TEOSAZ020
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