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Hajdihadhiz Varos Onkormanyzata
Polgarmesterétol

4242 Hajduhadhéz, Bocskai tér 1.
(52) 384-103
www.hajduhadhaz.hu

Tisztelt Képviselo-testiilet!
|. El6zmények:

Hajdthadhaz Varos Onkorményzata 2/3 és Téglas Varos Onkormanyzata 1/3 aranya
tulajdonaban all a badacsonytomaji 1362 helyrajzi szamu, a valésagban 8261 Badacsonytomaj-
Badacsony, Nyar u. 8. szam alatt taldlhat6 748 m2 telken, 2 épiiletben Gsszesen 8 szobas, 24
agyas dnkormanyzati tidilo.

11. Dontési lehetoség bemutatdsa; dontés indokldasa:

Az 1idiil6 kihasznaltsaga az elmult 4 év atlagaban az tidiilési szezon alatt 40 % koriil volt, 2024-
ben 27,7 %. Az épiiletek fa szerkezetiiek, a 60-as években épiiltek. Ennek megfeleléen az
allaguk erdsen romlott az elmult években, a komfortossdga a mai kornak mar nem megfeleld.
A tavolsag miatt az épiiletek tizemeltetése, karbantartdsa is gondot okoz.

A tulajdonos Onkormanyzatok sajat erdbdl nem tudjak az épiileteket felujitani, modernizalni,
palyazati lehetdségek sem alltak, allnak rendelkezésre, amibdl egy fejlesztést meg tudtunk
volna valdsitani.

Az ingatlan adatai a kdvetkezoek:

Helyrajzi szam: 1362
e Tertilete: 748 nm,
e Mindsitése: kivett hétvégi haz, udvar.
e Helye: Badacsonytomaj, Nyar u. 8.

Az ingatlan értékének meghatarozasa:

Kopeczky Marton (Balaton Ma Bt 8621 Zamardi E6tvos utca 3.) ingatlanforgalmi szakértd altal
kiallitott értékbecslési szakvélemény, mely szerint a Badacsonytomaj-Badacsony, 1362 hrsz.-u
ingatlan 1/1 egészének forgalmi értéke 43.000.000.- Ft, azaz negyvenharommillio forint.

Onkormanyzati vagyon értékesitésének szabalyozasa, alkalmazandoé eljaras:
Hajduhadhaz Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének az dnkormanyzat vagyonarol és a
vagyonnal vald gazdéalkodéas szabdlyairdl szolo 10/2012.(I11.29) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: rendelet) 16. § (3) bekezdése értelmében, az iizleti vagyonnal kapcsolatos
valamennyi tulajdonosi jogosultsdgot a Képviseld—testiilet gyakorolja, kivéve a rendelet 7. §-
aban meghatarozottakat.

A rendelet 16. § (4) bekezdése szerint az 6nkormanyzat {izleti vagyona korébe tartozé azon
vagyonelem tulajdonjogat atruhazni, melynek értéke meghaladja az 5.000.000,- Ft-ot csak
versenyeztetés utjan lehet.

A rendelet 16. § (5) bekezdése alapjan az onkorményzat a (4) bekezdésben meghatarozott
ingatlanértékesitési szandékat ¢és feltételeit koteles nyilvanosan meghirdetni, és az
Osszességeben legkedvezObb ajanlatot tevd részére értékesiteni az eladasra szant ingatlant.
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A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI torvény 13. § (1) bekezdése szerint torvényben,
valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy
a helyi Onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon
tulajdonjogat atruhazni - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az
Osszességében legelonyodsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet. A (2) bekezdés szerint nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni
természetes személy vagy atlathatdo szervezet részére lehet. A 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott értékhatart a Magyarorszag 2025. évi kdzponti koltségvetésérol szolo 2024. évi
XC. torvény 5. § (2) bekezdés b) pontja a 2025. évben 25,0 milli6 forint egyedi bruttd forgalmi
értékben hatdrozza meg. A vagyonrendeletiink 16. § (4) bekezdésében az iizleti vagyon
versenyeztetési értékhatara pedig 6tmillio forint forgalmi értékben van megallapitva.

Mivel az ingatlan forgalmi értéke meghaladja az értékhatart, az értékesités versenyeztetés
mellett folytathato le. A palyazatok beérkezését kovetéen a két tulajdonos Onkormanyzat
Képviseld-testiilete dont az értékesitésrol. Lehetdség lenne az ingatlan részbeni megvasarlasara
is, az Onkormanyzatok tulajdoni aranyaban.

A nemzeti vagyonrol sz616 201 1. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése értelmében a Magyar
Allamot elévasarlasi jog illeti meg, igy a szerz6dés hatalybalépésének feltétele, hogy a Magyar
Allam nem ¢l elévasarlasi jogaval, vagy a torvényi hataridén beliil nem nyilatkozik az
eldvasarlasi jog gyakorlasarol.

Az ingatlanforgalmi szakért6i vélemény - mely tartalmazza az ingatlan tulajdoni lapjat, a
vonatkozo6 teriilet helyszinrajzat és az érintett foldrészletrdl késziilt fotokat - az eldterjesztés

mellékletét képezi.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni
és az alabbi hatarozati javaslatot egyszerii tobbséggel elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Hajdihadhaz Varos Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
..../2025.(V.15.) hatarozata
Badacsonytomaj-Badacsony, Nyar utca 8. szam alatti iidiil6 értékesitési palyazat
kiirasarol

Hajduhadhaz Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiilete az eldterjesztést megtargyalta és
tamogatja Hajdthadh4z Varos Onkorményzata 2/3 és Téglas Varos Onkorméanyzata 1/3 aranya
tulajdonaban 4allo, a badacsonytomaji 1362 helyrajzi szam®, a valdsagban 8261
Badacsonytomaj-Badacsony, Nyar u. 8. szam alatt talalhato 6nkormanyzati idiil értékesitésére
vonatkozé palyazat kiirasat, jelen hatarozat mellékletét képezd palyazati felhivasban szerepld
feltételekkel.

Felhatalmazza Csafordi Dénes polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: 2025. majus 31.
Felelos: Csafordi Dénes polgarmester
Olveti Zsolt pénz- és adoiigyi irodavezetd

Hajduhadhaz, 2025. majus 12.
Tisztelettel:
Csafordi Dénes
polgarmester
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ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

A 8261 Badacsonytomaj, Nyar utca 8. szam alatti,
badacsonytomaj 1362 helyrajzi szamu ingatlanrol

Zamardi, 2025.majus 12.

A =

Kopeczky Marton
ingatlanforgalmi szakértd
(019/2006.)

Készitette: Balaton Ma Bt.
8261 Badacsonytomaj, Nyar utca 8., badacsonytomaj 1362 hrsz.



ELOZMENYEK

Téglas és Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata (4243 Téglas, Kossuth Lajos utca 61., 4242
Hajduhadhaz, Bocskai tér 1.) felkérte a Balaton Ma Bt-t (8621 Zamardi, Tokoz puszta 3.),
hogy a Tapolcai Jarasi Foldhivatalnal az Aabrahamhegyi 1362 helyrajzi szimon
nyilvantartott ingatlan értékbecslését végezze el. A megbizas forgalmi érték
megallapitasara szolt.

TARTALOMJEGYZEK
INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

OSSZEGZES

KIINDULO ALAPADATOK

AZ ERTEKELT INGATLAN ADATAI
AZ INGATLAN ERTEKELESE

A PIACI ERTEK MEGHATAROZASA

MELLEKLETEK

Az ingatlanértékelési modszerek rovid leirasa
Korlatozoé és egyéb feltételek

Tulajdoni lap masolata

E-kozmiitérkép

Telepiilésrendezési tervrészlet
Fényképmelléklet

Atnézeti térkép

Miiholdkép

Készitette: Balaton Ma Bt.
8261 Badacsonytomaj, Nyar utca 8., badacsonytomaj 1362 hrsz.



INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

OSSZEFOGLALO
f . ; , Téglas és Hajduhadhaz Varos
Megbiz6 cégszerli megnevezése: e )
Onkormanyzata
Megbizott cégszerii megnevezése: Balaton Ma Bt.

Ertékelt ingatlan cime:

8261 Badacsonytomaj, Nyar utca 8.

Helyrajzi szam:

Badacsonytomayji 1362 hrsz.

Ingatlan tipusa:

Kivett hétvégi haz, udvar

Telek alapteriilete:

748 m?

Epitmények Osszes nett6 alapteriilete:

- m?

Ertékelt jog megnevezése:

Tulajdonjog 1/1

Ertékelés célja:

Forgalmi érték meghatarozasa

Ertékbecslés fajtaja
(értékbecslés/aktualizalas/feliilvizsgalat):

Ertékbecslés

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjan a megjelolt ingatlan tehermentes

forgalmi értéke a 2025.05.12.-1 napon:

43 000 000,- Ft,

Negyvenharommillié forint

Alulirott kijelentem, hogy a vizsgalt ingatlanban az el6z6 3 évben tulajdonosi jogviszonyom nem

allt fenn.

Zamardi, 2025.05.12.

A =

Kopeczky Marton
ingatlanforgalmi szakérto

Készitette: Balaton Ma Bt.
8261 Badacsonytomaj, Nyar utca 8., badacsonytomaj 1362 hrsz.




KIINDULO ALAPADATOK

Helyszini szemle idopontja: 2025.05.09.

Az  értékbecslés készitésének napjatol

Ervényesség hatarideje (vagy idotartam): szimitott 90 napon beliil

Mellékletek
Tulajdoni lap (max. 30 napos) X
Alaprajz X
Telepiilés térkép (a vizsgalt ingatlan megjelolésével) X
Fotok X
Egyéb (helyiség lista, szabalyozasi eléirasok, miiholdkép) X
AZ ERTEKELT INGATLAN ADATAI
Ingatlan nyilvantartasi adatok
Fekvése (belteriilet/kiiltertilet): belteriilet
Az ingatlan megnevezése: kivett hétvégi haz, udvar
Tulajdonos(ok) tulajdoni hanyada: | tulajdoni lap szerint
Bejegyzett szolgalmi jog: tulajdoni lap szerint
Terhek: tulajdoni lap szerint
Ingatlan nyilvantartason kiviili Nincs
terhek/egyéb informaciok:
Epitéshatosagi el6irasok
Epitési vezet: Lik-d
(Falusias lakoteriilet)

Legnagyobb szintteriileti mutato: -

Egyéb Iényeges épitéshatdsagi eldirdsok: Oldalhataros beépités

Virhat6 valtozasok a szabalyozasban: Nincs

Védettség és tartalma: Nincs

A telek - terepszint feletti max. beépithetdsége: 15 % m?

- terepszint alatti max. beépithetdsége: % m?

Legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

A megépithetd szintszam a foldfelszin alatt: Nincs meghatarozva

A megépithetd szintszam a foldfelszin felett: Nincs meghatarozva

Minimalis teleknagysag: 1500/900 m?

A legjobb ¢és leggazdasagosabb hasznositasi nyaralé

forma (Iétesitendo ing. funkcidja):

Készitette: Balaton Ma Bt.
8261 Badacsonytomaj, Nyar utca 8., badacsonytomaj 1362 hrsz.




Foldrajzi kornyezet

Région/megyén beliili elhelyezkedés:

Badacsonytomaj kozség Veszprém megyében,
a Tapolcai jarasban. A telepiilés a Balaton északi
partjan talalhato, Abrahamhegytél
nyugatra, Révfiilop és Szigliget kozségtol kb 40
kilométerre. A 71-es féut mentén kozelitheto
meg.

Konnyi kozuti megkozelitése mellett elérheté a
kozség vonattal is, a Székesfehérvar—Tapolca-

vasutvonalon; Badacsonytomaj/Badacsony
megallohely.

3 kilométeres toparti szakasz jellemzi.

Telepiilésen beliili elhelyezkedés:

Az értékelt ingatlan Badacsonytomaj kiemelt
iidiiléovezetében talalhato. A telepiilés kozpontja
2,6 km-en beliill elérheto. A Nyar utca
sajatossaga, hogy Kkozvetleniil hatiros a
vasutvonallal, innen mar csak egy utca valasztja
el a Balatontol.

Az ingatlan kozvetlen kornyezete (mikro):

Az ingatlan szomszédsagaban jellemzéen
idiiloépiileteket, talalunk. A teriilet leginkabb
iidiiléovezet. A szomszédos ingatlanok vegyes
koru és allapoti maganhazak.

Megkozelithetdség (fouttol valo tavolsag,
szilard burkolata utrél elérheto-e az
ingatlan, egyéb):

Szilard burkolati, murvas, foldes tuton, az
aruszallitas, a tomegkozlekedés és a gyalogos
forgalom szamara is kozvetleniil megkozelitheto.

Kozlekedési eszkozok:

Személygépkocsi, tehergépkocsi, tomeg-
kozlekedési eszkozok (busz, vasut, repiilo, hajo).

Parkoléasi lehetdség:

Utcafronton (Nyar utca) szabad parkolasi
lehetoség adott, valamint a zart telken beliil is
lehetdség van tobb gépkocsi elhelyezésére.

Készitette: Balaton Ma Bt.
8261 Badacsonytomaj, Nyar utca 8., badacsonytomaj 1362 hrsz.



https://hu.wikipedia.org/wiki/K%C3%B6zs%C3%A9g
https://hu.wikipedia.org/wiki/Veszpr%C3%A9m_megye
https://hu.wikipedia.org/wiki/Tapolcai_j%C3%A1r%C3%A1s
https://hu.wikipedia.org/wiki/Balaton
https://hu.wikipedia.org/wiki/R%C3%A9vf%C3%BCl%C3%B6p
https://hu.wikipedia.org/wiki/71-es_f%C5%91%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)
https://hu.wikipedia.org/wiki/Sz%C3%A9kesfeh%C3%A9rv%C3%A1r%E2%80%93Tapolca-vas%C3%BAtvonal
https://hu.wikipedia.org/wiki/Sz%C3%A9kesfeh%C3%A9rv%C3%A1r%E2%80%93Tapolca-vas%C3%BAtvonal
https://hu.wikipedia.org/wiki/%C3%81brah%C3%A1mhegy_meg%C3%A1ll%C3%B3hely
https://hu.wikipedia.org/wiki/%C3%81brah%C3%A1mhegy_meg%C3%A1ll%C3%B3hely

Gazdasagi, piaci kornyezet

Forgalmi értékmegallapitas targyat képezé ingatlan hétvégi haz és udvar, mely
Badacsonytomaj belteriiletén, a telepiilés Kkiemelt iidiiloovezetében talalhato.
A Balaton egyik legkedveltebb borkostolo helye, mert egyrészt hegyei félkor alakban
nyugatrdl és északrol elzarjak, védik a szelektdl, masrészt egy volgykatlanban huzodik és
igy klimaja melegebb a kdrnyezeténél.

Az utca és a telepiilésrész egyedi adottsaga, hogy az itt talalhaté ingatlanokat csak néhany
utca valasztja el a Balatontél, kozvetlen vizparti ingatlanok koziil inkabb csak
kiszolgaloegységeket talalunk.

Helyi buszmegalld, vasttallomas 500 m-en beliil, valamint a telepiilésrész kozpontja 2,6 km-
en beliil elérheté. Kozeli telepiilések: Balatonrendes, Abrahamhegy, Révfiilop, Szigliget.

Az iidiilléovezetben, annak csatlakozo6 utcaiban az elmult években tobb étterem, szolgaltato,
kereskedelmi egység nyitott ki, illetve régebb ota iizemel a konnyebb parkolasi,
megkozelithetdségi lehetoségek, valamint a telepiilés csaladias hangulata miatt. A Balaton
északi partjara jellemzo jomindségii bortermelés itt is megtalalhato.

A teriilet kozvetlen kornyezetében minden fontos infrastruktira megtalalhaté, konnyen
megkozelitheté az ingatlan, piaci szempontbél egyedi adottsagokkal jellemezhet6
telepiilésrész. A fejlesztheto teriilet tulajdonképpen telitett, a lehetséges fejlesztés a meglévo
ingatlanok atalakitasaval, atminésitésével, bontasaval lehetséges.

A hasonlé - méreteikben, elhelyezkedésiikben, miiszaki tartalmukban differencialt —
iidiiléovezeti nyaralok piacan jelenleg atlagos a kinalat, ilyen méretii, miiszaki tartalmu,
ingatlanok irant élénk kereslet mutatkozik, mind a vasarlasra, mind a bérlésre.

Készitette: Balaton Ma Bt.
8261 Badacsonytomaj, Nyar utca 8., badacsonytomaj 1362 hrsz.



https://hu.wikipedia.org/wiki/Balaton

A telek jellemzoi

Telek mérete, m?: 748 m?
Telek alakja: téglalap alaku
Domborzati és lejtésviszonyok, tajolas, | sik, egyenletes felszini, északkelet-délnyugat
zoldfeliilet: tengelyii, a telek fas, gyepes
A telek keritettsége: minden oldalrél bekeritett

. , ivoviz, elektromos daram, szennyvizcsatorna,
Kozmuvesitettség: L .\

gazkozmil

Epiiletek szama: 2 foépiilet
Egyéb épitmények (pl: tiizi viz tdrozd): | nincs
Kornyezetszennyezés — szemmel Hol:. Nem volt lathat6, nem feltételezheto.
lathato:
Kornyezetszennyezés — szemmel nem Milyen informacidk alapjan: Szennyezd
lathaté: (Milyen informaciok alapjan Nincs tudomasunk anyag
véli/tudja a szakértd, hogy kornyezetszennyezésrol. fajtaja:

kornyezetszennyezés lehetséges/van és
milyen szennyezést feltételez/ismer.)

Szennyezd
rox s . anyag

Meglévo és max. lehetséges .
beégitZttsé terz szint feigett' kb. 10% max: 15 % fajtdja,

P g tetep ' eléfordulasa
Meglévo és max. lehetséges

8 V0 5 max. [EACEs 0% | %
beépitettség terepszint alatt:

e , Viz Gaz, m*h Elektromos,
Kozmiivesithetdség: (elektromos aram, W
gaz, viz, ipari viz, stb.)

Egyéb: -
7

Készitette: Balaton Ma Bt.
8261 Badacsonytomaj, Nyar utca 8., badacsonytomaj 1362 hrsz.




Az ingatlan 6sszefoglal6 ismertetése:

A Balatonhoz kozel esé telepiilések életében alapvetden is fontos szerepet jatszik a totol valo
tavolsaguk. Ehhez mérten igen eldonyos helyzetben vannak azok a Balaton kornyéki
telepiilések, melyek kozvetleniill hatarosak a Balatonnal. Badacsonytomaj kozség is
rendelkezik ezzel az idegenforgalmi szempontbdl fontos adottsaggal.

Az ingatlan telke rendezett, fas, gyepes, melyen két felépitmény talalhato. A telek kozépso
részén all az 1970-es években épiilt fa nyaralé, mely kétszintes. Emellett a telek keletirészén
all egyszintén ugyan ilyen épiilet.

Az épiileteket szazalékosan leredukaltam az érték megallapitasanal, mivel mindkett
hasznalhatatlan/bontand6 allapotban van igy nem bir kiilon értékkel.

Az ingatlan elhelyezkedése, telek mérete és az épitési szabalyozasi feltételek amik megadjak
az ingatlan értékét.

Az ingatlan 6sszkozmiives: ivoviz, elektromos aram, gazkozmii és szennyviz csatornakéozmii
tekintetében a telepiilés halozatara csatlakoztatott.

Osszességében egy jo elhelyezkedésii, bontias el6tt all6 nyaralérél van szé, ami
elhelyezkedésének koszonhetden jo piaci értéket képvisel.

Készitette: Balaton Ma Bt.
8261 Badacsonytomaj, Nyar utca 8., badacsonytomaj 1362 hrsz.




INGATLAN ERTEKELESE
Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

Az ingatlanpiaci tendenciak és a kornyezo értékesitési adatokra tekintettel — a nyaralo

e rer

funkcidjat,

allapotat,

karbantartottsagat

rendelkezésiinkre allé viszonylag sziik adatbazisbdl.
Az adatok forrasa: a Balaton Ma Ingatlaniroda (8621 Zamardi, Tokoz puszta 3.) értékesitési
és kinalati informaciokra tamaszkodo6 adatbazisa, tovabba sajto, internet kinalati adatai.

Ertékmoédosito

tényezok

alkalmazasa:

figyelembe

értékbefolyasolo

véve -

tényezok

valasztottunk a

szazalékos

alkalmazasaval alakitottuk ki az értékbecslés targyat képezé ingatlan fajlagos forgalmi

4 4 4

értékét.

Piaci tabla

Ingatlan forgalmi értékének vizsgalata piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel

Adat jellege Ertékelt ingatlan| A ingatian kinalati adat B ingatlan kinalati adat C ingatlan kinalati adat
2025, majus 2025, maus 2025. majus
Iranyitoszam 8261 8261 8261 8253
Telepiiles Badacs onytomaj Badacsonytomaj Badacs onytomaj Reénfillop
Kizteriilet neve Myar utca & Réomaiu Maricz 75 u Vasutu
Telek teriilete 748 m2 730 m2 795 m2 978 m2
Epitmény alapteriilet m2
Jellemzok
Ingatlan tipusa hétvégi haz beépitetien telek beépitetlen telek beépitetien telek
Ingatlan kirnyezete rendezett rendezett rendezett rendezett
Ingatian elhelyezkedése vizpart kizeli kizponti falusi lakbovezet vizpart kizeli
Ingatlan miiszaki allapota bontando lires telek lires telek lires telek
Eladasikinalati ar 36.700.000 Ft 30.000.000 Ft 119.000.000 Ft
Kinalati arfinflicié korrekcio -10% -10% -10%
Kirnyezet, elhelyezkedés 2% 0% -10%
Infrastruktira
Epités éve
Alapteriilet
Telekméret -5%
Miiszaki allapot
Jogi jelleg
Komfortfokozat
Bontando épiilet _10% _10% _10%
Egyeb korrekcio:

Korrigdlt eladdsikindlati ar 36.700.000 Rt 33.000.000 Rt 77.350.000 Ft
Fajlagos ar Ftim? | 5TATO R 50274 Ft 41509 Ft 79.090 Ft
Osszehasonlité adatok silyozasa 33% 33% 34%

Ingatian értékelése
Megnevezeés Telek alapteriilet Ertek QOsszesen
Ingatian forgalmi értéke 748 m2 57179 Ftym2 42 769980 Ft
Ingatlan forgalmi értéke

Ingatian forgalmi értéke kerekitve

Készitette: Balaton Ma Bt.
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A PIACI ERTEK MEGHATAROZASA

Az ingatlan forgalomképességének vizsgalata, lehetséges potencidlis vevokor:

A hasonlé - méreteikben, elhelyezkedésiikben differencialt — kozvetlen Balaton melletti
nyaralok piacan jelenleg atlagos a kinalat, az elmult évek tapasztalatai szerint a keresdk
komoly vételi szandékkal rendelkez6 vevok.

Az ingatlan lehetséges befektet6i olyan magan vasarlok vagy befekteték, akik magan célra,
vagy bérbe adasra alkalmas ingatlantipust keresnek, 6k az adott miiszaki feltételekre és
région beliili, kivalo elhelyezkedésre alapozva kivannak vasarolni.

Az alkalmazott értékbecslési modszerek kivélasztasanak ¢és az egyeztetett forgalmi érték
kialakitasanal figyelembevett stilyok indoklasa:

Az érték szamitasanal figyelembe vettem a fejlesztések szempontjabdl a telepiilés région beliili
helyét és perspektivajat, a munkaerdé struktirajat, a kozlekedési lehetoségeket, az
idegenforgalmi idényt. A forgalmi érték meghatarozasahoz a parhuzamos osszehasonlito
modszert valasztottam, illetve ellenérzo modszerként a koltségalapu megkozelitést
alkalmaztam.

A piaci 0sszehasonlitdé modszer eredménye/sulyozasa: 42 769 980,-Ft 100%
Egyeztetett forgalmi érték: 42 769 980,-Ft
Egyeztetett forgalmi érték kerekitve: 43 000 000,-Ft
A forgalmi érték meghatarozasanal az alabbi funkciot feltételeztiik: nyaralo

Az értékelés targyat képezé ingatlant természetben a helyszinen megtekintettem,
bejartam.
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MELLEKLETEK

AZ INGATLANERTEKELESI MODSZER ROVID LEIRASA

Forgalmi érték fogalma

Forgalmi érték alatt az a vdrhato Osszeg értendo, amelyért az ingatlan gazdat cserélhetne,
magdadnjogi addsvételi szerzédés keretében, egy eladni szandékozo elado és egy olyan vevo kozott,
akivel kapcsolata kizardlag piaci természetii, az értékbecsles készitésének napjan, feltételezve, hogy
az ingatlan a piacon nyilvanosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények lehetové teszik a
szokvdanyos értékesitést és annak lebonyolitisara az ingatlan természetétol fiiggd, megfelelo

idotartam all rendelkezésre. (18 honap)

A forgalmi érték meghatarozasara vonatkoz6 tobbszor modositott 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet
az iranyado.
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Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés

A direkt Osszehasonlitdson alapulé moddszer lényege, hogy hasonld tulajdonsagli targyaknak
hasonl6 az értéke.

A piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés a vizsgalt ingatlanhoz hasonld
ingatlanok eladasi, kindlati és bérbeaddsi 4rait analizdlja, és ezeket Osszehasonlitja a vizsgalt
ingatlannal. Az Osszehasonlitds alapjat a szoban forgd ingatlan jellemzodi, illetve az
Osszehasonlitando ingatlanok jellemzdi képezik és az ezek kozotti eltérések hatdrozzdk meg az
értekmddosito tényezoket.

A piaci 0sszehasonlitd adatokon alapuld mddszer f6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa
Az dsszehasonlitd vizsgalatot egy olyan ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni,
amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban szerepld ingatlanok
tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagétol jelentdsen eltérd sz¢€lsd
értékeket az elemzés sordn figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
Az elemzés sordn az Osszehasonlitds alapjaul szolgald ismérveket az értékeldnek teljes koriien
meg kell ismernie, ¢és ezeket kell a tdrgyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és
azonos jogokat szabad 6sszehasonlitani.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa
Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos
érték altalaban terlilet m’-re vetitve, de egyes esetekbe mas volumen-mérészamok vagy
kapacitasi szamok (pl. m?, szallodai szobaszam, stb.) is alkalmazhatok.

4. Ertékmodosito tényezOk elemzése
A vizsgélt ingatlan értékének meghatirozdsa értékmodositd tényezdk figyelembevételével
torténik. Ertékmodosito tényezSként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezdk vehetok
fel, amely az dsszehasonlito adatok alaphalmazéara nem jellemzd.
Az értékmodositd tényezok koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

Kornyezeti szempontok
Alternativ hasznositas szempontjai
Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas

1. Miiszaki szempontok
2. Epitészeti szempontok
3. Hasznalati szempontok
4. Telekadottsag

5. Infrastruktira

6.

7.

8.

5. Fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa

A szakvéleményben az értékmodositd tényezok koziil csak az értéket jelentdsen befolyasolokat kell
feltlintetni, ¢s ha arra lehet6ség van, akkor értékmodositd hatasukat szamszeriien is meg kell
hatarozni. Az értékmoddositd tényezdok alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

6. Végso érték szamitasa

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakul6 fajlagos érték és
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KORLATOZO ES EGYEB FELTETELEK

A Szakvélemény az érvényben 1évo tobbszor modositott 25/1997. (VIII.1.) PM sz. rendelet
meghatarozottak szerint, illetve a kapott adatszolgaltatasok és a helyszini szemle alapjan
késziilt.

1. A szakvélemény a targyi ingatlant, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és
a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelést kovetden
bekovetkezett barmilyen neml valtozasokért, gazdasagi-kornyezeti korilmények
megvaltozasa, engedély nélkiili épités stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak,

feleldsséget nem vallalunk.

2. Az értékelt épiiletek alapteriiletét a helyszini szemle sordn ellendriztiik. Az ellendrzés
legalabb az épiiletek fobb befoglaldo méretének a kontrolljara (bruttd alapteriilet

meghatarozasa) terjedt ki.

3. A szakvéleményben leirtakat a helyszini szemlén latottak alapjan mutattuk be. A
helyszini szemle soran talajmechanikai, statikai, épiiletfizikai, kornyezetvédelmi és egyéb
hasonl¢ vizsgalatokat nem végeztiink.

Nincs meg a képesitésiink arra, hogy felismerjiik a veszélyes, egészségre artalmas
anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte Iényegesen befolyasolhatja az értéket. Ugyanakkor
a szemrevételezéssel is megallapithatd kornyezetszennyezésrél a szakvéleményben

emlitést teszink.

4. Ezen értékelési szakvélemény csak a fentebb megnevezett célra hasznalhatd fel. Mas
célra a szakvéleményt csak az értékeld irasbeli beleegyezésével lehet felhasznalni. Az
értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban

értelmezni nem lehet.

5. A meghatirozott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes &llapotra vonatkozik.
Feltételeztiik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzdlogjog,
vagy egyéb Kkotelezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettiink

jelentéstinkben.

6. Jogi vizsgalatot a tulajdoni lap vizsgélatan tGlmenden nem végeztiink. Ugyanakkor az
egyéb modon tudomdsunkra jutott, az ingatlan forgalomképességét gatldo jogi eredetii
korlatozottsagra (pl. engedély nélkiili ingatlanok, ingatlanrészek és hasznalat, kiilon
tulajdonban 1évo felépitmény(ek), stb.) a szakvéleményben felhivtuk a figyelmet, ill. az

értékmeghatarozasnal figyelembe vettiik.
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Tulajdoni lap

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Veszprem Vamegvel Komanyhvatal
Tapolea 8301 Tapolea, Hosak tere 11. PF- 122 Oldat 11
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szmr30005/15217/2025

S

2025.05.06
BADACSONYTOMAJ Szeltor: 16
Belteriilet 1362 helyrajzi szam
B258 BADACSONYTOMR.T e % f&l":'.'_'r'izsgi'_at_ alatt™
LRESZ
teriilet
min.c ha m2 ter.

ha m2 k.fill

nos
VAROSI CNECORMENYZAT

UHADHAZ Bocskai Tér

ROS ONKORMENYZATR
cim: 4243 TEGLAS Kossuth utca 6l
r 15375809
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E-Kozmiitérkeép
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Telepiilésrendezési tervrészlet

Kialakult falusias lakoteriiletek (Lfk)
9.8

(D) A Lfk. jeli &vezetekben az
helyezhetdk el az épitmények.

alabbi tablazatban meghatarozott eléirasok alapjan

Ovezeti | Kialakithaté/ | Beépités Max. Max. Kialakithaté | Zoldfeliileti
jel beépithetd modja | beépitettség | épitmény min. arany
telek min. mértéke magassag | telekszélesség (%)
nagysig (m” (%) (m) (m)

Lik-v* 550/400 Oill. K 30 Kill. 4,5 K 50

Lik-v 550/400 OillL K 30 Kill. 4,5 K 50

Lik-ii 1500/900 O (épitesi 15 4.5* 16 60
helykent)

Lik-6 1500/900 O(épitési 20 4.5 18 60
helyként)

Jelmagyardzat:

O: jellemzoen oldalhataros beépités
K: kialakult beépitettség esetén az illeszkedés szabalyai alapjdn az engedélyezési eljaras sordn egyedileg

eldéntendd,

*: kivéve a jogszeriien megépiilt 4.5-6.0 m-1g 16v6 épiiletek. melyek épitési enpedéllyel felujithatok, atépithetok.
de az esetleges bovitmeény csak max. 4.5 m lehet
Kialakult dllapotban, a max -ot meghalado meglévd beépites esetén az eldirt zoldfeliilet indokolt mértékben
csokkentheto.

8261 Badacsonytomaj, Nyar utca 8., badacsonytomaj 1362 hrsz.
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Fényképmelléklet — jellemzo fotok
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Atnézeti térképek
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....[2025.(....) hatarozat melléklete

PALYAZATI FELHIVAS

Onkormanyzati tulajdonii ingatlan értékesitésére

Hajduhadhaz Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete — figyelemmel az &nkormanyzat
vagyonarol és a vagyonnal vald gazdalkodas szabalyairol szolé 10/2012.(111.29.)
onkormanyzati rendeletben foglaltakra—a ..../2025.(V.15.) szamu képviseld-testiileti hatarozat
alapjan, valamint Téglas Véaros Onkorményzata Képviselo-testiilete — figyelemmel az
onkormanyzat vagyonarol €s a vagyonnal valé gazdalkodas szabalyairol sz616 22/2012.(X.26.)
onkormanyzati rendeletben foglaltakra —a ..../2025.(......) szamu képvisel6-testiileti hatdrozat
alapjan az alabbi palyazati felhivast teszi kozé:

1.A palyazatot Kiir6 neve, székhelye:

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata, 4242 Hajdthadh4z, Bocskai tér 1. és

Téglas Varos Onkorményzata, 4243 Téglas, Kossuth Lajos utca 61.

Telefonszam: 52/ 384-103

2. A palyazat célja:

Onkormanyzati tulajdonu ingatlan értékesitése

3. A palyazat jellege:

A pélyazat nyilvanos, egy fordulos.

4. A palyazat targya:

A badacsonytomaji 1362 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a valdosagban 8261
Badacsonytomaj-Badacsony, Nyar u. 8. szam alatti, Kivett hétvégi haz, udvar miivelési agt, 748
négyzetméter teriiletnagysagu, Hajduhadhdz Varos Onkormanyzata 2/3 és Téglas Varos
Onkorményzata 1/3 arany( tulajdonat képezd ingatlan értékesitése. Az ingatlan per- és
tehermentes, az Onkormdnyzatok forgalomképes vagyonat képezik. Az ingatlan részbeni
megvasarlasa is lehetséges, az Onkormanyzatok tulajdoni ardnyéban.

5. Palyazati biztositék

Nem kertil meghatarozasra

6. Palyazati feltételek:

A palyazati eljarasban csak olyan természetes személy, vagy jogi személy, jogi személyis€g
nélkiili gazdasagi tarsasag vehet részt palyazoként, aki vallalja, hogy az Onkormanyzatokkal

szemben barmilyen jogiigyletbdl kifolyo lejart tartozasat legkésébb a palyazat benyujtasanak
hataridej€ig teljes egészében kiegyenliti. Ennek elmaradasa esetén a palyazot ki kell zarni a



palyazati eljarasbol. Az adasvételi szerzodésben rogzitésre keriil, hogy az ingatlan értékesitése
a jelenlegi miiszaki és jogi allapotban torténik.

Amennyiben gazdasagi tarsasag a palyazo, a vételi ajanlathoz koteles: 30 napnal nem régebbi
eredeti cégkivonatot és aldirdsi cimpéldanyt bemutatni, gazdasagi tarsasag csak torvényes
képviseldje vagy a Ptk eldirasainak megfeleld meghatalmazassal rendelkez6 meghatalmazottja
utjan vehet részt a palyazaton.

A szerzO0déskotés és a tulajdonjog valtozas ingatlan-nyilvantartdsban torténd atvezetésének
koltségei a vevot terhelik. A szerzédési feltételeket az Onkormanyzatok hatdrozzak meg.

7. Az ingatlan kikialtasi ara:
45.000.000.- Ft
8. Az ajanlatok benytjtasanak helye és az eredményhirdetés:

A vételi ajanlat 2025. ........ napjan 16.00 oraig beérkezbéleg nytjthatdo be a Hajduhadhézi
Polgarmesteri Hivatalban (4242 Hajduhadhaz, Bocskai tér 1. (titkarsag)).

A vételi ajanlatok nyilvédnos bontasara 2025. ........ napjan 10.00 érakor keriil sor a
Hajduhadhazi Polgarmesteri Hivatalban (4242 Hajduhadhaz, Bocskai tér 1.). A nyilvanos
bontés helye: Jegyzdi iroda.

A dontést Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata és Téglas Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiilete hozza meg a palyazati eljards lezarasa utani soros kovetkez6 Képviseld-
testiileti tilésén. Az eredményhirdetés varhato ideje: 2025. ........

A késve érkezett palyazatokat a kiir6 érvénytelennek mindsiti.
9. Az ajanlatok benyujtasanak modja

A vételi ajanlatot zart boritékban, két eredeti példanyban kell benytjtani. A boritékon a
kovetkezd megjeldlés szerepeljen: ,, Ajdnlat a badacsonytomaji 1362 helyrajzi szam alatti
ingatlan megvasdrldsara”.

Az ajanlattevOk ajanlataikat minden oldalon eredeti alairassal lassak el. Az ajanlatok benytjtasa
személyesen vagy meghatalmazott tjan lehetséges.

10. A vételi ajanlat minimalis tartalmi elemei a kovetkezok:

a) az ajanlattevo neve és cime/székhelye;

b) a vételar 6sszegére tett ajanlat forintban meghatarozva;

C) A palyazati feltételek elfogadasarol szolo ajanlattevdi nyilatkozat;

d) Nyilatkozat ingatlan esetleges részbeni megvasarlasara, az Onkormanyzatok tulajdoni
aranyaban.

e) fizetés modjanak leirasa és vallalas a szerz6dés hatalyba 1épésétél szamitott 30 napon
beliil a teljes vételar megfizetésérol.



11. Palyazat elbiralasa és a szerzédéskotés

Az ajanlatok nyilvanos felbontasat ¢&s értékelését kovetden Hajdihadhiaz Varos
Onkormanyzata és Téglas Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete hatarozattal dont az
ingatlan értékesitésérél. A nyertes palyazoval az Onkormanyzatok altal kotott adasvételi
szerz6dés alairasara a polgarmesterek jogosultak, a Képviseld-testiiletek jovahagyasaval.

Az Onkormanyzatok fenntartjak maguknak azt a jogot, hogy a palyazati eljarast — akar indoklas
nélkdl is — eredménytelennek mindsitsék.

Felhivjuk a palyazok figyelmét, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. térvény 14.
§ (2) bekezdése értelmében a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg, igy a szerzddés
hatalybalépésének feltétele, hogy a Magyar Allam nem él elévasarlasi jogaval, vagy a torvényi
hataridon beliil nem nyilatkozik az eldvésarlési jog gyakorldsarol.

A palyazat kiirasa Hajdihadhazi Polgarmesteri Hivatal és Téglasi Polgarmesteri Hivatal
hirdetétablajan, Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata hajduhadhaz.hu, és Téglas Varos
Onkormanyzata teglas.hu honlapjan keriil meghirdetésre.

Kelt, Hajduhadhaz, 2025. ............

Csafordi Dénes Szabo Csaba
polgarmester polgarmester
Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata Téglas Varos Onkormanyzata
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