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Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata
Polgarmesterétol

4242 Hajduhadhdz, Bocskai tér 1.
(52) 384-103
www.hajduhadhaz.hu

Tisztelt Képviselo-testiilet!

l. Elozmények, iranyado jogszabalyok

Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontja alapjan a helyi kozligyek, valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok
korében ellatand6 helyi 6nkormanyzati feladat kiilonosen a lakés- és helyiséggazdalkodas.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 34.§ (1)-(2) bekezdése alapjan:

(1) Az dnkormanyzati lakésok lakbérének mértékét

a) szocidlis helyzet alapjan, vagy

b) koltségelven, vagy

¢) piaci alapon

torténd bérbeadas figyelembevételével onkormanyzati rendelet allapitja meg.

(2) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott, illetéleg az allami lakas lakbérének mértékét a lakas
alapvetd jellemzoi, igy kiilonosen: a lakas komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a
lakoépiilet allapota és telepiilésen, illetdleg a lakdépiileten beliili fekvése, valamint a 10. §
rendelkezéseinek megfelelden a bérbeadd altal a szerz6dés keretében nyujtott szolgaltatas
alapjan, tovabba a 13. § (2) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével kell meghatarozni.

Hajduhadh4z Varos Onkormanyzata Képvisel-testiilete az nkormanyzat tulajdonaban allé
lakasok ¢és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak és elidegenitésének helyi
szabalyait a 30/2006. (XI11.08.) onkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: rendelet)
allapitotta meg.

A rendelet 23. § (1) bekezdése alapjan a fizetendd lakbér mértéke a lakés alapteriilet és
komfortfokozat utan havonta:
Szocialis helyzet ~ koltség- piaci
A lakas komfortfokozata alapjan elven alapon

bérbe adott lakas bérleti dija Ft/m?

a)  Osszkomfortos lakas esetén:  1000.- 1200.- 1500.-
b)  komfortos lakds esetén 700.- 900.- 1000.-
c¢)  félkomfortos lakas esetén 400.- 450.- 500.-
d)  komfort nélkiili lakas esetén ~ 300.- 350.- 400.-
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11. Déntési lehetoség bemutatdsa; dontés indokoldsa:

Az elmult idészak gazdasagi folyamataira és az inflacio mértékére tekintettel javasolt 2026.
januar 1-jei hatallyal a fizetend6 lakbérek mértékét az alabbiak szerint megemelni.

Szocialis helyzet  koltség- piaci
A lakas komfortfokozata alapjan elven alapon

bérbe adott lakas bérleti dija Ft/m?

a)  Osszkomfortos lakas esetén:  1300.- 1500.- 1900.-
b)  komfortos lakés esetén 1000.- 1300.- 1500.-
c¢)  félkomfortos lakas esetén 500.- 600.- 700.-

d)  komfort nélkiili lakas esetén ~ 450.-

Magyarorszag gazdasagi stabilitasarol szol6 2011. évi CXCIV. torvény (a tovabbiakban:
Stabilitasi tv.) 32. §-a alapjan, a fizetési kotelezettséget megallapito, fizetésre kotelezettek korét
bovitd, a fizetési kotelezettség terhét ndveld, a kedvezményt, mentességet megsziintetd vagy
korlatozé jogszabaly kihirdetése és hatalybalépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie.

A rendelet-modositas koltségvetési vonzata, hogy a befizetésre keriild bérleti dijak az

Onkormanyzat bevételét fogjik képezni, mely bevétel az érintett lakasok karbantartdsdnak
terheit csokkenti.

Elozetes hatasvizsgalat

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 17.§ (1) bekezdése
alapjan a jogszabaly elokészitdje - a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességii -
elézetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhaté kovetkezményeit. Az
elézetes hatasvizsgalat eredményérél a Kormany altal eldterjesztendd torvényjavaslat, illetve
kormanyrendelet esetén a Kormanyt, dnkormanyzati rendelet esetén a helyi dnkorményzat
képviseld-testiiletét tajékoztatni kell.

A Jat. 17.§ (2) bekezdése szerint a hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentsnek itélt hatasat, kiilondsen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatésait,

ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasait, valamint

b) a jogszabily megalkotasdnak sziikségességét, a jogalkotas elmaradasdnak varhato
kovetkezményeit, és

c) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket.

A Jat 17/A. §-a alapjan a jogszabaly eldkészitdjének feladata, hogy az eldzetes hatasvizsgalat
eredményét mérlegelje, €s - a jogalkotas alapvetd kdvetelményei figyelembevételével - akkor
tegyen javaslatot a jogszabdly megalkotasara, ha az a szabalyozasi cél eléréséhez feltétleniil
szlikséges.
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A fentiek alapjan a rendeletalkotds varhaté kovetkezményeirdl — az elézetes hatasvizsgalat
tikkrében - az alabbi tajékoztatas adhato:

a) a rendeletalkotas valamennyi jelentosnek itélt hatdsa, kiilonosen:
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A rendelet-modositas tarsadalmi, gazdasagi hatdsa, hogy a lakasok bérlete utan fizetendo bérleti
dijak 2026. januar 1. napjatol megemelésre keriilnek. A befizetésekbdl szarmazé bevétel az
¢érintett lakasok karbantartasanak terheit csokkenti.

ab) kérnyezeti és egészségi kovetkezméenyei:
A rendelet modositasanak kornyezeti €s egészségi kovetkezményei nincsenek.

ac) adminisztrativ terheket befolydsolo hatdsok:
A rendelet modositasa adminisztrativ terhet keletkeztet.

b) a rendelet megalkotisanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasdanak varhato
kovetkezményei:

A modositas elmaradasanak jogi kovetkezménye nincs, az emelés az elmult idészak gazdasagi
folyamataira és az inflacié mértékére tekintettel indokolt.

C) a jogszabaly alkalmazdsahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A rendelet alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
adottak.

Indokolasi kotelezettség

A Jat. 18. §-a alapjan:

(1) A jogszabaly tervezete preambulumot tartalmaz, amelyben a szabalyozas céljat minden
esetben meg kell hatirozni. A jogszabdly tervezetének preambulumaban a jogszabaly
elokészitdje sziikség szerint rogzitheti a szabalyozassal dsszefliggd azon elvi, elméleti tételeket,
amelyeket a jogszabaly tervezetének szerkezeti egységeiben a normativ tartalom hianya miatt
nem lehet rendezni.

(2) A rendelet tervezetének preambuluma az (1) bekezdés szerinti tartalmi elemek mellett
tartalmazza a rendelet megalkotdsdhoz sziikséges, az igazsagiligyért felelés miniszter
rendeletében meghatarozott érvényességi kellékek felsorolésat.

(3) A jogszabaly tervezetének preambulumat az igazsagiigyért felelds miniszter rendeletében
meghatéarozott jogszabalyszerkesztési kovetelmények szerint kell kialakitani.

(4) A preambulumot a jogszabaly modositasa esetén a jogszabaly megvaltozott tartalméanak
megfelelden modositani kell, ha az a preambulum ¢€s a jogszabaly rendelkezéseinek tartalmi
Osszhangja megteremtése érdekében sziikséges.

(5) A jogszabaly tervezetéhez a jogszabaly elokészitdje indokolast csatol, amelyben bemutatja
azokat a jogszabaly normativ tartalméaval 0sszefiiggd tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat,
amelyek a javasolt szabalyozast sziikségessé teszik, tovabba ismerteti a jogi szabalyozas
varhat6 hatdsait, és az allaspontjat az indokolds kozzétételérdl. A jogszabaly tervezetéhez
tartoz6 indokolasaban a jogszabaly el6készitdje bemutathatja a szabalyozassal 6sszefiiggd azon
részletes koriilményeket, amelyek a szabalyozas értelmezését segithetik, tovabba ismertetheti a
szabalyozas eldzményeit.
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(6) A jogszabaly tervezetéhez tartozd indokolas nyilvanossagat jogszabalyban meghatarozottak
szerint kell biztositani.

(7) A jogszabaly tervezetéhez tartozo indokolas kotelezd erével nem rendelkezik.

(8) A jogszabaly értelmezésekor figyelmen kiviil kell hagyni a jogszabaly tervezetéhez tartozo
indokolas jogszabalyszdveggel ellentétes részét.

Az elfogadésra javasolt rendelet-tervezet az eurdpai unids jogbol eredd kotelezettségekkel
0sszhangban van.

Az éltalanos és a részletes indokolas a rendelet-tervezet szovegét kovetden keriil bemutatasra.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni
és az alabbi rendelet-tervezetet mingsitett tobbséggel elfogadni sziveskedjen.

RENDELET-TERVEZET

Hajdihadh4z Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2025. (...) onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak és elidegenitésének helyi szabalyairol sz6l6 30/2006. (XI1.08.)
onkormanyzati rendelete modositasarol

[1] E rendelet célja Hajduhadhdz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az
onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak és elidegenitésének helyi szabalyairdl sz616 30/2006. (XI1.08.) 6nkormanyzati
rendeletében szabalyozott Onkorményzati tulajdonu lakasok utan fizetendd bérleti dijak
mértékének feliilvizsgalata.

[2] Hajduhadh4z Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szo16 1993. évi LXXVIIL. torvény
34. § (1)-(2) bekezdésében ¢és 2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban €s a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l
sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatirozott
feladatkorében eljarva, Hajdihadhdz Varos Onkormdnyzata Képvisel-testiilete Pénziigyi,
Ugyrendi, Etikai, Kézrendvédelmi és Polgari védelmi Bizottsdga véleményének kikérésével a
kovetkezOket rendeli el:

1.§

Az Onkormanyzat tulajdondban allo6 lakdasok ¢és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak és elidegenitésének helyi szabalyairol szold 30/2006. (XIL.8.) dnkormanyzati
rendelet 23. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezod rendelkezés 1ép:
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,»(1) A fizetend6 lakbér mértéke a lakas alapteriilete és komfortfokozata utan havonta:

A lakas komfortfokozata - Szocialis helyzet alapjan - koltség elven - piaci alapon
(bérbe adott lakas bérleti dija Ft/m?)

a)  Osszkomfortos lakés esetén: 1300.- 1500.- 1900.-

b)  komfortos lakas esetén: 1000.- 1300.- 1500.-

¢)  félkomfortos lakas esetén: 500.- 600.- 700.-

d)  komfort nélkiili lakas esetén: 450.-
2.§

Ez a rendelet 2026. januar 1-jén 1ép hatalyba, és 2026. januar 2-an hatalyat veszti.

Dr. Juhasz Marica Csafordi Dénes
jegyzd polgarmester

Zaradék:
Ez a rendelet a Hajdihadhazi Polgdrmesteri Hivatal hirdetdtablajara torténd kifiiggesztéssel
kihirdetve.

Hajdthadhaz, 2025. ...................

Dr. Juhasz Marica
jegyzd

Altalanos indokolas

Hajduhadhaz Véros Onkorményzata Képviseld-testiiletének az nkormanyzat tulajdondban 4116
lakasok €és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak és elidegenitésének helyi
szabalyairdl sz6l6 30/2006. (XII.08.) Onkorményzati rendeletének modositdsa az
onkormanyzati tulajdonut lakéasok utan fizetend6 bérleti dijak megemelése miatt sziikséges.

A modositas az eurdpai unids jogbol eredd kotelezettségekkel 6sszhangban van.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
Az dnkormanyzati tulajdonu lak4sok utan fizetendd bérleti dijak modositasardl rendelkezik.

A 2. §-hoz
A rendelet hatalyba Iéptetd és hatalyon kiviil helyezd rendelkezését tartalmazza.

Hajduhadhaz, 2025. oktober 1.
Tisztelettel:

Csafordi Dénes
polgarmester
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