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Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata
Polgarmesterétol

4242 Hajduhadhdz, Bocskai tér 1.
(52) 384-103
www.hajduhadhaz.hu

Tisztelt Képviselo-testiilet!
1. Elozmény, iranyado jogszabdlyok

Hajduhadh4z Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete a 182/2022. (VIII.25.) hatarozattal
allapitotta meg a varos telepiilésszerkezeti tervét, (tovabbiakban: TSZT) és a 23/2022.
(VIIL.25.) onkormanyzati rendelettel 4llapitotta meg a Helyi Epitési szabélyzatat.
(tovabbiakban: HESZ).

Il. Dontési lehetoség bemutatdisa; dontés indokldasa

Hajdihadhaz varos Onkormanyzata 2022-ben 10 telepiilésrendezési  eszkdzoket
(telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabalyzatot, szabalyozasi terveket) fogadott el.

Markos Mark Hajduhadhaz Varos telepiilésszerkezeti terv €s leirds és helyi épitési szabalyzat
¢s szabalyozasi terv (a tovabbiakban: telepiilésrendezési eszkdzok) modositasat kezdeményezte
az Onkorményzatnil a Hajdthadhaz, 4 szamt Budapest-Debrecen-Zahony elsérendii féut-
11908/32 hrsz-u ut — 13293 hrsz-u 1t (Silye Gabor utca) — 12247 hrsz-u ut (Bercsényi utca) és
0173/25 hrsz-u ut altal hatarolt tombon beliil 0173/27 hrsz-t ingatlanhoz kapcsoléddan, annak
¢északi részén elhelyezkedd tervezett kozlekedési teriilet telekalakitashoz kapcsolodo
athelyezésére vonatkozoan.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 78. § (1) bekezdése szerint a telepiilésfejlesztési koncepcio, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a telepiilésszerkezeti terv, a kézikonyv, a
teleptilésfejlesztési terv, a telepiilésrendezési terv €s a helyi védelmi rendelet készitésénél és
modositasanal, valamint a telepiilésképi rendelet modositasanal a VII-1X. Fejezet, valamint a
10. és 11. melléklet eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni. Tovabba a (1a) bekezdés alapjan a
2024. szeptember 30-an hatalyos a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiar6l ¢€és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet] I-1V. Fejezetének és mellékleteinek tartalmi
kovetelményeit kell alkalmazni.

A Korm.rendelet VIII. fejezete rogziti a telepiiléstervek egyeztetésének és elfogadasanak
eljarasi szabélyait. A Korm.rendelet 59.-60.§-a hatarozza meg az Altalanos kovetelményeket,
ahol az 59.§ (2) bekezdése meghatarozza, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok modositasdhoz
a képviseld-testiiletnek mivel kapcsolatban kell egyiittes dontést hoznia.

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésterv modositasat az 6nkormanyzat
képvisel6-testiiletének
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a) a készités vagy modositas tényét,

b) 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a Méptv.-ben foglalt kdvetelményeknek vald
megfelelést,

c¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai Osszefoglal6 elfogadasat

tartalmaz6 dontése alapozza meg.

Ezen rendelkezés a) pontjaban foglaltakra figyelemmel a Képviseld-testiiletnek meg kell
hoznia a telepiilésrendezési eszkdz6k modositasat elhatarozo dontését a hatarozati javaslatban
foglaltak szerint.

Tovabba az altalanos eldirds modositdsaval Osszefiiggésben az eldirasok feliilvizsgalata
érdekében kell meghoznia a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat tdmogatd dontést a
hatérozati javaslatban foglaltak szerint.

Nem_torténik 0j beépitésre szant teriilet kijelolése, ebbdl adodéan a Korm. rendelet
hivatkozott  rendelkezésének b) pontjara figyelemmel a Méptv.-ben foglalt
kovetelményeknek valo megfelelés igazolasa nem sziikséges.

Ugyanis a telepitési tanulmanytervben foglaltak szerint:

,Mivel a médositas soran nem uj beépitésre szant teriiletként Keriil kijelolésre az j
lakéteriilet, az eldirdst nem sziikséges alkalmazni, de a lakoéteriilet szilard burkolata ttrol
megkdozelithetd, a tobblet kozmilkapacitast beruhazo sajat koltségén kiépiti. Az alapellatas
intézményei 5 kilométeren beliil (1 kilométer) rendelkezésre allnak.”

A c) pontban foglaltakra figyelemmel amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési tertiletté
nyilvanitasrol is dontést kell hozni. A teriilet esetében Kkiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitas nem indokolt.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositdsa megalapozasanak ¢€s alatdmasztasanak szabalyait a
Korm. rendelet tartalmazza. A Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése szerint a telepiilésterv,
valamint annak modositdsa megalapozo vizsgalat alapjan késziil, és a telepiiléstervet
alatamaszto javaslat késziti eld.

A megalapoz6 vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmat ugy kell meghatarozni, hogy az
a tervezési feladathoz kozvetleniil kapcsolodd vizsgalati tényez6t és szakterlileti javaslatot
tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfeleld tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a
telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek a teljestilését.

Ugyanezen § (5) bekezdése szerint a hét éven beliil késziilt korabbi

a) megalapoz6 vizsgalat és alatimaszto javaslat - ideértve a nem e rendelet szerinti
tartalommal elkészitett megalapoz6 vizsgalatot és aldtdmasztd javaslatot is - a szerzdoi jogi
szabalyok betartdsa mellett, felhasznalhaté a telepiilésterv készitésénél és médositasanal,
azonban azokat a tervezési cél megvaldsulasa érdekében - figyelemmel az érintett tervezési
teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési Osszefiiggéseire - aktualizalni kell.

Hajduhadhaz Varos Képviselo-testiiletének 182/2022. (VIIL.25.) hatarozattal megallapitott
telepiilésszerkezeti tervéhez és a helyi épitésiigyi szabalyzatrol és szabalyozasi tervrol
sz0160 23/2022.(VIIL.25.) onkormanyzati rendeletéhez is késziilt megalapozo6 vizsgalat és
alatamaszté6 munkarész. Tekintettel arra, hogy ezen dokumentumok a jelen modositashoz
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képest hét éven beliil késziiltek el, a Korm. rendelet 7. § (5) és (7) bekezdése értelmében azok
a telepiilésrendezési eszk6zok modositasandl felhaszndlhat6ak, azonban aktualizalasuk
indokolt.

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése eldirja, hogy a megalapozo vizsgalat és az alatamaszté
javaslat tartalmat, tovabba a telepiilésrendezési eszk6zok modositasahoz késziilt telepitési
tanulmanyterv felhasznalhatosagat a telepiilési oOnkormanyzati foépitész vagy
egyetértésével a telepliléstervezd hatarozza meg a Korm. rendelet szabalyai szerint a
képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A modositassal kapcsolatosan a megalapoz6 vizsgalat €s az aldtdmasztd javaslat tartalmi
kovetelményeit a hatarozati javaslat 1. melléklete hatarozza meg.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, az elGterjesztést megtargyalni, a hatarozati
javaslatot egyszerii tobbséggel elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Hajdihadh4az Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2026. (111. 26.) hatarozata
Hajduhadhaz varos telepiilésrendezési eszkozeinek médositasa a Hajduhadhaz, 4 szamu
Budapest-Debrecen-Zahony elsérendt f6t-11908/32 hrsz-u ut — 13293 hrsz-u ut (Silye
Gabor utca) — 12247 hrsz-u ut (Bercsényi utca) és 0173/25 hrsz-u ut altal hatarolt tombon
beliil 0173/27 hrsz-u ingatlanhoz kapcsolodoan, annak északi részén elhelyezked?d tervezett
kozlekedési teriilet telekalakitashoz kapcsolddo athelyezéséhez foépitészi feljegyzés
elfogadasa és az egyeztetés modjanak meghatarozasa

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete a foépitész eléterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja €s a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. §
(5) bekezdés a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése alapjan

1. Moddositani kivanja a Hajduhadhaz Varos 182/2022. (VIIL.25.) hatarozattal
megallapitott telepiilésszerkezeti tervét és helyi épitési szabalyzatarol szolo
23/2022.(VIIL.25.) onkormanyzati rendeletét a Hajduhadhdz, 4 szamu Budapest-
Debrecen-Zahony elsérendti f6ut-11908/32 hrsz-t ut — 13293 hrsz-u ut (Silye Gabor utca)
— 12247 hrsz-t ut (Bercsényi utca) és 0173/25 hrsz-u ut altal hatarolt tombon beliil 0173/27
hrsz-u ingatlanhoz kapcsolodoan, annak északi részén elhelyezkedd tervezett kozlekedési
teriilet telekalakitashoz kapcsolodo athelyezéséhez.

2. A telepiilésrendezési eszkdzok targyi modositasa soran nem Keriil Gj beépitésre szant
teriilet kijelolésére sor, igy a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valdo megfelelés
igazolasara vonatkozo dontés meghozatala nem indokolt.

3. A teriiletek esetében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas nem indokolt.

4. Jovahagyja a 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozo
foépitészi feljegyzést a 1. melléklet szerint.
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5. Felkéri a foépitészt, az 1. pontban meghatarozott teriiletrészre/ingatlanokra vonatkozd
telepiilésrendezési  eszkozok egyszerisitett eljarasban  torténé modositasanak
véleményeztetésére.

6. Az onkormanyzat felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési terv egyeztetésével
kapcsolatos feladatok ellatasara és a dontéshez kapcsolodoan sziikséges intézkedések
megtételére.

Hatarid6: azonnal
Felelos: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehaijtasért felelés: Bir6-Balogh Anik6 mb. féépitész

..../2026. (I11. 26.) hatarozat 1. sz. melléklete

FELJEGYZES

Hajdihadhaz Varos 182/2022. (VIIL.25.) hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti
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rendeletnek a

a HESZ altalanos eldirasat érinté moédositasaval dsszefiiggésben
a megalapoz6 vizsgalat és az alatamaszto javaslat felhasznalhatésaganak
meghatarozasarol

Hajduhadhaz Varos 182/2022. (VIIL.25.) hatarozattal megéllapitott telepiilésszerkezeti
tervének, valamint Hajduhadhaz Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 23/2022.(VI11.25.)
onkormdanyzati rendeletnek (a tovabbiakban egyiitt: telepiilésrendezési eszk6zok) megalapozo
vizsgalata és az alatdmaszto javaslata 7 éven beliil késziilt, igy a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢€s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdése értelmében e
feljegyzésben foglaltak szerint felhasznalhatok a targyi modositasok soran.

A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 45. § (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a Korm.
rendelet telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazésaval
torténik.
A megalapozo vizsgalat felhasznalhatosaga

A megalapozo vizsgélat a szerzoi jogi szabalyok betartasa mellett felhasznalhato a telepiilésterv
készitésénél €és moddositdsanal, azonban azokat a tervezési cél megvaldsulasa érdekében a

tervezési teriiletre vonatkozdan — figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra
¢s annak telepiilési 0sszefiiggéseire — aktualizalni sziikséges.

5/6



Az alatamaszto javaslat felhasznalhatésaga

Az alatamaszté javaslat a szerzoi jogi szabalyok betartdsa mellett felhasznalhat6 a telepiilésterv
készitésénél €s modositdsanal, azonban azokat a tervezési cél megvalosulasa érdekében
tervezési terililetre vonatkozoan — figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra
¢s annak telepiilési dsszefiiggéseire — aktualizalni szlikséges.

A Korm. rendelet 2. melléklete hatdrozza meg az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeit,
melyek koziil az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra ¢és annak telepiilési
Osszefiiggéseire tekintettel legalabb az alabbi pontok esetében indokolt azok aktualizalasa:

Fejlesztési és rendezési javaslat 0sszefoglaloja

Telepiilésrendezési javaslat

Kozmiivesités, elektronikus hirkozlési javaslat, kozlekedési javaslat
A modositassal érintett teriiletek bemutatasa

A teriiletrendezési kdvetelményekkel vald 6sszhang igazolasa

agkrownE

A telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésaga
Nem késziilt telepitési tanulmanyterv.
Orokségvédelmi hatastanulmany
Jelen telepiilésrendezési eszkdz modositashoz az Ordkségvédelmi hatastanulmény kiegészitése
nem sziikséges.
Telepiiléskép védelmi rendelet

Jelen telepiilésrendezési eszkdz modositdshoz a teleptilésképi rendelet modositdsa nem
szlikséges.

Hajduhadhaz, 2026. marcius 16.

Bir6-Balogh Aniko
mb. f6épitész

Hajduhadhaz, 2026. marcius 16.
Tisztelettel:

Csafordi Dénes
Polgarmester
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