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Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata
Polgarmesterétol

4242 Hajduhadhdz, Bocskai tér 1.
(52) 384-103
www.hajduhadhaz.hu

Tisztelt Képviselo-testiilet!

1. Elozmény, iranyado jogszabdlyok

Hajdthadhaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 182/2022. (VIIL.25.) hatarozattal
allapitotta meg a varos telepiilésszerkezeti tervét, (tovabbiakban: TSZT) és a 23/2022.
(VIIL25.) o6nkormanyzati rendelettel allapitotta meg a Helyi Epitési szabalyzatat.
(tovabbiakban: HESZ)

Hajdahadhéz Viros Onkorményzata Képviseld-testilletének
175/2025.(X11.15.) hatdrozata
HajdGhadhaz varos telepiilésrendezési eszkozeinek médositiasa 2 teriileten a

1 ) Hajduhadhaz, 0215/1 hrsz-a it — 19513 hrsz-a ut (Gaborkert diilé) — 0276/3 hrsz-u tt

(3506 sz. Hajduvid-Hajdihadhaz dsszekotd ut) — 0205 hrsz-1 ut (4 sz. Budapest-Debrecen-
Zéhony elstrendil fo0t) és a

2 ) Hajdthadhdz, Kossuth utca (4092 sz. Hajdihadhdz-Hajddsdmson osszekotd Gt) — Béke

utja (részben 4092 sz. Hajduhadhaz- Hajdusamson dsszekotd ut) — Nagyag utca — Kazinezy
utca

dltal hatarolt teriiletek; kizteriileti parkoldk kialakitdsdhoz telepitési tanulminyterv

jovahagyasa, foépitészi feljegyzés elfogadisa és az egyeztetés médjanak meghatirozasa

Hajdthadhéz Viros Onkormanyzata Képviselé-testiilete a foépitész eldterjesztésére a 2011, évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. §
(5) bekezdés a) pontja, 7. § (7) €s (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése alapjan

1. Az épitési beruhazishoz kapcsolodoan a 419/2021. (VIL1S5.) Korm. rendelet 19.§(2)
bekezdése szerint a telepitési tanulmanyterv keriilt készitésre. Az elkészillt 2 teriileten a
1 ) Hajdihadhdz, 0215/1 hrsz-0 4t — 19513 hrsz-0 (t (Géborkert dillé) — 0276/3 hrsz-a t
(3506 sz. Hajdvid-Hajddhadhdz Gsszekitod ut) — 0205 hrsz- 1t (4 sz, Budapest-Debrecen-
Ziahony elsorendu fout) és a
2 ) Hajdthadhaz, Kossuth utca (4092 sz. Hajdthadhaz-Hajdisamson dsszekéto t) — Béke
utja (részben 4092 sz. Hajdihadhaz- Hajdusamson odsszekotd at) — Nagyag utca — Kazinezy
utea
dltal  hatérolt  teriiletek, kozterileti  parkolok  kialakitisdra  vonatkozo
telepitési tanulmanyterv tartalma sszhangban all a telepiilés telepiiléstejlesztési és
telepiilésrendezési  céljaival, ezért az jovahagyasra Kkerill. A  telepitési
tanulményterv teljes tartalmdaban felhasznalhaté a telepiilésrendezési eszkéz modositdshoz,

[S°3

. Médosftani kivanja a Hajdihadhdz Viros 182/2022. (VIIL25.) hatérozattal
megallapitott telepiilésszerkezeti tervét és  helyi  épitési  szabdlyzatirél sz616
23/2022.(VI11.25,) onkormanyzati rendeletét a 2 teriileten a
| ) Hajdthadhdz, 0215/1 hrsz-0 0t — 19513 hrsz-G Gt (Gaborkert dilé) — 0276/3 hrsz-u Gt
(3506 sz. Hajdtvid-Hajdihadhdz dsszekotd Gt) — 0205 hrsz-1 1t (4 sz. Budapest-Debrecen-
Zahony elsbrendil font) és a
2 ) Hajduhadhaz, Kossuth utca (4092 sz. Hajduhadhdz-Hajdusamson Gsszekoto ut) — Béke
utja {részben 4092 sz. Hajduhadhaz- ITajdusamson dsszekotd at) — Nagydg utca — Kazinczy
utca
dltal hatirolt teriiletek, kzteriileti parkoldk kialakitisahoz.

3. A tclepiilésrendezési eszkozok targyl modositasa sorin nem keriil uj beépitésre szant
teriilet kijelolésére sor, igy a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valdé megfelelés
igazolasdra vonatkozé dintés meghozatala nem indokolt.

217



4. A teriiletek esetében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvinitis nem indokolt.

5. Jovahagyja a 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkozik mobdositdsdra vonatkozd
foépitészi feljegyzést a 1. melléklet szerint,

6. Felkéri a foépitészt, az 1. pontban meghatirozott teriiletrészre/ingatlanokra vonatkozd
telepiilésrendezési  eszkozok  egyszerdsitett eljardasban  torténd moddositasinak
véleményeztetésére,

7. Az Gnkorményzat felhatalmazza a polgdrmestert a telepiilésrendezési terv egyeztetésével
kapesolatos feladatok ellatdsira és a dontéshez kapcsoloddan szikséges intézkedések
megtételére.

Hatéridd: azonnal
Felelds: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtisért felels: Bird-Balogh Aniké mb. foépitész

Hajdihadhaz Varos Onkorminyzata Képvisclo-testilleténck
0. t

59/2026.(111.26.) hutirozatn
Hajdihadhiz Viros telepiilésrendezés| eszkbzeinek Hajddhadbiy, Kossuth utca (4002 sz
Hajdiuhadhiz-Hajdasdmson dsszckdtd ) - Béke ttja (részben 4092 sz. Hajduhadhaz-
Hapdhsamson dsszekiitd (t) — Nagyig wten — Kazinczy utca dltal hatarolt teriiletek, kizterieti
parkoldk kialakitdsa (1. Gtem) modositdsa Kapesian o partnerségi egyeztetéssel kapesolatos
thjékoztatis, vélemények elfogndasiril

Hujduhadhiz Vicos Onkorminyzata Képviseld-testillete ugy ddmidtr, hogy elfogadja
Hajdohadhiz Viros teleplilésrendezési eszkizeinek Hujdihadhie, Kossuth utca (4092 sz,
Hajduhadhiz-Hajdisdmson Osszekitd () - Béke Utjin (részben 4092 sz, Hajdihadhde.
Hajdiusamson Gsszekitd o) — Nagyag utca - Kazinczy utca altal hatdrolt teriiletek, kizteriilet:
parkoldk kalakitisa (1. dtem) modositisa kapesin a partnerségi egyeztetés keretében adott
thjékoztatist, mely szerint partneri bejelentkezés nem tirtént, észrevétel, ellenvélemény
nem érkezett.

Hajdvhadhiz Viaros Onkorminyzat Képviseld-testilete az cgyeztetési dokumenticioban
foglaltakkal egyetén,

Hatiridd; azonnal
Felelas: Csifordi Dénes polgarmester

Végrehajtisért felelis: Biro-Ralogh Aniks mb. fépitéss
Hajddhadhdz Vires Onkorminyzata Képviselo-testiletének

61/2026,(111.26.) hatirozata
Hajdahadhiz Viroes telepiilésrendezési eszkbzeinek Hajduhadhaz, Kossuth utca (4092 sz.
Hapduhadhiz-Hapdusamson Gsszekitd ut) — Béke utja (részben 4092 sz. Hajduhadhaz-
Hajdbsdmson dsszekotd o) - Nagyig utca — Kezinczy utca dltal hatirolt teriiletek, kozterileti
parkoldk kialakitksa (1, Giem) mddositasa kapesian a 22005, (1. 11.) Korm, rendelet
szorinti kirnyezeti vizsgilat sziikségességének eldintéséral

Hajdihadhdz Véaros Onkormdnyzata Képviseld-testOlete megdllapitia, hogy Hajdihadhiz,
Kossuth utca (4092 sz. Hajdthadhdz-Hsjdusdmson dsszekdtd Ot) - Béke utja (részben 4092 sz.
Hajdohadhdz-Hajdosdmson G3szekdd o) - Nagydg utca - Kazinczy utca dltal hatirolt
teriiletek, kozteriileti parkolok kialakitasa (1. Uitem) modositésira vonatkozd teleplilésszerkezeti
terv, valamint helyi épitési szubalyzat és szabilyozdsi terv modositis a kbmyezcti vizsgilat
szikségességenck eseti cldintésre kitelezett kirbe tartozik,

A szabdlyzat és terv megvaldsitisa esetén a virhatd kmyezet hatds jelentdségére figyelemmel
nem tartjn indokoltnak a krnyezeti vizsgilat elvégzését az érintett teriiletre, tovibba a
tervezett modositasokkal egyetért.

Felkén a foépitészt az érintett szervek dontésedl 10rténd tijékoztatisdra,

Hatiridé: azonnal

Felelés: Bird-Balogh Aniké foépitész
Végrehajtisért felelbs: Biro-Balogh Anike foépitész
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11. Dontési lehetoség bemutatdasa; dontés indoklasa
A modositas két beavatkozasi ponton torténik:

1) Tervezési teriilet hatara: Hajdahadhaz, 0215/1 hrsz-ta at — 19513 hrsz-u at (Gaborkert
dil6) —0276/3 hrsz-u ut (3506 sz. Hajduvid-Hajduhadhaz 6sszekoté ut) — 0205 hrsz-u
ut (4 sz. Budapest-Debrecen-Zahony elsérendii fout).

Tervezett modositas: a tervezési teriileten beliil a 0206/10, 0206/11 és 0215/1 hrsz-u
ingatlanokat érintden kozteriileti parkolok kialakitasa, biopiachoz kapcsolédodan.

2) Tervezési teriilet hatdra: Hajdthadhdz, Kossuth utca (4092 sz. Hajduhadhaz-
Hajdisamson 0sszekoto ut) — Béke utja (részben 4092 sz. Hajduhadhéz-Hajdusdmson
0sszekotd ut) — Nagyag utca — Kazinczy utca

Tervezett modositas: a tervezési teriileten beliil a 12084/1, 12083/2 és 12101/11 hrsz-u
ingatlanokat érintéen meglévo kozlekedési teriiletek feltiintetése és kozteriileti parkolok
kialakitasa.

Az eljaras iitemezve lett:

l. iitem: ,,2) Tervezési teriilet hatira: Hajdthadhdz, Kossuth utca (4092 sz.
Hajduhadhaz-Hajdusamson 0sszekoté ut) — Béke tutja (részben 4092 sz.
Hajduhadhaz-Hajdisamson 6sszekot Git) — Nagyag utca — Kazinczy utca
Tervezett modositas: a tervezési teriileten beliil a 12084/1, 12083/2 és 12101/11
hrsz-t ingatlanokat érintéen meglévé kozlekedési teriiletek feltiintetése és
kozteriileti parkolok kialakitasa.”

1. iitem: ,,1) Tervezési teriilet hatara: Hajdahadhaz, 0215/1 hrsz- Gt — 19513 hrsz-
u ut (Gaborkert dalé) —0276/3 hrsz-u at (3506 sz. Hajduvid-Hajdthadhaz
Osszekoté at) — 0205 hrsz-u at (4 sz. Budapest-Debrecen-Zahony elsérendii
fout).

Tervezett modositas: a tervezési teriileten beliil a 0206/10, 0206/11 és 0215/1
hrsz-i ingatlanokat érintéen kozteriileti parkolok kialakitasa, biopiachoz
kapcsolodoan.”

Jelen egyeztetési eljaras lefolytatasa az |. iitemre vonatkozik.

A fejlesztési szandékkal €rintett teriilet az igazgatasi teriilet koz€pso teriiletrészén, beltertileten
talalhato.

Rendezés ala vont teriilet (tervezési teriilet): Kossuth utca (4092 sz. Hajduhadhaz-
Hajdisamson 0sszekotd ut) — Béke utja (részben 4092 sz. Hajduhadhdz-Hajdiisamson
0sszekoto ut) — Nagyag utca — Kazinczy utca altal hatarolt tomb teriilet.

Tervezett modositas: a tervezési teriileten belill a 12084/1, 12083/2 és a 12101/11 hrsz-u
ingatlanokat érint6en kozteriileti parkolok kialakitasa, belvarosi tobbletparkolok kialakitasa.

A 12084/1 hrsz.-u ingatlan esetében az ingatlant koriiloleléen a 12084/3 hrsz.-u ingatlan
helyezkedik el, amely uszoteleknek mindsiil. A 12084/1 hrsz.-u ingatlanon tarsashazi
lakéépiilet talalhatd. Az ingatlan a lakoépiilethez, valamint a belvaroshoz kapcsoloddan
aszfaltozott utpalyara felflizott, részben kiépitett kodzforgalmu parkolokat tartalmaz.

A 12083/2 hrsz.-u ingatlan beépitetlen, azon aszfaltozott ut és parkolofeliiletek talalhatok.
Ezen az ingatlanon keresztiil biztositott a 12084/3 hrsz.-ii ingatlan hatso teriiletének
megkozelitése.
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A 12101/11 hrsz.-t ingatlan biztositja a kapcsolatot az ¢l6z6 két ingatlan és a Nagyag utca
kozott. Az ingatlan uszotelekként tobb épiiletet, koztiik garazsokat foglal magaban.

A modositashoz kapcsolodo épitési beruhazas keretében a meglévd kozlekedési teriiletek és
parkolofeliiletek felujitasa, valamint 0j kozforgalmu parkolok kialakitasa valosulhat meg.

A 12084/1 hrsz.-i és a 12083/2 hrsz-0i ingatlanok esetén a tervezett el6iras
alkalmazhatosagahoz az ingatlanok kivett megnevezését kozteriileti megnevezésre sziikséges
modositani, csak ezt kovetden kezdhetd meg az utépités engedélyezési eljarasa.

A modositasi cél  eléréseteriiletfelhasznalas valtozassal nem jar egyiitt,
azonban a telepiilésszerkezeti terven a ,jelentdosebb kozhasznalati parkolohely”
piktogram Keriil feltiintetésre.

Az egyszeriisitett eljaras lefolytatasra keriilt, az allami f6épitész 2026. aprilis 28.-an kelt
levelében megkiildte a HB/14-AF/00096-22/2026. szami zaro szakmai véleményét:

,»A telepiilésrendezési eszk6z0k moddositasanak célja:

,»A tervezési teriileten beliil a 12084/1, 12083/2 és a 12101/11 hrsz-u ingatlanokat érintéen
kozteriileti parkolok kialakitasa, belvarosi tobbletparkolok kialakitasa.”

Indit6 dontés szdma:

Hajdthadhdz Véros Onkorményzata Képviseld-testiiletének 175/2025. (XIL. 15.) Onk. sz.
hatarozata

Partnerségi egyeztetést lezard dontés szama:

Hajdthadhdz Véros Onkormdanyzata Képviselé-testiiletének 59/2026. (III. 26.) Onk. sz.
hatarozata

Kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontésérdl szold dontés szama:

Hajdthadhaz Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 61/2026. (III. 26.) Onk. sz.
hatarozata

A fentiek alapjan az egyeztetd targyalds dsszehivasanak akadéalya nem volt.

I. ELOZMENY

Az Onkorményzat megkeresése és a Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés b) pontjanak bb)
alpontja alapjan — az Onkormanyzat kérésének is megfelelden — az egyeztetés egyszertisitett
eljaras keretében torténik.

A jelen eljaras zar6 szakmai véleményezési dokumentéacidja 2026. aprilis 14. napjan érkezett a
Hajdt- Bihar Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Irodajahoz az E-TER egyeztetd
feliileten keresztiil.

A Dbeérkezett dokumentédcidé tartalmdnak megvizsgalasat kovetden az allami féépitész
megallapitotta, hogy a dokumentacio teljes kori. A fentiek alapjan az egyeztetd targyalas
Osszehivasanak akadalya nem volt.

A dokumentacid alair6lapja, illetve a szakmai kamara nyilvantartasabol megallapithatd, hogy a
telepiiléstervet készitd telepiiléstervezd a jogszabalyban eldirt, megfeleld jogosultsaggal
rendelkezik.

A targyi modositas egyeztetésének tipusa a Korm. rendelet 68. §-aban foglaltaknak megfelel,
azaz egyszerlsitett egyeztetési eljaras.

Az egyszerisitett eljards egyeztetd targyalasara beérkezett irasos véleményeket a HBVKH
Allami Foépitészi Iroda HB/14-AF/00096-21/2026. iktatdszamu jegyz6konyvének melléklete
képezi.

A beérkezett irdsos vélemények alapjan megallapithatd, hogy az eljarasba bevont szervek
egyike sem fogalmazott meg jogszabalyon alapulo ellenvéleményt.
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II. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

a) A jelenleg figyelembe veendé magasabb szintii teriiletrendezési tervek:

1. a Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6lo 2018. évi
CXXXIX. térvény, valamint a 2020. julius 1-tSl hatalyos Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat
Kozgytilésének 3/2020. (VI.29.) szamu rendelete.

b) A teriiletrendezési terv és a telepiilésrendezési terv 6sszhangjat igazoldo munkarészt, illetve
vizsgalatot, mint a modositas kotelezd alatdmasztd szakagi munkarészét (vizsgalati térképet,
leirast), a dokumentécio tartalmazza. Az 6sszhang igazolasa a megkiildott dokumentaciéban
foglaltakra figyelemmel a targyi modositas tekintetében biztositott.

Il. PARTNERSEGI EGYEZTETES

Az Onkormanyzat tajékoztatdsa alapjan a targyi telepiilésrendezési eszkdzok modositasahoz a
partnerségi szabalyzat szerint az eljardsba bevont partnerek véleményt nem adtak és a
partnerségi egyeztetés Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 59/2026.
(III. 26.) szamu hatarozataval lezarult.

IV. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

A targyi teleptilésrendezési eszk6zok modositasat és annak képviseld-testiilet elé terjesztését
figyelemmel arra, hogy

- a partnerségi szabalyzat szerint az eljarasba bevont partnerek a Hajduhadhaz Varos
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 59/2026. (I11. 26.) Onk. szamu hatarozata

értelmében ellenvéleményt nem adtak,

- az egyeztetésben részt vevo allamigazgatasi szervek jogszabalyon alapuld ellenvéleményt
nem adtak, az allami f6épitész tamogatja.

Az allami foépitész tajékoztatja, hogy a HB/14-AF/00096-21/2026. szami jegyzOkonyvének
mellékletét képezd beérkezett vélemények a tervezett beruhdzashoz kapcsolddo eldirdsokat is
ismertetnek, amelyeket a telepiilésrendezésben nem kell érvényesiteni, azokat a tervezett
beruhazasok kivitelezése soran kell majd figyelembe venni.

Az éllami fépitész tdjékoztatja tovabba arrol, hogy:

- a polgarmesternek a rendezési tervet a Korm. rendelet 72. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
legkésébb a hatalybalépése napjan fel kell toltenie az E-TER feliiletre.

- a kovetkezd telepiilésrendezési eljardsok soran azok minden szakaszdban kéri a
dokumentéciot €s a hozza tartoz6 iratokat (pl. teljes kozigazgatési teriiletre vonatkozé hatalyos
HESZ, foépitészi  kiértékelés, beérkezett vélemények, képviseld-testiileti hatdrozat,
jegyzOkonyvek stb.) teljes koriien az E-TER-be feltolteni.

- amennyiben az allami f6¢épitész vagy az eljarasban részt vevo allamigazgatési szerv szerint az
elfogadott telepiilésterv és telepiilésképi rendelet jogszabalyba iitkozik, az E-TER-be torténd
feltoltéstol — feltoltés hianyaban a helyben szokasos modon torténd kozzétételtdl — szamitott 3
honapon beliill a févarosi és varmegyei kormanyhivatalndl — a polgarmester egyidejii
tajékoztatasa mellett — térvényességi feliigyeleti eljarast kezdeményez.

- a targyi modositasokhoz kapcsolodéan az OTEK-tol, illetve a TEKA-t6] valé eltérés nem
kertilt kiadasra.

A fentieken tll az allami f6épitész tajékoztatja, hogy a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény 229. § (3) bekezdés értelmében az Onkormanyzatoknak az Uj telepiilésfejlesztési
terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkésdbb 2027. julius 1-jéig hatalyba kell Iéptetniiik.”

A hatérozat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni
és az alabbi hatarozati javaslatot minésitett tobbséggel elfogadni sziveskedjen.

6/7



Hatarozati javaslat

Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
....[2026.(......) hatarozata
Hajduhadhaz Varos telepiilésszerkezeti tervérol és leirasarol szolo
a 182/2022. (VIIL.25.) szamu hatarozat médositasardl

Hajduhadhdz  Varos  Onkormanyzata  KépviselS-testillete ~ Magyarorszag  helyi
onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) 1. pontjdban és a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22.§ (1) bekezdése, tovabba a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 58. § (1) bekezdés d) pont
felhatalmazasa alapjan

Hajdthadhdz Varos Onkorméanyzata Képviselo-testiilete 182/2022.(VIIL. 25.) szamu
hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti tervét a jelen hatarozat 1. szdmt mellékletét képezd
,Kossuth utca (4092 sz. Hajduhadhaz-Hajdisamson 6sszekotd ut) — Béke tutja (részben 4092
sz. Hajduhadhaz-Hajdisamson 6sszekotd ut) — Nagyag utca — Kazinczy utca altal hatarolt
tomb” feliratl, ,,T-1” rajzszamu (dadtum: 2026. 01. ho)” tervlap szerint modositja.

A hatérozat modositdssal nem érintett részét valtozatlanul hatdlydban fenntartja.
Hataridé: azonnal

Felelés: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelés: Biro-Balogh Anik6 mb. féépitész

Hajduhadhaz, 2026. majus 4.
Tisztelettel:

Csafordi Dénes
polgarmester
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TERVEZESI TERULET

SZERKEZETI TERVE M 1:7500
1. szamu melléklet

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzat Képvisels-

testuletének ../2026. (........ ) szamu onk. hatarozatahoz
182/2022. (VI11.25.) Onk. hatarozat
melléklete

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készilt!

MEGBIzZO: AMUNKA MEGNEVEZESE:
HAJDUHADHAZ VAROS Hajduhadhaz Varos S
Onkormanyzat Telepulésrendezési Terv Modositasa

TERVEZOK: E

P Kotai

ot Csaba

1) ] okl. telepllésmeérndk
&l TT 09-0543

RAJZ MEGNEVEZESE: DATUM: RAJZSZAM:
Kossuth utca (4092 sz. Hajduhadhaz-Hajdusamson 6sszekot6 ut) -
Béke utja (részben 4092 sz. Hajduhadhdz-Hajdusamson 6sszekotd ut) - , T-2
Nagyag utca - Kazinczy utcaaltal hatarolt teriilet szerkezeti terve 2026.01.h6




