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Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata
Polgarmesterétol

4242 Hajduhadhdz, Bocskai tér 1.
(52) 384-103
www.hajduhadhaz.hu

Tisztelt Képviselo-testiilet!
1. Elozmény, iranyado jogszabdlyok

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete Hajdthadhaz Véros Helyi Epitési
Szabalyzatarol a 23/2022. (VIIL25.) onkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: HESZ)
rendelkezett.

11. Dontési lehetoség bemutatdsa; dontés indoklasa

A Magyar Kozat NZrt.,, mint Célmegvalositdé megbizast kapott a 4902. szamu orszagos
mellékuthalozati elem Hajduhadhdz varos ¢és Hajdusdmson varos kozotti szakaszanak
korszertsitésével (Hajduhadhaz-Hajdusamson 2+789-11+627 km szakasz feltjitasaval)
Osszefiiggd utépitési engedélyes és kiviteli tervek elkészitésére.

A Telepitési tanulmanyterv a TURA-Terv Mérnokiroda Kft (1145 Budapest, Gyarmat u.30.),
finanszirozésa alapjan Hajduhadhaz Viéros kozigazgatasi teriiletén beliili telepiilésrendezési
eszkozoket érintd modositashoz késziilt.

A modositas célja a varos kozigazgatasi teriiletét érinté 4902. szamu orszagos mellékuthalozati
elem egy szakaszat érint6 fejlesztés megvalosithatosaganak biztositdsa a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasaval.

A telepiilésrendezési eszkozok modositdsa Hajdihadhaz Viaros kiil- és egyéb belteriiletén
(Fényes telep) a Hajduhadhaz- Hajdusdmson kozotti 4902. szdmu orszagos melléktthalozati
elem érintett szakaszdnak modositasara vonatkozik.

A Képviseld-testiilet 60/2026. (I11. 26.) hatarozattal dontott a Célmegvalosito altal benyujtott
telepitési tanulményterv elfogadhatosagardl és felkérte a polgarmestert, hogy a telepitési
tanulmanyterv partneri véleményeztetését folytassa le. A képviseld-testiileti dontés a jelen
elterjesztés 1. mellékletét képezi.

Telepitési tanulmanyterv partnerekkel torténé véleményeztetése

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 56/A. § (3) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanytervet a
telepiilésrendezési szerzodés megkotése eldtt véleményeztetni kell a partnerekkel. A
véleményezésre legalabb 15 napos hataridét kell biztositani.

A Korm. rendelet szerint
10. A telepitési tanulmanyterv
»19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni
a) a telepiilésrendezési szerzodés megalapozasahoz,
b) az dsszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként és
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c) a Méptv. 195. § (1) bekezdése szerinti kdzcéli nyomvonalas épitményeknél.

(2) Epitési beruhdzas esetén a telepiilésterv modositasanak kezdeményezéséhez
telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

(3) Telepiilésterv készitéséhez vagy modositasahoz telepitési tanulmanytervet
felhasznélni a megalapozé vizsgalat és alatdmasztd javaslat kidolgozéasara vonatkozd
kovetelmények figyelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az eldkésziteni tervezett
telepiilésrendezési szerzodés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat €s a tervezési
cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az onkormanyzati f6épitész hatarozza
meg olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek Osszevonhatok,
elhagyhatok vagy kiegészithetdk.

(5) A hét éven beliil késziilt korabbi megalapozd vizsgalat és az alatamaszto javaslat
felhasznalhat a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv készitésénél.

(6) Ha a telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerzodés megalapozasahoz
késziil, a telepitési tanulmanyterv tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés ¢) pontja
szerinti atvallalds ismertetését is.

(7) A telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerzodés mellékletét képezi.
(8) A Méptv. 195. § (2) bekezdése szerinti eljaras lefolytatasa soran az allami f6épitész
a) a telepiilésrendezési szerz6dés meglétét s annak tartalmat nem vizsgalja, és

b) a telepitési tanulmanyterv tartalmara vonatkozoan kovetelményeket allapithat meg a
7. melléklet figyelembevételével.

34/A. A telepiilésrendezési szerzodés megkotésére vonatkozo eljarasi szabalyok
56/A. § (1) A telepiilésrendezési szerzodés tervezetét és az annak mellékletét képezd
telepitési tanulmanytervet az Snkormanyzati f6épitész a képviseld-testiilethez cimzett 7.
§ (7) bekezdése szerinti feljegyzésben véleményezi.

(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az Onkormanyzati fOépitész arrol
nyilatkozik, hogy a telepitési tanulmanyterv Osszhangban 4all-e a telepiilés
teleptilésfejlesztési €s telepiilésrendezési céljaival, valamint a telepiilésrendezési
szerzOdés tervezete Osszhangban all-e a teriiletrendezési szabdlyokkal, a telepiilési
zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel, valamint — 01 beépitésre szant teriilet
kijelolése esetén — teljesiilnek-e a Méptv. természeti rendszerek megdrzéseével €s 1)
beépitésre szant teriiletek kijelolésével kapcsolatos elbirasai.

(3) A telepitési tanulmanytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést kovetoen a
telepiilés polgarmestere véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legalabb
15 napos hataridét kell biztositani.

(4) Az onkormanyzati f6épitész feljegyzését és a partnerek véleményét a telepiilés
képviselo-testiiletének a telepiilésrendezési szerzodés megkotése elétt érdemben
vizsgalnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a
képviseld-testiilet altal elfogadott valaszok is a telepiilésrendezési szerzodés mellékletét
képezik.

(5) A telepiilésrendezési szerzédést mellékleteivel egyiitt — a személyes adatok
védelméhez vald jog biztositasa mellett — a feladatkorében eljaré allami foépitész
kérelmére részére meg kell kiildeni.

(6) Ha a telepiilésrendezési szerzOdés tartalma a fovarosban a fOvarosi keriileti
Onkorményzat mellett a févarosi onkormanyzat feladatkorét is érinti, a fOvarosi és a
fovarosi keriileti onkorményzat a Méptv. szerinti cél megvalositdjaval egy szerzédésben
allapodik meg. Ilyen esetekben az (1)—(4) bekezdésben foglaltakat a févarosra és az
érintett keriiletre egyiittesen alkalmazni kell.

A telepitési tanulmanyterv partnerekkel torténd véleményeztetésére a 2026. aprilis 01. - 2026.
aprilis 20. kozotti idészakban keriilt sor, melynek sordn a partnerek a véleményiiket, az
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¢szrevételeket papir alapon Hajduhadhéz Polgarmesteri Hivatal cimére: 4242. Hajdtihadhaz,
Bocskai tér 1. sz. / elektronikus levélben biro.balogh.aniko@hajduhadhaz.hu email cimre
kiildhették meg.

A Korm. rendelet 56/A. § (4) bekezdése értelmében az dnkorményzati f6épitész feljegyzését és
a partnerek véleményét a telepiilés képviseld-testiiletének a telepiilésrendezési szerzddés
megkotése eldtt érdemben vizsgadlnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett
véleményekre adott és a képviselO-testiilet altal elfogadott valaszok is a telepiilésrendezési
szerzOdés mellékletét képezik.

T4ajékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatosan
a partnerek részérdl vélemény a fent meghatarozott idészakban nem érkezett.

A telepitési tanulmanyterv partnerekkel torténd véleményeztetésével kapcsolatos f6épitészi
tajékoztatas az eldterjesztés 2. mellékletét képezi.

A telepiilésrendezési eszkoz modositasaval és az ahhoz kapcsolddoé véleményezési eljaras
lefolytatasaval osszefiigg6 dontés

A Korm. rendelet 78. § (1) bekezdése szerint a telepiilésrendezési terv (HESZ) készitésénél
a Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a
telepiilésszerkezeti terv, a kézikonyv, a telepiilésfejlesztési terv, a teleplilésrendezési terv és a
helyi védelmi rendelet készitésénél €és modositdsanal, valamint a telepiilésképi rendelet
modositasanal a VII-IX. Fejezet, valamint a 10. és 11. melléklet eljarasi rendelkezéseit kell
alkalmazni. Tovabbd a (la) bekezdés alapjan a 2024. szeptember 30-an hatalyos a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet] -
IV. Fejezetének és mellékleteinek tartalmi kovetelményeit kell alkalmazni.

A Korm.rendelet VIII. fejezete rogziti a telepiiléstervek egyeztetésének és elfogadasanak
eljarasi szabélyait. A Korm.rendelet 1. 59.-60.§ hatarozza meg az Altalanos kovetelményeket,
ahol az 59.§ (2) bekezdése meghatarozza, hogy a telepiilésrendezési eszkdozok modositasahoz
a képviseld-testiiletnek mivel kapcsolatban kell egyiittes dontést hoznia.

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésterv modositasat az 6nkormanyzat
képviselo-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 1) beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kdvetelményeknek valo
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzes, a kézikonyv €s a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai 9sszefoglalo elfogadasat

tartalmazo dontése alapozza meg.

Ezen rendelkezés a) pontjaban foglaltakra figyelemmel a Képviseld-testiiletnek meg kell

hoznia a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat elhatarozo dontését a hatarozati javaslatban
foglaltak szerint.
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Tovabbad az altalanos eldirds modositasaval Osszefliggésben az eldirasok feliilvizsgélata
érdekében kell meghoznia a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat tdmogatd dontést a
hatarozati javaslatban foglaltak szerint.

Nem_torténik 0j beépitésre szant teriilet kijelolése, ebbdl adoddéan a Korm. rendelet
hivatkozott rendelkezéséneck b) pontjara figyelemmel a Meéptv.-ben foglalt
kovetelményeknek valo megfelelés igazolasa nem sziikséges.

A c¢) pontban foglaltakra figyelemmel amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitasrol is dontést kell hozni. A _teriilet esetében kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitas indokolt.

A dontési javaslatot a I. Hatarozati javaslat tartalmazza.

A telepiilésrendezési szerzodésre vonatkozo jogszabalyvi eloirasok

A magyar épitészetrol szolé 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 84. § (1) bekezdés
d) pontja szerint a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat — egyebek mellett - a
telepiilésrendezési szerz0dés, mint sajatos jogintézmény biztositja.

A Méptv. 92. § (a telepiilésrendezési szerzédés) szerint
(1) A telepiilési onkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési
célok megvalositasara telepiilésrendezési szerzédést kothet az érintett telek
tulajdonosaval vagy a telken beruhazni szandékozdval (a tovabbiakban egyitt: a cél
megvalositoja), az e torvényben és a torvény végrehajtasara kiadott korméanyrendeletben
foglaltak alapjan. A telepiilésrendezési szerzddés kozigazgatasi szerz6désnek mindsiil.
(2) A telepiilésrendezési szerzodés megkotése elétt a telepiilési onkormanyzat
képviselo-testiilete dont a cél megvalositéja altal benyujtott telepitési
tanulmanyterv elfogadhatésagarol, annak hianytalan benyujtasatol szamitott 30
napon beliil.
(3) A telepitési tanulmanytervet kizardlag telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési
szakertdi jogosultsaggal rendelkezd személy jogosult elkésziteni, és a tanulmanyterv
tartalmazza azon kozfejlesztések korét és eldzetes koltségbecslését, amelyek kizardlag
a tervezett beruhazassal kapcsolatos szabalyvaltozas miatt valnak sziikségessé.
(4) A telepiilésrendezési szerzodés targya lehet kiillonosen
a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv €s a telepiilésrendezési
terv kidolgozasanak finanszirozasa,
b) 1) beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a sziikséges zoldteriilet, erddteriilet vagy
véderdd megvalositasa, sziikség szerinti tulajdonba adésa, vagy
¢) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja altali
atvallalasa, amelyek az oOnkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél
megvalositasanak elofeltételei vagy kovetkezményei.
(5) A (4) bekezdés a) pontja szerinti szerz0dés esetén az dnkormanyzat a szerz6désben
arra vallal kotelezettséget, hogy a telepiilésterv készitésének vagy modositasanak
egyeztetési eljarasat a megallapitott hataridén beliil lefolytatja. A szerzédésben
rendelkezni kell a telepiiléstervek véleményezési eljarasa soran a véleményezok részérdl
felmeriild vélemények megvalaszolasanak kotelezettségérdl, a tervekben sziikséges
modositasok atvezetésérdl, valamint a valtoztatds miatti esetleges i1smételt
véleményeztetési kotelezettségrol.
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(6) A (4) bekezdés b) és c¢) pontja szerinti szerzodésben vallalt kotelezettségek és a
megvaldsulo telepiilésrendezési cél kozott teleptilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési
Osszefliggésnek kell lennie. Igazolni sziikséges, hogy a vallalt kotelezettség

a) és a modositassal elérni kivant telepiilésrendezési cél vagy a beruhdzas altal kivaltott
hatasok kozott kdzvetlen okozati 0sszefiiggés 4ll fenn,

b) a beruhazas jellegéhez és mértékéhez képest nem aranytalanul nagymértéki,

¢) az Odnkormanyzatnal vagy a beruhdzas kornyezetében 1évé ingatlanokndl valoban
felmeriil6 tobbletterhek kiegyenlitését szolgalja, €s

d) a sziikséges kiszolgdld intézmény ¢€s infrastruktira-fejlesztések megvalosulasat
szolgaljak (az lizemeltetés koltségei a cél megvalositdjara at nem harithatok).

(7) A telepiilésrendezési szerzodésben rogziteni sziikséges, hogy

a) a vallalt kotelezettségek megvalositasardl a cél megvaldsitoja maga gondoskodik,
vagy a megvalositds pénziigyi fedezetét bocsatja az dnkormanyzat rendelkezésére,
amellyel az 6nkormanyzat elszamolni koteles,

b) a vallalt kotelezettséget milyen hatariddre teljesitik, és melyek a hataridd
elmulasztasanak jogkdvetkezményei.

(8) A telepiilésrendezési szerzédésben tortént kotelezettségvallalas tényét — kivéve az
0nallo kozlekedési infrastruktira-beruhdzasok esetében kotott szerzodést, amennyiben
a kisajatitasi vazrajz ingatlaniigyi hatdsag altali zaradékoldsa megtortént vagy a
végleges ¢épitési engedély rendelkezésre all — a teljesités biztositasa érdekében a
telepiilési onkormanyzat jegyzOjének felhivasara az ingatlan-nyilvantartasba be kell
jegyeztetni. A felhivashoz a szerzddést mellékelni kell. A kotelezettség megszlinését
kovetd 15 napon beliil az dnkormanyzat jegyzdje felhivja az ingatlaniigyi hatdsagot a
tény torlése érdekében.

(9) A telepiilésrendezési szerz6dés megkotésének eljarasrendjével kapcsolatos
szabalyokat korméanyrendelet allapitja meg.

A Korm. rendelet 56/A. § (5) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési szerzddést mellékleteivel
egylitt - a személyes adatok védelméhez vald jog biztositdsa mellett - a feladatkorében eljaro
allami f6¢épitész kérelmére részére meg kell kiildeni.

A szerzddés mellékletét képezi - a telepitési tanulmanyterv mellett - a f0épitészi feljegyzés is.

A telepiilésrendezési szerzodés tervezete

A fenti jogszabalyi keretekre alapozva késziilt el az eldterjesztés 3. mellékletét képezd
telepiilésrendezési szerzOdés tervezete.

A modositashoz sziikséges tervdokumentacid elkészittetése a Célmegvalosito feladata, aki
vallalja, hogy ehhez megfeleld jogosultsdggal rendelkezd tervezdt vesz igénybe. A szerzdés
értelmében a Célmegvalositd garantalja, hogy a benyujtassal egyidejlileg csatolja a tervezd
nyilatkozatat, amely téritésmentes €s korlatozas nélkiili felhaszndlasi jogot biztosit az
Onkorményzat szamara.

A megéllapodas rogziti, hogy a tervezési koltségeket a Célmegvalositd viseli, valamint
részletezi a felek egyiittmiikodés soran fennalld jogait és kotelezettségeit. Az Onkorméanyzat
vallalja, hogy a meghatarozott hataridon beliil — a telepitési tanulmanyterv alapjan — elinditja
¢s lefolytatja a mddositési eljarast (ideértve az esetleges kornyezeti vizsgalatokat is).

A polgarmester ugyanakkor nem garantilhatja, hogy a véleményezés soran a program
véltozatlan marad, vagy hogy a Képvisel6-testiilet azt maradéktalanul elfogadja, igy az
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Onkorményzatot kartéritési feleldsség nem terheli. A szerz8dés emellett tartalmazza a
kisajatitasi vagy korlatozasi kartalanitasi igényekkel kapcsolatos biztositékokat, mentesitve az
Onkorményzatot az ilyen jellegli fizetési kotelezettségek alol.

A dontési javaslatot a II. Hatarozati javaslat tartalmazza.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni
és az alabbi hatarozati javaslatokat egyszerii tobbséggel elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2026. (V.28.) hatarozata

Hajduhadhaz varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa
a 4902. jelii orszagos mellékut korszeriisitése

Hajdthadhaz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete a féépitész eldterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontja, a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. §
(5), (7) és (8) bekezdése, valamint az 59. § (2) és (4) bekezdése alapjan, figyelemmel a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 56/A. § (3)-(4) bekezdésében és a 60/2026. (III. 26.)
képviseld-testiileti hatarozatban foglaltakra

1.

tudomasul veszi a Magyar Ko6zat NZrt (székhely: 1024 Budapest, Fényes Elek utca 7-13.,
képviseli: Szabados Szabolcs), mint Célmegvalosito altal a 4902. jeli orszagos mellékut
korszer(isités megvalosithatosagaval Osszefiiggésben benyujtott telepitési
tanulmanytervnek a 60/2026. (II1.26.) hatdrozat alapjan lefolytatott partneri
véleményeztetésérdl adott — 2. sz melléklet — foépitészi tajékoztatast, mely szerint a
partnerek részérdl vélemény nem érkezett.

Az 1./ pontban megjeldlt fejlesztés megvaldsithatosaga érdekében médositani kivanja a
Hajduhadhaz  Varos  182/2022. (VIIL.25.) hatarozattal = megallapitott
telepiilésszerkezeti tervét ¢és helyi épitési szabalyzatarol szolo 23/2022.(VIIL.2S.)
onkormanyzati rendeletét a 4902. jeli orszagos mellékut korszeriisitéséhez.

A telepiilésrendezési eszkozok targyi modositasa soran nem Keriil 0j beépitésre szant
teriilet kijelolésére sor, igy a Méptv.-ben foglalt kdvetelményeknek vald megfelelés
igazolasara vonatkoz6 dontés meghozatala nem indokolt.

A tervezési teriiletet (belteriilet hatar - 028/6 hrsz-u erddteriilet — 029 hrsz-u Ut — 032/42
hrsz-1 erd6teriilet — Cserei csatorna— 032/26 hrsz-u szantotertilet — 4902. szdmu orszagos
mellékut (042/4 hrsz) -0 at — 058/5 és a 058/4 hrsz-u szantoteriilet — belteriilet hatar —
16601/6 hrsz-u at - 4902. szamu orszagos mellékat (16601/3 hrsz) altal hatarolt
tertiletrész) kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A 60/2026.(111.26.) hatarozatban foglaltakat fenntartja, azonban a hatdrozat mellékletét
képezd f6épitészi feljegyzésben foglaltakat pontositja az 3. melléklet szerint.

Felkéri a fOépitészt a telepiilésrendezési eszkdzok egyszeriisitett eljarasban torténd
modositasdnak véleményeztetésére.
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7. Az d6nkormanyzat felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési terv egyeztetésével
kapcsolatos feladatok ellatdsara és a dontéshez kapcsolddoan sziikséges intézkedések
megtételére.

8. Felkéri a f6épitészt, hogy a dontésrdl a Célmegvaldsitot tajékoztassa.
Hataridé: azonnal

Felelés: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelos: Biro-Balogh Aniko mb. f6épitész

11, Hatarozati javaslat

Hajdihadh4az Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2026. (V.28.) hatdrozata
Hajduhadhaz varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa
a 4902. jelii orszagos mellékit korszeriisitése

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiilete a foépitész eléterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és a 2023. évi C. torvény 92. § (1) bekezdése
alapjan, figyelemmel a 2023. évi C. térvény 92. § (4)-(5) és (7) bekezdésében, a 419/2021. (VIL.
15.) Korm. rendelet 56/A. §-aban és a 60/2026. (III. 26.) képviseld-testiileti hatarozatban
foglaltakra

1./ telepiilésrendezési szerzodést kot a Magyar Koziat NZrt (székhely: 1024 Budapest,
Fényes Elek utca 7-13., képviseli: Szabados Szabolcs), mint Célmegvaldsito altal a 4902. jelt
orszagos mellékut korszerlisités megvaldsithatosdga érdekében a Hajdihadhaz Véros
182/2022. (VIIL.25.) hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti terv ¢€s helyi épitési
szabalyzatarol sz616 23/2022.(VIIL.25.) 6nkormanyzati rendelet a 4902. jelli orszdgos mellékut
korszeriisitése érdekében torténd modositasara.

2./ Felkéri a foépitészt, hogy az 1./ pontban foglalt szerzédést alairasra készitse el6 és a
Célmegvalositot a dontésrol tajékoztassa.

3./ Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerzodés alairasara.
Hataridé: azonnal

Felelds: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelos: Biro-Balogh Aniké mb. f6épitész

Hajduhadhaz, 2026. majus 4.
Tisztelettel:

Csafordi Dénes
Polgarmester
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Az elbterjesztés 1. sz. melléklete

Kivonat Hajdthadhiz Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 2026. marcius 26-4n
megtartott tilésének jegyzékonyvébdl:

Hajdihadhéz Viros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
60/2026.(I11.26.) hatirozata
A 4902. szami orszagos mellékut Hajdahadhaz Varos kizigazgatasi teriiletét érinté
szakaszanak korszeriisitésével osszefiiggo telepiilésrendezési eszkozok médositasat
megalapozé Telepitési tanulmanyterv elfogadhatésagarol

Hajdhadhaz Véros Onkormanyzata Képviselé-Testiilete a foépitész eldterjesztésére a 2011.
evi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontja, a 2023. évi C. torveny 92. § (2)
bekezdése, a 419/2021. (VII 15. ) Korm. rendelet 7. § (7) és (8) bekezdései és 56/A. § (1)-(3)
bekezdése alapjan:

1./ elfogadhaténak tartja a Magyar Koézat NZrt., mint Célmegvaldsité (a tovabbiakban:
Célmegvalosito) altal Hajduhadhaz varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa targyaban
a 4902. szamu orszagos mellékut korszerusﬁesevel Osszefliggésben benyujtott telepitési
tanulménytervet.

2./ Az 1./ pontban foglaltakra figyelemmel elfogadja a féépitészi feljegyzést a melléklet
szerint.

3./ Felkéri a polgarmestert, hogy:

e a)az 1./ pont szerinti dontésr6l a Célmegvaldsitdt tajékoztassa, valamint
« b) a telepiilésrendezési' eszk6z0k moddositisira vonatkozd telepitési tanulméanyterv
partneri véleményeztetését folytassa le.

Hataridd: azonnal
Felelos: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtisért felelés: Biro-Balogh Aniké mb. féépitész
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Az elbterjesztés 1. sz. melléklete

60/2026.(111.26.) hatiarozat melléklete

Hajdiihadhdz Viros Onkorm#nyzata képvisel§-testiiletének cimzett

FELJEGYZES

Hajduhadhaz varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa targyaban a 4902, jelii
orszagos mellékut korszeriisitésével Osszefiiggésben

a megalapozd vizsgalat és az alatamaszté javaslat tartalmanak és
felhaszndlhatésaganak, tovabba a telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz késziilt
telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosaganak meghatarozasardl,

valamint

a telepiilésrendezési szerzodés tervezetével és az annak mellékletét képezo telepitési
tanulmanytervvel kapcsolatos véleményrol

L

Hajdthadhédz Varos 182/2022. (VIIL25.) hatarozattal megdallapitott telepiilésszerkezeti
tervének, valamint Hajduhadhdz Véros helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 23/2022.(VIII.25.)
onkormanyzati rendeletnek (a tovabbiakban egyiitt: telepiilésrendezési eszk6z6k) megalapozd
vizsgalata és az alatdmaszto javaslata 7 éven belill késziilt, igy a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdése értelmében e
feljegyzésben foglaltak szerint felhaszndlhatdk a targyi médositas soran.

A telepiilésrendezési eszkdzOk moddositasa a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarél ¢és a teleplilésrendezési eszkOzOkr6l, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 45. § (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a Korm.
rendelet telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval
torténik.

A megalapozé vizsgalat tartalma és felhasznilhatosaga

A megalapozo vizsgalat a szerz6i jogi szabéalyok betartdsa mellett felhasznalhatd a
telepiilésrendezési eszkdz0k modositasanal, annak aktualizaldsa nem sziikséges.

Az aldtamaszto javaslat tartalma és felhasznalhatosaga

Az alatamasztd javaslat a szerzoi jogi szabélyok betartdsa mellett felhasznalhatd a telepiilésterv
készitésénél és médositasanal, azonban azokat a tervezési cél megvaldsulasa érdekében tervezési
terlletre vonatkozéan — figyelemmel , tervezési feladatra és annak telepulési dsszefuggéseire —
aktualizalni sziikséges

az alabbiakra figyelemmel

1. Fejlesztési €s rendezési javaslat 0sszefoglaldja
2. Telepiilésrendezési javaslat



Az elbterjesztés 1. sz. melléklete

3. kozlekedési javaslat
4. A modositassal érintett teriilet bemutatasa
5. A terliletrendezési kdvetelményekkel valo 6sszhang igazolasa

Telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésaga

A telepitési tanulmanytervre vonatkozd f6épitészi feljegyzés — melynek alapja a Korm.
Rendelet 7. melléklete — hatdrozza meg a telepitési tanulmanyterv tartalmi kdvetelményeit. A
telepitési tanulmanyterv a foépitészi feljegyzésben foglaltak szerint késziilt, az a szerz6i
jogi szabalyok betartdsa mellett teljes egészében felhasznilhato6 a telepulesrendezes1 eszk6zok
modositdsahoz készitendé dokumentaciékhoz. :

IL.
Foépitészi vélemény

a telepiilésrendezési szerzodés tervezetével és az annak mellékletét képezd telepitési
tanulmanytervvel kapesolatban

1. Telepitési tanulmanyterv

A modositassal érintett teriilet nem értékes, azon szempontbdl, hogy milemlék, helyi védett
éplilet nincs a teriileten beliil és annak komyezetében. A telepiilésképi elbirasok
érvényesitésre keriilnek.

A modositas valos fejlesztési igényen alapul. Terepviszony jelent6s megvaltoztatasa, épiilet
bontds nem tdrténik, mig novényirtds csak a sziikséges mértékben torténik. Uj épiilet
elhelyezése nem torténik.

Az ut tobblet terliletének biztositdsa részben Onkorményzati részben magan tulajdont
ingatlant is érint. Az igénybevett teriiletek tulajdonjoganak megszerzése a fejlesztd feladata.

A dokumentacid szerinti fejlesztés magantulajdonban all6 ingatlanok érintésével valdsulna
meg, az ingatlanokat érintené:

kezd6- | vég- Teleplilés terllet
szelvény | szelvény | kisajatitds oka oldal hrsz hossz (m) | (m2)
' Hajduhadhaz 16684/1 444
6+250 | 6+625 |vizelvezetd arok |bal Hajduhadhdaz 029 375 11
Hajduhadhaz 032/43 781
Hrsz kisajatitasi eljaras,

a helyi épitési szabdlyzat jovahagyasat kovetben
16684/1 kezdeményezhet6

a helyi épitési szabdlyzat jdvdhagyasat kbvetben
029 kezdeményezhetd

a helyi épitési szabdlyzat jovahagyasat kovetben
032/43 kezdeményezhet6

»Kisajatitassal” igénybevételle| érintett teriiletek




Az elbterjesztés 1. sz. melléklete

a varos keleti terlletrésze — Fényes telep kornyezete
kisajatitas Kisajatitas el6tt Kisajatitas utan megjegyzés
/igénybevétel | Hrsz miivelési hatdlyos | igénybevett | felhasznélas | visszama
indoka ag HESZ teriilet / HESZ rado
szerinti m? javaslat teriilet
besorolds szerinti m?
besorolds
Utépités 16684/1 | sz6l6, Lf-1 448,12 4388,13
gylimdlcsos ' (mdraz | +155,39m?
észak déli | a hatélyos
kézterilet — | irdnyd terv szerint
kozuti kozterlile | Kt-Kk
féhalozat | 1 mellékathal
KOu cs6kkené | 6zat eleme
sével szabdlyozds
Aol
Utépités 029 atterilet Kt-Kmg 10,84 kézterllet
sh. Gt nincs
' jelentésége
a
visszamara
do
tarfilatnals
Utépités 032/43 szantd Ma-1 780,56 68897,63

A tanulmanyterv célja a 4902. szamu orszagos mellékut fejlesztésének megvalodsithatosdganak
biztositasa a telepiilésrendezési eszkdzOkkel. A tanulmanyterv szerinti telepiilésrendezesi cel
Osszhangban 4ll az Onkorményzat fejlesztési céljaival.

Telepiilésrendezési szerzodés tervezete

A finanszirozast a Célmegvaldsitd vallalja. A teriiletrendezési szabéalyokkal valdé Osszhang
biztositott.

A meglévo Uthalozati elem mentén 1évé ndvényallomany a levegd tisztitast is szolgalja €s
aryekolo szerepe is jelentds, csak az indokolt mértékben torténik a ndvényallomanyt érintd
munka az utépités soran. A telepiilési zoldinfrastruktira ellatottsag nem seriil.

A tervezési teriilet belteriileti, azaz teleplilési térségen beliili telepiilésrész része, a
modositas szempontjabol a Megyei TrT kdvetelményeinek maradéktalanul megfelel, az
MTYT- bél kdvetkezd, érvényesitendd kovetelmény nem keletkezik.

Nem torténik uj beépitésre szant tertilet kijelolése a teleplilés biologiai aktivitdsérteke nem
csokken. Nem keriil sor uj lakotertilet kijeldlésére.

A természetvédelmi, teriiletrendezési el6irdsok érvényre jutasat biztositja a terv. Természeti
kdrnyezetet €s annak elért védettségi szintje nem valtozik. A médositassal érintett teriiletrészre
a telepitési tanulmanyterv a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, teriiletfejlesztési, a
tertiletrendezési szabalyozas az épitésiigyi kovetelménynél szigortibb eldirast nem éallapit meg.

A modositassal zoldtertileti csokkenés nem kovetkezik be, a teleptilési zoldfeliilet hatdlyos
terv szerinti szinten tartasa biztositott.

A barnamezo6s tertiletekrdl sz6l6 nyilvantartas elkésziilt.



Az elbterjesztés 1. sz. melléklete

Régészeti érintettség nincs.

A mbdositds tovabbra is biztositja a mar meglevd legmagasabb szintli életmindséget, a
modositas hatasteriiletén kornyezeti kockéazatot nem jelent.

Osszegezve: a telepitési tanulméanytervet elfogadhaténak tartom.

Hajduhadhaz, 2026. marcius 12. . 2 ‘\

Bir6-Balogh Aniké
mb. foépitész



Az eldterjesztés 2. melléklete

FOEPITESZI TAJEKOZTATO

a Hajduhadhéz Varos telepiilésrendezési eszkozeinek a 4902. jelti orszagos mellékut
korszertsitéshez kapcsolodd modositashoz késziilt telepitési tanulmanyterv partnerekkel
torténd véleményeztetésérol

Hajduhadhaz Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete 60/2026. (111.26.) hatarozataval dontott
a Magyar Kozat NZrt (székhely: 1024 Budapest, Fényes Elek utca 7-13., képviseli: Szabados
Szabolcs) - mint Célmegvalositd - altal a targyi fejlesztéssel Osszefliggésben benyujtott, - a
telepiilésrendezési  eszkozok  modositdsara  irdnyuld - telepitési  tanulmanyterv
elfogadhatosagardl és a telepitési tanulmanyterv partneri véleményeztetésének lefolytatasarol.

A telepitési tanulménytervnek a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdése szerinti partnerekkel torténd
véleményeztetésére a 2026. aprilis 01. - 2026. aprilis 20. kozotti idészakban keriilt sor,
melynek kerectében a partnerek az észrevételeket papir alapon Hajduhadhaz Polgarmesteri
Hivatal cimére: 4242. Hajdthadhaz, Bocskai tér 1. sz. / elektronikus levélben
biro.balogh.aniko@hajduhadhaz.hu email cimre kiildhették meg.

A telepitési tanulmanytervvel Kkapcsolatosan a partnerek részér6l vélemény a fent
meghatarozott idészakban nem érkezett, igy ezzel kapcsolatban valaszadasi kotelezettség sem
meriilt fel.

Fentiekre figyelemmel a 60/2026. (111.26.) hatarozattal elfogadott f6épitészi feljegyzés
modositasa nem sziikséges.

Hajduhadhaz, 2026. majus 04.

Bir6-Balogh Aniko
mb. f6épitész
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ElGterjesztés 3. sz. melléklete
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél

Név: Hajdthadhaz Varos Onkormanyzata
Székhely: 4242 Hajduhadhaz, Bocskai tér 1. sz.
Torzskonyvi azonositdé szam (PIR): 728537

Addszam: 15728537-2-09

Szamlavezetd bank: OTP Bank Nyrt.

Szamlaszam: 11738008-15728537

Képviseli: Csafordi Dénes polgdrmester

mint dnkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat),

masrészrél az

Név: Magyar Kozut NZrt.

Székhely: 1024 Budapest, Fényes Elek utca 7-13.
Cégjegyzékszam: 01-10-046265

Addszam: 14605749-2-44

Szamlavezets bank: Magyar Allamkincstdr

Szamlaszam: 10032000-00286693-00000055
Képviseli: Szabados Szabolcs

mint célmegvaldsité (a tovabbiakban: Célmegvaldsito),

harmadrészrél a

Név: Tura-Terv Mérnékiroda Kft.
Székhely: 1145 Budapest, Gyarmat utca 30
Cégjegyzékszam: 01-09-701922

Addszam: 12602908-2-42

Szamlavezet6 bank: MBH Bank

Szamlaszam: 10300002-20132675-00003285
Képviseli: Adrovitz Miklds, iligyvezeté

mint koltségvisel6 (a tovabbiakban: Koltségviseld),
(a tovébbiakban egyiitt: Felek) kozott alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:
El6zmények

Eszak-Alfoldi régid-26. verseny Ujra nyitds, 1. rész: 4902 j. Hajduhadhaz-Hajdisamson 2+789-11+627 km
szakasz feldjitasa.

Szerz6dés szama: KB-2024/1002664/001/00

EKR azonositas: EKR001579442024

Projekt azonositészama: TOP_PLUSZ-6.1.2-21-HB1-2023-00004

Az Onkormanyzat Képvisel6testiilete (a tovabbiakban: KépviselStestiilet) a 60/2026. (I11. 26.) hatarozataval (a
tovabbiakban: Hatdrozat) dontott a Célmegvaldsitd altal a 4902. j. at 6+250-6+625 km szelvények kozotti
4902. j. ut Hajduhadhaz-Hajdusamson 2+789-11+627 km ko6zotti szakasz feljitasa megnevezésii projekt
kozutfejlesztésével kapcsolatosan tervezett beruhdzas megvaldsithatdsaga érdekében benyujtott, a
Hajduhadhaz Varos 182/2022. (VII.25.) hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti tervének (a tovabbiakban:
TSZT) és a Hajduhadhaz helyi épitési szabalyzatardl sz6lé 23/2022.(VII.25.) onkormanyzati rendelet (a
tovdbbiakban: HESZ) (a tovabbiakban egyiitt: telepiilésrendezési eszkdzok) mddositasara iranyuld, a jelen
szerzGdés 1. mellékletét képezs telepitési tanulmanyterv (a tovabbiakban: Tanulmanyterv) elfogadhatésagarol.



A Hatdarozat alapjan Hajduihadhdaz Varos Polgdrmestere a Tanulmanytervet a telepliléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 56/A. § (3) bekezdése alapjan
véleményeztette a partnerekkel.

A KépviselGtestilet a .......ccceeueuneene hatarozataval dontétt arrdl, hogy mddositani kivanja a telepilésrendezési
eszkozoket a 4902. j. it 6+250-6+625 km szelvények kozotti 4902. j. it Hajduhadhdaz-Hajdlisamson 2+789-
11+627 km kozotti szakasz feldjitdsa megnevezésii projekt kozitfejlesztésével kapcsolatosan tervezett
beruhazas megvaldsithatdsagdval kapcsolatos  tervezési  teriilletre  vonatkozdan, tovdabba
[ hatarozataval dontott arrdl is, hogy a telepilésrendezési eszk6zok mddositdsa érdekében a
Célmegvaldsitoval és a KoltségviselSvel telepiilésrendezési szerz6dést kot.

Afejlesztéssel érintett ingatlanok allami, 6nkormanyzati, illetve magdntulajdonban allnak. A teleplilésrendezési
eszkozok modositdsaval érintett ingatlanok a Tanulmanytervben keriltek kijelolésre.

A Projekt megvaldsitasa a Célmegvaldsito beruhazasaban torténik, Célmegvaldsito érdekét képezi, mely az
Onkormanyzat érdekeivel nem ellentétes.

Mindezen el6zmények alapjan a Felek a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.)
92. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan az aldbbi teleplilésrendezési szerzdést kotik.

I. A szerz6dés targya, hatalya
1.1. A szerzGdés targya

A Méptv. 92. § (4) bekezdés a) pontja alapjan a telepilésrendezési eszkozok mddositasanak a Hatarozat
mellékletét képez6 fGépitészi feljegyzésben (a tovabbiakban: Feljegyzés) — mely jelen szerz6dés 2. mellékletét
képezi — foglaltaknak megfelels kidolgoztatdsa az Onkormanyzat helyett, a Célmegvaldsité érdekében, a
Koltségvisel6 altal és Koltségviseld koltségére.

1.2. A szerz6dés hatalya

Jelen szerz6dés az utoljara aldird fél alairdsa napjan Iép hatdlyba és a szerz6désbél ered6 kotelezettségek
maradéktalan megvaldsuldsa napjdig tartd hatarozott idétartamra jon létre.

Il. A Felek vallalasai
A. Célmegvalésito érdekében Koltségviseld vallalasai

2.1. A Célmegvaldsitd képviseletében és érdekében eljarva az 1.1. pontban megjelolt feladat végrehajtasa
érdekében a Koltségviseld elkészitteti az adott eljaras szakaszai tekintetében sziikséges dokumentacidkat (a
tovdbbiakban: Tervdokumentdcidé), beleértve a kornyezeti vizsgalat szikségességének eldontésével
Osszefligg6 és amennyiben indokolt, a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasahoz sziikséges dokumentumot, valamint
a telepiilésrendezési eszkdzok modositdsdhoz kapcsolédd E-TER feliiletén lefolytatdsra keriil6 egyeztetési
eljarashoz kapcsolddé tervi dokumentumokat és azokat megkiildi az Onkormanyzat részére.

A Felek rogzitik, hogy a Méptv. 92. § (3) bekezdésében meghatarozott feltételeknek megfelel6 jogosultsaggal
rendelkez6 személy altal és meghatarozott formaban mar elkészitett Tanulmanyterv, tovabba a jelen szerz6dés
szerinti telepllésrendezési eszk6zok modositasanak tervez6i dijan feliil tovabbi koltség megfizetésére,
kotelezettség vallalasara Koltségvisel6 nem koteles.

2.2. A 2.1. pontban foglaltak szerz6désszerl(i teljesitése érdekében a Koltségvisel§ tudomdsul veszi, hogy a
Tervdokumentdcioét a Feljegyzésben és a jogszabdlyokban foglaltaknak megfelel6en a Tanulmanyterv szerinti
tartalommal és a beérkez6, jogszabdlyon alapuld, illetve jogszabdly szerinti véleményekre figyelemmel kell
elkészitenie.



2.3. A Koltségvisel6 vallalja, hogy a Tervdokumentacié elkészitéséhez a Méptv. 77. § (2) bekezdésében és az
épitésiigyi és az épitésliggyel 6sszefliggé szakmagyakorlasi tevékenységekrdl sz6l6 266/2013. (VII. 11.) Korm.
rendeletben meghatdrozott feltételeknek megfeleld, telepiléstervezbi jogosultsaggal rendelkezd tervezé(ke)t
(a tovdbbiakban: tervezd) vesz igénybe.

2.4. A Koltségvisels a tervezdvel kotott szerz8désben érvényesiti az Onkormanyzat azon igényét, hogy a
Tervdokumentécié felhasznaldsdra az Onkormdnyzat téritésmentes, teriileti korldtozas nélkili, a
Tervdokumentacié teljes védelmi idejére sz6l16, kizardlagos, harmadik személynek atengedhet6 felhasznalasi
jogot szerezzen az alabbiak szerint:

a) Az Onkormanyzat részére atengedett felhasznalasi jog kiterjed a Tervdokumentécié atdolgozasara,
valamint tetsz6leges példdnyban, analég vagy digitalis hordozén, tetsz6leges alkalommal torténé
tobbszOrozésére és a tobbszorozott példanyok terjesztésére. A tobbszorézés joga magaban foglalja a
Tervdokumentdacié nyomtatasban, tovdbbd szamitégéppel, illetve elektronikus adathordozéra vald
masolasanak jogat is.

b) A terjesztési jog magaban foglalja a tobbszorozott példanyok barmely ismert modon torténd
nyilvdnossag szamara torténd hozzaférhet6vé tételét.

c) Az Onkormdnyzat az elfogadott Tervdokumentacién — az atdolgozas keretei kdzdtt — barmely, a
tervezének a Tervdokumentdcio egységéhez fliz6d6 jogadt nem sért6 valtoztatdst végrehajthat.

A Célmegvaldsitd részére a fentiekben részletezett felhasznaldsi jog a Célmegvaldsitd és a Koltségvisel

kOzOtt ..ocvvevererens [étrejott Tervezési Szerz6déses Megdllapodds mellékletét képez6 Tervezési Szerz6déses
Feltételek ............... pontjdban foglaltak alapjan biztositott.

2.5. A KéltségviselS a Tervdokumentaciét az alabbiak szerint kételes atadni az Onkormanyzatnak:
a) az egyeztetési eljards tipusdnak megfelel6en a jogszabalyok szerinti véleményezési szakaszokhoz
tartozéan elektronikus Uton adathordozon .pdf/A fajl formatumban,
b) a képvisel6testiileti el6terjesztés mellékleteinek el6allitdsdhoz a Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal zard szakmai véleménye ismeretében elektronikus Uton adathordozéon pdf/A, féjl
formatumban.

2.6. A Koltségvisel§ viseli a Tervdokumentacid véleményezése kapcsan az egyeztetési eljarasban sziikséges,
jogszabaly alapjan el6irt tanulmanyok, vizsgalatok, szakért6i dokumentumok koltségét.

2.7. A Célmegvaldsitd és a Koltségviseld tudomasul veszi, hogy amennyiben az Onkormanyzatnak szakmai
indokok alapjan a Tervdokumentdciéra vonatkozdan a tanulmdnytervben meghatarozott céllal 6sszhangban
Iév6 mddositasi javaslata van, ugy a Tervdokumentaciét a szakmai kovetelményeknek megfelel6en kotelesek
atdolgozni/atdolgoztatni és az tdolgozott tervet, dokumentaciét az Onkormanyzat szamara atadni.

2.8. A Célmegvaldsitd és a Koltségvisel6 tudomasul veszik, hogy a Korm. rendelet szerinti egyeztetési eljaras
soran felmeriild, jogszabdly altal alatamasztott észrevételek kovetkeztében esetlegesen sziikségessé valo, a
TSZT-n és HESZ-en végrehajtandd valtoztatasi kotelezettségek a Korm. rendelet szerinti egyeztetési eljaras
ismételt lefolytatasat vonhatjak maguk utan.

2.9. A Koltségvisel6 viseli a 2.8. pontban foglalt esetben a Tervdokumentacio esetlegesen sziikségessé valo
modositasanak koltségeit, e kdrben az Onkormanyzatot semmiféle felel§sség nem terheli.

2.10. A Koltségvisel6 vdllalja, hogy — a tervez6 utjan - a Korm. rendelet szerinti egyeztetési eljarasban
beérkezett vélemények Onkormanyzat &ltal tdrténé megvalaszoldsa, 6sszegzése érdekében az Onkormanyzat
felhivésara 8 napon beliil irdsban megkiildi az Onkormanyzat részére az azokkal kapcsolatos valaszat.



2.12. Célmegvaldsitd vallalja, hogy az Onkormanyzat &ltal elfogadott szabalyozéssal, illetéleg a szabdlyozas
alapjan torténd teriletfelhasznaldssal 6sszefliggésben keletkez6 és kizdrdlag a jelen szerzGdéssel érintett
jogligyletbdl, szabdlyozdsmodositdsbol fakadd esetleges kisajatitasi, korlatozasi kartalanitdsi Osszegeket
megfizeti a Projekttel érintett jogosultak részére, figyelemmel a Méptv.-ben foglaltakra.

B. Az Onkormanyzat vallalasai

3.1. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa elfogadasahoz sziikséges
eljardst valamint a valtoztatas miatti esetleges ismételt véleményeztetési kotelezettség miatt sziikséges
eljarast

- dokumentacidk rendelkezésre allasat kovet6 ......... munkanapon belll - meginditja és azt a vonatkozd
el6irasok alapjan lefolytatja.

3.2. Az egyeztetési eljaras lefolytatasanak kezdeményez8jeként az Onkormanyzat hozzaférést biztosit a tervezd
szamara a hozza beérkez6 dokumentumokhoz.
Az Onkormanyzat vdllalja tovabba, hogy
a) atervez6nek kozvetlenill megadja a Tervdokumentaciéval kapcsolatos elvarasokat, valamint
b) a tervezének atadja a Korm. rendelet szerinti eljards soran, tovabba az egyeztetési eljards soran
beérkezett véleményeket, illetve
C) a véleményez6k részérél felmerils vélemények megvalaszoldsat, 6sszegzését elvégzi, a Koltségvisels
és a tervezl fejlesztbi és szakmai el6zetes értékelését kovetGen.

3.3. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok modositasara iranyuld el6terjesztést az
allami féépitészi hataskorben eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal zaré szakmai véleménye
Onkormanyzathoz érkezését kdvetS rendes képvisel6testiileti Glésére, de legkésébb 60 napon beliil a
déntéshozd elé terjeszti. E kdrben az Onkormanyzat kifejezetten régziti, hogy nem vallal kdtelezettséget a
telepllésrendezési eszk6zok moddositasara iranyuld el6terjesztés alapjan azok elfogadasara. A
telepiilésrendezési eszkdzok mddositasanak el nem fogaddsabdl eredd karért az Onkormanyzatot kartéritési
kotelezettség nem terheli.

3.4. Amennyiben az Onkorméanyzat a 3.3. pontban foglaltakat alapos ok nélkiil, a Célmegvaldsitd és
Koltségvisel6 szerz6désszerl( teljesitése ellenére nem teljesiti, ugy koteles megtériteni a Célmegvaldsiténak és
Koltségvisel6nek az eljaras sordn a zard szakmai vélemény idépontjaig felmeriilt, szamlaval igazolt kdltségeit.

3.5. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a szabalyozéssal érintett teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszkdzok
modositasaval kapcsolatos eljaras aktuadlis allasardl a Célmegvaldsitdnak és a Koltségvisel6nek kérésére
tdjékoztatdst ad.

3.6. Az Onkormanyzat az egyeztetési eljaras lefolytatdsa keretében sziikséges hirdetményi kbzzététel irant a
vonatkozd jogszabalyok alapjan gondoskodik.

lll. Vegyes rendelkezések

4.1. A Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés teljesitésében egylittmikodnek, a szerz6dés teljesitése érdekében
egymast minden lényeges korlilményrdl irasban tajékoztatjak.

4.2. A szerz6dés végrehajtasaval, illetve szerz6désben rogzitett feladatokkal 6sszefliggésben kapcsolattartasra
és felel@s nyilatkozattételre jogosult személy:

a) az Onkormanyzat részérél: Biré-Balogh Anikd mb. féépitész
tel.: 06-30-33-87-789, email.: biro.balogh.aniko@hajduhadhaz.hu

b) a Célmegvaldsito részérél: Palkovicsné Tamas Barbara
tel.: 06-30-162-50-43, email.: tamas.barbara@hajdu.kozut.hu



c) aKoltségviseld részérsl: Hudak Melinda
tel.: +36703157744, email.: hudak.melinda@tura-terv.hu

4.3. A jelen szerz6dést mindegyik fél belegyezésével kizardélag irdsban lehet mddositani. Nem minGsil
szerz6désmaddositasnak a Felek kozhiteles nyilvantartasba bejegyzett adataiban, igy kiilondsen a székhelyében,
képviselSiben, bankszamlaszamaban bekovetkezd valtozds, tovabba a szerz6déskotés és teljesités soran eljard
szervezet és a kapcsolattarték adataiban bekdvetkez6 valtozas. Az emlitett valtozasokrél az érintett fél a tobbi
felet — az eset korilményeitdl fliggben — elGzetesen irdsban vagy a valtozas bekdvetkezését (bejegyzését)
kévetS 5 munkanapon belil kételes értesiteni.

4.4. A Célmegvaldsito és a KoltségviselS azonnali hatalyu felmonddssal élhet abban az esetben, ha a kdrnyezeti
hatasvizsgalat eredményének ismeretében mar nem allna érdekében a szerz6dés tovabbi teljesitése.

4.5. Az Onkormanyzat a szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja, ha a Koltségvisel6 az egyeztetési
eljdrasban nem tesz hatdridGre eleget - irasban torténé legalabb 15 napos pdthataridére sem - a beérkezd,
jogszabalyon alapuld egyeztetési eljdras soran benyujtott véleményekre tekintettel a szlikségessé vald
hidnypotlasoknak, vagy a mdodositasra iranyuld kotelezettségeinek.

4.6. A jelen szerz6dés 4.5. pontjdban foglalt okbdl torténé azonnali hatdlyd felmondds esetén az
Onkormanyzatot fizetési, megtéritési kotelezettség nem terheli.

4.7. Amennyiben jelen szerz6dés egy rendelkezése teljes egészében vagy részben érvénytelenné valna, a
szerzGdés érvényessége egyebekben fennmarad, kivéve, ha e rész nélkil a Felek a szerz6dést nem kototték
volna meg.

4.8. A jelen szerz6désben nem vagy nem kimeritGen szabdlyozott kérdések tekintetében a Polgdri
Torvénykonyvrdl szélé 2013. évi V. torvény, a Méptv., a szerzGi jogrél sz6l6 1999. évi LXXVI. térvény, a Korm.
rendelet, az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm.rendelet., az
épitésiigyi és az épitésliggyel Osszefliggs szakmagyakorlasi tevékenységekrél szolé 266/2013. (VII. 11.) Korm.
rendelet, valamint az egyéb vonatkozo jogszabalyok rendelkezései az irdnyadok.

4.9. Jogvita esetén, annak értékhatdratdl fliggben, javasolt Debreceni Jarasbirdsdg, vagy a Debreceni
Torvényszék kizardlagos illetékessége.

Jelen szerz6dés rendelkezései érvényesek a Felek mindenkori jogutddaira is. A Célmegvaldsitd és a
Koltségvisel6 vallalja, hogy jelen szerz6dés tartalmardl, a vallalt kotelezettségekrdl tijékoztatja esetleges
jogutddjait is. Ennek elmaradasa esetén az ezzel kapcsolatos kartalanitdsi vagy kartéritési igények
megtéritéséért kotelezettséget vallal.

Felek jelen szerz8dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon jévahagyodlag irtdk ala.

Mellékletek:
- 1. melléklet: Telepitési tanulmanyterv
- 2. melléklet: Feljegyzés




Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Magyar Kozut NZrt.
Képv.: Csafordi Dénes Célmegvalésito
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Koltségvisel6
Képv.:

Jogi megfelel6ségét igazolom:
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A 4902. jel(i ORSZAGOS MELLEKUT KORSZERUSITESE TARGYABAN
HAJDUHADHAZ VAROS KOZIGAZGATASI TERULETET ERINTOEN

a fejlesztés révén a telepiilésszerkezeti terv- és a HESZ médositasaval a varos keleti teriiletrésze azon
bellil Fényes telep, mint egyéb belterilet és kornyezete érintett
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1. ELOZMENYEK

1.1. A megbizas targya

A TURA-Terv Mérnokiroda Kft. (1145 Budapest, Gyarmat u.30.) megbizast kapott a 4902. szamu
orszagos mellékuthaldzati elem Hajduhadhaz varos és Hajdlisamson varos kozotti szakaszdnak
korszer(sitésével (Hajduhadhdz-Hajdusamson 2+789-11+627 km szakasz felljitasaval) Osszefliggd
Utépitési engedélyes és kiviteli tervek elkészitésére.

’ 1\‘3 .i..:_

FENYES TELEP
a beavatkozassal érintett teriilet
Hajdusamson j ur
e ™ 1 @ L

® AR
et » T .' )
B T .
& - & — yf
gl 1’ J

forrds: https://www.google.com/maps
a feldjitdsra kertild utszakasz D D a teleplilésrendezési beavatkozdssal érintett teriilet

Az elkészitett tervdokumentacié alapjan megallapitasra kerllt, hogy a két érintett Varos
telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa indokolt két szakaszt érint8en, melyek kozil az egyik érinti
Hajdlihadhdaz Varos kozigazgatasi terliletét, ezen bellil is a varos keleti részén talalhaté Fényes telep
egyéb belterilet kornyezetét.

Jelen Telepitési tanulmanyterv a Tervezé szervezet felkérése és finanszirozasa alapjan Hajduhadhaz
Varos kozigazgatasi teriiletén beliili telepiilésrendezési eszk6zoket érinté modositashoz késziilt.

A kornyezetvédelmi engedély nem volt indokolt, az aldbbiakra figyelemmel:

A tervezett munkalatok altal megjelolt 4902. jell Hajduhadhaz-Hajddisamson 6sszekoté ut 2+789 —
114627 km szelvények kozotti szakasza kozvetlenlil nem érint orszagos jelent6ségl védett vagy a Natura
2000 halézat részét képez6 foldrészletet, azonban a természetvédelmi hatdsag felhivja a figyelmet,
hogy az 6sszekot6 ut Hajdusamson 037 hrsz.-mal megjel6lt szakasza az eurdpai kozosségi jelentdségl
természetvédelmi rendeltetés(i teriletekkel érintett foldrészletekrsl szdlé 14/2010. (V. 11.) KvwM
rendelet szerint a Natura 2000 halézat (Liget-legel6 HUHN21167 kiemelt jelentGségli
természetmegGrzési terllet) részét képez6 foldrészlettel (Hajdusamson 0103/1 hrsz.) hatdros. A
tervezett felljitdas nem tartozik a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati

3|0ldal



HAJDUHADHAZ Véros - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
A 4902. szamu orszagos mellékat korszer(sitése kapcsan 2026

engedélyezési eljarasrol sz6l6 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Khvr.) 1-3. szamu
mellékletek hatdlya ala, azon belil a 3. szamu melléklet 87. pontjanak b) alpontja ald sem. Az orszadgos
kozutak kezelésének szabalyozasardl sz616 6/1998. (llI. 11.) KHVM rendelet 2. §-a alapjan a tervezett
feldjitds nem mindGsil fejlesztésnek. Tovabbd nem teljesil a Khvr. 2. § (2) bekezdés a) pontjanak ac)
alpontja szerinti jelent6s médositds kritériuma.

A 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 9. § (5) bekezdése értelmében a kozut, a vasut, az energetikai haldzat
fenntartasahoz, kezeléséhez sziikséges tevékenységek — a 4. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezések
figyelembevételével és az elengedhetetleniil sziikséges igénybevétel mellett — a természetvédelmi
hatdsag engedélye, illetve szakhatdsagi hozzajaruldasanak kikérése nélkiil végezhetdk.

Az orszagos kozutak kezelésének szabalyozasardl sz616 6/1998. (Ill. 11.) KHVM rendelet 2. §-a

1. fejlesztés: Uj utszakasz, Uj csomdpont vagy Uj forgalmi sav létrehozasara irdnyulé beruhdzds, amely
az orszagos kozuthaldzat hosszanak vagy a meglévs haldzat teljesitGképességének (kapacitdsanak),
biztonsdganak novelése céljabdl valdsul meg, illetve meglévé Utszakaszon vagy az Ut részét képezé
m(targyon, azok tartozékain végrehajtott olyan beavatkozas, amely a velik szemben tdmasztott
m{szaki kovetelményeket a kordbbi kialakitassal szemben magasabb szinten képes kielégiteni;

2. feldjitas: a forgalmi igénybevételtdl, az id6jarastdl vagy mas természeti hatastdl elhasznalddott
Uttesten, azok tartozékain, az Ut kornyezetében, valamint a kornyezetvédelmi épitményeken végzend§
azon tevékenységek Osszessége, amelyek az Ut haszndlati értékét novelik és a forgalmi igényeknek
megfeleld, eredeti miszaki allapot helyreallitasat szolgaljak;

3. fenntartds: a felujitasi és karbantartdsi beavatkozasok egylittese, a forgalmi igénybevételbdl és az
id6jarasi, valamint egyéb természeti hatasokbdl szarmazd természetes leromlds ellensulyozdsahoz
sziikséges tevékenységek ellatasa;

4. informdcidszolgaltatds: az orszdgos kozuthdldzat kozlekedési viszonyait érint6é forgalmi és
palyaallapotat leird informacidk 6sszessége;

5. karbantartds: a meglévé uttesten, azok mdtargyain, az Ut kornyezetében, valamint a
kornyezetvédelmi épitményeken évente, vagy évente tobb alkalommal végzett minden olyan
beavatkozds, amelyet a folyamatos elhaszndlddds miatt a rendeltetésszer(i, zavartalan, biztonsagos
Uzemeltetés érdekében kell végezni;

6. rekonstrukcié: Uj utszakasz vagy Uj forgalmi sav létrehozasaval nem jaré beruhazas, amely a
forgalomba helyezés o&ta megvaltozott forgalmi igények kiszolgdlasa érdekében jelent6s
burkolaterGsitése vagy geometriai megvaltoztatdsa céljabdl valésul meg; tovabba meglévé kozuti hidak
esetében szélesitéssel, atépitéssel vagy teherbirds noveléssel jaré beavatkozas;

7. lzemeltetés: a kozuti forgalom biztonsagos és kulturdlt lebonyolitasat el&segité szolgdltatdasok
Osszessége.

A természetvédelmi hatdsag alldspontja szerint a meglévé burkolt arkok tisztitasa a kozut kezeléséhez
kapcsolodd tevékenység, ezen okndl fogva — a 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 9. § (5) bekezdése
szerint — a tevékenység végzéséhez természetvédelmi hatdsagi engedély nem sziikséges.

Amennyiben az 0] szikkaszté-parologtatd arok kialakitdsa a kozut fenntartdsahoz és kezeléséhez
kapcsolodd, sziikséges tevékenység, abban az esetben a 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 9. § (5)
bekezdése szerint a tevékenység végzéséhez természetvédelmi hatdsagi engedély nem sziikséges.

A megkeresésben foglaltak alapjan a tervezett tevékenység nem tartozik a kornyezeti hatasvizsgdlati és
az egységes kornyezethasznélati engedélyezési eljarasrél szél6 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Khvr.) 1-3. szamu mellékletek hatdlya ala, azon belll a 3. szamu melléklet 87. pontjanak
b) alpontja ald sem. Az orszagos kdzutak kezelésének szabalyozasardl sz6l6 6/1998. (lll. 11.) KHVM
rendelet 2. §-a alapjan a tervezett feldjitas nem mindGsiil fejlesztésnek. Tovabba nem teljesiil a Khvr. 2.
§ (2) bekezdés a) pontjanak ac) alpontja szerinti jelentés médositas kritériuma.

Az el6bbiek alapjan a Khvr. szerinti eljarasok lefolytatasa nem sziikséges.

Az Utépitési engedély: a HB/19-U0/00445-36/2025. szam alatt kiadott hatarozat 2025. augusztus 24-
én valt véglegessé, mely hatdrozat moédositasra keriilt a HB/19-U0/00445-42/2025 szamu
hatdrozattal. (A HB/18-U0/00445-36/2025 szdmu hatdrozat rendelkezé rész IV. SZAKKERDESEK
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VIZSGALATA pontjdnak a viziigyi és vizvédelmi szakkérdésre irdnyuld fejezetének és a rendelkezé rész |.
MUSZAKI FELTETELEK 3. Pélyaszerkezet pontjdnak mddositdsdra keriilt sor.)

A fejlesztéssel a meglévé Utburkolat allapota javitdsra keril, méretezett erGsitGréteg és sziikség esetén
lokdlis teljes palyaszerkezet csere alkalmazasa mellett. Egységes burkolat és korona szélesség
alkalmazasa, 9 m széles koronan 6 m széles burkolat kerdl kialakitasra. A tervezéssel érintett szakaszon
a burkolaton 06sszegyiilekezd, illetve a tereprél hozzafolyd csapadékvizeket 6sszegy(jté arkokat
megfelel allapotban kell hozni, a szlikséges helyeken az arok szelvényt ki kell alakitani. A névényzet az
arok kiilsé fenékszéléig keril eltdvolitasra. Kiviteli terv késziilt: a 2+789 — 11+627 km szelvények kdzott

Atervezési szakaszon beliil azidegen terllet érintettség okan utépitési engedély koteles tevékenységgel
érintett két szakasz.

1. 6+250-6+625 km szelvények kozott

2. 8+215-8+315 km szelvények kozott

1. tdbldzat engedély kételes szakaszok

kezd6- |vég- Teleplilés terilet
szelvény | szelvény | kisajatitds oka oldal hrsz hossz (m) |(m2)
Hajduhadhaz 16684/1 444
6+250 |6+625 |vizelvezet6 arok |bal Hajddhadhaz 029 375 11
Hajduhadhaz 032/43 781
8+215 |8+315 |vizelvezetd arok |bal Hajddsamson | 0103/1 |100 461

forrds: https://www.google.com/maps

BEEEEE |, 7577 és HESZ mddositdssal érintett szakasz - Fényes telep teleplilésrész
kérnyezetében

A rendelkezésre 4all6 (ajanlatkéréshez megktldott) pdf fajlformatumu valtozasi vazrajzok alapjan
megallapithato, hogy Hajduhadhaz Varos esetében a teriiletigénybevétel valtozasa egyrészt
> akdltertleti 032/44 hrsz-G jelenleg altaldanos mez&gazdasagi teriilet Ovezetébe sorolt ingatlant,
> a 029/1 hrsz-a kilterileti kiltertleti mellékdthalézat (mezégazdasagi ut) eleme (Kt-Kmg)
Ovezetként rogzitett ingatlant, valamint
> a16684/1 hrsz-u falusias lakdterilet Lf-1 épitési ovezeteként rogzitett ingatlant érinti.
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1.2. Telepiilésrendezési cél / a mddositas soran elérendd célok

A modositds célja a varos kozigazgatasi terlletét érintd 4902. szdmu orszdgos mellékuthalézati elem
egy szakaszat érint6 fejlesztés megvalosithatdsaganak biztositasa a telepiilésrendezési eszk6z6k
mddositasaval.

Jelen dokumentacié, mint kapcsolédd ,szakagi” tervként kezelendé és Hajduhadhaz Varos
telepiilésrendezési eszkozeinek mddositasat megalapozo javaslatokat tartalmazza és foglalja 6ssze
a modositas lényegi elemeit és a jogszabalyi megfelelések igazolasat.

Hajdihadhaz Varos jelenleg hatdlyos telepllésrendezési eszkdzei (teljes kozigazgatdsi terlletre
vonatkozo telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabélyzat) melyeket az Onkormanyzat képvisels-
testilete a 2022. évben allapitott meg:

> a182/2022. (VIII.25.) szamu hatarozattal a telepulésszerkezeti tervét és

o]

> a23/2022. (VIII.25.) 6nkormanyzati rendelettel a helyi épitési szabdlyzatat.

A KépviselG-testiiletnek a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: 419/2021. (VII.15.) Korm. r) 59.8.-ban foglaltak alapjan a fejlesztéssel Gsszefliggé
telepiilésrendezési eszkozok modositasarol a késébbiekben dontést kell hoznia. Ezen Képviseld-
testiileti dontést alapozza meg jelen Telepitési tanulmanyterv, mint ©Onkormanyzati
dontéselokészité dokumentacio.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa Hajduhadhaz Varos kil- és egyéb belteriiletén (Fényes
telep) a Hajduhadhaz- Hajdisamson kozo6tti 4902. szamu orszagos mellékuthalézati elem érintett
szakaszdnak mdédositasara vonatkozik.

A modositas soran jellemzGen a meglévd kozuti terilet (kozati f6haldzat terilet) modositasa torténik,
- az indokolt kdzuti kdzterileti beavatkozdsokkal - mely jellemz&en altaldnos mez6gazdasagi teriilet,
kozuti kdzlekedési teriilet, és a belteriileten falusias lakéterilet atsorolast jelent.

A telepiilésrendezési eszk6zok moédositdsa kozérdekbdl torténik.

1.3. Adatszolgaltatasok

Adatszolgaltatasként a Tervez6 szervezet a fejlesztés kapcsan elkészitett ElGzetes Régészeti
dokumentaciot, a MUszaki Engedélyezési és Kiviteli tervek mdszaki leirdsat és a kisajatitasi valtozasi
vazrajzokat és dxf formatumban a kisajatitasi hatdrvonalakat megkiildte. Tajékoztatas alapjan
megallapitasra kerilt, hogy nem készilt (Kérnyezetvédelmi szempontl) ElGzetes Dokumentacio.
Megrendeld: (TURA-Terv Kft. Székhely — 1145 Budapest, Gyarmat utca 30. email: hudak.melinda@tura-
terv.hu)

A telepilésrendezési eszkdzOk javaslata a tervezési alaptérkép, mint az dllami alapadatok
felhasznalasaval késziilt, mely a tervez6 részére az E-TER feliiletén az adatszolgéltatas kezdeményezését
kovetGen tervezGi hozzaférés révén megkapott ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép digitalis dllomanya.
A dokumentdcié készitése sordn az alabbi adatszolgaltatasként atadott dokumentumok keriltek
figyelembevételre és felhaszndlasra.
Onkormanyzat:

o Atelepiilés hatdlyos telepilésfejlesztési és telepililésrendezési eszkdzei

e a hatdlyban lévé telepiiléskép-védelmi dokumentumok
Helyszini bejaras
TervezGi helyszini szemle 2025 december és 2026. januar hénapban tortént, az érintett teriletek
esetében (Fényes telep) allapotrogzit6 fotdk késziiltek.

1.4. A dokumentacid jogszabalyi meghatarozottsaga

Jelen mddositas keretében sor keriil a szabalyozasi terv egységes 0sszeszerkesztésére.
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Jelen dokumentacid az alabbi orszagos és helyi jogszabalyi elGirasok figyelembevételével késziilt.

A fejlesztéssel 0sszefliggs teleplilésrendezési szerz6dés megkotése esetén és annak mellékletét képezé
Telepitési tanulmdnyterv és az Onkormanyzati déntések soran a 2024. oktéber 1-én hatalyba lépett
2023. évi C. torvény (Méptv.) elGirasait figyelembe kell venni.
A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél” sz6lé 419/2021 (VII.15.) Korm. rendelet 19.§ (1)
bekezdése alapjan ,Telepitési tanulmanytervet kell késziteni

a.) atelepiilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz és

b.) az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként,

c.) a Méptv. 195. § (1) bekezdése szerinti kozcéli nyomvonalas épitményeknél.
(2) Epitési beruhazas esetén a telepiilésterv moédositisanak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmanytervet kell késziteni.
(3) Telepllésterv készitéséhez vagy moddositdsdhoz telepitési tanulmanytervet felhaszndlni a
megalapozd vizsgdlat és aldtdmasztd javaslat kidolgozdsara vonatkozd kovetelmények
figyelembevételével lehet.
(4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett telepllésrendezési
szerz8dés tipusa, a tervezési terilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet
figyelembevételével — az dnkormanyzati f6épitész hatdrozza meg olyan médon, hogy a 7. melléklet
szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatoék, elhagyhatdk vagy kiegészithet6k.
(5) A hét éven beliil készilt kordbbi megalapozd vizsgalat és az alatamasztd javaslat felhasznalhato a
telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv készitésénél.
(6) Ha a telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz késziil, a
telepitési tanulmanyterv tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti atvallalas
ismertetését is. (Isd. jelen dokumentacio 7.3 pontja
(7) A telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.”

A Méptv. 92. § [A telepiilésrendezési szerz6dés]

J(1) A telepiilési 6nkormdnyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok
megvaldsitdsara telepiilésrendezési szerzodést kdthet az érintett telek tulajdonosdval vagy a telken
beruhdzni szandékozéval (a tovabbiakban egyiitt: a cél megvaldsitoja), az e térvényben és a térvény
végrehajtdsdra kiadott kormdnyrendeletben foglaltak alapjin. A telepiilésrendezési szerz6dés
kézigazgatdsi szerz6désnek mindsiil.

(2) A telepiilésrendezési szerz6dés megkotése el6tt a telepiilési onkormdnyzat képvisel6-testiilete
dont a cél megvaldsitéja dltal benydjtott telepitési tanulmdnyterv elfogadhatdsdgdrdl, annak
hianytalan benyujtdsdtdl szamitott 30 napon beliil.

(3) A telepitési tanulmdnytervet kizdardlag telepiiléstervezési, illetve telepliilésrendezési szakértsi
jogosultsdggal rendelkezé személy jogosult elkésziteni, és a tanulmdnyterv tartalmazza azon
kozfejlesztések kérét és el6zetes kiltségbecslését, amelyek kizdrdlag a tervezett beruhdzdssal
kapcsolatos szabdlyvdltozds miatt vdlnak sziikségessé.

(4) A teleplilésrendezési szerzédés tdargya lehet kiilénésen

a) a telepitési tanulmdnyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozdsdanak finanszirozdsa,

b) uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése esetén a sziikséges zéldteriilet, erdéteriilet vagy véderdd
megvaldsitdsa, sziikség szerinti tulajdonba addsa, vagy

c) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb rdforditasoknak a cél megvalésitéja dltali atvdllaldsa,
amelyek az énkormdnyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitdsanak elbfeltételei vagy
kévetkezményei.

(5) A (4) bekezdés a) pontja szerinti szerzGdés esetén az 6nkormdnyzat a szerzé6désben arra vdllal
kotelezettséget, hogy a telepiilésterv készitésének vagy modositdsanak egyeztetési eljdrdsdt a
megadllapitott hatdridén beliil lefolytatja. A szerz6désben rendelkezni kell a telepiiléstervek
véleményezési eljdrdsa sordn a véleményezbk részérél felmeriil6 vélemények megvdlaszoldsanak
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kételezettségérdl, a tervekben sziikséges mddositdsok dtvezetésérdl, valamint a vdltoztatds miatti
esetleges ismételt véleményeztetési kételezettségrol.

(6) A (4) bekezdés b) és c) pontja szerinti szerzédésben vdllalt kételezettségek és a megvaldsuld
telepiilésrendezési cél k6zétt telepiilésfejlesztési vagy teleplilésrendezési ésszefiiggésnek kell lennie.
Igazolni sziikséges, hogy a vdllalt kételezettség

a) és a mddositdssal elérni kivant telepliilésrendezési cél vagy a beruhdzds dltal kivdltott hatdsok kézétt
kézvetlen okozati 6sszefiiggés dll fenn,

b) a beruhdzds jellegéhez és mértékéhez képest nem ardnytalanul nagymértékd,

¢) az 6nkormdnyzatndl vagy a beruhdzds kérnyezetében lévé ingatlanokndl valoban felmertiilé
tobbletterhek kiegyenlitését szolgdlja, és

d) a sziikséges kiszolgdlo intézmény és infrastruktura-fejlesztések megvaldsuldsdt szolgdljdk (az
lizemeltetés kéltségei a cél megvaldsitojara at nem hdrithatok).

(7) A teleplilésrendezési szerz6désben régziteni sziikséges, hogy

a) a vdllalt kételezettségek megvalositdsarol a cél megvaldsitoja maga gondoskodik, vagy a
megvaldsitds pénziigyi fedezetét bocsdtja az J&nkormdnyzat rendelkezésére, amellyel az
6nkormdnyzat elszamolni kételes,

b) a vdllalt kételezettséget milyen hatdridére teljesitik, és melyek a hatdridé elmulasztdsanak
jogkévetkezményei.

(8) A teleplilésrendezési szerz6désben tortént kitelezettségvdllalds tényét — kivéve az 6ndllo kézlekedési
infrastruktura-beruhdzdsok esetében kététt szerz6dést, amennyiben a kisajdtitdsi vdzrajz ingatlaniigyi
hatdsdg dltali zaradékoldsa megtértént vagy a végleges épitési engedély rendelkezésre dll — a teljesités
biztositdsa érdekében a teleplilési 6nkormdnyzat jegyzéjének felhivdsdra az ingatlan-nyilvdntartdsba
be kell jegyeztetni. A felhivdshoz a szerz6dést mellékelni kell. A kételezettség megsziinését kévetd 15
napon beliil az 6nkormdnyzat jegyzdje felhivia az ingatlaniigyi hatésdgot a tény térlése érdekében.

(9) A telepiilésrendezési szerz6dés megkotésének eljardsrendjével kapcsolatos szabdlyokat
kormdnyrendelet dllapitja meg.”

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény 92.§ (2) bekezdése az aldbbiakat rogziti:

LA telepliilésrendezési szerz6dés megkétése elbtt a telepiilési nkormdnyzat képviseld-testiilete dént a
cél megvaldsitoja dltal benydjtott telepitési tanulmdnyterv elfogadhatdsdgdrdl, annak hidnytalan
benydjtdsdtdl szamitott 30 napon belliil.”

A telepitési tanulmanyterv a hatdlyos jogszabalyok értelmében a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021 (VII.15.) Korm. rendelet 7. szamu mellékletében foglalt tartalmi

kovetelményekre alapozottan a varosi fGépitész feljegyzésében (1. melléklet) foglaltak szerint
késziilt.

Helyi szint - Hatdlyos telepiilésrendezési eszkdz6k
Hajduhadhdz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
a 182/2022. (VII1.25.) hatarozattal megallapitott teleplilésszerkezeti terve, valamint a

,,,,,

Helyi szint - Hatdlyos telepiilésképi dokumentumok

Hajduhadhdaz Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének

a 202/2017. (X. 26.) szamu hatéarozataval elfogadott Teleptilésképi Arculati Kézikbnyve és

a 28/2017. (X. 26.) szamu 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott Teleptiléskép-védelmi rendelete

Torvény, Korm. rendelet
e A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény
e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi CXXXIX.
torvény,

gloldal
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A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021.(VIIL15.) Korm. rendelet 7.
melléklete,

A teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégidardl és a
telepllésrendezési eszzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet,

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szélé 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet,

A telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szélé 280/2024. (1X.30.)
Korm. rendelet.

Az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel 6sszefliggb kozigazgatdsi hatdsdgi ligyek nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelent&ségl Uliggyé nyilvanitasardl és az eljard hatdsagok kijelolésérdl szold
345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet 1. melléklete nem jel6li kiemelt jelent6ségii beruhazasnak a targyi
fejlesztést.

A képviselG-testiilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanité dontést hozhat.

A telepulésrendezési eszkozok mddositasi javaslata a 314/2012. Korm. rendelet szerinti tartalommal

készil.

Az egyeztetési eljards a 419/2021. (VI1.15.) Korm.rendelet szerint keril majd lefolytatasra.

A terv egyeztetése az E — TER digitalis egyeztet6 feliileten torténik a késébbiekben.

9|0ldal



HAJDUHADHAZ Véros - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
A 4902. szamu orszagos mellékat korszer(sitése kapcsan 2026

2. A TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA - TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA -
HATASTERULET

2.1. Rovid kozérthetd osszefoglalé:

Az Utépitési szempontu tervezési szakasz elejét a mar felujitott burkolat hatara képezi Hajduhadhaz
belteriilet hataran. (Arpad utcatdl délre)

A meglévé burkolat szélessége 5-5,7 m, ami az elégtelen Utszélességet jelent.

A tervezési szakasz kilterileten helyezkedik el, Hajdihadhaz és Hajdusamson kozott. Az érintett
Utszakasz 2x1 forgalmi savos kialakitasu.

A 4902. j. 6k. Ut tervezett szakasza a palyaszerkezet szempontjabdl 2 részre oszthatd. A 24789 - 8+445
km szakasz 1987, 1988-ban kapott utoljara higitott bitumenes fellileti bevonatot, ezt megel6z6en
1971-ben kapott 7 cm itatott aszfaltmakadam burkolatot.

A 8+445 — 11+627 km szakasz 1988-ban kapott utoljara higitott bitumenes fellileti bevonatot ezt
megel6z6en 1958-ban éplilt itatott aszfaltmakadam burkolattal. A tervezési szakasz mindkét oldalan
foldpadka talalhato.

2.2 Tervezési teriilet

Jelen médositds a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld
314/2012. Korm. rendelet szerinti tartalmi kovetelményeknek megfelel6en készil. A mddositas
céljanak figyelembevételével a jogszabalyi elGirdsoknak megfeleléen keriilt lehataroldsra
beazonosithaté mdédon a tervezési terilet.

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021 (VII.15.) Korm. rendelet

szabdlyzat) a fejlesztési tervvel 6sszhangban késziil.

(2) A helyi épitési szabdlyzat tartalmi kdvetelményeit — a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény
(a tovabbiakban: Méptv.) 81. § (4) és (5) bekezdésével 6sszhangban — részletesen a 4. melléklet
tartalmazza, a tartalmi elemek sorrendje médosithaté.

(3) A helyi épitési szabalyzat 4. melléklet szerinti szbveges és térképi normativ tartalmu elGirasai az
egységes kezelést és nyilvantartast biztositd mddon késziilnek.

kozigazgatdsi részteriiletre a helyi épitési szabalyzat legalabb teleplilésszerkezeti egységre készil. A
részteriletekre készild helyi épitési szabalyzatok a teleplilés teljes kozigazgatasi terliletét lefedik.

(5) Egy adott teriiletre csak egy helyi épitési szabalyzat allapithaté meg, amelynek moédositasat
legalabb telektombre kell késziteni.”

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény 3. Ertelmez6 rendelkezések

16. § [Fogalommeghatarozasok]

»,122. telektdomb: valamennyi oldalrél kozterilet, kozlekedési teriilet, kdzforgalom el6l el nem zart
maganut, egyéb beépitésre nem szant teriilet, kozigazgatdsi hatarvonal, kivételesen belterileti
hatarvonal altal hatarolt telek, telekcsoport, tombtelek, méretbeli és szambeli korlatozas nélkul;”

A modositas a jogszabdlyi el6irasoknak megfelel6en a kozteriiletekkel vagy a fentiekben emlitett
beépitésre nem szant teriiletekkel hatarolt teriiletrészre késziil.

A tervezéssel a varos keleti teriiletrésze (Fényes telep egyéb belterilet kdrnyezete) érintett a 4902.
szamu orszagos mellékuttol északra l1évé 10 méteres teriletsavon beldl.
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A tervezési teriilet lehatarolas:

belterilet hatdr - 028/6 hrsz-U erdGteriilet — 029 hrsz-0 Gt —032/42 hrsz-U erd6teriilet — Cserei csatorna
—032/26 hrsz-0 szantéterilet — 4902. szamu orszagos mellékat (042/4 hrsz) -0 Ut — 058/5 és a 058/4
hrsz-U szantdterilet — belterilet hatar — 16601/6 hrsz-u Ut - 4902. szamu orszagos mellékut (16601/3
hrsz) altal hatarolt teriletrész.

AN
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\

HAJDUHADHAZ VAROS &
\

TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA i‘

A 4902. SZAMU ORSZAGOS MELLEKUT

FEJLESZTESEVEL OSSZEFUGGESBEN

= [
1
[ "l",‘ !

‘[]'q\ |

I'L'I ':'*;I‘ ‘II‘ \'I "." B !

a tervezéssel érintett teriilet lehatdroldsa forrds: sajat szerkesztés

Allapotrogzité fotok

AN

Széchenyi utca — kézponti belteriilet vége- az utépitési beruhdzds kezdé szelvénye — az egyik buszmegdllo az
orszdgos mellékuton
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Fényes telep — egyéb belteriilet a k6zponti belteriilet irdnydbdl, és a telepiilésrendezési beavatkozdssal érintett
teriiletrész kezdd része

a 4902. szamu ut a csatlakozd 16639 hrsz-u ut kérnyezetében és a Fényes telep belteriilet vége és a 029 hrsz-u
ut kérnyezete
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a Cserei csatorna és az orszagos mellékut keresztezése és az utfelujitdsi beruhdzds vége

2.3 Hatasteriilet

A kérnyezeti hatasok szempontjabdl kozvetlen hatasvisel6ként 4902. szamu orszagos mellékat terilete
és a kapcsolédd kozteriletek teriiletei, mely teriletrészeken a kozuti és 6sszes kapcsolédd egyéb
szakagi fejlesztések torténnek. Tagabb kornyezeti hatasok szempontjabdl viszont a tervezési terilet
tdji kornyezete a hatasterilet.

Tajvédelmi szempontbal
Infrastrukturalis beruhazasok esetében a tajvédelmi szempontbdl érzékeny teriiletek kozé sorolhatdk
az intenziv emberi jelenléttel érintett teriletek (éves viszonylatban), a jelent8s forgalmat lebonyolité
kozlekedési halozati elemek, a hagyomdnyos tdjhasznalat teriiletei, valamint a meglévé o6koldgiai
halézat elemei.
Ezeknek egymashoz, illetve a tervezett létesitményhez viszonyitott elhelyezkedése alapjan keriltek
meghatdrozasra jelen beruhazas esetében a tajvédelmi szempontbdl érzékenynek tekinthet6
terliletek, melyek a kovetkezG6k:
(Hajduhadhdz esetén felmertilG érintettség félkovér betlivel)
> a tervezett beavatkozasok tajesztétikai hatasa — nem jelentés meglévé uthalézati elem
fejlesztésérdl van szé.
» avizsgalt uthalézati elem mellett lakéteriiletek is talalhatdk
» jelenleg vagy tavlatban turisztikai és egyéb rekreacids céllal érintett teruletek,
> 0Okoldgiai szempontbdl értékes teruletek (a védett természeti teriletek is ide tartoznak), - nem
értékes —az orszagos 6koldgiai haldzat magterileti és 6koldgiai folyosoi érintettség nem merdil

13|0ldal



HAJDUHADHAZ Véros - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
A 4902. szamu orszagos mellékat korszer(sitése kapcsan 2026

fel, a puffer terilet Ovezetével érintett az Utépitési szempontu tervezési terilet
(telepiilésrendezési szempontbdl nem érintett)

> térségi és orszagos jelent6ségli tajképvédelmi teriilet 6vezete. — a tajképvédelmi teriilet
ovezetével érintett a tervezési teriilet.

T4jhasznalati konfliktusok
A tervezett beruhazas megvaldsitdsa soran kiilonbozé konfliktushelyzetek, problémak fordulhatnak
el6. A legf6bb problémak:

> avizsgalt uthalézati elem Natura 2000 teriletek kozvetlen kézelében halad

> avizsgalt uthaldzati elem orszagos jelent&ségl tajképvédelmi teriileteket érint,

> avizsgalt uthalézati elem mellett lakéteriiletek is talalhaték

> atervezett beavatkozasok tajesztétikai hatasa.

A hatdsok a kovetkez6k lehetnek:
» tdjhasznalati mdédokban bekovetkez6 — azokat megsziintet6 vagy zavaré — valtozasok,
> taji értékekre gyakorolt — azokat megsziintets vagy zavard — hatéasok,
> a tajképben bekovetkezd valtozasok (az uj Iétesitmények tajba illesztésével, lathatdsagaval,
takartsagaval 6sszefliggésben).

T4jhasznalatban varhaté valtozasok
Epitmények
A beruhdzas kapcsan nem keriil sor épiilet bontasra és épitésre.

Utépités

A nyomvonalas |étesitmények, igy az Ut épitése is a felszin roncsoldsaval, a természetes ndvényzet
megbontasdval utat enged a jovevényfajoknak az addig természetkozelibb élGvilagu teriletek
belsejébe, elgyomositva azokat, igy az Ut negativ dkoldgiai folyosoként mikodik. Az lizemeltetési
szakaszban a novényzet gondozdsaval (az esetlegesen megjelend invazidés fajok irtasaval) ez
elkeriilheté.

Az ut és a kapcsolodo kozteriiletek lizemelésének hatasai mar eddig is jelentkeztek, felajitasukkal aj
hatasokra nem kell szamitani. A rendszeres karbantartdsi munkak soran az utatjarok (irszelvényét, a
rézslket, az oldaldrkokat az ott megtelepedett novények mechanikai, illetve vegyszeres irtasaval
megtisztitjak.

A vegyszermaradvanyok nem megfelel6 haszndlat esetén a kapcsolddé teriletekre is atterjedhetnek.
A téli sdzdas az Ut menti novényzet egészségi allapotdra lehet kedvezStlen hatdssal. Egy 0] atatjard is
|étesll, itt a a terlletfoglalds jelent6s hatasnak tekinthetd, illetve a fenti hatasok jelentkezése az
Ujonnan igénybevett terileten.

Epitett kdrnyezet, kulturalis 6rokség védelme
Az épitett kornyezet és a kulturalis 6rokségvédelem vizsgdlata az aldbbi jogszabalyok elGirasainak
figyelembevételével tortént:
> amagyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény
» 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepulésrendezési és épitési
kovetelményekrdl,
> 2001. évi LXIV. torvény a kulturdlis 6rokség védelmérdl,
> a kulturdlis 0Orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szélé6 68/2018. (IV. 9.)
kormanyrendelet (réviden: Korm. R.).

Kozvetlen hatasteriilet

Epitett kdrnyezet szempontjabdl akkor beszélhetiink kdzvetlen hatdsokrdl, ha a kézut vagy vasut
fejlesztése kovetkeztében a teriletfoglalas altal muivi értékek, régészeti leletek érintettsége varhato a
nyomvonal mentén.
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Kozvetett hatdsterilet

Telepuliléskép-védelmi szempontbdl kozvetett hatasteriletnek azokat a terileteket tekinthetjlk,
ahonnan a tervezett beruhdzas a telepiilésekrél még észlelhet6 valtozasként jelenik meg — ez a tavolsag
pontosan nem definidlhatd, pontszerlien valtozik.

Roviden az épitett kbrnyezetre gyakorolt hatdashoz kapcsoléddan:
A tervezett beruhazas mlemléket és miiemléki kornyezetet kozvetleniil nem érint.

Kulturdlisorokség-védelem

A beruhazashoz kapcsolédd Egyszer(sitett ElGzetes Régészeti Dokumentacié munkarészét (ERD) A
MAGYAR NEMZETI MUZEUM KOZGYUJTEMENYI KOZPONT készitette el (Mester Péter -régész) a Magyar
K6zut Nonprofit Zartkérden Mikodd Részvénytarsasag megbizasabdl 2025- ben.

Az ERD elkészitése soran a kulturalis 6rokség védelmérdl sz6lé 2001. évi LXIV. torvény (tovabbiakban:
Ko6tv.) és a Kormany, a kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél sz6l6 68/2018. (IV. 9.)
Kormanyrendeletének (tovabbiakban: Korm. R.) elGirasai keriltek alkalmazasra.

Régészeti terepbejards

A fejlesztési terlilet terepbejarasat 2025. julius 9-én végezték el. A vizsgdlt Utszakasz foldmunkdja csak
egy kisebb teriileten, Hajduhadhdaz — Fényesteleptél keletre drokfeludjitas formajaban fog térténni. Ezt
a szakaszt vizsgaltdak meg, és végeztek terepbejarast az Ut melletti m(velés alatt all6 terileten.
ErdGsavok, napraforgdval és kukoricaval bevetett foldek kozll csak egy részen, az Ut északi oldalan
tudtak hatékonyan terepet jarni.

A Hajduhadhaz és Hajdusamson 6sszekotd Ut északi oldalan, Fényesteleptdl nyugatra Arpad-kori
kerdmiatoredékek keriltek el6. Ezek alapjan egy jol lehatdrolhatd, aj lel6helyet azonositottak, ami a
Hajduihadhaz-Palinkas-diil6, Kelet (Uj lel6hely) nevet kapta. (tervezési teriileten kiviil)

A Hajduhadhaz-Fényestelep, Pdlinkas-ddl6é (73687) lel6helyen nem tudtak terepet jarni napraforgd
miatt. A Fényestelep mellett délkeletre talalhaté muvelési terlileten magas kukorica miatt tudtak csak
egy savon kutatast végezni.

. A . - A
J a5 \'/ 7
\\\\N
B, 4 M
H@d@ﬁl& Kelet
Jelmagyarazat
Vdrkapitanysdg Nonprofit Zrt. - 100-as sz. Debrecen-Nyiregyhdza

D Féldmunka tertlet vasutvonal fejlesztése
[ ] Régészeti leldhely Elézetes régészeti dokumentdcid I. - Attekintd térképmelléklet 2. — részlet

Terepbejiris kutathatosagi viszonyai
[ ] nem kutathato
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Az épitett kornyezet védelme
Hajduhadhaz Véaros KépviselS — testiilete 2017-ben hagyta jova a Telepulésképi Arculati kézikonyvet és
ezzel o6sszhangban Hajduhadhaz Vaéros telepulésképének védelmérdl szolé 28/2017. (X. 26.)
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onkormanyzati rendeletet. A tervezéssel érintett terllet nem része a telepilés teleplilésképi
szempontbdl meghatarozo telepiilésrésznek.

Epitett kornyezeti hatas / Epités és a létesitmény hatasai

Az épités a lakott kornyezetre abban az esetben gyakorol jelent6s hatdst, ha az épités kozvetlendl a
belterlleti szakaszain fellelhet6 épitett értékekre is lehet kedvezStlen hatdssal az épitkezés, ezek a
hatasok az épitett kdrnyezetre azonban varhatdan, azok a tervezett beruhazastél mért tavolsagat is
tekintve elhanyagolhatok.

Epitett kdrnyezeti szempontbdl a hatds semleges.

Az épités akkor gyakorolhat kedvezd&tlen hatdst a m(ivi értékekre, ha a nem megfelel§en végzett épitési
munka kovetkeztében régészeti leletek sériilnének. Az épités soran az érintett régészeti lel6helyek
vagy régészeti kockazati teriiletek a legveszélyeztetettebbek.

A beavatkozasok épitett 6rokség védelme szempontjabdl abban az esetben gyakorolnak terheld
hatdst, ha a beavatkozasok régészeti lel6helyeket érintenek. Nincs a telepiilésrendezési szempontu
beavatkozdssal kdzvetlenil érintett teriileten régészeti érintettség.

Katasztrofavédelmi szempontu értékelés

A tervezett beruhdazas éltal érintett teleptlések katasztréfavédelmi besorolasat a 44/2021. (XIl. 16.)
BM rendelet tartalmazza. A rendelet alapjan Hajduhadhdz varos Il. katasztrofavédelmi osztdlyba sorolt,
és alsé vagy fels6 kiliszobértékl lzemi érintettség nem meril fel. A varos kozigazgatasi teriletén
lizemel6 alsé vagy felsé kiiszobértékl veszélyes anyagokkal foglalkozé lizem nincs. Katasztréfavédelmi
szempontbdl a mdédositas nem jelentGs.

Egészségligyi, kozegészségligyi szempontu értékelés

Az utfejlesztés megvaldsitdsa esetén az emberre hatd két legjelentésebb hatds a zajterhelés és
levegbterhelés. A véltozasahoz kéthetGen a terilleten él6 lakossdg egészségligyi helyzetében nem
szamolhatd negativ hatas, a megfogalmazott javaslatok, intézkedések betartdsa esetén.

Az épités légszennyezése minden esetben ideiglenes és egy-egy szakaszt viszonylag rovid ideig terhel.
Ez a tobbletterhelés elsésorban a szallitasi forgalombdl, a munkagépek kipufogd gazaibdl, valamint a
durva foldmunkakbdl szarmaztathatd.

A munkagépek, valamint a szallitdjarm(ivek porterhelése a féldmunkakhoz képest elhanyagolhato, az
épités alatti teljes tobblet porterhelésnek kevesebb, mint 10%-at adja. Az ideiglenes hatarértéktullépés
a szallitdsi utak mentén felvert por miatt alakulhat ki, ami a javasolt védelmi intézkedések betartdsaval
jelentés mértékben csokkenthetd.

A kivitelezés és lizemelés soran javasolt védelmi intézkedéseket be kell tartani, az elérheté legjobb
technikat kell alkalmazni (BAT). A munkagépeknek és a szallitdjarmiveknek meg kell felelnitk a
hatdlyos jogszabdlyokban elGirt leveg6védelmi kovetelményeknek.

Zajvédelmi szempontbdl 6sszegezve megallapithatd, hogy a beruhdzas és lzemelés hatdsteriilete
lakott tertletet is érint, ahol a védendd éplileteket éré zajterhelés nem lesz hatarértéket meghaladd
ezért zajvédelmi intézkedések nem szlikségesek.

Zaj és rezgés elleni védelem tekintetében a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 14. § (1) bekezdésében,
valamint a 2. szamu melléklet 4. és 5. pontjai alapjan

az engedélyezési eljaras ala tartozd tervezési terilet a teljes feljitasi szakaszon beliil a 6+250 — 6+625
és a 8+215 — 8+315 km szelvények kozott (tervezett kisajatitassal érintett) szakaszokat jelenti.
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A 6+250 — 6+625 km sz kozotti szakaszon Hajduhadhaz belteriilet 16706/1 hrsz-on meglévs
(Fényestelep 4) két gazdasagi éplilet érintett az Ut szelvényezés szerinti jobb oldaldn. Az utat,
forgalomtechnikai kialakitasat (jelenlegi és tervezett) valamint az épiletek elhelyezkedését az alabbi
tervrészleten lathato:

|

Az éplilet zajforras fel6li homlokzatain nincs nyilaszaro.

A homlokzat el6tt (2-re) betartandd hatarértékeket a 27/2008. (X11.3.) KWWM-EUM egytittes rendelet 3.
mellékletének D, E oszloppdban és 7. soraban meghatarozott hangnyomadsszintek adjak meg.
Esetlinkben nappal 65, éjjel 55 dB(A) értékben.

A kozut forgalmi viszonyait a Magyar Kozt NZRt nyilvanos ,AZ ORSZAGOS KOZUTAK 2023. EVRE
VONATKOZO KERESZTMETSZETI FORGALMA” adatai alapjan, a 15 éves id6tavlatra az e-UT 02.01.118
m{szaki el6iras szerint el6re becslt értékei adjak. A tavlati forgalmakat és napszaki megoszlasat a b2
forgalmi jelleg esetére megadott értékekkel megosztva az aldbbi tablazat rogziti:

" ] Autébusz Tehergépkocsi Motor-
Személy- | Kisteher- — - <
gépkocsi | gépkocsi egyes csuklos kozep. nehéz |[pot-kocsis| nyerges spect- ken.ak-

nehéz alis par
1640 0 7 7 79 0 18 27 0 35
Akusztikai jarm(ikategoriakra 6sszevonva €s napszakra bontva
Q1 Q2 Q3
nappal ejjel nappal éjjel nappal éjjel
1497 143 106 15 44 8

A forgalmi adatok és a 93/2007. (XIl. 18.) KvWM r. alapjan szamitott zajkibocsatas (LAeq7.5) értékei az
alabbi feltételekkel:

- a forgalomtechnikai terv sebességszabalyozasa alapjan az adott Gtszakaszon 60 km/6 a megengedett
sebesség,

- ,,B” burkolat min6ség mellett,

- a csomopont és emelkeddi hatdsok nem érvényesiilnek

nappal 60.9, éjjel 52.2 dB(A) értéket adnak.
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A szélIs6 forgalmi sav tengelyétdl a homlokzat el6tt 2m-re szamitott zajterhelés az Ut tengelyét6l 9.6m-
re |év6 homlokzatnal nappal 62.2, éjjel 53.5 dB(A), a 16.5m re Iévé homlokzatndl nappal 58.0, éjjel 49.3
dB(A) terhelést ad.

Mindkét érték a hatarérték alatti, igy zajvédelmi beavatkozdasra nincs sziikség.

Tarsadalmi, Gazdasagi hatas

A varos kiilsé és belsé kozlekedési feltételei és elérhetésége javul. A varosszerkezetben fontos haldzati
telepllési 6sszekotd szerepet betdlts utrdl van szo.

A megyeszékhellyel vald kapcsolat is javul. A 4902. szamu orszagos mellékut kapcsolddik a 471. szamu
féuthoz, mely biztositja Debrecen gyors elérését. A varosi kdzlekedés fenntarthato és intelligens médon
torténd fejlesztése és szervezése kiemelten fontos.

A fejlesztés altal javul a teleplilés népességmegtartd képessége pozitiv valtozast eredményez az
élhetGség, a fenntarthatdsag szempontjabdl is.

A médositas a helyi gazdasagot és a varos lakossaganak biztonsdgosabb kozlekedését segiti és egyben
jobb elérhet6séget biztosit a feldjitasra kertilS elemek (Utburkolat, buszmegalldk, jardak) javulasaval.
Kozvetlenil segiti a fejlesztéssel érintett terlileten él6k mindennapi kdzlekedését.

A moddositas pozitiv hatdssal bir az egész varos, de a Varmegye életére is.

A modositds révén nem keriil veszélyeztetett helyzetbe a megbrzésre érdemes torténeti vagy
teleplilésképi jelentGségli teleplilésrész és az épitészeti és régészeti 6rokség védelme tovabbra is
biztositott.

A moddositas az infrastrukturalis eréforrasok pl. kdzlekedés szempontjabdl pozitiv valtozas torténik.

Kérnyezetvédelmi szempontu értékelés
Hajdlihadhdaz varos teriiletét érintéen NATURA 2000 teriileti érintettség nem meril fel a projekt
kapcsan.

73

Hajdahadhaz

Liget-legelo

NATURA 2000 teriiletek
Forras: https://web.okir.hu/map/
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Természetvédelmi érintettsége nincs a fejlesztéssel érintett a teriiletnek. A teriilet nem érintett a
Nemzeti Okoldgiai Halozat elemeinek teriiletének (magteriilet 6koldgiai folyosd, puffer teriilet)
Ovezeteivel.

Y

0rszagos jelentdségli, egyedi jogszaballyal védett
természeti terilletek
B nemzsti park
[Ttajvédelmi kirzet
[ természateédelmi terilat
W természeti emiék
Ex lege védett |apok (munkaallomany!)
[ Ex leye védet ldpak
Durszéghatér
Ex lege védett szikes tavak (munkaallomany!)
[ Ex lege védett szikes tavak
Durszéghatér
Natura 2000 kiilonleges madarvédelmi teriiletek
(SPa)
|
Matura 2000 kiilénleges természetmegdrzési
teriiletek (SAC)

Cog
“Coen,
Y

Hajdohadhaz |

Kog f
“Uth utca f 1

munkaallomany)

B magteriilet dvezete

[ ikoldgiai folyosa dvezete
[ pufferteriilet dvezete

A
Bocskalwert | Foldrészlet-hatarok (nem hiteles!)
» l{ lepulések
- Telepiilése
A f P
H s
£ Y
A
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|
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I - |
| | -
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| o
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Forrés: hftps://web.okir.hu/map/
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(Forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/)

Az igazgatasi terlletet érinti a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl
sz616 2018. évi CXXXIX. torvény 6.8. (2) 3. melléklete szerinti 3/3. mellékletét képez6 erdSk ovezete.
(igazgatasi terilet nagy része érintett). A fejlesztési teriilet nem érintett az erd6k 6vezetével. Adattari
erd6terileti érintettség csak a beavatkozas kdrnyezetében van. a 058/5, 058/2 hrsz 93/A, a 0128/2
hrsz 12/A, a 024/7 hrsz 16/H erd6részlet. A 2018. évi. CXXXIX. tv. kiegészité szabalyozasarol sz616
9/2019.(VI.14.) MvM rendelet 2. melléklete szerinti erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete az
igazgatasi teriletet érinti. A fejlesztési teriilet az erd6telepitésre javasolt teriilet 6vezetével északon
és délen is (maga az utteriilet is) érintett.
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VizminGségvédelmi, belvizvédelmi szempontu értékelés

A fejlesztéssel érintett teriiletet érinti a 2018. évi. CXXXIX. tv. kiegészit6é szabdlyozasardl szolo
9/2019.(VI.14.) MvM rendelet 4.sz. melléklet a vizmingség-védelmi teriilet 6vezete.

DN

—

W

forrds: E-TER

Hajdlihadhdz kozigazgatasi teriiletén sériilékeny foldtani koézegl vizbazisra épilt vizm( lzemelt,
Hajduhadhdaz Fényes telep terliletén B védGovezettel, de a vezetékes ivovizellatas fejlesztésével az
ellatds megoldddott, a kut tGzemen kivil van. Debrecen I.-ll. sériilékeny foldtani kozegli lizemeld

vizbazisanak védéteriilete részben Hajduhadhaz kozigazgatdsi teriiletének déli részét érinti. A

fejlesztéssel érintett teriilet nem esik sérilékeny ivovizbazis védéteriiletére.

e
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forrds: E-TER
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A belviz-veszélyeztetettségi besorolas alapjan Hajdlihadhdaz belteriilete mérsékelten veszélyeztetett
kategdriaba tartozik.

A telepllés kilterllete a Palfai-féle belviz veszélyeztetettségi besorolas alapjan jellemz6en belvizzel
nem vagy alig veszélyeztetett kategdridba tartozik, azonban a kilteriilet észak-keleti részén egy
nagyobb kiterjedésl belvizzel mérsékelten veszélyeztetett terllet taldalhatd, melyen belil kisebb
kiterjedés( kdzepesen és erésen veszélyeztetett teriletek is el6fordulnak.

Belvizveszélyes teriletet a fejlesztés nem érint.

Honvédelmi szempontu értékelés

A Varos kozigazgatasi teriiletén a Magyar Allam tulajdondban és a Honvédelmi Minisztérium
vagyonkezelésében lévé 08/1; 08/2 hrsz-U ingatlanok honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezetbe
tartozik. Hajdihadhdazzal szomszédos HajdUsamson Varos terlletén talalhaté HM vagyonkezelésébe
tartozo I6szerraktar (Hajdusamson 0103/1 hrsz.) szintén az el6z6ekben emlitett vezetbe sorolt, mely
|étesitmény véddbterilete Hajduhadhdz Varos kozigazgatasi teriiletét jelentés mértékben érinti.

Az ingatlanokat magdba foglald harcszer(i 16- és gyakorlétér hataratél mérten 1000 és 1500 méteres a
Hajdusamsoni I6szerraktar hataraitél 1500 méteres véddsteriletet. A teleplilésrendezési szempontu
tervezési teriiletet érinti a Magyar Honvédség gyakorld teriilete (L6tér), de a Magyar Honvédség
L&szer Raktara teriilet védelmi 6vezete nem érinti.

Az Utépitési szempontu tervezési terileten belil a nyomvonalas jellegli meghatarozé haldzati elemek
koziil a Nagynyomasu foldgaz szallitdvezeték és biztonsagi dvezete a — Beregdardc, Hajduszoboszlé DN
800 64 Hajduboszormény, Nagyhegyes kozotti szakasza varos kozigazgatasi teriiletétnek déli, délkeleti
és keleti tertletét érinti, mely az ellatasban kdzvetleniil nem vesz részt elemet keresztezi a vasutvonal.
Légvezetékes térségi hdldzat és biztonsagi dvezetével a tervezési teriilet nem érintett.

Asvanyi nyersanyag, banyaszati szempontu értékelés

A varos kozigazgatasi teriiletén engedélyezett szilardasvany- kutatds nincs, az nem érint Allami
Asvanyi Nyersanyag és Geotermikus Energiavagyonban szerepl6 megkutatott, ipari készlettel
rendelkez8 asvanyi nyersanyag lel6helyet. A tervezési teriileten beliil banyateriilet, banyatelek nincs.
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3. AFEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO UTEPITESI TERV - TERVEZETT BERUHAZAS
BEMUTATASA

2026

Telepiilésrendezési szempontbdl a tervezett beruhazas az orszagos mellékut fejlesztésével
Osszefiiggd kozuti kézlekedési teriilet teriiletigényének valtozdsa nem jelentds.

3.1 Utépités
A beavatkozassal érintett szakaszon belil érintett ingatlanok. — kisajatitasi vazrajzok alapjan

TURA-Terv Mémokiroda Kft. _Hajduhadhéaz T {"‘“\‘
1145 Budapest, Gyarmat utoa 30 o zérikert o MARKIEAL LA B OF
Moz 1870 Adatszolg.ikt.sz.: 2/569/2025 AVDH Bilyegzs L=
4902 j. Hajduhadhaz-Hajdlisamson osszekotd Gt
2+789 - 11+627 km szelvények kozoiti szakasz | i |
burkolat feliijitas tervezése ‘ |
Erintett helyrajzi szam: 16684/1 | |
A valtozasi vazrajz a teriletkimutatassal egyitt érvényes! ‘l |
Meéretarany: 1:1000
f 1-\
|
Kérelmezs: Készitette és a mindséget tanusitia:
Magyar Kozt Nenprafit Zrt
1024 Budapest, Fenyes Elek ulca 7-13 . .
Budapest, 2025. prils 14, hétiS
A teriietielhasznilisi kvelelményekkel nem ellentétes, Ry —
s knvere[menyahneﬁmegfeid 5 ZAracék s
PP i B B
ing. rend. min. szam: 2111
MK szém: GD - T/ - 11333
(PH}
A helyraizi szimozés és feriletszamitas helyes.
Debrecen, 2025 ........... B ... RED
et i b g . .
Biamindaitis sk czamties és Sbrazaiics Digitalisan alairta: Hajdu
helyes. o Gergd
Ingrendmin.szam: ] Hely: Debrecen; Ing. rend.
(PH) min. sz.: 2303/2017
Digitalisan aldirta: Rényai Eva Datllim_: 202807.03 14:15:26
Datum: 2025.07.02 15:25:45 +02'00' +0200
TURA-Terv Mémékiroda Kift. Hajduhadhaz T
T —
\_..;‘_jj_

145 Budapest. Gyarmat uica 30.

s 1670 Adatszolg ikt sz.. 2/570/2025
Ugyiratszam: 601786-2025 |
K.’SAJATITAS.‘ VALTOZASI VAZRAJZ
4902 j. Hajdu: ot uf —
2+789 - 11+627 km szelvények kézotti szakasz
burkolat feldjités tervezése
Erintett helyrajzi szém: 029
A véltozasi vazrajz a teriletkil assal egyiitt érvényes!
Meéretarany: 1:2000
P
I 1 )
S
Kéreime2d Készitete és @ mindsége! tanusigs. f
Magyar Kozt Nonprot 21t ®
1034 Budapest, Fenyes Elok udca 713 & oy
Budapest, 2025 jiius 2. szerda | Y B \ { Il ‘
| \ N :
. o [ AN N
7o eSS | NN |
At Bt bbb e Shonkcen R AR T ks Busopest & | ‘ EEEN o]
d.  mémak (PH) ] »
btk Fm g TS0 f \
ing.rent min, sz 2 | | N
i e i | L
P H) 3 | _ s T
[ = TN % |
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TURA-Terv Mérnokiroda Kit. Hajduhadhaz
N i e s
i 1870 Adatszolg iktsz.. /571/2025

KISAJATITASI VALTOZASI VAZRAJZ
4902 j. Hajduhadhéz-Hajdisamson 6sszekdtd ut
2+789 - 11+627 km szelvények kézotti szakasz
burkolat feldjitas tervezése
Erintett helyrajzi szam- 032/43
A valtozasi vazrajz a tertiletkimutatassal egyitt érvényes!

Meéretarany: 1:2000

g
(2)
\£/

Kerelmezs Késaitette és a mingséget fanusifia

Magyar Kazit Nenprafi Zrt
1034 Budapes, Fenyes Elek uica 7-13.

az épitésjogi kovetelményeknek megiele, & ziradék
kisasttasi efiras cojira lef kiada.

(PHJ

Aterlietfelhasnalis) kovetaiményekiel nem slleniites,

Budapest, 2025 prifis 14, hétfS

Ak

KimmeLaczkt Zita
ok, folamér mémik
Fm. ig.5z.. 7790/2018
ing. rend, min. szam: 21162009
MK sz3m: BD - TI01 - 11333

A helyraizi szamozds és ferileiszamitas helyes.
; Debrecen, 2025....... g ftasan alairta: Hajdu
foldmindsitést mintaterak feltintetése, valamint a «
: szamitisa s abrazolisa Gergd
Zindic. ..., €ly: Debrecen; Ing.
ingrendmnszam:  rend. min. sz.: 2303/2017
Datum: 2025.07,03
Digitalisan alsirta: Rényai Eva 14:07:23 +02'00"
Datum: 2025.07.02 15:24:57
+0200'

A mivelés iqak, minjség osztilyok és.a
folamindisités: adatok
helyes.

(PH)

forrds: megrendel6i adatszolgdltatds

A telepulés zoldfeliileti rendszerére, vizgazdalkodasi teriileteire nincs negativ hatdssal zold, - erd6 és

vizgazdalkodasi teriletek nem keriilnek megsziintetésre.
A modositassal az épitési jogok valtoznak, nem sériilnek.

A hatdsterilet tagabb (hasznalati szempontbdl) értelembe véve a kiilteriilet ezen 4902. szamu orszagos
mellékut Hajddhadhaz és Hajdusamson kozotti teriletrészen kivil a két varos terilete, hiszen a

P

teleptilések kozotti kapcsolat javulni fog, és a 471. szamu f6ut korforgalmi csomdpontja révén a

megyeszékhely elérése is javul gyorsabb, biztonsdgosebba valik.

A telekalakitasi, illetve kisajatitasi eljarasok

Hrsz kisajatitasi eljaras

a helyi épitési szabalyzat jovahagydsat kdvetben
16684/1 kezdeményezheté

a helyi épitési szabalyzat jovahagydsat kdvetben
029 kezdeményezhetd

a helyi épitési szabalyzat jovahagydsat kdvetben
032/43 kezdeményezhets
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4. A FEJLESZTESHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK

A modositassal érintett tertletrész Utcsatlakozasa biztositott. A hatalyos tervhez képest az alatdmaszto
szakagi munkarészek nem valtoznak. Infrastruktira ellatasban a mddositas valtozast jelent, abbdl a
szempontbdl, hogy infrastrukturdlis elemet érinté fejlesztésrél van szo.

Elektromos energiaellatds, gazellatds, Vizellatds, Szennyviz kezelés elldtds a mddositds szempontjibdl
nem relevans. Kozml( fejlesztés nem torténik. A konkrét fejlesztési elképzeléssel rendelkezé terlletre
vonatkoztatva vizigényben, gazfelhaszndlasban, hulladék- és szennyvizmennyiségben, az érintett utcdk
forgalmaban, a levegb6kornyezetben és a zajkdrnyezetben nem jelent magasabb igénybevételt, tekintettel
arra, hogy az ingatlan kordbban is beépitett volt. Biztositott tovabba a telepilésen kialakult megfelel6
hulladékgazddalkodas folytatdasanak lehetésége. Telepilésképi szempontbdl a modositds nem jelentds.

A projekt keretében Hajduhadhaz jellemz&en kilteriileti szakaszan taldlhatdé meglévd 4902. szamu
orszagos mellékut felujitasat kivanjak megvaldsitani.

Az Utcsatlakozasok és a kapcsolddé fellletek (jarda, kapubejard, stb.) helyreallitdsa/szintre emelése
is a feladat részét képezi. A meglévé csatlakozdsokat a jelenlegivel egyenértéki, vagy annal magasabb
mUszaki minéségben kell helyreadllitani. A féldhivatali nyilvantartasban szerepl6 utcsatlakozasokat a
Magyar Kozut N. Zrt. teriilethataraig, vagy a lekerekité ivek végéig meg kell tervezni és ki kell épiteni.”
A tervezési szakasz végén a felujitas a megéplilt korforgalom (471. szamu f6ut) slusszahoz csatlakozik.
A tervezett szélesités minimalis értéke 70 cm. Az egyes szelvények esetén tabldzatosan tartalmazza az
Utépitési tervdokumentdcio a szélesités melyik oldalt milyen szélességben és milyen hosszon érinti.

A feldjitdssal érintett szakaszon beliili buszmegdllok esetén is tartalmazza a beavatkozds mértékét az
Utépitési terv, mely jelent megallé athelyezést, burkolat szélesitést, beton burkolatu 6bol kiépitést és
Uj peron épitést is.

Utcsatlakozdsok, bejardk

A csatlakozd, keresztez6 burkolt utakat, a teriilet megkozelité foldutakat részletesen egyeztettiik a
leendé kezelGkkel. A csatlakozo utak esetén a lekerekité iv végéig vagy a Magyar Kozut teriilethataraig
torténik az Uj palyaszerkezet kiépitése a helyszinrajzon jelolteknek megfelel6en. A bejardk esetén az
észrevételeknek megfelel6en stabilizalt padka épul ki a helyszinrajzon jel6lt szélességben.

A jelenlegi vizelvezetés hidnyos, egyes szakaszokon féleg burkolatlan, részben benétt foldarok
taldlhatdoak, melyeket, az épités soran ki kell tisztitani. Az érintett utakhoz kapcsolddo teriletek
vizrendezése nem targya a tervezésnek, els6sorban a meglév6 rendszer és vizelvezetési elemek
m(ikodésének biztositasa, az arkok, ,jokarba helyezése” a feladat.

A meglévd vizelvezetd rendszeren a terv nem valtoztatott.

A jelenlegi vizelvezet6 rendszer részben megmarad, atépiil, valamint azokon a szakaszokon, ahol a
jelenlegi allapot szerint vizelvezetési problémdk mutatkoznak, tovabbi tarozé-parologtatd arkok
kerllnek megépitésre.

A tervezett drkok fenékszélessége 0,60 m, mélységiik minimum 0,40 m, az drkok és az ut rézsdje 1:1,5
kialakitasuak, kivéve azon szakaszokat, ahol az arkok helysz(ike miatt nem férnének el; ott az arkok
rézslje 1:1—es kialakitasu. Egyes helyeken, ahol a vizelvezetésre kevés hely all rendelkezésre, és nem
kell jelentésebb vizhozammal szdmolni, mederlapokkal burkolt vapdval oldjuk meg a csapadékviz
tovabb vezetését.

A tervezési szakaszon el6fordul, hogy meglévé allapotban az uttal parhuzamosan futé elektromos
légvezeték egyes tartéoszlopai a tervezett arok fenékvonaldba esnek. Az elektromos vezeték, és
tartéoszlopai kivaltasanak elkeriilése érdekében ezeken a helyeken a tarozd-parologtatd éarok
nyomvonalat megszakitasra kerl.

A Hajduhadhaz-Fényestelep telepiilésrészen az Osszekotd Ut szelvényezés szerinti jobb oldalan
meglévé/megmaradd kisfeszlltségli haldzat tartdoszlopainak védelme érdekében az érintett
szakaszon szalagkorlat létesitése szlikséges. Tekintettel arra, hogy az érintett szakaszon tobb
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kapubejaro is talalhato, ezért — a vonatkozd UME elGirasai alapjan — ezen a szakaszon 60 km/h-as
sebességkorlatozas bevezetése mellett a korlat megszakitasoknal pontyfarok is alkalmazhaté. Azon
szakaszo(ko)n, ahol nincsenek ingatlan csatlakozasok, ott a szalagkorlatokat lehorganyzast biztositd
végelembe sziikséges lefuttatni.

kezd6szelvény végszelvény oldal hossz tipus
6+156 6+362 jobb 152 N2
7+920 8+342 bal 400 N2

Mltargyak
A tervezési terileten m(itargy nem talalhaté.

Kozm{Uivek

Az érintett kozmuikezelSk nyilatkozatainak ismeretében az esetlegesen sziikséges védelembe
helyezések, kivaltasok vagy korszerUsitési célu atépitések torténnek indokoltsag esetén.

Kozvilagitas

.....

Kérnyezetvédelem, taj- és természetvédelem
Koérnyezetvédelmi beavatkozas nem szilikséges.

Novényzet
Novénytelepités jelen projektben nem sziikséges.

Epiletbontds nem torténik, a fejlesztés vasuti nyomvonalat nem érint.
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5. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZHK

5.1 Telepiilésszerkezeti terv (TSZT)

Hajduhadhaz Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a 182/2022. (VII.25.) hatarozattal
megallapitott teleplilésszerkezeti tervének mdédositasa is indokolt.

MACGYAR HONVEDSEG
LOSZER RAKTARA

a hatdlyos teleplilésszerkezeti terv részlete

TALAJ ES VIZVEDELEM
i CALA 5 SLE B. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
L TERULETFELHASZNALASI MODOK JELOLESE -~ . ) Vizmin6ség-védelmi teriilet hatira Debrecen kizigazgatisi hatarihoz kiizel egyben
A. BEEPITESRE SZANT TERULETEK L TERULET a Debrecen L-IL sériilékeny fildtani kiizegii iizemel vizhizis védoteriilete is
st

= gl Teveet  Kmivesistsie _
sirinég mértie Koziti Belvizzel veszélyertetett teriilet belteriileten
Tl riclege

1. LAKOTERULET "L EH:I PR
2 ZOLDTERTLET
06 ke T Kerwirosis akbterier III III o
Lf T Falusias lakéteriilet 3 ERDOTERTLET
Belvizzel mérsékelten veszélyeztetett teriilet hatara
2 VEGYES TERULET V" E - Videms
Bl e |
. B Honvédelmi teriilet védateriilete 1000 és -
3. GAZDASAGI TERULET "G I:I - Kejélés E 1500 m (HM adatszolgiltatis alapjin) |:| Barnamezs teriilet
20 T Kereskedelmi, szolgiltats 4 MEZOGAZDASACI TERFLET Meglévé arszagos kiizutak védétavelsiga . I .
1988. évi L torveny alapjan 100~ 100 m Atalakitasra javasolt teriilet
15 T Altalinos gazdasigi teriilet El Altali
|:| E grmdune Atalines Meglévé vasitvonal védstivolsiga 50-50 m
(253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet alapjin
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. . . o
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05 T Nagy kiterjedésii sportolisi céli teriilet l:l El Nidas, Skoldgiai hilézat része 1. OROKSEGVEDELEM
04 T Rekredicids, szabadidas céli teriilet 7. KULONLEGES BEEFITESRE NEM SZANT TERTLET "Kb" II| Miemlék
I I e
RE Mebgazdasigiiizemi teriilecterilet |~ ||~ | L Mitemléki kifruyezet hatira
—
: T =] e . —
Keld T Egyéh-idegenforgalmi teriilet |:| i terillet hatira s

Belvizzel kiizepesen veszélyeztetett teriilet hatira

EGYEB

2
H

04 Ke-im Ke-im T Egyéh - allatmenhely

(=]
El — et Kegyeie park ertele EI Helyi jelontaséga védett érték ] Helyi védelemre javasalt értek
E Tb-Hv ‘Honvédelmi, leatonai & nemzetbirtonsagi teriilet 2. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
Viirosizemelfetési terilet E NATURA 2000 teriilet
|:| Természetvédelmi terilet hatira
Okulogiai magterillet hatara
I:I Okolégiai folyosd I:I Okalégiai puffer teriilet
Tajképvédelmi teriilet hatira

a hatdlyos teleplilésszerkezeti terv jelmagyardzata @ E ey jlentisdes termiszete
Egved tijérték - védett fa [elyi jelentiséga természetvédelmi

teriilet hatira

(I —
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III. MEGLEVO ES TERVETETT, SZERKEZETET MEGHATAROZO
INFRASTRUKTURA ELEMEK

KOZUTI KOZLEKEDES KOTOTTPALYAS KOZLEKEDES

. - o Tavlati kotottpalyas (vasiti) fejlesztés
Fout (I. & II. rendid) E kozelité nyomvonala
Orszigos mellékit E Meglévé vasitvonal

Helyi jelentéségii gyiijtéit megléve /

Szintbeni vasiti keresztezédés
tervezett

Fontosabb szintbeni kiziti csomépont Vasitillomds

°| Kerékparit

Gralozit

Jelentésebb kézhasznilati parkolohely

HIRKOZLES

Adé-, vevétorony, atjatszé allomas
Y, atj

VILLAMOS ENERGIA KOZMUVEK

Meglévé villamosenergia atviteli halozat - védésiv 58-58 m

Tervezett villamosenergia atviteli halozat - védésav 38-38 m

Meglévé vi nergia féeloszt6 halozat - védosav 18-18 m

Tervezett villamosenergia foeloszté halézat - véd6sav 18-18 m

A tervezéssel érintett terilet hatdlyos rendezési terv szerinti besoroldsa és terileti nagysaga

sorszam | Hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint

Jelenlegi teriletfelhasznalas Igénybevett terilet (ha)
1 falusias lakéterdiilet (Lf) 0,0448
2. erdéterilet (E) 0,0011
3. altalanos mezdgazdasagi teriilet (M3) 0,0780

A tervezéssel érintett terllet a kiilterileten altaldnos mez6gazdasdagi és erdGteriiletek atmindsitését
jelenti kozuti kozlekedési teriiletbe a 4902. szamu orszagos mellékut korszerUsitésével 6sszefliggésben
torténd teriiletigénybevétel valtozadsaval kapcsolatban. Ezen teriletek mindegyike csak az érintett
terilet kisebb részét érinti, igy telekalakitas szliikséges a rendezési terv jovahagyasa utdn.

A belterileten az Utkorszerdsités kapcsan a falusias lakéterilet kozuti kozlekedési teriletbe torténd
atsoroldsra tesz javaslatot a terv. Lsd. a telepuilésszerkezeti terv koncepcidja.

29|0ldal



HAJDUHADHAZ Véros - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
A 4902. szamu orszagos mellékat korszer(sitése kapcsan

2026

5.2 Helyi épitési szabalyzat (HESZ)

Hajduhadhaz Varos helyi épitési szabdlyzatat (HESZ) HajdUhadhdz Varos Onkormanyzat Képviseld-
testiilete a 2022. augusztusaban allapitotta meg a 23/2022. (VII1.25.) 6nkormanyzati rendelettel.

Jelen médositasok keretei kdzott a HESZ és a hozza tartozé mellékletét képezé szabalyozasi terv is

modositasra kerl.

A hatélyos HESZ mellékletei

(3) E rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet — Szabdlyozdsi terv — dttekintd nézet,

1.2, sz melléklet: KOZIGAZGATASI TERULET TERVLAPJAT 1 : 8 000

Tervest. PALOTAS Stimieasiechnikai &3 tecllrendezts Bt

1. melléklet a 23/2022. (VIIL 25 )onkormdnyzati rendelethez.

HAJDUHADHAZ VAROS

SZABALYOZASI TERV
ATTEKINTO NEZET
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aa) 1.1. melléklet: k6zponti és egyéb belteriilet terviapjai,

ab) 1.2. melléklet: kézigazgatdsi teriilet terviapjai,
ac) 1.3. melléklet: Szabdlyozdsi terv - jelmagyardzat

b) 2. melléklet: Epitési évezetek szabdlyozdsi hatdrértékei.
c) 3. melléklet: Epitési évezetek kézmUivesitettségi mértékére vonatkozo elSirdsok

Moddosuld kilterileti szelvény 20. (tartalmazza a modosuld belterileti szelvényt is: 20-4)
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20. TERVLAP
M

1:4000

20-4. TERVLAP
M

HAJDUHADHAZ VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATA

1. MELLEKLET: SZABALYOZASI TERV
1.2. melléklet a 23/2022. (VIIL25.) énkormanyzati rendeleth

HAJDUHADHAZ VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATA

L

1. MELLEKLET: SZABALYOZASI TERV
L.1. melléklet a 23/2022. (VIIL.25.) onkormanyzati rendeleths

a helyi épitési szabdlyzat érintett kiil- és belteriileti szelvényei
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Hatdlyos HESZ: Il. Fejezet
Altaldnos el6irdsok
3. § [A vdros teriiletének felhaszndldsa]

(1) A telepuilés kozigazgatasi terlilete épitési szempontbdl beépitésre szant és beépitésre nem
szant tertletre tagolodik.

(2) Az igazgatasi teriilet beépitésre szant teriiletei altaldnos haszndlata szerint:

a) Lakoterlet, ezen belil
aa) kisvarosias lakéterilet Lk
ab) kertvarosias lakoterilet Lke
ac) falusias lakéterilet Lf

b) Vegyes teriilet, ezen beliil
telepuiléskozpont vegyes teriilet Vit
) Gazdasagi terilet, ezen bell

ca) kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terllet Gksz
cb) altaldnos gazdasagi teriilet Ga
cc) ipari gazdasagi terilet Gip

d) Udl6 teriilet, ezen belil
tduléhazas udul6terilet Ua

e) Kilonleges terlet ezen belll
ea) sportoldsi célu teriilet K-Sp
eb) idegenforgalmi hasznositdsu terilet Ke-Id
ec) Kilonleges egyéb kulturdlis és rekredcids tevékenységek céljara szolgald
kulturalis és pihen6kozpont tertilete Ke-K,Rek
ed) mezGgazdasagi lizemi terllet K-Mii
ee) dllatmenhely teriilete Ke-Am

(3) Az igazgatasi teriilet beépitésre nem szant teriilete altalanos haszndlata szerint:

a) Kozlekedési teriletek, ezen belll
aa) kozuti f6halozat elemei kdzlekedési teriilet KOu
ab) koézati mellékuthaldzat elemei kozlekedési teriilet Kt-Kk
ac) kalteraleti diil6utak Kt-Kmg
ad) kotottpalyas (vasuti) kdzlekedési teriilet KOk

b) Zoldteruletek, ezen beliil
ba) kézkert zoldterilet Z-Kk
c) Erd6terulet, ezen beliil

ca) védelmi célu erdéteriilet Ev

cb) gazdasagi célu erdéteriilet Eg

cc) kozjoléti (rekreaciods) célu erdbterilet Ek

cd) honvédelmi teriileten belili honvédelmi célu erdéterilet Kb-Hv/Evh

d) Mez6gazdasagi teriiletek, ezen bellil
da) kertes mez&gazdasagi teriilet Mk
db) altalanos mezégazdasagi teriilet Ma

e) Vizgazdalkodasi terllet V

f) Természetkozeli terllet Tk
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g) Kilonleges beépitésre nem szant tertlet, ezen belil

(4)

(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

(9)

ga) nagykiterjedés(i sportolasi célu teriilet Kb-Sp

gb) névénykert kilénleges terilete Kb-N6

gc) varosiizemeltetési célokat szolgald kiilonleges terilet Kb-Vii

gd) honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet Kb-Hv

ge) megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé tertlet Kb-En
gf) temet6 kilonleges terilet Kb-T

gg) kegyeleti park kilénleges terilet Kb-Kep

gh) fasitott koztér Kt-Fk

A (2) és a (3) bekezdésben felsorolt teriiletek besoroldsat az I1.melléklet szerinti
Szabdlyozasi Terv hatdrozza meg és hatarolja le.

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
IV. Fejezet
LAKOTERULETEK
28. § [Falusias lakoteriiletek (Lf)]

A falusias lakétertlet legfeljebb 7,5 méteres beépitési magassagu lakdépiiletek, a mez6-
és az erd6gazdasagi épitmények, tovdbba a lakossagot szolgald, kérnyezetre jelent6s hatast
nem gyakorlé kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

Az Lf épitési ovezetek teriiletén a lako rendeltetésen kivil

a) mez6- és erdbgazdasagi, valamint a lakd rendeltetést nem zavard hatdsu gazdasagi
tevékenységi célq,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegd,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis

f) kulturalis, k6zosségi szérakoztato és

g) sport

rendeltetést tartalmazé épiilet helyezhet6 el.

Az Lf épitési dvezetek teriiletén az OTEK szerinti melléképitmények elhelyezhetk-

Az Lf épitési Ovezetek teriiletén elBkertben hulladéktartaly-tarolé legfeliebb 4 m?
alaptertlettel a kerités részeként létesithet6.

Az Lf épitési 6vezetek terililetén sajat hasznalatu flird6medence csak épitési helyen bell
vagy hatsdkertben helyezhet6 el.

Az Ovezet épitési telkein bellil max. 2 rendeltetési egység helyezhet6 el.

.....

elhelyezés lehetGségét és mezdgazdasagi jarmdtarolokat telken belil kell biztositani.

Az épitési Ovezetre meghatdrozott kdzmdvesités mértékét és madjat a 3. melléklet
hatdrozza meg.

Az Lf épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 3. pontja hatarozza meg.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)
(6)

(1)

(2)

(3)

(1)

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI ES KOZMU TERULETEK

39. § [K6zuti f6hdldzat teriiletei (KOu]

A KOu dvezet teriilete az I. rend( és II. rend(i féutvonalak, az orszagos mellékutak és a
varosi gy(jt6utak, csomdpontjainak, mtargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének,
valamint kozlekedést kiszolgalé létesitmények (kozterileti parkoldk, autébuszmegallok)
kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kozuti-vasuti palyak, iparvaganyok, kézmd
és hirkozlési épitmények, tovabba Gzemi létesitmények és zoldfelileti elemek elhelyezésére
szolgal.

A KOu 6vezet teriiletén elhelyezhetd a

kozlekedést kiszolgald |étesitmények

kdzml(ivek és

hirkozlési létesitmények.

A KOu ovezet teriiletén 1. rendd és Il. rendd f6utvonalak teriiletén szervizat nélkili

kozteriileti parkold csak az uttengellyel parhuzamosan alakithato ki.

A KOu ovezet teriiletén tervezett utak esetében 6ndllé kerékparos infrastruktura

(kétoldali iranyhelyes kerékpar sav, kerékparut) elhelyezését biztositani kell.

A KOu 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

Az 6vezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2%-ot.

40. § [Mellékuthdlozat teriiletei (Kt-Kk)]

A Kt-Kk 6vezet teriilete a kiszolgald (lako) utak, ezek csomdpontjainak, mtargyainak,

csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos

infrastruktura elemek, kdzuti-vasuti palyak, iparvaganyok, kozmd és hirkozlési
épitmények, tovabba lzemi létesitmények és zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

A Kt-Kk 6vezet teriiletén elhelyezhet6 a
kozlekedést kiszolgald épitmények
kdozml(ivek és

hirkozlési mdtargyak

Az 6vezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2%-ot.

41. § [Mellékuthalozat (mezégazdasdgi ut) Kt-Kmg]

Kilterlleti mez6- és erdGgazdasagi (lzemi) utak, f6 ddl6utak esetén az Ut szélét6l mért
15 - 15 m-en belll épitmény nem helyezhet6 el.
ERDO- ES TERMESZETKOZELI TERULETEK

777

44. § [Erdéteriiletek (E) altalanos elGirasai]

(1) Az 6vezetbe tartozd, tervezett erdGteriiletek mezégazdasagi célu hasznositasa,
tovdbba a kizdrélag napenergidt hasznositd meguljuld energiaforrdsok mdtargyai a
vonatkozo kilén jogszabalyok feltételei szerint helyezheték el.

(2) Az Ovezet terliletén a 2011. szeptember 1-ig az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett,
vagy mar jogerGs és végrehajthatd hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd, lako, illetve

idegenforgalmi, vendéglatd, kiskereskedelmi, szolgaltatd, valamint mez6- és
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erd6gazdasagi tevékenységgel 0sszefliggé gazdasagi rendeltetés megtarthaté és fluggetlendl
a teleknagysagtdl, ezen id6pont utan egy alkalommal, rendeltetésének

megvaltoztatasa nélkal

a.) lako, idegenforgalmi, vendéglatd, kiskereskedelmi és szolgaltatd rendeltetést tartalmazé
épiilet esetén legfeljebb brutté 50 m?,

b.) mez6- és erd6gazdasagi tevékenységgel 6sszefliggd gazdasagi rendeltetést tartalmazd épilet
esetén legfeljebb brutté 100 m? szintteriilettel b8vithets. A b8vitéssel 6ndlld, Uj rendeltetési
egység nem johet létre. A 10 ha-t meghaladd teriiletnagysagu telken legfeljebb az adott 6vezet
szerinti  beépitési mértékkel az erdd rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezheték el. A
beépitett bruttd szintterilethez legfeljebb azoknal 4-szer nagyobb koézhasznalat el6l
elzart terilet tartozhat.

7 s 77

45. § [Védelmi rendeltetésii erdéteriiletek (Ev) részletes elbirdsai]

(1) Az Ev 6vezetbe az elsédlegesen természetvédelmi és kornyezetvédelmi célokat szolgald
meglévé és tervezett erd6teriletek tartoznak.
Ev-1 védett erdGteriletek (Natura 2000, adattari erdS, o©koldgiai magterileten belili
erdé6teriiletek)
Ev-2 védBerd6k (mezévédd erddsdvok, belteriileten [évs védberds sav)
(2) Az Ev-1 Ovezet teriletén az épilletnek nem min6silé épitmények kozlil a kézmd és
kozlekedési infrastruktira haldzatok és azok épitményei, valamint épiiletként az erdei  kilato,
és a magasles helyezhet6k el.
(3) Az Ev-2 Ovezet teriletén az éplletnek nem minGsilé épitmények kozlil a kézmd és
kozlekedési infrastruktura haldzatok és azok épitményei helyezhetdk el.

s

50. § [Altaldnos Mezbgazdasdgi teriiletek (Md) kézds elGirdsai]

(1) Az Ma ovezetbe jellemzben a z6ldség-, gylimolcs- és mez6gazdasagi novény-  termesztési,
illetve az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozasi és - tarolasi, valamint haszondllat-
tartdsi célu nagytelkes mez6gazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az M4 bvezet teriiletén — a HESZ adott dvezetre vonatkozé eltérd rendelkezésének hianyaban -

a novénytermesztés, dllattenyésztés és haldszat, tovabbda az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el. Elhelyezhetd tovabba a

(3) M3 - Mezbgazdasagi teriileten a kovetkezb ovezetek keriiltek kijelolésre:
a) Ma-1 ovezet: jellemzGen szantd és gyep miivelési 4gu dvezet, alacsony beépithetdséggel
b) Ma-2 6vezet: jellemzben szantd és gyep mlvelési agu 6vezet, intenzivebb beépithetfséggel
c) Ma-3 ovezet: jellemzGen természetvédelemmel érintett Gvezet
d) Ma-T dvezet: jellemz6en meglévé tanyahelyekkel érintett 6vezet

(4) Az Ma Ovezetek teriiletén a 2011. szeptember 1-ig az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett,

vagy mar jogerds és végrehajthato hasznalatbavételi engedéllyel rendelkez6, lako, illetve

idegenforgalmi, vendéglato,  kiskereskedelmi, szolgdltatd, valamint mezG6- és erd6gazdasagi

tevékenységgel 0sszefliggé gazdasagi rendeltetés  megtarthatd  és  flggetlenil a
teleknagysagtdl, ezen idGpont utan egy alkalommal, rendeltetésének
megvaltoztatdsa nélkul

a) lako, idegenforgalmi, vendéglato, kiskereskedelmi és szolgdltatd rendeltetést  tartalmazo

éplilet esetén a teleknagysagtdl fliggetleniil legfeljebb brutté 50 m?,

b) mez6- és erd6gazdasagi tevékenységgel 0sszefliggb gazdasagi rendeltetést tartalmazé épiilet

esetén legaldbb 3000 m? telekteriileten legfeljebb brutté 200 m? szintteriilettel bévithetd. A
bdvitéssel 6nallo, Uj rendeltetési egység nem johet |étre.
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A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK TERVEZETT FEJLESZTESE
,Kisajatitassal” igénybevétellel érintett teriletek
a varos keleti teriiletrésze — Fényes telep kornyezete
kisajatitas Kisajatitas el6tt Kisajatitas utan megjegyzés
/igénybevétel | Hrsz m{velési hatdlyos | igénybevett | felhasznalas | visszama
indoka ag HESZ terilet / HESZ radé
szerinti m? javaslat terilet
besorolas szerinti m?
besorolas
Utépités 16684/1 | sz616, Lf-1 448,12 4388,13
gylimdlcsos (mér az +155,39m?
észak déli | a hatdlyos
kozterilet — | irdnyu terv szerint
kozuti kozterile | Kt-Kk
féhalézat t mellékuthal
KOu csokkené | dzat eleme
sével szabalyozds
egyutt)
Utépités 029 Utterulet Kt-Kmg 10,84 kozterilet
sh. ut nincs
jelent6sége
a
VisSzamara
do
teriletnek
Utépités 032/43 | szanto Ma-1 780,56 68897,63

A kilterileten altaldnos mez6gazdasagi terilet és erd6teriilet és kilterileti kivett kozterllet érintett a
fejlesztéssel, valamint a kerlilnek megosztasra. A tablazat bemutatja az érinett telkek igénybevételét és
a hatdlyos tervi és a javaslat altal meghatarozott 6vezeti, épitési dvezeti besorolast.

A belterileten a tervezéssel érintett teriilet falusias lakéteriilet.

Tervezési feladat:

Fenti, valtozassal érintett teriletek épitési Ovezeti és dvezeti valtozdsa, szabdlyozdsa, valamint ennek
megfelel6en amennyiben sziikséges az el8irasok moddositasa. A rendezéssel érintett teriiletre
vonatkozéan az alatamasztd szakdgi munkarészek szilkséges mérték(i kiegészitése is a
teleplilésrendezési feladat.

A moddositas soran 0j, beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre, igy a bioldgiai aktivitasérték
szamitas és szinten tartdsanak kimutatdsa nem sziikséges.

5.3. A védelmi és korlatozo elemek

Fényes telep telepiilésrészt6l északra taldlhaté a Magyar Allam tulajdondban és a Honvédelmi
Minisztérium vagyonkezelésében lévé 08/1; 08/2 hrsz-u ingatlanok honvédelmi és katonai célu terilet
Ovezetbe tartozik. Hajduhadhazzal szomszédos Hajdisamson Varos teriletén taldlhaté HM
vagyonkezelésébe tartozd |6szerraktar (Hajdisamson 0103/1 hrsz.) szintén az elz6ekben nevezett
Ovezetbe sorolt, mely Iétesitmény védé6terilete Hajduhadhaz Varos kozigazgatasi teriiletét jelentés
mértékben érinti.

Az ingatlanokat magdba foglald harcszer(i 16- és gyakorldtér hatdratol mérten az 1000 és 1500 méteres,
valamint a Hajdlisdmsoni |Gszerraktar hatdraitdl mért 1500 méteres védGteriilet a varos
telepiilésrendezési eszkdzeiben rogzitésre keriilt, és a HESZ-ben a Honvédelmi, katonai és
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nemzetbiztonsagi célu terlletek védGtavolsagan beliili épitményelhelyezésre vonatkozd tiltd
rendelkezések kiilon elSirdsként rogzitésre keriiltek.

A Magyar Honvédség Gyakorlé teriiletétdl szamitott 1500 méteres védéteriilet érinti jelen
maddositassal érintett Fényes telep, mint egyéb belteriiletteriiletrészét, de ezen érintettség a
madositas targyara figyelemmel nem jelent korlatozo tényezét.

Mindezek mellett a telepiilésrendezési eszkoz6k rogzitik a 4902. szamu meglévé orszagos mellékut
védotavolsagat is, mely a tengelyt6l szamitott 50-50 méter.

Ezen meghatarozottsagok a modositassal nem valtoznak.
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2 ¢

A MépTv. SZERINTI, A TELEPULESRENDEZESBEN ERVENYESITENDO ELOIRASOKNAK VALO
MEGFELELES VIZSGALATA

A 4902. szdmu orszagos mellékut fejlesztését megalapozd mddositds az MépTv. vonatkozé elbirdsaival
részben van kdzvetlen érintettségben.
A Méptv. szerinti,
a) a telepiilésrendezés alapvet6 szabalyai érvényesitését biztosito elGirasoknak valo
megfelelés vizsgalata
A telepllésfejlesztés és a teleplilésrendezés célja a lakossdag életminGségének és a telepiilés
versenyképességének javitasa érdekében:
e afenntarthatd fejl6dést szolgald telepiilésszerkezet és a j6 min&ségli kornyezet kialakitasa,
e a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi és a telepullési érdek, valamint a jogos
maganérdekek 6sszhangjanak biztositasaval,
e 2 természeti, tdji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, az er6forrasok kiméletes és
kérnyezetbarat hasznositasanak elGsegitése.
A teleplilésrendezésnek csak egyik eleme a telepliléstervezés, ezért a kovetelmények akkor
teljestilhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb GsszetevSiben - mint a kozigazgatas,
varosgazdalkodas, fejlesztési beavatkozasok stb. - egyarant figyelembe lesznek véve. A
telepuiléstervezési szempontokat a Méptv. 74.§. (2) bekezdés részletezi.

A 74.§ (2) kovetelmények Modositas Az érintettségbdl kévetkezd, a vonatkozo
érintettsége | szabalyok teljesiilése

(2) A telepiiléstervek megalkotasa és mddositasa soran, valamint a telepiilésrendezési sajatos
jogintézmények alkalmazasakor figyelemmel kell lenni
a) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeire, 0 A moddositds nem befolydsolja ezen pont
kiilénés tekintettel a csalddok, a fiatalok, az elemeit.

iddsek, a  fogyatékossaggal €él6  és
akaddlymentesitési igénnyel ¢él6 személyek
sziikségleteire, az oktatds, a kultdra, a sport, a
szabadidé és az dilés, valamint a civil
szervezetek, valldsi k6zdsségek miikidési
feltételeinek lehetdségeire,

b) a helyi népesség identitdsanak erdsitésére, 0 A mddositds nem befolydsolja ezen pont
kulturdlis  6rékségiik  sokféleségének  és elemeit.

gazdagsdganak megdérzésére,

c) a torténeti vagy telepiilésképi jelentGségli 0 A moddositds révén  nem kerdl
épitészeti 6rékség és teleplilésrész védelmére, veszélyeztetett helyzetbe a megGrzésre
megdrzésére és mélté hasznositdsdra, érdemes torténeti vagy telepllésképi

jelent6ségl telepllésrész és az épitészeti
orokség védelme tovabbra is biztositott. A
telepilésrendezési beavatkozassal érintett
terlletrész régészeti terllettel nem
érintett. Az Utépités soran kis mélységben
torténik az Utalap szdamara torténd

foldkiemelés. A mddositas nem
befolyasolja ezen pont elemeit.
d) a népesség megélhetését biztosito gazdasdgi 1 A modositdssal, a fejlesztés
érdekekre, a munkahelyek megérzésének és uj megvaldsuldsdval a meglévé
munkahelyek teremtésének érdekére, valamint munkahelyek kerékpdrral torténé
az infrastrukturdlis erdforrdsok optimdlis megkozelitése is lehetévé vdlik.
kihaszndldsdra,
e) a mez6- és erd6gazdasdg, a bdnydszat, a 0 A moédositas ezen elemekre nincs hatassal.

kozlekedés, a hirkézlés és a kéziizemi elldtds
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teriileti igényére, és az energiaelldtds, a

vizellatds és szennyvizkezelés, valamint a

hulladékkezelés biztositdsdra,

f) a klima-, a kérnyezet-, a természet- és a 1 Az ut nyomvonala nem vdltozik.

tdjvédelem  szempontjaira,  valamint a Tdjképvédelmi teriilet vezetével érintett

termdfélddel, a felszini és felszin alatti vizekkel teriileten halad, a fejlesztéssel nem

valo takarékos gazddlkoddsra, sériilnek a tdjképvédelmi szempontok a
jelenlegihez  képest  kedvezétienebb
dllapot nem meriil fel. A mdédositas nem
vesz igénybe  természetvédelemmel
érintett tertleteket.

g) a szakszerli csapadékviz-gazddlkoddsra — 1 A fejlesztés lehetévé teszi az utra hullé

amely elényben részesiti a csapadékviz csapadékviz jobb hasznositasat az ut

Osszegylijtését és helyben tartdsat, zéldfeliileti menti parologtaté arkok kialakitasaval és

kezelését az adottsdgok és a lehetdségek a meglévo szakaszok rendbetételével.

figyelembevételével — és a vizkdrelhdritds

teriileti igényére,

h) a honvédelem, a nemzetbiztonsdg és a 0 A modositdas a  honvédelem, a

katasztrofavédelem érdekeire.

nemzetbiztonsag és a katasztréfavédelem
érdekeit, nem befolyasolja.

Jelmagyarazat:

0: nincs kovetelmény, a mddositas ezzel 6sszefliggésben nem relevans

1: érintettség vagy részleges érintettség megallapithato, ezen relevans szabdlyok a
telepliléstervezés (mddositas) soran figyelembe lett véve.

A Méptv. szerinti épitészeti alapelvek a 3.§ szerint
(1) Az épitett kornyezet védelme és alakitasa soran
érvényesiteni kell

elvek 4.§ - 15.8.

Moédositas
érintettsége

Az érintettséghdl kévetkezd, a vonatkozo
koévetelmények teljesiilése:

a) a polgdri jo izlés és az épitészeti minGség elvét,
elsGsorban az épitészeti tervezés kivitelezés sordn
érvényesitendd

a telepliléstervezésben betartanddé irdnymutatds -
figyelembe veszi az adott telepliilés épitészeti
kultardjat és a magyar kultdra értékeit, valamint az
6nkormdnyzat dltal meghatdrozott telepiilésképi
kdvetelményeket.

A moddositassal érintett terulet nem értékes,
azon szempontbdl, hogy miiemlék, helyi védett
épilet nincs a terileten bellil és annak
kornyezetében. A telepiilésképi elGirasok
érvényesitésre kertlnek.

Meglévd helyi szakmai tudasbazisra épitve, a
tervezési hely szellemiségéhez valé
alkalmazkodas szerint térténik a modositas.

b) a sziikséges minimum elvét,

a valds igények és a jelen dllapot felmérésével kell
meginditani. az ardnyossdg vizsgdlati
kévetelményébdl kell kiindulni

Az épitési folyamat sordn funkcionalitds, minéség,
hely identitds, akaddlymentesség

A modositas valds fejlesztési igényen alapul.
Terepviszony jelentds megvaltoztatasa, épilet
bontas nem torténik, mig novényirtas csak a
szlikséges mértékben torténik.

¢) a hagyomdnyokon és a mai tuddson alapuld helybe
illesztés elvét, el6 kell segitenie a helyi gazdasdg, a
helyi kézésségek, a helyi identitds és a helyi
munkaerépiac erdsitését.

figyelemmel kell lenni a telektémbdn beliili kialakult
dllapotra.

A mddositas ezen pont elemeit nem érinti.

d) a természeti rendszerek megdrzésének elvét,

7.8 (1) A telepiiléstervezés, az épitészeti 6rékség
mélté hasznositdsa és az uj épitmények elhelyezése
sordn tiszteletben kell tartani a természeti
kérnyezetet és annak elért védettségi szintjét. A
tervezés sordn kiemelt figyelmet kell forditani a
tdjkarakter megdGrzésére, valamint a
z6ldinfrastruktura-elemek mindségének és
dsszekapcsoltsdganak javitdsadra.
(2) Zéldteriilet Gvezetbdl, mezdgazdasdgi teriilet
ovezetbdl és erdétertiilet 6vezetbdl uj beépitésre szant
teriiletet, vagy kiilénleges beépitésre nem szant

Uj épiilet elhelyezése nem torténik.

Nem torténik 0j beépitésre szant terilet
kijelolése zéldteriilet vezetbdl, mezégazdasdgi
teriilet 6vezetbdl és erdébteriilet 6vezetbdl.
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teriiletet kijel6Ini nem lehet, kivéve, ha legaldbb az uj
kijeléléssel azonos mértékii és legaldbb azzal
megegyezd bioldgiai aktivitds értéki zdldteriilet
ovezet, mezGgazdasdgi teriilet dvezet vagy
erdGtertilet 6vezet keriil csereteriiletként kijeldlésre
az Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével azonos
telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a
cseretertilet zéldtertilet bvezetként kertil
megvaldsitdsra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell
lennie az dltaldnos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrdl szolo kormdnyrendeletben
meghatdrozott kézkerti vagy kozparki  funkcio
ellatdsdra.

(4) A jogszabdlyokban és a hatdsdgi eljdrdsok sordn a
kérnyezetvédelmi, természetvédelmi,
teriiletfejlesztési és  teriiletrendezési  elGirdsok
betartasaval kell az épitésiigyi elbirdsokat
meghatdrozni.

(5) Ha a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi,
teriiletfejlesztési vagy a teriiletrendezési szabdlyozds
az azonos szintli jogszabdlyban megadllapitott
épitésiigyi koévetelménynél szigorubb vagy ezzel
ellentétes eldirast tartalmaz, a kérnyezetvédelmi,
természetvédelmi, teriiletfejlesztési  vagy a
teriiletrendezési kévetelményt kell figyelembe venni
az épitési tevékenység folytatdsa sordn.

8.§ Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozo
kévetelmények

(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdg

a) a telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil
dsszességében nem csékkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb
szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb a
telepiilés  beépitésre  szdnt  teriiletének 3
szdzalékandl.

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet
kijeldlését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben uj
beépitésre szdant teriiletet a kévetkez6 szempontok
alapjan kell kijeldini:

a) a lakotertilet épitési Gvezeteknek és a vegyes
teriilet épitési ovezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévd telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek
Osszességét —ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbdl allo, a szomszédos
telepiilések beépitésre szdnt teriiletei k6zétt mért
legaldbb 500 méteres zdldgydirtivel kell kérbevenni,
amely a teleplilési zéldinfrastruktura részét képezi és
az uj kijelolést kévetben is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel  térténd  dOsszenévés  elkeriilése
érdekében, és

c) ha a tervezett Uj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es
kérnyezetében, az adott telepiilés kézigazgatdsi
teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsara
alkalmassd tehetd 9. § szerinti barnamezds teriilet
van, akkor uj beépitésre szdant teriilet csak kiemelt
kézérdek esetében jeldlhetd ki.

(3) Az uj beépitésre szdnt teriiletek kijelélése sordn a
kévetkezd feltételeknek egyiittesen meg kell felelni,
és ezt az 6nkormdnyzatnak kiilén 6nkormdnyzati
hatdrozattal — amely a telepiilésrendezési terv
mellékletét képezi — igazolni kell:

A természetvédelmi, terliletrendezési el6irasok
érvényre jutdsat biztositja a terv.

Természeti kornyezetet és annak elért
védettségi szintje nem valtozik.

A modositassal érintett teruletrészre a
kornyezetvédelmi, természetvédelmi,
teriiletfejlesztési, a tertiletrendezési
szabdlyozas az épitésigyi kovetelménynél
szigorubb elGirdst nem allapit meg.

A zoldterilet nagysdga nem keril csokkentésre
a moédositassal.

A modositassal zoldterlleti csokkenés nem
kovetkezik be, a telepiilési zoldfelllet hatdlyos
terv szerinti szinten tartdsa biztositott.

Nem kerll sor Uj beépitésre szant terilet
kijelolésére.

Nem keriil sor lakoteriilet kijelolésre.

A (2) bekezdésben foglalt elGiras jelen
mddositas esetén nem relevans.

Nem torténik Uj beépitésre szant terileti
kijelolés.
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a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2)
bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés
kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke
az Uj beépitésre szant teriiletkijeléléssel nem csékken,
c) hogy Uuj lakdtertilet kijelélése esetén a szilard
burkolatu uton valé megkézelités biztositott lesz, a
kézmliikapacitds a kézmliiszolgdltato nyilatkozata
szerint rendelkezésre dll — vagy ha nem dll
rendelkezésre, a kézmlpdtle  mitdrgyak az
ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az
ovodai, dltaldnos iskolai és egészségiigyi alapelldtds
a telepiilésen vagy a kijel6lt uj lakoteriilet legfeljebb
5 km-es kérnyezetében a kijeldlést kévetd 3 éven
beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijeldlt teriiletén
beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem
érintett terlilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj
beépitést elGiranyzo rendeltetésnek és haszndlatnak
megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) uj beépitésre szant
teriilet kijelolésére vonatkozo kévetelményeinek
teljesiilését.

(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b)
pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c) és
e) pontjdban foglaltak teljesiilése aldl az orszdgos
féépitész orszdgos féépitészi véleményében —
részletes indokolds mellett — felmentést adhat,
amellyel szemben az &nkormdnyzati rendelet
elfogaddsat kévetben, egyéni jogsérelem esetén az
érintett birésdghoz fordulhat vagy a térvényességi
feliigyeletet gyakorlo kormdnyhivatalndl eljdrdst
kezdeményezhet.

Nincs Uj beépitésre szant terleti kijelolés.

- a telepllés bioldgiai aktivitasértéke nem
csokken.

- nem kerul sor uj lakoterdlet kijelolésére.

Nincs Gj beépitésre szant terileti kijelolés
amiért indokolt lenne a 3.§ c.) és a d.) pont
szerinti az elGiras igazolasa

Jelen mddositas kapcsan nem relevans a (4)
bekezdésben foglaltak.

Nem kertl sor kiemelt kozérdekl cél
megallapitasara.

e) a barnamezds terliletek els6dlegességének elvét,
9.§. 1) A barnamezds tertiletekrél! a
telepiilésfejlesztésért és telepliilésrendezésért felelGs
miniszter nyilvantartdst vezet olyan mddon, hogy a
teleplilési 6nkormdnyzatok és a telepliiléstervezék
adatszolgdltatds keretében naprakész adatokhoz
juthassanak a telepiiléstervezéssel érintett teriileten
és annak 5 km-es kérnyezetében a barnamezds
ingatlanokrdl.

A barnamezds terilletekrél sz6l6 nyilvantartds
elkésziilt. A tényleges igénybevétellel érintett
tertlet nem tartozik a barnamez8s teriletek
korébe.

f) az épitészeti 6rékség megdvdsdnak és mélto
hasznositdsdnak elvét,
elsGsorban épitészeti tervezésre vonatkozo elvek

Védett épulet nincs a terileten belll. Régészeti
érintettség nincs.

g) az emberi életminGség és az egyetemes tervezés
elvét,
elsGsorban épitészeti tervezésre vonatkozo elvek

A mddositas tovabbra is biztositja a mar
meglevé legmagasabb szintl életminéséget, a
mddositas hatasteriletén kornyezeti
kockazatot nem jelent

h) a hazai ellatdsbiztonsdg elvét,
elsGsorban épitészeti tervezésre vonatkozo elvek

Telepilésrendezésben most nem relevans,
majd az épités soran lesz az.

i) a digitalizdcio elvét,

14.§. (1) A telepiiléstervezés, az épitésiigyi és az
orékségvédelmi hatdsdgi eljards, valamint az épitési
folyamat sordn — a kézérdekii intézkedéseket és
déntéseket megelézéen, valamint azok
végrehajtdsakor,  jogszabdlyban  meghatdrozott
mdédon — biztositani kell a nyilvdnossdgot és a
kbzosségi ellenbrzés lehet6ségét. Gondoskodni kell —
jogszabdlyban meghatdrozottak szerint - az
érdekeltek megfelels tajékoztatdsardl, és lehetdséget

A jogszabalyi elGirdsok maradéktalan betartasa
mellett keril lefolytatasra a véleményezési
eljaras ezen beliil a tarsadalmasitas jegyében a
partnerségi egyeztetés mar jelen
tanulmanyterv esetén is.
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kell adni résziikre a véleménynyilvanitdsra és a
javaslattételre oly ~mddon, amely szamukra
ardnytalan nehézséget nem jelent.

Jj) a szabdlyozo felelGsségének elvét.

15.§. (1) Ha térvény mdsként nem rendelkezik, az
dllam és az 6nkormdnyzat kdrtalanitdssal tartozik,
amennyiben a kordabbi szabdlyozds hatdlybalépésétsl

Az Ut tobblet teriletének biztositdsa részben
onkormanyzati részben magan tulajdonu

L [ . PR e, 1 ingatlant is érint. Az igénybevett teriletek
szamitott 7 éven beliil az épitési jogok korlatozdsdval . . . . ,,
. g , tulajdonjoganak megszerzése a fejleszté

vagy megsziinésével jaro uj jogszabdly kévetkeztében feladata

az ingatlan tulajdonosdnak, haszndlojanak kdra
szdrmazik.

Jelmagyarazat:
0: nincs kovetelmény, a mddositas ezzel 6sszefliggésben nem relevans
1: érintettség vagy részleges érintettség megallapithato.

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESEVEL KAPCSOLATOS NYILATKOZAT

Nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolés, igy ezzel kapcsolatban a 2018. évi. CXXXIX. 12.§
elGirasainak és a MépTv. 8.§ el6irasainak valéo megfelelés igazolasa nem indokolt.

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A MépTv. 8.§ (3) bekezdés b) pontja rogziti, hogy
b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az uj
beépitésre szant teriiletkijel6léssel nem csékken,

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet elGirasira
figyelemmel az 1 ha-t meghaladé beépitésre szant teriileti kijelolés esetén kell az aktivitasérték
valtozasat szamitassal igazolni.

18. § (1) Az egy hektdr teriiletnagysdgot meghaladd uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével jaro
telepiilésterv készitése vagy modositdsa sordn, ideértve azt az esetet is, ha az uj beépitésre szant
részteriiletek nagysdga ésszesen haladja meg az egy hektdrt, a Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontjdgban
meghatdrozott kévetelmény teljesiilése érdekében, az ujonnan kijelélt beépitésre szdnt teriilettel
Osszefiiggd bioldgiai aktivitdsérték

a) egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv aldtdmaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartdsdhoz sziikséges zéldfeliileti kbvetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell
tartalmaznia.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint:

78.8. (5) Telepiilésrendezési eszk6z 2027. junius 30-ig torténé mdodositdsakor a teriiletek bioldgiai
aktivitdsértékének szamitdsa sordn

a) a 9. mellékletet kell alkalmazni azzal, hogy az épitési 6vezetek alatt beépitésre szant teriileteket, az
Ovezetek alatt beépitésre nem szant teriileteket kell érteni, és

b) * a 18. §-t kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az épitési 6vezetek alatt beépitésre szdant
teriileteket, az 6vezetek alatt beépitésre nem szdnt teriileteket kell érteni.

Jelen telepiilésrendezési eszk6zok mdédositasa soran a Varos teriiletén Gjonnan beépitésre szant

teriilet kijel6lésére nem keriilt sor. A fenti rendelkezés értelmében jelen esetben nem sziikséges a
telepiilés teriiletére bioldgiai aktivitas érték valtozasat szamitdssal igazolni.
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A TELEPULESI ZOLDINFRASTRUKTURA ELLATOTTSAG KOVETELMENYENEK VALO
MEGFELELES

MépTv. 16. § [Fogalommeghatdrozdsok]

123. telepiilési zoldinfrastruktura: jellemzden zéldfeliilettel boritott vagy — kékinfrastrukturdnak
mindsiilé — vizfeliilettel boritott terliletek széles korii bkoszisztéma-szolgdltatdsokat nyujto,
stratégiailag tervezett hdlozata, amely a telepiiléstervben keriil meghatdrozdsra, és az életminbség
javitdsdt, az egészség-, a klima-, a telepliléskép-, a kbrnyezet-, a természet- és a tdjvédelem biztositdsat
szolgdlja, amely része az orszdgos zéldinfrastruktura hdlézatdnak;

MépTv. 81. § [A helyi épitési szabdlyzat]
(2) A helyi épitési szabdlyzat célja
c) biztositani a teleplilés miikodéséhez sziikséges miiszaki és zéldinfrastruktura-hdlozatot,

A moddositassal nem kerll megsziintetésre kozkert, kozpark és jelentds utcai fasor sem. A
szabdlyozasi hatarértékek tekintetében a zoldfelllet legkisebb mértéke nem keril csokkentésre.

A telepiilési zoldinfrastruktuarardl, a zoldfeliileti tanusitvanyrél és a zold védjegyrdl sz6l6
282/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet

3. § Atelepuiléstervezés soran a telepulési zoldinfrastrukturat Ggy kell kialakitani, hogy a teleplés
egészének és egyes részeinek, valamint a telepilés lakossdganak az adottsdgokhoz és
sziikségletekhez illeszked6 teleplilési zoldinfrastruktira okoszisztéma szolgdltatasokkal vald
elldtasa biztositott legyen. A telepliléstervezés sordn a telepllési zoldinfrastruktira elemeknek
legaldbb két telepiilési zoldinfrastruktura 6koszisztéma szolgaltatast kell biztositaniuk.

A meglévd uthaldzati elem mentén |év6 ndvényallomany a leveg6 tisztitast, zajvédelmet szolgdlja
és arnyékold szerepe is jelentss.

A fejlesztésre és az érintett elem vonalas sajatossagara figyelemmel nincsenek olyan
kovetelmények és Okoszisztéma szolgaltatdsok melyet kozvetlenlil lehetne érvényesiteni a
meglévd haldzati elem feludjitdsa, valamint a kismértékd plusz teriletigénybevételre figyelemmel.

4. § A telepiilési zoldinfrastruktura kialakitasa és tervezése — Uj teleplilésterv készitésénél és egy
nagyobb teleplilésszerkezeti egységet érint6 mddositds soran érvényesithetd elGirds.
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10. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL (TERULETRENDEZESI TERVEK) VALO OSSZHANG
VIZSGALATA

MTRT MEGFELELES

A Hajdu-Bihar megye Terliletrendezési Tervérél sz61é 3/2020. (VI.29.) 6nkormanyzati rendelet szerinti
megfelelés igazoldsa - Az MTrT 2. rajzi melléklete: a Térségi szerkezeti terv - a tervezési teriilet a
jellemzden a telepiilési térség és az erd6gazdalkodasi teriiletfelhasznalasi kategdriaba tartozik.

A tervezési teriilet belteriileti, azaz telepiilési térségen beliili telepiilésrész része, a modositas
szempontjabol a Megyei TrT kovetelményeinek maradéktalanul megfelel, az MTrT- b6l kdvetkezd,
érvényesitend6 kovetelmény nem keletkezik.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény
(MaTrT) 11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a
teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével *

a) * az erdbégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet dvezetet a térséget lefedé erdék ovezetére
vonatkozé szabdlyok szerint, valamint az erdGtelepitésre javasolt teriilet évezetére vonatkozo
szabdlyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erds évezetként differencidltan lehatdrolni; -
a beavatkozassal érintett teriiletrész nem érintett az erd6k 6vezetével.

A Hajdu-Bihar megye Terlletrendezési Tervérdl sz6l6 3/2020. (VI.29.) 6nkormanyzati rendelet 2. rajzi

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNAL
Térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak
I Erdégazdalkodasi térség

Mezbgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Telepiilésrendszer elemei

. Regionalis térszervezd kézpont

@ Térségi térszervezt kozpont
TERSEGI JELENTOSEGU MUSZAKI
INFRASTRUKTURA-HALOZAT

ES EGYEDI EPITMENYEK
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Ut
== Meglévd
== Tervezett

Féat

— Meglévi

= Tervezett
Térségi szerepli 6sszekotd Gt
= Meglévi
Mellékit

Meglévé egyéb mellékit
~ Tervezett egyéb mellékit

J . .. . , J Nagysebességli vasutvonal
Hatdlyos megyei terv térségi szerkezeti tervének részlete = Terverett

Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya  Energetikai hélézatok és egyéb épitmények
==x Meglévd o ’ . R C

) » ) Egyéb SOIT“V,'Y vagy annal nagyobb névleges teljesitd-képességii erémii Foldgazszallits vezeték
Orszagos vasuti mellékvonal m Meglévé

i, — Meglévd
Megleva 5-50 MW névleges teljesits-képességii ersmii Kéolajszallité vezeték
—— Tervezett (E) Meglévd —— Meqglévé
Nemzetkozi kereskedelmi replilGter (E) Tervezett Féldgazeloszto vezeték
Meglévé e
9 750 kV-os atviteli halozati thvvezeték Meglevd
Orszagos kerékparatvonal — MeglévE Termékvezeték
== IV - S & Meglévd
TRt 400 kv-o0s atviteli halézati tavvezeték A=
Térségi kerékparitvonal — Megléud Vizgazdalkodasi hélozatok és létesitmények
—— Tervezett térségi kerékpardtvonal —— Tervezett VTT-tdrozd
o e T P 5 7] Tervezett
Kdz(ti hid 220 kV-0s tviteli halozati thvvezeték R G e we st aisnn o
1 Meglévs o—e Meglévd Orszagos vizkar-elharitasi céli tarozo
iz Atvitelt befolydsold 132 kv-os eloszté haldzat S
520 hataratkelé ite olyasold -05 eloszté haldza i s LR S m ey i ia
Koz hatE’eritkdO _ Tervezetst/ 1 millié m3-t meghalado térfogatu vizkar-elharitasi céld tarozo
|® Meglévs [T Meglévd
[® Tervezett Térségi el!asast biztosito 132 kV-os eloszto haldzat Kiemelt jelentiségii vizi épitmény
S ==Megiev [A] Meglévé
Vasuti hatératkel& — Tervestt

[® Meglévs
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E-TER
adatszolgdltatds
részlete

z0ld:
erdégazddlkoddsi

térség
sdrga:
mez6gazdasdgi

térség

sziirke:  telepiilési
térség

) | \
Orszagos jelent&ségli mUiszaki infrastruktura halézatok és egyedi épitmények
Az orszag szerkezeti tervén abrazolt és az OTrT 4/1.- 4/11 szdmU mellékleteiben meghatarozott
orszagos kozlekedési infrastruktura-haldzatok és a mdiszaki infrastruktira egyedi épitményei, az
orszagos jelent&ségli épitmények, az 50 MW és anndl nagyobb névleges teljesit6képességl erémdvek,
a villamosenergia-atviteli haldzat tavvezetékei, tovabba a nemzetkdzi és hazai szénhidrogénszallito-
vezetékek, az orszagos vizi létesitmények, az orszagos hulladékgazdalkodasi lIétesitmények esetén és a
Hajdu-Bihar Megyei Teriiletrendezési tervben rogzitett kozlekedési infrastruktira-halézatok és a
mszaki infrastruktira egyedi épitményei a villamosenergia haldzat tdvvezetékei, tovabba a hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek esetében valtozas nem tervezett.A tervezési teriiletet érinti a térségi
szerepkorii O0sszek6t6 ut (4902. szamu orszagos mellékut) foldgaz szallité vezeték nyomvonala, a
nyomvonal nem valtozik.

Az MTIT 4.8. (1) Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvény (TrT) 19. § (1) bekezdésében meghatarozott orszagos ovezetek kozil:

o6vezet neve telepiilés tervezési teriilet érintettsége
érintettsége

a) az Okologiai halézat magteriiletének,

Okoldgiai folyoso terlletének és érintett nem érintett

pufferteriiletének 6vezetei 3/1. melléklet;

b) a kivalé és a j6 termGhelyi adottsagu nem érintett nem érintett

szantdk dvezetei 3/2. melléklet;

c) az erd6k és az erdGtelepitésre javasolt érintett Az erd6k ovezetével a tervezési

terllet 6vezete 3/3. melléklet; terilet az északi terliletrészen
kismértékben érintett, de a
tényleges beavatkozassal

érintett tertilet nem érintett.

Az erdételepités Ovezetével
érintett a tervezési terilet és a
modositassal érintett terilet is.

d) a tajképvédelmi terllet ovezete 3/4. érintett érintett
melléklet;

e) a vilagorokségi és  vilagorokségi

varomanyos teriletek Gvezete altal érintett nem érintett nem érintett
telepilések a 3/5. melléklet;

f) a vizmin&ség-védelmi terulet 6vezete a 3/6. érintett érintett
melléklet;
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g) az arvizvédelmi terileteket, ezen belil a
nagyvizi meder Ovezete és a VTT-tdrozok
dvezete 3/7. melléklet;

nem érintett

nem érintett

Ovezete altal

h) a honvédelmi és katonai célu terilet
érintett telepiilések 3/8.

melléklet

a teljes
kozigazgatasi
terilet érintett

A tervezési terllet kozvetlendl
nem érintett (telepllés észak-
keleti oldalan taldlhaté a
honvédelmi terilet) a
honvédelem érdekeit szolgald
terilettel, csak a teljes telepilési
érintettség miatt van érintettség

S
1 I
; Lﬁ!"'w’- n|||||-|

erdék évezete

I ——

li' 1l ‘
Algjﬁumlm

)
I

vizminbségvédelmi teriilet 6vezete

honvédelmi és

tajképvédelmi teriilet 6vezete

katonai célu tertilet 6vezete

46|01dal




HAJDUHADHAZ Véros - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
A 4902. szamu orszagos mellékat korszer(sitése kapcsan 2026

Erintett 6vezetekre vonatkoz6 elGirasok

o Tajképvédelmi teriilet 6vezete
Kévetelmény: 9/2019. (VI:14.) MVM rendelet 4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet bvezete teriiletére ... a telepiilés teljes
kézigazgatasi teriiletére késziil6 telepiilésrendezési eszk6z megalapozé vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
megdérzend6 elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzéit.
(2) Atdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett terliletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint
a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepiiléskép védelmérdl sz61o6 térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott
jogszabadly eltéré rendelkezésének hianyaban - meg kell hatdrozni
a) a telepliilésrendezési eszk6zékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,
b) a telepliiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi rendeletben (a
tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kbvetelményeket.
(3) A tajképvédelmi teriilet dvezetében bdanydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
eléirasok alkalmazdsdval engedélyezheté. (4) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és
energetikai infrastruktura-hdlézatokat, tovabbd az erémliveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos tdajhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyezteté miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.
Megfelelés: Banyaszati terllet, szerkezeti jelent6ségl kozlekedési, vizgazdalkodasi, hirkozlési infrastruktura
haldzat djonnan nem keril kijelolésre és eré6md, kiser6m( nem l|étesil. Jelen mddositassal kismértékl kozuti
kozlekedési teriileti novekedés torténik az dvezetben. Meghatarozo tajelemet nem érint a modositas

e  Vizmingségvédelmi teriilet Gvezete
Kévetelmény: 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. § ,(2) A vizminBség-védelmi teriilet évezetébe tartozé telepiilések
telepiilésrendezési eszkézeinek készitése sordn ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel
(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”
MTT eléirdsa 5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett szennyviz évezetbdl térténd kivezetését és az
ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe térténd bevezetését, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelését a hatdlyos
jogszabadlyok, kiilbnésen a vizszennyezd anyagok kibocsdtdsaira vonatkozo hatdrértékekrdl és alkalmazdsuk egyes szabdlyairdl
520616 28/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet, tovabbd a hatdlyos, kérnyezetvédelmi és miiszaki elGirdsok szerint kell megvaldsitani.
(2) A vizminéség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetése és az 6vezeten kiviil keletkezett
szennyvizek 6vezetbe térténd bevezetése nem okozhat a hatdlyos jogszabdlyokban meghatdrozott hatdrértékeket meghaladd
szennyezést a megye teriiletén.”
Megfelelés: A tervezési teriileten beliil banyaszati tevékenység nem tervezett. Nem keriil kijel6lésre uj
beépitésre szant teriilet. A fejlesztéssel dsszefliggd kdzmukivaltdsok és dthelyezések a jelenlegi adatok alapjan
nem torténnek.

(2) ATrT 19. § (3) bekezdésében és a terililetrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott megyei 6vezetek kozil:

Az 6vezet neve A telepiilés A tervezési teriiletek
érintettsége érintettsége
a) az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a nem érintett nem érintett
3/9. melléklet;
b) a rendszeresen belvizjarta terilet érintett részben érintett

Ovezetét a 3/10. melléklet;
c) a tanyas terilletek Ovezetébe tartozd

teleptléseket a 3/11. melléklet tartalmazza; nem érintett nem érintett
MTRT 4.8 (3) A TrT 24. §-a alapjan egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek koziil:
Ovezet neve telepiilés érintettsége tervezési teriilet érintettsége
a) a varoskornyéki telepllésegylttesek érintett érintett
Ovezetébe tartozd telepuiléseket a 3/12. | a Hajduszoboszlé Nadudvari a Hajdub6szormény —
melléklet tlnteti fel, telepiilésegylttes dvezete Hajdunanas
telepllésegyiittes dvezete

b) a  gydgytényezdkkel rendelkez6 nem érintett nem érintett
teleptiléseket a 3/13. melléklet tlnteti fel;
¢) a klimavaltozdssal fokozottan érintett érintett — erésen aszdlyos érintett — erésen aszdlyos
térség dvezete a 3/14. melléklet tunteti fel;
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A vdroskérnyéki teleplilésegyiittesek
Ovezetébe tartozo teleplilések Klimavadltozdssal fokozottan érintett térség évezete

A Megyei Terv az egyedileg meghatdrozott 6vezetekre a kévetkezéket rogziti:

6.§

(1) A vdroskérnyéki telepiilésegyiittes 6vezetébe tartozo telepiilések Telepiilésfejlesztési Koncepciojanak és
Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégidjanak tartalmaznia kell:

a) a vdrostérség kézésen kialakitott jévoképét, atfogo k6z0s céljait;

b) a kézponti vdros és a kornyék telepiilései egylittmiikbdésének kdzésen kialakitott lehetdségeit, azok
megvaldsitdsdnak modjdt;

c) a kéz6sen haszndlt alapszolgdltatdsok sziikség szerinti fejlesztését, legaldbb az alap- és k6zépfoku oktatdsi és
egészséqligyi létesitmények, a munkahelyek, a rekredciés és szabadidé eltéltési lehetéségek, tovabbd a
vdrostérségen beliili kbzlekedési, és sziikség szerint mds miiszaki infrastruktira tekintetében.

A szomszédos telepiilésekkel kozosen hasznalt alap és kozépfoku oktatasi egészségiigyi létesitmények sziikség
szerli fejlesztése biztositott csakigy, mint a helyi szintii alapszolgalttasok, a varostérségen beliili kozlekedési
kapcsolatok biztositottak. Jelen fejlesztés a nyomvonalas létesitmény korszerl(isitésével fiigg Ossze, mely
esetén nem relevans cél. A fejlesztéssel a szomszédos telepiilésekkel a megyeszékhellyel valé kapcsolat javul
a gyorsabb és biztonsagosabb megkozelitéssel.

MTrT 7. §.(1) A klimavdltozdssal fokozottan érintett térség dvezetével érintett teleplilések telepiilésfejlesztési
koncepcidjgban és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidjdban, tovdbbd telepiilésrendezési eszkézeinek
kérnyezetalakitds tervében és kézmlivesitési javaslataiban is vizsgdlini és tervezni kell a telepiilés dtszell6zésének
javitdsa, a kondiciondld zéldfeliiletek névelése, a vizmegtarto vizgazddlkodds és a viztakarékos mezdgazddlkodds
érdekében sziikséges, a helyi sajatossdgoknak, sziikségleteknek és lehetdségeknek megfelel6 tennivaldkat.

A mddositassal érintett teriilet egyrészt az egyéb belteriilet teriiletén, valamint a kiilteriileten helyezkedik el.
Beépitésre szant teriileti kijel6lés nem torténik.

A varos adottsagaira figyelemmel jelent6s erdéteriletekkel rendelkezik, a telepiilésszerkezet és az épitési
ovezetekben meghatarozott megengedett épiiletmagassagi érték biztositja az atszell6zés lehetGségét.

Jelen moédositas soran annak céljadra — a nyomvonalas létesitmény fejlesztése — az atszell6zés javitasa a
kondicionalé zéldfeliiletek névelése és a vizmegtarté gazdalkodas el6térbe helyezése nem relevans célok.
Az ut csapadékvizelvezetése nyilt parologtato arkokkal biztositott.

Py

Az el6z6ekre figyelemmel megdllapithatd, hogy a tervezett mdédositas megfelel az MaTRT és a Hajdu-Bihar

Megyei TrT teriiletfelhasznalasi, szerkezeti és dvezeti elGirasainak, és nem ellentétes a teriiletrendezés térségi
iranyelveivel és ajanlasaival.
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11. A TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZHANG VIZSGALATA

Hajduhadhdz Véros Onkormdnyzata Képvisel-testiilete a 202/2017. (X. 26.) szdmU hatérozatdval
fogadta el a Hajduihadhaz Varos Telepiilésképi Arculati Kézikonyvét és a 28/2017. (X. 26.) szamu
onkormanyzati rendelettel hagyta jovad Hajduhadhaz Varos Telepiilésképének védelmét.

A vonalas infrastrukturdlis elem jellegéb6l ered6en a tervezési teriilet egyrészt a belterlleti
teleplilésrész, masrészt a kilteriileti telepiilésrész részét képezi, telepiilésképi szempontbdl nem
meghatdrozo teriilet.

Orszagosan, vagy helyileg védett éplilet egyedi védett tajérték a moddositassal érintett
terlletrészen nincs.

| |
B ¥

Hajduhadhaz. |

I;ééjddhaﬁhéz

2 i |

(N

| Y
) . 8
4.

Fanyastelag

4902

Teleplilés belterlet

Kulterulet és egyéb terulet - Telepulésképi szempontbol
eqgyeb terulet
(kivéve az orszagos jogszabalyok altal védett terliletek)

. Helyi védetség
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12. A TELEPULESSZERKEZETI TERV ES A HELYl EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK
KONCEPCIOJA

12.1. A TSZT maddositasi javaslata

A teleplilésszerkezeti terv teriiletfelhasznaldsi rendszerének moddositdsa nem indokolt. Szerkezeti
jelent6ségli halézati elemek (kozuti kozlekedési és az energiaellatd halézat nyomvonalanak)
modositdsara nem keril sor. Természetkozeli teriilet nem érintett a mdédositassal.

A 4902. szdmu orszdgos mellékut fejlesztésével Osszeflggésben a kozuti kozlekedési teriilet
valtozasabdl eredd teriiletigénybevétel indokolja a TSZT mddositasat. Ennek figyelembevételével
modosul a teriletfelhaszndlds a kilterlleten a mezdgazdasagi teriilet, és erdGterilet, mig a
belterlleten a Fényes telepi falusias lakéterllet esetében torténik valtozas.

A tényleges valtozadsokat a vdltozasok tervlapja (dbraja) mutatja terileti nagysagrenddel egyitt.

sorszam | Hatalyos teleplilésszerkezeti terv szerint Teleplilésszerkezeti terv javaslata szerint
Jelenlegi teriiletfelhasznalas Igénybevett | Javasolt Terllet
Terllet teriletfelhaszndlas
(ha)
1 falusias lakéteriilet (Lf) 0,0448 kozuti kozlekedési tertlet | 0,0448
(Kou)
2. erdéteriilet (E) 0,0011 kozuti kozlekedési terulet | 0,0011
(HESZ szerint Utteriilet) (Kéu)
3. altalanos mez6gazdasagi | 0,0780 kozuti kozlekedési teriilet | 0,0780
terllet (M3) (Kou)

A teriiletfelhasznalas véltozasait a valtozasok tervlapja 6ndllé tervlapként is bemutatja, melynek
részletét az aldbbi abra (teriletfelhasznalads 1.) is szemlélteti.

032/43 /

0,0011ha N

Ma—" KOu

3 0,0780ha ;
[ ]

|
!

a terliletfelhaszndlds valtozdsa

A telepilésszerkezeti terv mddositasi javaslatat a TR/tszt. jel(i tervlap tartalmazza. (A kés6bbiekben
kismérték({ mddositas torténhet)
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12.2. A HESZ moédositasi javaslata — a szabalyozas koncepcidja

A HESZ médositas javaslata

A hatdlyos tervlap és a hatalyos Hész kozotti 6sszhang megteremtése érdekében (tervezési terileten
belll) pontositds nem sziikséges, az biztositott.

Az elGirasok kiegészitése nem indokolt a jelenleg rendelkezésre all6 adatok alapjan.

Az elkésziilt utépitési tervek szerinti teriiletigénybevétel alapjan keriil sor a szabalyozasi vonal és az
épitési ovezeti, 6vezeti hatar rogzitésre, valamint a kozuti kozlekedési teriiletek rogzitésére.

A 4902. szamu Ut esetén kozuti f6halézat eleme keriil rogzitésre a falusias lakéterilet Lf-1 épitési
Ovezet, a kilterileti mez6gazdasagi Ut vezete (Kt-kmg) és az altalanos mez6gazdasagi teriilet 6vezete
Ma-1 Utépitési terv szerinti igénybevételével a TSZT javaslataval 6sszhangban.

A jellemzd szabalyzasi tervi részlet - a tervezési teriiletre vonatkozd javaslatot a rendelettervezet 1.
melléklete tartalmazza.

a szabdlyozasi terv javaslatdnak részlete

Tervlapok médositasa: A HESZ 1.§ (3) ab.) pontja szerinti 1.2 melléklet: kdzigazgatasi teriilet tervlapjai
kozil a kilterileti szelvények: 20, a beltertleti szelvények: 20-4.
A szabalyozasi terv javaslatat a TR/sz. jel(i tervlap mutatja.

777

Az elGirasok kiegészitése nem indokolt a jelenleg rendelkezésre allé adatok alapjan.
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13. HATAROZAT-TERVEZET

HATAROZAT-TERVEZET
Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
weef2026. (ecoue vene ) KT. sz. hatdrozata

Hajdlihadhaz Varos telepiilésszerkezeti tervérdl és leirasardl szold
a 182/2022. (VIII.25.) szamu hatarozat médositasardl

Hajduhadhdz Varos Onkormanyzatanak Képviseld testiilete

a Polgarmester elGterjesztésére a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, és a Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi.
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban megallapitott feladatkdrében eljarva,

valamint a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. § (1) bekezdés d) pontja alapjan

2026. ....ccceeuen napjaval maddositja Hajduhadhaz Varos telepiilésszerkezeti tervének és leirdsanak
elfogadasardl szolé a 182/2022. (VIII.25.) hatarozattal megallapitott teleplilésszerkezeti tervét és
leirdsat a tervezési teriiletet érintéen jelen hatdrozat 1. szamd, 2. szamu mellékletei szerint.

1. melléklet:
TR/tszt. rajzszamu tervlap

2. melléklet:
Telepuilésszerkezeti terv médositasanak leirasa

A hatdrozat elfogaddsa minGsitett tobbséget igényel, a hatarozat az elfogadast kévetd napon lép
hatalyba.

Felel6s: Csafordi Dénes polgarmester

Hajduhadhaz, 2026................. ho....nap
dr Juhasz Marica sk. Csafordi Dénes sk.
jegyzé polgdrmester

52|0ldal



/

TN

. *

Szint-
teriilet
siiriiség

1,0

0,6

0,5

2,0

2,0

1,5

1,0

0,5

0,5

0,4

0,4

e 04

MAGYAR H(

LOSZER R

HAJDUHADHAZ VAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
() A 4902. SZAMU ORSZAGOS MELLEKUT
FEJLESZTESEVEL OSSZEFUGGESBEN
‘ A TERV TERULETENEK HATARA TERULETRESZRE VONATKOZOAN

SZERKEZETI TERVLAP 1:8 000

I. TERULETFELHASZNALASI MODOK JELOLESE
A. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Tervezett Kozmiivesitettség
mértéke

T:teljes,R: részleges

Meglévé

1. LAKOTERULET "L"

Lk Lk T
Lke Lke T
Lf Lf T

2. VEGYES TERULET "V"

3. GAZDASAGI TERULET "G"

Gksz Gksz T
- T
Gip T

4. UDULO TERULET "U"

Kisvarosias lakoteriilet

Kertvarosias lakoteriilet

Falusias lakéteriilet

Telepiiléskozpont

Kereskedelmi, szolgaltato

Altalanos gazdasagi teriilet

Ipari

Udiiléhazas

5. KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULET "K"

Ksp K-Sp T

Ksz Ke-Rek T
Kmii K-Mii R, H
Ke-id Ke-Id T
Ke-am Ke-am T

Nagy Kkiterjedésii sportolasi célu teriilet

Rekreacios, szabadidds célu teriilet

Mezogazdasagi iizemi teriilet teriilet

Egyéb - idegenforgalmi teriilet

Egyéb - allatmenhely

B. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

1. KOZLEKEDESI TERULET

Koa KOu
Kok KOk
2. ZOLDTERULET
z 7

3. ERDOTERULET

4. MEZOGAZDASAGI TERULET

MaE, Mal Ma

Mk Mk

5. VIZGAZDALKODASI TERULET

v \4

6. TERMESZETKOZELI TERULET

Tk

Kozuti

Kotottpalyas (vasiit)

Kozpark, kézkert

Védelmi

Gazdasagi

Altalanos

Kertes

Csatorna, tarozo

Nadas, okologiai halozat része

7. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET "Kb"

Ksp Kb-Sp
Kne Kb-En
Ksz Kb-Rek
Kn Kb-Nk
Kt, Ket Kb-T, -Kep
Kh Kb-Hon
Kszt Ke-vii

Nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet teriilet
Meguijulé energiaforras hasznositasinak
céljara szolgalé teriilet

Nagy Kkiterjedésii szabadidés, rekreacios
teriilet

Novénykert teriilete

Temet6, Kegyeleti park teriilete

Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriilet

Varosiizemeltetési teriilet

II. VEDELEMMEL, KORLATOZASSAL

1. melléklet a ......./2026. (................) hatarozathoz

ERINTETT TERULETEK, EGYEB ELEMEK JELOLESE

1. OROKSEGVEDELEM

o Miiemlék

Miiemléki kornyezet hatara

Régészeti teriilet hatara

|:| Helyi jelentéségii védett érték

. Helyi védelemre javasolt érték

2. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

NATURA 2000 teriilet

Természetvédelmi teriilet hatara

Okolégiai magteriilet hatira

Okolégiai folyosé

Tajképvédelmi teriilet hatara

Okolégiai puffer teriilet

Helyi jelentéségii természetvédelmi

Egyedi tajérték - védett fa ht

teriilet hatara

Erdészeti adattari erdé (Erdok ovezete)

TALAJ ES VIZVEDELEM

|| Belvizzel erésen veszélyeztetett teriilet hatara

|| Belvizzel kozepesen veszélyeztetett teriilet hatara

— Védéteriilet, védétavolsag, véddsav

Belvizzel veszélyeztetett teriilet belteriileten

Belvizzel mérsékelten veszélyeztetett teriilet hatira

LI

Vizminéség-védelmi teriilet hatara Debrecen kozigazgatasi hatarahoz kozel egyben
a Debrecen L-II. sériilékeny foldtani kozegii iizemel6 vizbazis védéteriilete is

Barnamezés teriilet

Atalakitasra javasolt teriilet

III. MEGLEVO ES TERVETETT, SZERKEZETET MEGHATAROZO
INFRASTRUKTURA ELEMEK

KOZUTI KOZLEKEDES

Fout (L. és IL rendii)

Orszagos mellékut

Helyi jelentdségii gytijtéut meglévé /

tervezett
# Fontosabb szintbeni kozuti csomépont
O O O O| Kerékparut
............... Gya]ogﬁt

Jelentdsebb kozhasznalati parkolohely

HIRKOZLES

® Adé-, vevétorony, atjatszo allomas

INTEZMENYEK ES EGYEB JELEK

® ® © © @

®

® ® ® © © & ®

Igazgatasi kozpont
Oktatasi kozpont
Miivelddési kozpont
Egyhazi kdzpont
Szakorvosi rendel
Kereskedelmi kézpont
Sport kdzpont
Szabadidd kdzpont
Temetd

Kegyeleti park
Gézatado allomas
Szennyvizatemeld
Csapadékviz-tarozo

KOTOTTPALYAS KOZLEKEDES

Tavlati kotottpalyas (vasiti) fejlesztés
kozelité nyomvonala

Vasut

Szintbeni vasiti keresztezodés

Vasutallomas

VILLAMOS ENERGIA KOZMUVEK

| S—

Meglévé villamosenergia atviteli halézat

Tervezett villamosenergia atviteli halézat

Meglévé villamosenergia féeloszté halézat

Tervezett villamosenergia féeloszto halozat

Terv teriiletének hatara

TR/tszt
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2.melléklet a ....../2026. (................. ) hatdrozathoz.
A 2026 EVI TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK RESZLETES LEIRASA

A moédositas Hajduhadhaz Véaros kozigazgatasi terliletének keleti terliletrészét érinti a tervlapon
lehatarolt tervezési tertlet szerint.

A tervmddositas célja: az érintett terlleten olyan teriletfelhasznalds rogzitése, mely lehet6vé teszi a
haszndlati, fejlesztési elképzelés (itemezett megvaldsithatdsagdt, azaz a 4902. szdmu orszagos mellékat
fejlesztését.

A valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaldja:

Az érvényben |év6 telepllésszerkezeti tervhez képest a valtozasok tervlapja szerinti
teriiletfelhasznaldas mdédositasok tervezettek.

A modositasi javaslat szerint jellemz&en a kdzut kozlekedési teriilet nagysaga novekszik. Fényes telep
telepiilésrészen a falusias lakoteriilet csokken, valamint az erdéteriilet és az altaldnos mez6gazdasagi

pay’e

teriilet csokkenése kovetkezik be. EI6z6ek alapjan (j beépitésre szant teriilet nem keriil kijel6lésre.

Teriilet-felhasznalasok teriileti valtozasa a telepiilésszerkezeti terv szerint (csak a mddositassal
érintett terliletre vonatkoztatva)

Terlilet-felhaszndlas szerinti brutto terilet nagysag

érvényben lévd szerkezeti terv | vdltozas
Sajatos hasznalat megnevezése szerkezeti terv madositasi

szerint (ha) javaslata

szerint (ha)

Falusias lakoterilet (Lf) 0,0448 0 -0,0448
Altaldnos mezégazdasagi teriilet (Ma) 0,0780 0 -0,0780
Erdéterilet (E) 0,0011 0 -0,0011
Kozuti kozlekedési teriilet (Kou) 0 0,1239 +0,1239
Osszesen: 0,1239 0,1239 0

Uj vonalas szerkezeti elem nem jelenik meg a médositassal érintett teriiletegységen beliil.

Az el6z6ek szerint a terliletrészekre vonatkozd teleplilésszerkezeti terv mddositdsdanak nincs olyan
kedvez6tlen hatdsa, mely az egész telepiilésre negativ hatdssal lenne. A mddositds a fejlesztési
elképzelések megvaldsithatdsagat alapozza meg, mely révén a kotottpalyas kozlekedési kapcsolatok
javulnak az orszag északi-keleti teriletrésze esetén és a f6vdros is gyorsabban, biztonsagosabban
elérhetévé valik.

7

Bioldgiai aktivitas érték valtozasa, a keletkezett tobblet kés6bbi felhasznalhatdsaga:
Az Uj beépitésre szant terllet nem keril kijel6lésre. A 419/2021. Korm. rendelet 9. melléklete szerinti
szamitassal igazolds nem indokolt.

A moddositas soran elérendd célok megvaldsitasa érdekében a teriletfelhasznalds térbeli rendszerének
valtozdsa kovetkezik be jellemz&en a kdzuti kozlekedési teriilet novelésével.

A telepiilésszerkezeti terv javaslatat a TR/tszt. rajzszamu tervlap tartalmazza
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14. RENDELETTERVEZETI JAVASLAT

HAJDUHADHAZ VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
..../2026. (......... ) 6nkormanyzati rendelete
Hajduhadhaz Varos Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
23/2022. (VIII.25.) szamu dnkormanyzati rendelet médositasarél

Hajduhadhdaz Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiilete

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szld 1997. évi LXXVIIL. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan,

az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében
és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva,

a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szél6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. § (1)
bekezdés b) pontja alapjan az 68.§ (2) bekezdés c) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljard

allami  fGépitészi, népegészségligyi, ingatlanligyi, 0Orokségvédelmi, kornyezetvédelmi és
természetvédelmi, erdészeti, kdzlekedési hatdskorben eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal,
banyafelligyeleti hataskorében eljaré Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

|égikozlekedési hatdsag, katonai légligyi hatdsag,

kozlekedési, és a természetes gydgy-tényezbk hataskérében eljardé Budapest Févaros Kormanyhivatal,
Nemzeti Foldigyi Kézpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Hivatala,

Hajdu-Bihar Varmegyei Onkormanyzat,

honvédelmért felel6s miniszter,

Hajdu-Bihar Varmegyei — polgari védelmi, valamint terileti vizvédelmi és terleti viziigyi hatdsagként is
eljaré - Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,

Orszagos Vizligyi FGigazgatdsag,

Tiszantuli Vizligyi Igazgatdsag,

Hajdud-Bihar Varmegyei Rendér-fGkapitanysag, tovabba

a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68.§ (2)
bekezdés d) pontjaban meghatarozott feladatkérében az allami f6épitészi hataskorben eljaré Hajdu-
Bihar Varmegyei Kormanyhivatal,

a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti
partnerek véleményének figyelembevételével a kovetkezGket rendeli el:

1.8
HajdUhadhaz Varos Szabélyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabdlyzatardl szolé 23/2022. (VIII.25.)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 1.§. (3) az aa.) pontja szerinti 1.1 melléklet és az ab.)
pontja szerinti 1.2 melléklet a tervezési terileten belili teriletrészre az 1. melléklet szerint médosul.

2.8
A rendelet a jovahagyast koveté napon |ép hatdlyba és a folyamatban |évé ligyekben is alkalmazhato
az Ggyfél kérelmére.

dr Juhasz Marica sk. Csafordi Dénes sk.
jegyzé polgdrmester
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HAJDUHADHAZ VAROS

SZABALYOZASI TERV JAVASLATA
A 4902. SZAMU ORSZAGOS MELLEKUT
FEJLESZTESEVEL OSSZEFUGGESBEN

SZABALYOZASI TERVLAP 1:4 000

A SZABALYOZAS ALAPELEMEI

Lf-2, Ev-1

Tervezett szabalyozasi vonal

Szabalyozasi szélesség

Epitési Gvezet, Svezet hatara
(a szinek hatara egyben 6vezethatar is)

Epitési ovezet, Gvezet jele

Beépitésre szant teriilet hatara kiilteriileten

Kozati féhalozat (f6ut, orszagos mellékut,
helyi gytijtéat) (KOu)

Mellékithalozat (kiszolgalé at) (Kt-Kk)

Mellékuthalozat (mezdgazdasagi ut) eleme (Kt-Kmg)

Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet

Erdok teriilete

Zoldteriilet

Fasitott koztér

Vizgazdalkodasi teriilet

E Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
1. EPITESI TELEKRE, TELEKE VONATKOZO SZABALYOZASI ELEMEK

------------------

Javasolt telekhatar

Kotelezé megsziintets jel a tervezett kozteriilet esetén

Javasolt megsziinteto jel

Telek kotelezéen zoldfeliiletként fenntartando része,
a telken beliili haromszintes novényallomany helye

Telepszerii beépités zoldfeliilete

Kozteriilet zoldfeliiletként fenntartando része

Epitési teriileten beliili védéteriilet

Epitési vonal

Epitési hely hatara

El6kert hatara, ha az el6irasoktol eltér

2. EGYEB SZABALYOZASI ELEM

Kozteriileti fasitas

Gyalogut Kerékparat

HESZ modositassal iitemezetten igénybevehetd teriilet
TSZT szerint altalanos gazdasagi teriiletfelhasznalas

VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG
3. OROKSEGVEDELEM

M

F— — MK— — — MK{

Miiemlék és telke

Miiemléki kdrnyezet hatara

Régészeti teriilet hatara

Helyi jelent6ségii védett értek

Helyi védelemre javasolt érték

Telekcsoport Bijraosztas jogintézményével érintett teriilet

1. melléklet a ......./2026. (................) Onkormanyzati rendelethez.

4.TAJ - ES TERMESZETVEDELEM

,77Tt,

— OKO — OKO—|

ht

KbHy/Evh

EGYEB ELEMEK

===

Natura 2000 teriilet

Természetvédelmi teriilet hatara

Okoldgiai magteriilet hatdra

Okologiai folyoso

Okolégiai puffer teriilet

Tajképvédelmi teriilet hatara

Egyedi tajérték - védett fa

Helyi jelentéségii természetvédelmi
teriilet hatara

Adattari erdétertilet

Honvédelmi teriileten beliili honvédelmi rendeltetési
erdéteriilet (Evt. 24.§ (4) eldirasa szerint)

Atlagosnal jobb minéségii szantoteriiletek (termé£old)

Rét, legeld, gyep teriiletek

5.EGYEB KORLATOZO TENYEZOK

Vizbazis hidrogeologiai védéovezet hatara

Belvizzel veszélyeztetett teriilet hatara hatara

Védoteriilet, védétavolsag, véddsav hatara

Honvédelmi teriilet védoteriilete 1000m és 1500 m
(HM 2022. évi adatszolgaltatasa)

6. KOZMUVEK KORLATOZASAIL

Szennyvizatemeld

Szennyviztisztitomi

Meglévo villamosenergia atviteli halozat
(750 kv-os fesziiltségszinttel, biztonsagi 6vezettel)

Meglévo villamosenergia atviteli halozat
(400 kv-os fesziiltségszinttel, biztonsagi dvezettel)

Meglévo villamosenergia foeloszto halozat
(132 kv-os fesziiltségszinttel, biztonsagi dvezettel)

Tervezett villamosenergia f6elosztd halozat
(132 kv-os fesziiltségszinttel, biztonsagi 6vezettel)

20 kV-os vilamosenergia elosztd haldzat

Meglévé transzforator

Nagynyyomast foldgaz szallito vezeték
¢és biztonsagi dvezete

ALAPTERKEP ELEMEI

Telepiilés kozigazgatasi hatara

Belteriileti hatar

Telekhatar

Ingatlannyilvantartasi térképen szereplé épiilet

Helyrajzi szam

Szintvonal

Tervezési teriilet hatara

Zajvédé fal

Javasolt belteriileti hatar
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HAJDUHADHAZ Véros - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

A 4902. szamu orszagos mellékat korszer(sitése kapcsan 2026
A TELEPULESRENDEZESI SZERZODESSEL OSSZEFUGGO MEGALLAPITASOK — A MEPTV. 92.§-

BAN FOGLALTAK ALAPJAN

a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

»34/A. A telepiilésrendezési szerzGdés megkétésére vonatkozo eljdrdsi szabdlyok

56/A. § (1) A teleplilésrendezési szerzédés tervezetét és az annak mellékletét képezé telepitési
tanulmdnytervet az 6nkormdnyzati féépitész a képviselG-testiilethez cimzett 7. § (7) bekezdése
szerinti feljegyzésben véleményezi.

(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az 6nkormdnyzati féépitész arrdl nyilatkozik, hogy a
telepitési tanulmdnyterv ésszhangban dll-e a telepiilés teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési
céljaival, valamint a teleplilésrendezési szerz6dés tervezete dsszhangban dll-e a teriiletrendezési
szabdlyokkal, a teleplilési zoldinfrastruktura elldtottsdg kévetelményeivel, valamint — uj beépitésre
szant terlilet kijelolése esetén — teljesiilnek-e a Méptv. természeti rendszerek megébrzésével és uj
beépitésre szant teriiletek kijelélésével kapcsolatos elbirdsai.”

1. A tervezett fejlesztés megvaldsithatésaga érdekében a Magyar Kozut Nonprofit Zrt. mint
Célmegvaldsité  teleplilésrendezési  szerz6dést  kivdn  kotni  Hajdudhadhdz  Varos
Onkormanyzataval.

2. A Célmegvaldsitd elfogadja és tudomasul veszi, hogy az Onkorményzat a telepiilésrendezési
szerz6dés megkotése el6tt a benyujtott Telepitési tanulmdanyterv elfogadhatdsagarél csak
annak hidnytalan benyujtasa esetén tud dontést hozni.

3. A Célmegvaldsitd nyilatkozik, hogy a Telepitési tanulmanytervet telepiléstervezési

jogosultsaggal rendelkez6 személy készitette.

4. A telepilésrendezési és tervezési szerz6dés targya a teleplilésrendezési eszkozok

kidolgozasadnak finanszirozdsa és a kdzcélu vallalasok rogzitése.

A moédositassal Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik, a bioldgiai aktivitasérték
valtozas szamitassal torténd igazolasa nem indokolt.

A fejlesztéssel kozcélu fejlesztés valdsul meg, tekintettel arra, hogy a fejlesztés orszagos
mellékuthaldzati elemet érint.

Az ut fejlesztéséhez sziikséges kisajatitas és az ut feldjitdsa Eurdpai Unids forrasbél valdsul
meg.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény és a 2023. évi C. torvény (MépTv) elSirdsainak valé megfelelés biztositott. (Isd. 6. és a
10. fejezet.)

5. Ajogszabaly ezen pontja - (6nkormanyzati kotelezettség vallalasra utal)

6. A fejlesztéssel kapcsolatban olyan egyéb koltség vagy egyéb raforditas, (az Ut korszer(sitése

kapcsan) mely az Onkormanyzatot terhelné nem meriil fel. Az igénybevétellel érintett 2
ingatlan magéanszemély 1 ingatlan az Onkormanyzat tulajdonat képezi. A fejlesztéssel
Osszefliggésben felmeriil6 koltségeket a fejlesztd vallalja.

7. Kiszolgdld intézményfejlesztés sziikségessége nem indokolt.

8. Atelepilésrendezési szerzGdésben rogzitésre kerils vallalt kotelezettségek megvaldsitasardl,

mint a cél megvaldsitdja maga gondoskodik.
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HAJDUHADHAZ Varos - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
A 4902. szamu orszagos mellékat korszer(sitése kapcsan 2026

16.  MELLEKLET

1. melléklet — FOEPITESZI FELJEGYZES A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMARA
VONATKOZOAN

HAJDUHADHAZ VAROS POLGARMESTERE
4242 HAJDUHADHAZ, BOCSKAI TER 1.
TELEFON: 583-411, TELEFAX: 384-295

Ugviratszam; PH/A476-2/2026,
gyintézi: Binﬁ-ﬂﬂlﬂghﬂnikﬁ

Tirgy: Hajdihadhiz Viros telepilésrenderési esrkizeinek — a 4902, szimi orszdgos mellekutat érintfen
tervezett fejlesztés megvalosithatosdga érdekében tirténd - mbdositisa

FOEPITESZI FELIEGYZES

TELEPITESI TANULMANYTERV
TARTALMI KOVETELMENYEVEL KAPCSOLATOS FELIEGYZESE

Hajdihadhiz Viros kizigazgatisi teriiletén belil a 4902, seimi orszdgos mellékutat érintden tervezett fejlesztés
megvalisithatosdga érdekében tBrténd telepiilésrendezdsi eszkizitket érintd modositds megalapozisira szolpild
Telepitési tanulmanytervet, mint déntéselikészitg dokumenticiot a telepiiléstervek tartalmdardl, elkészitésének és
elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendesési sajites jogintézményelril szald 419/2021.(VIL15.)
Korm. rendelet 7. melléklete figyelembevételével az alibbi tartalommal kérem elkésziteni.

A TERULET ES KORNYEZETEMEK BEMUTATASA - TERVEZESI TEROLET LEHATAROLASA -
HATASTERULET

A FEILESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO UTEPITESI TERV - TERVEZETT BERUHAZAS
BEMUTATASA

A FEJLESZTESHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK
A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatdlyos teleplilésszerkezeti terv bemutntisa

A hatdlyos helyi épitési szabdlyzat bemutatisa

A védelmi és korlatozd elemek

A MEPTV. SZERINTI, A FENNTARTHATO FEILODEST BIZTOSITO ELOIRASOKNAK VALO MEGFELELES
VIZSGALATA

MAGASABB SZINTU TERVEKKEL (TERULETRENDEZESI TERVEK) VALO OSSZHANG VIZSGALATA
A TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZHANG VIZSGALATA
A TELEPULESSZERKEZETI TERV ES A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK KONCEPCIOJA

A TELEPULESRENDEZESI SZERZODESSEL OSSZEFUGGOH MEGALLAPITASOK - A MEPTV. 92.§-BAN
FOGLALTAK ALAPJAN

Hajdihadhdz, 2026, februar 02.

Csifordi Dénes
polgarmester meghizdsibl:
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A telepiilésrendezési szerz6dés tervezetének 2. sz. melléklete
Hajduhadhaz Vares Onkormanyzata képvisel6-testiiletének cimzett

FELJEGYZES

Hajduhadhaz varos telepiilésrendezési eszkozeinek médositasa targyaban a 4902. jeli
orszagos mellékut korszerisitésével osszefiiggésben

a megalapozé vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmanak és
felhasznalhatosaganak, tovabba a telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz késziilt
telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésaganak meghatarozasarol,

valamint

a telepiilésrendezési szerzodés tervezetével és az annak mellékletét képezo telepitési
tanulmanytervvel kapcsolatos véleményrol

Hajdihadhaz Viaros 182/2022. (VIIL.25.) hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti
tervének, valamint Hajduhadhaz Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 23/2022.(V111.25.)
onkorményzati rendeletnek (a tovabbiakban egyiitt: telepiilésrendezési eszk6zok) megalapozo
vizsgalata és az alatamasztd javaslata 7 éven beliil késziilt, igy a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6lo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdése értelmében e
feljegyzésben foglaltak szerint felhasznéalhatok a targyi modositas soran.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiar6l ¢€s a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 45. § (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a Korm.
rendelet telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyardzatanak alkalmazasaval
torténik.

A megalapozo vizsgalat tartalma és felhasznalhatosaga

A megalapoz6 vizsgalat a szerzOi jogi szabalyok betartdsa mellett felhasznalhaté a
telepiilésrendezési eszk6z0k modositasanal, annak aktualizdldsa nem sziikséges.

Az alatamaszto javaslat tartalma és felhasznalhatosaga

Az alatamaszto javaslat a szerzoi jogi szabalyok betartasa mellett felhasznalhato a telepiilésterv
készitésénél és modositasanal, azonban azokat a tervezési cél megvaldosulasa érdekében tervezési
terliletre vonatkozoan — figyelemmel, tervezési feladatra és annak telepiilési Osszefliggéseire —
aktualizlni sziikséges

az alabbiakra figyelemmel

1. Fejlesztési és rendezési javaslat osszefoglaldja



Telepiilésrendezési javaslat

Kozlekedési javaslat

A modositassal érintett teriilet bemutatésa

A teriiletrendezési kovetelményekkel valo 6sszhang igazolasa

okrwn

Telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosaga

A telepitési tanulmanytervre vonatkozd f6épitészi feljegyzés — melynek alapja a Korm.
Rendelet 7. melléklete — hatarozza meg a telepitési tanulményterv tartalmi kovetelményeit. A
telepitési tanulmanyterv a foépitészi feljegyzésben foglaltak szerint késziilt, az a szerzoi
jogi szabalyok betartasa mellett teljes egészében felhasznalhato a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasdhoz készitendé dokumentaciokhoz.

1.
Foépitészi vélemény

a telepiilésrendezési szerzodés tervezetével és az annak mellékletét képezo telepitési
tanulmanytervvel kapcsolatban

1. Telepitési tanulmanyterv

A modositassal érintett teriilet nem értékes, azon szempontb6l, hogy miiemlék, helyi védett
éplilet nincs a teriileten beliil és annak kornyezetében. A telepiilésképi eldirasok
érvényesitésre keriilnek.

A modositas valos fejlesztési igényen alapul. Terepviszony jelentés megvaltoztatasa, épiilet
bontds nem torténik, mig ndvényirtds csak a sziikséges mértékben torténik. Uj épiilet
elhelyezése nem torténik.

Az ut tobblet teriiletigényének biztositasa részben Onkormanyzati részben magan tulajdonti
ingatlant is érint. Az igénybevett teriiletek tulajdonjoganak megszerzése a fejleszté feladata.

A tanulmanyterv célja a 4902. szamu orszagos mellékut fejlesztésének megvaldsithatosdganak
biztositdsa a telepiilésrendezési eszkdzokkel. A tanulmanyterv szerinti telepiilésrendezési cél
Osszhangban all az Onkormanyzat fejlesztési céljaival.

Telepiilésrendezési szerzodés tervezete

A telepiilésrendezési eszkoz kidolgozasanak finanszirozésat, a cél megvalositasahoz sziikséges
koltségeket a Célmegvalosito vallalja.

A teriiletrendezési szabalyokkal valo 6sszhang biztositott.
A meglévo uthalozati elem mentén 1évé novényallomany a levegd tisztitast is szolgalja és

arnyékolo szerepe is jelentds, csak az indokolt mértékben torténik a ndvényallomanyt érintd
munka az Gtépités soran. A telepiilési zoldinfrastruktira ellatottsag nem sériil.



A tervezési teriilet beltertileti, azaz telepiilési térségen beliili telepiilésrész része, a modositas
szempontjabol a Megyei TrT kovetelményeinek maradéktalanul megfelel, az MTrT- bol
kovetkez0, érvényesitendd kovetelmény nem keletkezik.

Nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijelolése a telepiilés biologiai aktivitasértéke nem
csokken. Nem kertil sor uj lakoéteriilet kijeldlésére.

A természetvédelmi, teriiletrendezési eldirasok érvényre jutasat biztositja a terv. Természeti
kornyezetet és annak elért védettségi szintje nem valtozik. A modositassal érintett teriiletrészre
a telepitési tanulmanyterv a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, teriiletfejlesztési, a
tertiletrendezési szabalyozas az épitésiligyi kovetelménynél szigorubb eldirast nem allapit meg.

A modositassal zoldtertileti csokkenés nem kovetkezik be, a teleptilési zoldfeliilet hatalyos
terv szerinti szinten tartasa biztositott.

A barnamezés teriiletekrdl szo6ld nyilvantartds elkésziilt, az érintett teriilet nem mindstil
barnamez0s teriiletnek.

Régészeti érintettség a jelenleg rendelkezésre allé adatok alapjan nincs.

A modositas tovabbra is biztositja a mar meglevé legmagasabb szintli életmindséget, a
modositas hatasteriiletén kdrnyezeti kockazatot nem jelent.

A telepitési tanulmdnytervben foglaltak szerint a tervezett beruhdzassal kapcsolatos
szabalyvaltozas miatt kdzfejlesztés nem valik sziikségessé, igy a dokumentacid nem is tartalmaz
kozfejlesztést és annak eldzetes koltségbecslését. A teriiletrendezési szabalyokkal vald 6sszhang
biztositott.

Osszegezve megillapithatd, hogy a telepitési tanulmanyterv és a telepiilésrendezési szerz6dés
a jelenleg rendelkezésre 4ll6 informdciok alapjan Osszhangban 4all a telepiilés
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezesi céljaival, a teriiletrendezési szabalyokkal, a telepiilési
z6ldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel.

A benyujtott telepitési tanulmanytervet elfogadhatonak tartom.

Hajduhadhaz, 2026. majus 11.

Bir6-Balogh Aniko
mb. féépitész
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