1 db hatarozati javaslat

KEPVISELO-TESTULETI ELOTERJESZTES

Eléterjeszto: Csafordi Dénes polgarmester

Targy: Hajduhadhaz Varos telepiilésrendezési eszkozeinek Hajduihadhaz, 4 szamu Budapest-
Debrecen-Zahony elsérendii f6ut-11908/32 hrsz-t ut — 13293 hrsz-u ut (Silye Gabor utca) —
12247 hrsz-u ut (Bercsényi utca) és 0173/25 hrsz-a ut altal hatarolt tombon beliil 0173/27 hrsz-
u ingatlanhoz kapcsoldddan, annak északi részén elhelyezkedd tervezett kozlekedési teriilet,
telekalakitashoz kapcsolodd modositasa, Hajduhadhaz Varos telepiilésszerkezeti tervérol és
leirasarol szolo 182/2022. (VIIL.25.) szamu hatarozat modositasanak elfogadasa

Ugyintéz6: Biro-Balogh Aniké mb. foépitész
Iktatéoszam: PH/1326/2026

Melléklet: -

Feladatot jelent: Bir6-Balogh Anikd mb. f6épitész

Véleményezo bizottsag: - Bizottsagi elnok: -

Egyéb véleményezé szerv: Tolli Imre Gazdasagfejlesztési, innovacids, kulturalis, oktatési és
felnottképzési tanacsnok

Torvényességi véleményezésre benyujtas idépontja: 2026. szeptember 29.

Torvényességi ellendrzést végezte:

Dr. Toth Judit aljegyzé6 oo

Latta: Dr. Juhasz Marica jegyzd — ....ccocoeiiiii

Az ilés idOpontja: 2026. oktober 15.

Egyéb meghivottak: -
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Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata
Polgarmesterétol

4242 Hajduhadhdz, Bocskai tér 1.
(52) 384-103
www.hajduhadhaz.hu

Tisztelt Képviselo-testiilet!
1. Elozmény, iranyado jogszabdlyok

Hajduhadh4z Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete a 182/2022. (VIIL.25.) hatarozattal
allapitotta meg a varos telepiilésszerkezeti tervét, (tovabbiakban: TSZT) és a 23/2022.
(VIIL.25.) onkormanyzati rendelettel 4llapitotta meg a Helyi Epitési szabalyzatat.
(tovabbiakban: HESZ)

11. Dontési lehetoség bemutatdasa; dontés indokldasa

¢s szabdlyozasi terv (a tovabbiakban: telepiilésrendezési eszkdzok) modositasat kezdeményezte
az Onkorményzatnil a Hajdthadhéz, 4 szam@ Budapest-Debrecen-Zahony elsérendii féut-
11908/32 hrsz-u ut — 13293 hrsz-u 1t (Silye Gabor utca) — 12247 hrsz-u at (Bercsényi utca) és
0173/25 hrsz-u ut altal hatarolt tombon beliil 0173/27 hrsz- ingatlanhoz kapcsolodoan, annak
¢szaki részén elhelyezkedd tervezett kozlekedési teriilet telekalakitashoz kapcsolodo
athelyezésére vonatkozoan.

Tervezett modositas: A tervezési teriileten belil a 0173/27, 11908/26, 11908/27, 11908/25,
13319/1 és 13318 hrsz-u ingatlanok Osszevonasahoz sziikséges szabalyozasi lehetOség
megteremtése.

Az egyszerisitett eljaras lefolytatasra keriilt, az allami féépitész 2026. augusztus 12.-én
kelt levelében megkiildte a HB/14-AF/00168-21/2026. szamu zaré szakmai véleményét:

A telepiilésrendezési eszkd6zok modositasanak célja:

»A tervezési teriileten beliil a 0173/27, 11908/26, 11908/27, 11908/25, 13319/1 és
13318 hrsz-u ingatlanok Osszevonasahoz sziikséges szabalyozasi lehetOség
megteremtése.”

Indit6 dontés szdma:

Hajduhadh4z Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 58/2026. (111.26.) Onk. sz.
hatarozata

Partnerségi egyeztetést lezard dontés szdma:

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 105/2026. (V1. 24.) Onk.
sz. hatarozata

Kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontésérdl szol6 dontés szama:

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 106/2026. (V1.24.) Onk. sz.
hatarozata

A fentiek alapjan az egyeztetd targyalas 6sszehivasanak akadalya nem volt.
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. ELOZMENY

A jelen eljards zard szakmai véleményezési dokumentacidja 2026. jalius 30. napjan
érkezett a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodajahoz az E-
TER egyeztet6 feliileten keresztiil.

A fentiekben és a Korm. rendelet 63. § (2) bekezdésben foglaltak alapjan az eljaras zaro
szakasza 2026. julius 31. napjan kezd6dott.

A beérkezett dokumentacio tartalménak megvizsgalasat kovetéen megallapitasra kertilt,
hogy a dokumentacido teljeskori. A fentiek alapjan az egyeztetd targyalas
Osszehivasanak akadalya nem volt.

A zéar6 szakmai dokumentaci6 alairasa hiteles és arra jogosult tervezo altal ellatott.

A targyi modositas egyeztetésének tipusa a Korm. rendelet 68. §-ban foglaltaknak
megfelel, azaz egyszeriisitett egyeztetési eljaras.

Az egyszerUsitett eljaras egyeztetd targyaldsara beérkezett irdsos vélemények a Hajdu-
Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda HB/14-AF/00168-20/2026.
iktatoszamu jegyzokonyvének melléklete.

A beérkezett irasos vélemények alapjan megallapithatd, hogy az eljardsba bevont
szervek egyike sem fogalmazott meg jogszabalyon alapul6 ellenvéleményt.

II. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

a) A jelenleg figyelembe veendd magasabb szintli teriiletrendezési tervek:

1. a Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl szo16 2018. évi
CXXXIX. torvény, valamint 2. a 2020. jalius 1-t6] hatalyos Hajdu-Bihar Megyei
Onkormanyzat Kozgyiilésének 3/2020. (V1.29.) szamu rendelete.

b) A teriiletrendezési terv és a telepiilésrendezési terv 6sszhangjat igazold munkarészt,
illetve vizsgalatot, mint a modositas kotelezd alatdmasztd szakagi munkarészét
(vizsgalati térképet, leirast), a dokumentéicid tartalmazza. Az Osszhang igazolasa a
megkiildott dokumentacidoban foglaltakra figyelemmel a targyi modositas tekintetében
biztositott.

III. PARTNERSEGI EGYEZTETES

Az Onkormanyzat tajékoztatisa alapjan a targyi telepiilésrendezési eszkdzok
modositasdhoz a partnerségi szabalyzat szerint az eljarasba bevont partnerek véleményt
nem adtak és a partnerségi egyeztetés Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-
testiiletének 105/2026. (VI. 24.) Onk. sz. hatarozataval lezarasra Keriilt.

IV. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

Az allami f6épitészi hataskorben eljard6 Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal a
targyi teleplilésrendezési eszk6zok modositasat és annak képviseld-testiilet elé
terjesztését figyelemmel arra, hogy

- a partnerségi szabdlyzat szerint az eljarasba bevont partnerek a Hajdihadhaz Varos
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 105/2026. (VI. 24.) Onk. sz. hatirozata
értelmében ellenvéleményt nem adtak,

- az egyeztetésben részt vevd dallamigazgatasi szervek jogszabalyon alapulo
ellenvéleményt nem adtak, tdmogatja.

Az éllami fO6épitészi hatdskorben eljard6 Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
tajékoztatja,

hogy:

[J a HB/14-AF/00168-20/2026. szami jegyz6konyvének mellékletét képezd beérkezett
vélemények a tervezett beruhazashoz kapcsolddo eldirdsokat is ismertetnek, melyeket a
telepiilésrendezésben nem kell érvényesiteni, azokra a tervezett beruhazasok
kivitelezése soran

kell majd figyelemmel lenni.

1 a polgarmesternek a rendezési tervet a Korm. rendelet 72. § (1) bekezdése alapjan
legkésébb a hatélybalépése napjan fel kell toltenie az E-TER feliiletre.
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[ a kovetkezd telepiilésrendezési eljarasok soran azok minden szakaszaban kéri a
dokumentaciot €s a hozza tartozo iratokat (pl. teljes kozigazgatasi teriiletre vonatkozo
hatalyos HESZ, foépitészi kiértékelés, beérkezett vélemények, képviselGtestiileti
hatarozat, jegyz&konyvek stb) teljes kortien az E-TER-be feltolteni.

[J amennyiben az allami foépitész vagy az eljarasban részt vevo allamigazgatasi szerv
szerint az elfogadott telepiilésterv és telepiilésképi rendelet jogszabalyba iitkozik, az E-
TER-be torténé feltoltéstdl — feltdltés hianyaban a helyben szokasos modon torténd
kozzétételtdl — szamitott 3 honapon beliil a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal —
a polgarmester egyidejii tajékoztatasa mellett — torvényességi feliigyeleti eljarast
kezdeményez.

O a targyi modositasokhoz kapcsolodoan OTEK, illetve TEKA eltérés nem keriilt
kiadésra.

[ azon telepiléseknek, amelyek a teleptlésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi kovetelményei alapjan készitettek
telepiilésfejlesztési  koncepciot, integralt  telepiilésfejlesztési  stratégiat  és
telepiilésrendezési eszkozoket — vagy egyaltalan nem készitettek a korabbi R. tartalmi
kovetelményeinek megfeleld tervet — az 1) telepiilésfejlesztési terviiket és
teleptilésrendezési terviiket legkésdbb 2027. julius 1-jéig hatalyba kell Iéptetnitik.”

A hatarozat elfogaddsa minésitett tobbséget igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni
és az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hajduhadhaz, 2026. szeptember 29.
Tisztelettel:

Csafordi Dénes
polgarmester

Hatarozati javaslat:

TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS MODOSITAS
(Jovahagyand6 munkarész)

Hajduhadhaz Vares Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.e./2026. (... ...) szamu hatarozata
A Hajduhadhaz Varos telepiilésszerkezeti terv és leirasrol
sz010 182/2022. (VIIL. 25.) szamu hatarozat modositasarol

Hajduhadhaz ~ Varos Onkorményzata Képvisel6 testillete =~ Magyarorszag  helyi
onkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) 1. pontjaban és a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22.§ (1) bekezdése, tovabba a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 59. § (1) bekezdés d) pont
felhatalmazasa alapjan
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1. Hajduhadhaz Varos 182/2022. (VIIL. 25.) szaml hatdrozattal —elfogadott
Telepiilésszerkezeti terv leirds 26. oldalan talalhato ,A TELEPULES TERULETI
MERLEGE” tablazatot a kovetkezd tablazatra modositja.

BEEPITESRE SZANT TERULET

sorszam | teriiletfelhasznalas teriilet (ha)

i, Kisvarosias lakoteriilet (Lk) 52.63 51,51
2 Kertvarosias lakoteriilet (Lke) 99 .40

3. Falusias lakoteriilet (Lf) 348.08

4. Telepiiléskézpont vegyes teriilet (Vi) 20.06

)8 Kereskedelmi. - szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz) 91.89

6. Altalanos gazdasagi teriilet Ga) 109.86 95,58
7. Ipari gazdasagi teriilet (Gip) 10.83

8. Uduldhazas udiléteriilet (Ui) 1.32

9. Sportolasi célu kiilonleges teriilet (K-Sp) 401

10. Kiilénleges mezdgazdasagi tizemi teriilet (K-Mii) 4391

11. Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet (Ke-Id) 11.23

12. Kilonleges egyéb. kulturalis és rekreacios célu teriilet (Ke-K Rek) 13.03

13. Kiilonleges egyéb. allatmenhely teriilet (Ke—Am) 0.57

OSSZESEN | 806,82

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

1 Kozuti kozlekedési teriilet (KOu) 110.59
2z Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet (KOk) 17.91
3. Zsldteriiletek (Z) 7.84
4 Erdoteriiletek (E) 312375
5 Természetkozel: teriiletek (Tk) 16.55
6. Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk) 385.54
7. Altalanos mezégazdaségi teriilet (Ma) 2586.5
8 Vizgazdalkodas: teriiletek (V) 27.09
9. Nagvkiterjedésu sportolasi célu teriilet (Kb-Sp) 8.74
10. Novénykert (kertészet: célu) kiilonleges teriilet (Kb-Nk) 19.83
11. Varosiizemeltetés: célokat szolgalo kiilénleges teriilet (Kb-Vii) 6.47
12. Honvédelmi. katonai és nemzetbiztonsagi teriilet (Kb-Hon) 1631.72
13. Megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald teriilet 13.19
(Kb-En)
14. Temeto teriilet (Kb-T) 14.35
15. Kegveleti park teriilet (Kb-Kp) 323

OSSZESEN | 7973.30

Igazgatasi teriilet dsszesen: 8780,12 ha

2. Hajduhadhdz Varos 182/2022. (VIII. 25.) szamu hatarozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti tervét a jelen hatarozat 1. szamu mellékletét képezd ,,4 szamu
Budapest-Debrecen-Zahony elsérendti f6ut-11908/32 hrsz-u at — 13293 hrsz-u ut
(Silye Gabor utca) — 12247 hrsz-t ut (Bercsényi utca) és 0173/25 hrsz-u ut altal hatarolt
tertilet szerkezeti terve” feliratu, ,,T-1” rajzszamu (datum: 2026. 04.)” tervlap szerint
modositja.

Felelés: Csafordi Dénes polgarmester
Hataridé: azonnal
Végrehaijtasért felelés: Bir6-Balogh Anik6 mb. f6épitész
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1. sz. melléklet (datum: 2026. 04. hé)
Telepiilésszerkezeti terv modositasa
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