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Hajdihadhiz Varos Onkormanyzata
Polgarmesterétol

4242 Hajduhadhaz, Bocskai tér 1.

(52) 384-103

www.hajduhadhaz.hu

Tisztelt Képviselo-testiilet!
1. Elozmény, iranyado jogszabdlyok

Hajdthadhaz Varos Onkorményzata Képvisel-testiilete a 182/2022. (VIII.25.) hatarozattal allapitotta
meg a varos telepiilésszerkezeti tervét, (tovabbiakban: TSZT) ¢és a 23/2022. (VIIL.25.) 6nkormanyzati
rendelettel allapitotta meg a Helyi Epitési szabalyzatat. (tovabbiakban: HESZ)

11. Dontési lehetoség bemutatdsa; dontés indokldasa

Hajdihadhaz varos onkorményzata 2022-ben Uj telepiilésrendezési eszkozoket (telepiilésszerkezeti
tervet, helyi épitési szabalyzatot, szabalyozasi terveket) fogadott el, melynek modositasa sziikséges a
varosfejlesztési beruhazasokhoz kapcsolddoan.

Markos Mark Hajduhadhaz Véros telepiilésszerkezeti terv és leirds és helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv (a tovabbiakban: telepiilésrendezési eszk6zok) modositasat kezdeményezte az
Onkorményzatnal a Hajdtthadhéz, 4 szamt Budapest-Debrecen-Zahony elsérendii fout-11908/32 hrsz-
u ut — 13293 hrsz-u ut (Silye Gabor utca) — 12247 hrsz-u at (Bercsényi utca) és 0173/25 hrsz-0 ut altal
hatéarolt tombon beliil 0173/27 hrsz-0 ingatlanhoz kapcsoldddan, annak északi részén elhelyezkedd
tervezett kozlekedési tertilet telekalakitdshoz kapcsolodod

athelyezésére vonatkozoan.

Tervezett modositas: A tervezési teriileten beliil a 0173/27, 11908/26, 11908/27, 11908/25, 13319/1
¢és 13318 hrsz-u ingatlanok 6sszevonasahoz sziikséges szabalyozasi lehetdség megteremtése.

Az egyszeriisitett eljaras lefolytatasra keriilt, az allami féépitész 2026. augusztus 12.-én kelt
levelében megkiildte a HB/14-AF/00168-21/2026. szamu zar6 szakmai véleményét:

,»A telepiilésrendezési eszkdzok moddositasanak célja:

A tervezési teriileten beliil a 0173/27, 11908/26, 11908/27, 11908/25, 13319/1 és 13318 hrsz-
U ingatlanok 6sszevonasahoz sziikséges szabalyozasi lehetdség megteremtése.”

Indit6 dontés szama:

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 58/2026. (II1.26.) Onk. sz.
hatarozata

Partnerségi egyeztetést lezaré dontés szama:

Hajduhadh4dz Viaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 105/2026. (VI. 24.) Onk. sz.
hatarozata

Kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontésérdl szolo dontés szama:

Hajduhadhaz Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 106/2026. (V1.24.) Onk. sz.
hatarozata

A fentiek alapjan az egyeztetd targyalds Osszehivasanak akadalya nem volt.



I. ELOZMENY

A jelen eljaras zard szakmai véleményezési dokumentécioja 2026. jalius 30. napjan érkezett a
Hajd-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Irodajahoz az E-TER egyeztetd
feliileten keresztiil.

A fentiekben és a Korm. rendelet 63. § (2) bekezdésben foglaltak alapjan az eljaras zaro
szakasza 2026. julius 31. napjan kezd6dott.

A beérkezett dokumentacio tartalmanak megvizsgalasat kovetden megallapitasra keriilt, hogy
a dokumentacio teljeskorii. A fentiek alapjan az egyeztetd targyalds Osszehivasadnak akadalya
nem volt.

A zéar6 szakmai dokumentaci6 alairasa hiteles €s arra jogosult tervezoé altal ellatott.

A targyi modositas egyeztetésének tipusa a Korm. rendelet 68. §-ban foglaltaknak megfelel,
azaz egyszerlsitett egyeztetési eljaras.

Az egyszeriisitett eljaras egyeztetd targyalasara beérkezett irasos vélemények a Hajdu-Bihar
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda HB/14-AF/00168-20/2026. iktatoszami
jegyzokonyvének melléklete.

A beérkezett irdsos vélemények alapjan megallapithato, hogy az eljarasba bevont szervek
egyike sem fogalmazott meg jogszabalyon alapulo ellenvéleményt.

II. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

a) A jelenleg figyelembe veendd magasabb szintii teriiletrendezési tervek:

1. a Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szoldo 2018. évi
CXXXIX. torvény, valamint 2. a 2020. jalius 1-t61 hatalyos Hajdu-Bihar Megyei
Onkormanyzat Kézgytilésének 3/2020. (V1.29.) szam1 rendelete.

b) A teriiletrendezési terv és a telepiilésrendezési terv 6sszhangjat igazoldo munkarészt, illetve
vizsgalatot, mint a modositas kotelezd alatdmasztd szakdgi munkarészét (vizsgalati térképet,
leirast), a dokumentécio tartalmazza. Az 6sszhang igazolasa a megkiildott dokumentacidoban
foglaltakra figyelemmel a targyi modositas tekintetében biztositott.

1. PARTNERSEGI EGYEZTETES

Az Onkorméanyzat tdjékoztatdsa alapjan a targyi telepiilésrendezési eszkdzok modositasihoz a
partnerségi szabalyzat szerint az eljarasba bevont partnerek véleményt nem adtak és a
partnerségi egyeztetés Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 105/2026.
(VL. 24.) Onk. sz. hatarozataval lezarasra Keriilt.

IV. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

Az éllami fOépitészi hataskorben eljar6 Hajdi-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal a targyi
telepiilésrendezési  eszkozok modositasat €és annak képviseld-testiilet elé terjesztését
figyelemmel arra, hogy

- a partnerségi szabalyzat szerint az eljarasba bevont partnerek a Hajdihadh4dz Véros
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 105/2026. (V1. 24.) Onk. sz. hatarozata értelmében
ellenvéleményt nem adtak,

- az egyeztetésben részt vevo allamigazgatasi szervek jogszabalyon alapuld ellenvéleményt
nem adtak, tamogatja.

Az éllami foépitészi hataskorben eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Korményhivatal tajékoztatja,
hogy:

[J a HB/14-AF/00168-20/2026. szamu jegyzokonyvének mellékletét képezd beérkezett
vélemények a tervezett beruhazéashoz kapcsolodo eldirasokat is ismertetnek, melyeket a
telepiilésrendezésben nem kell érvényesiteni, azokra a tervezett beruhdzasok kivitelezése soran
kell majd figyelemmel lenni.

[ a polgarmesternek a rendezési tervet a Korm. rendelet 72. § (1) bekezdése alapjan legkésébb
a hatalybalépése napjan fel kell toltenie az E-TER feliiletre.



[ a kovetkezd telepulésrendezési eljarasok soran azok minden szakaszdban kéri a
dokumentéciot és a hozza tartozo iratokat (pl. teljes kozigazgatasi teriiletre vonatkozo hatalyos
HESZ, f&épitészi kiértékelés, beérkezett vélemények, képviselStestiileti hatarozat,
jegyzokonyvek stb) teljes kortien az E-TER-be feltdlteni.

[ amennyiben az allami fé¢pitész vagy az eljarasban részt vevé allamigazgatasi szerv szerint
az elfogadott telepiilésterv és telepiilésképi rendelet jogszabalyba iitkozik, az E-TER-be torténd
feltoltéstol — feltoltés hianyaban a helyben szokasos modon torténd kozzétételtdl — szamitott 3
honapon beliil a fOvarosi és varmegyei kormanyhivatalndl — a polgarmester egyideji
tajékoztatasa mellett — torvényességi feliigyeleti eljarast kezdeményez.

[ a targyi modositasokhoz kapesolédoan OTEK, illetve TEKA eltérés nem kertilt kiadasra.

0 azon telepiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: kordbbi R.) tartalmi kovetelményei alapjan készitettek telepiilésfejlesztési
koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési stratégiat és telepiilésrendezési eszkozoket — vagy
egyaltalan nem készitettek a korabbi R. tartalmi kdvetelményeinek megfeleld tervet —, az 0j
telepiilésfejlesztési terviikket és telepiilésrendezési terviikket legkésobb 2027. julius 1-jéig
hatalyba kell 1éptetniiik.”

1. PARTNERSEGI ELJARASSAL KAPCSOLATOS TAJEKOZTATAS

A HESZ targyi teriiletet érinté modositasa kapcsan a partnerek véleményének megismerése
céljabol 2026. janius 17. napjan 13:00 orai kezdettel lakossagi forum keriilt megtartasra a
Hajduhadhazi Polgarmesteri Hivatal Disztermében (Hajdihadhaz, Bocskai tér 1. sz.)
helyiségében.

A telepiilésrendezési eszkoz modositasaval kapcsolatban a partnerek részérol észrevételt, illetve
javaslatot tenni lakossagi forum keretében 2026. junius 17. napjan (13:00-13:30 éra kozott)
szoban, vagy a lakossagi forumot koveté S5 napon beliil irasban (papir alapon Hajduhadhadz
Polgarmesteri Hivatal cimére: 4242. Hajduhadhaz, Bocskai tér 1. sz. / elektronikus levélben
a biro.balogh.aniko@hajduhadhaz.hu e-mail cimre torténd megkiildéssel) lehetett.

Tovabba a partnerek észrevételeiket, illetve javaslataikat a kozzétételt kivetd 10 napban, 2026.
junius 19.-ig a https://www.e-epites.hu/onkormanyzatok E-TER meniibe iigyfélkapuval torténd
belépést kovetden adhattdk meg.

Ezen idészak alatt partneri bejelentkezés nem tortént. Partneri vélemény, észrevétel nem
érkezett.

2. ELOZETES HATASVIZSGALAT (a jogalkotasrél sz616 2010. évi CXXX. tv. 17.§ szerint)

I. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentosnek itélt hatasat, kiillonosen

I.1. Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok

a) Tarsadalmi hatasok

A jogszabalynak - és az ezzel egyiitt alkalmazand6 telepiilésrendezési eszkdzoknek - a tdrsadalomra
Osszességében pozitiv, népességmegtarto és foglalkoztatds erdsitd hatasa varhato.

Az Onkormanyzat célja a helyi sajatossagok és adottsagok figyelembevételével valos fejlesztési
igényeken alapulo, a fejlesztési céljaihoz igazodo teriiletfelhasznalas és épitési dvezeti besorolas
megteremtése a telepiilésrendezési eszkozok modositasaval.

b) Gazdasagi hatasok

Gazdasagi hatasa nem jelentds.

c) Koltségvetési hatasok
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A moddositas megvaldsitasa maganforrasbol torténik.

I.2. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei
A terv modositas megvalosuldsabol kovetkezo valtozas a teriileten rendezett kornyezetet biztosit. A
modositas hozzajarul a munkaerd telepiilésen tartasahoz.

Taj és természeti kornyezet:
A modositasok a telepiilésképi arculati kézikonyv ajanlésaival és a telepiilésképi rendelet eldirasaival
Osszhangban tervezettek.

Epitett kornyezet:

A moddositas miiemléket nem érint, miiemléki kdrnyezetet nem érint, a tervezett modositasbol
kovetkezo szabalyozas nem befolyasolja a védett épitett kornyezeti elemeket.

A tervezett modositas megvaldsulasa esetén az épitett kornyezet megfeleld szinvonalon torténd
fejlesztéshez hozzajarulhat.

I.3. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A modositas az eddigi adminisztrativ terheket nem befolyasolja.

II. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, jogalkotas elmaradasanak kovetkezményei
Az Onkormanyzat a helyi szabalyok kialakitasaval elsegiti a valds fejlesztési igényeken alapul6 koz-
¢s magan (gazdasagi), telepiilésfejlesztési célok megvaldsithatosagat.

Amennyiben a rendelet médositasa nem torténik meg, akkor ez a telepiilés fejlddésének gatjava valhat,
a telepiilés népességmegtartod képességét csokkentheti.

I1I. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti targyi és pénziigyi feltételek
A rendelet alkalmazéasa az Onkormanyzat szdmara nem jar sem személyi, sem szervezeti, sem targyi
feltételek valtoztatasaval.

A rendelet elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztésben foglaltak
alapjan az alabbi rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjenek.



RENDELET-TERVEZET

Hajdihadhiz Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2026. (...) onkormanyzati rendelete

Hajduhadhaz Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 23/2022. (VIIL25.) 6nkormanyzati
rendelete modositasarol

[1] E rendelet célja, hogy a jogszabaly lehetévé tegye a 4. szamu Budapest-Debrecen-Zahony
elsérendi f6ut-11908/32 hrsz-u ut — 13293 hrsz-u ut (Silye Gabor utca) — 12247 hrsz-u ut (Bercsényi
utca) és 0173/25 hrsz-u 1t altal hatarolt teriileten beliil a telekegyesitést.

[2] Hajdtthadh4z Véaros Onkorményzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szo616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendeletben biztositott véleményezési jogkorében
eljaro: Hajdu-Bihar Varmegyei Korméanyhivatal Allami Foépitészi Iroda, Hajda-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi ¢és Hulladékgazdalkodasi Fodosztaly,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsdg, Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi,
Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatdsagi Foosztaly (Teriileti Vizvédelmi Hat6sag), Hajdu-Bihar Varmegyei
Korményhivatal Tilizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi FOosztaly (Teriileti Viziigyi
Hatdésag), Tiszantuli Viziigyl Igazgatosag, Hajda-Bihar Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,
Hajdu-Bihar Varmegyei Korményhivatal Népegészségiligyi Fdosztaly Kozegészségiligyi Osztaly,
Budapest Fovaros Kormanyhivatala Orszdgos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi
Utiigyi Osztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium, Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Léginavigacios és Repiilétéri Hatosagi, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Hajdu-
Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedesi, Miiszaki Engedélyezési, Meresiigyi ¢s
Fogyasztovédelmi Foosztaly Utugyl Osztaly, Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi, Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly, Hajda-Bihar
Varmegyei Korményhivatal Agrariigyi FOosztdly Novény-és Talajvédelmi Osztaly, Hajdi-Bihar
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldiigyi Igazgatasi Osztaly, Hajdu-Bihar
Varmegyei Kormanyhivatal Agrartigyi Féosztaly Erdéfeliigyeleti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium
Hatoésagi  Foosztadly, Hajdu-Bihar Varmegyei RendoOr-fokapitdnysag Rendészeti Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Béanyaszati és
Gépipari Foosztdly Miskolci Banyafeliigyeleti Osztaly, Nemzeti Média- ¢és Hirkozlési Hatosag
Hivatala, Budapest F6varos Kormanyhivatala Népegészsegiigyl Osztaly 1., Hajdu-Bihar Varmegye
Onkormanyzat Hivatala, Debrecen MJV Onkormanyzata, Bocskaikert Kozseg Onkormanyzata,
Hajdubdszormény Varos Onkorményzata, Téglas Viaros Onkormanyzata, Bokony Kozség
Onkormanyzata, Geszteréd Kozség Onkormanyzata, Hajdusamson Varos Onkormanyzata tovabba a
Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés b) pontjdban meghatarozott partnerek véleményének
figyelembevételével, valamint a Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés d) pontjdban meghatarozott
feladatkorében az allami f6épitészi hataskorben eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal zard
szakmai véleményének figyelembevételével Hajduhadhaz Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo
23/2022. (VIIL.25.) 6nkormanyzati rendelete modositasardl a kovetkezoket rendeli el:



1.§

A Hajduhadhaz Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 23/2022. (VIIL. 25.) 6nkormanyzati rendelet
32. §-a a kovetkezo (4a) bekezdéssel egésziil ki:

»(4a) A Gksz-4 épitési Ovezet esetén, ahol a szabalyozasi terv ek=0 eldokert méretet jelol, gazdasagi
rendeltetésii épiilet csak az utcai telekhatartol szamitott 15 méter utdn helyezhetd el.”

2.§

(1) A Hajdahadhaz Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 23/2022. (VIIL 25.) énkormanyzati
rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1€p. [Sz-1, Sz-2 és Sz-3 jeli (datum: 2026. 04. ho)
szabalyozasi tervlapokkal torténd kiegészités, melyek a 4 szami Budapest-Debrecen-Zahony
elsérendi f6ut-11908/32 hrsz-u ut — 13293 hrsz-u ut (Silye Gabor utca) — 12247 hrsz-u ut (Bercsényi
utca) és 0173/25 hrsz-u 1t altal hatarolt teriiletre érvényesek]

(2) A Hajdtthadhaz Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo 23/2022. (VIIL 25.) énkorményzati
rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

(3) A Hajdthadhaz Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo 23/2022. (VIIL 25.) énkorményzati
rendelet 3. melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép.

3.§

Ez arendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatdlyba, €s a kihirdetését kovetd masodik napon hatalyat
veszti.

4. §

Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden induld ligyekben alkalmazni kell.

5. §

A hatdlybalépést megeldzden érkeztetett €s jogerésen még el nem biralt ligyekben jelen rendelet akkor
alkalmazhat6, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozoan kedvezObb eldirasokat tartalmaz.

Dr. Juhész Marica Csafordi Dénes
jegyz0 polgarmester

Zaradék

Az dnkormanyzati torvényben biztositott jogkdrdomben eljarva a ...... /2026. (... ...) onk. rendeletet,
mely Hajduhadhaz Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 23/2022. (VI11.25.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol szol 2026. .............. ho ..... napjan a Hajduhadhézi Polgarmesteri Hivatal
hirdet6tablajara torténd kifliggesztéssel kihirdetem.

Hajdthadhaz, 2026. ............ hé ..... nap

Dr. Juhasz Marica
jegyzd



1. melléklet az ../2026. (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”



2. melléklet az .../2026. (... . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,2. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 2. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”



3. melléklet az .../2026. (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,3. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 3. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”



Altaldnos indokolas

A jelenlegi szabalyozas nem teszi lehetdvé a tervezett telekegyesitést, ezért modositasra van
sziilkség. Az Onkormanyzat KépviselO-testiilete a dontésével hozzajarult a tervezett
fejlesztéshez igazodo telepiilésrendezési eszk6zok mddositasahoz.

Az onkormanyzat célja a valds fejlesztési célokhoz igazodo teriiletfelhasznalas és épitési
Ovezeti besorolds megteremtése a telepiilésrendezési eszkozok modositasaval. Ezzel kivanja
az Onkormanyzat eldsegiteni, hogy a varosban 1évo lakosok helyben megmaradjanak.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
Meglévo eldirast egészit ki 0j épitési Ovezet vonatkozasaban.

A 2. §-hoz
(1) A tervezési teriiletre vonatkozo6 szabalyozasi terv modositas torténik.
(2) Az Alaprendelet 2. szdmua mellékletét egésziti ki az 11j épitési Ovezet paramétereivel.
(3) Az Alaprendelet 3. szdmua mellékletét egésziti ki az 01j épitési Ovezet paramétereivel.

A 3-5. §-hoz

A rendelet zaro rendelkezéseit tartalmazza.

Hajdahadhaz, 2026. szeptember 29.

Tisztelettel:

Csafordi Dénes
polgarmester
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Hajduhadhaz Varos Onkormanyzat Képvisels-
testuletének ../2026. (........ ) szamu onk. rendeletéhez

23/2022. (VII1.25.) onk. rendelet
melléklete

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készlt!

szabalyozasi terve

MEGBIZO: AMUNKA MEGNEVEZESE:
HAJDUHADHAZ VAROS Hajduhadhaz Varos
Onkormanyzat Telepulésrendezeési Terv Modositasa
TERVEZOK: ,
Vi ,,-"}' }/’i // e E
[ A Kotai Csaba
/ A okl. épitészmérnok
,[,7 ’ 7/ okl. telepiilésmérnok
Ll TT 9-0595
RAJZ MEGNEVEZESE: DATUM: RAJZSZAM:
Hajduhadhaz, 4 szamu Budapest-Debrecen-Zahony elsérend(i féut-
11908/32 hrsz-u ut - 13293 hrsz-u ut (Silye Gabor utca) -
12247 hrsz-u ut (Bercsényi utca) és 0173/25 hrsz-u ut altal hatarolt teriilet 2026.04.h6 Sz_‘l
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Natura 2000 terdlec
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Természetvédelmi terilet hatira

Epitési vezet. o Okologiai magterilet hatara
(a seinek hatdra egyben Ovezethatir is)

Ko

2

Iyoss.

Okologiai puffer terilet

Tijképvédelmi terilet hatira

s

Mellékithalszat (kiszalgalo 61) (Ki-Kk)

Mellékithilozat (mezdgazdusigi 00 cleme (Ki-Kmg)

Kouupalyds (vasitl) Kozlekedssi terile

N/ \L

Erdsk terilete

Zoldterilet

Fasitott koztér
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RAJZ MEGNEVEZESE: DATUM: RAJZSZAM:

Hajduhadhaz, 4 szamu Budapest-Debrecen-Zahony elsérend(i féut-
11908/32 hrsz-u ut - 13293 hrsz-u ut (Silye Gabor utca) - S 3
12247 hrsz-u ut (Bercsényi utca) és 0173/25 hrsz-u ut altal hatarolt teriilet , -

szabalyozasi terve 2026.04.h6 yA
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1.3. melléklet a 23/2022. (VIII.25.)onkormanyzati rendelethez.

HAJDUHADHAZ VAROS
SZABALYOZASI TERVENEK
JELMAGYARAZATA

A SZABALYOZAS ALAPELEMEI

—
M
—
]
]
]
]
]
]
]
]

Tervezett szabalyozasi vonal
Szabalyozasi szélesség

Epitési 6vezet, ovezet hatéra
(a szinek hatdra egyben Gvezethatar is)

Epitési ovezet, ovezet jele

Beépitésre szant teriilet hatéra kiilteriileten
Kozuti féhalozat (fout, orszagos mellékat,
helyi gyijtsut) (KOu)

Mellékuthalozat (kiszolgalé at) (Kt-Kk)
Mellékuthalozat (mezégazdasagi ut) eleme (Kt-Kmg)
Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet
Erdok teriilete

Zoldteriilet

Fasitott koztér

Vizgazdalkodasi teriilet

Honvédelmi, katonai és i agi célb teriilet

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI

1. EPITESI TELEKRE, TELEKE VONATKOZO SZABALYOZASI ELEMEK

Javasolt telekhatar

Kotelezd iintetd jel a tervezett kozteriilet esetén

Javasolt iintetd jel

Telek kotelezden zoldfeliiletként fenntartando része,
a telken beliili haromszintes ndvényalloméany helye

Telepszeri beépités zoldfeliilete

Kozteriilet zoldfeliiletként fenntartand6 része

]
=
=
]
B

Epitési teriileten beliili védéteriilet

Epitési vonal

ElSkert hatara, ha az eldirasoktol eltér

Kozteriileti fasitas

Gyalogit

Kerékparat

VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG

Miiemlék és telke

Miiemléki kornyezet hatara

Régészeti teriilet hatara

Helyi jelentdségil védett érték

Helyi védelemre javasolt érték

Telek Tt (1 is j ézményével érintett teriilet

HOEANE

P

RIS LR e

A
X

Natura 2000 teriilet

P

Természetvédelmi teriilet hatara

Okologiai magteriilet hatéra

Okologiai folyosd

Okoldgiai puffer teriilet

Tajképvédelmi teriilet hatara

Egyedi tdjérték - védett fa

Helyi jelentéségii természetvédelmi
teriilet hatara

Adattari erdéteriilet

Honvédelmi teriileten beliili honvédelmi rendeltetésii
erdéteriilet (Evt. 24.§ (4) elbirasa szerint)

Atlagosnal jobb minéségii szantoteriiletek

Rét, legeld, gyep teriiletek

Vizbazis hidrogeologiai védéovezet hatara

Belvizzel veszélyeztetett teriilet hatara hatara

Védéteriilet, védétavolsag, védésav hatara
Honvédelmi teriilet védéteriilete 1000m és 1500 m

(HM 2022. évi adatszolgaltatasa)

Szennyvizatemeld

Szennyviztisztitomii

Meglévé gia dtviteli hilézat

(750 kv-os fesziiltségszinttel, biztonsagi dvezettel)

Megléve gia atviteli halozat

1T

13T
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Hil
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ALAPTERKEP ELEMEI
——
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N
o= |
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ELEMEK

Javasolt belteriileti hatar

(400 kv-os fesziiltségszinttel, biztonsagi dvezettel)

Meglévo villamosenergia féeloszto halozat
(132 kv-os fesziiltségszinttel, biztonsagi dvezettel)

Tervezett villamosenergia féeloszto halozat
(132 kv-os fesziiltségszinttel, biztonsagi vezettel)

20 kV-os vilamosenergia eloszto halozat (lég-, ¢s foldkabel)

Meglévé transzforator

Nagynyyomasu foldgaz szallito vezeték

és biztonsdgi dvezete

Telepiilés kozigazgatasi hatira

Belteriileti hatir

Telekhatir

Ingatlannyilvintartasi térképen szereplé épiilet

Helyrajzi szim

Szintvonal

Zajvédo fal

a 13/2025. (VII.10.) 6nkormanyzati rendelettel mdédositva




BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. Kisvarosias lakodteriilet épitési dvezetei

2. melléklet

Epitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékei

A B C D E | F G
Epitési ﬁ:lgjk(;?l?;tl; LGS DG Lplletagnsiy Zoldfeliilet
1 vezet telek Beépités megengedett megengedett megengedett leqkisebb
jele legkisebb il R legkisebb legnagyobb | vl ey
teriilete (m?) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 Lk-1 1500 szabadonallo 50 - 12,5 30
3 Lk-2 650 szabadonalld 50 - 9,5 30
4 Lk-3 400 oldalhataron allo 45 - 6,0 35
5 Lk-4 400 zartsora 45 - 6,5 35
6 Lk-5 350 zartsora 50 - 7,5 30
7 Lk-6 1400 K 60 - 9,5 20
2. Kertvarosias lakoéteriilet épitési dvezetei
A B C D E | F G
A 0j r__r r [ u 2
Epitési islakithatd Pl s ~pllctnagassiy Zisldfeliilet
1 vezet telek Beépités megengedett megengedett megengedett leqkisebb
jele legkisebb Gl IR legkisebb legnagyobb | et o
it i) mértéke (%o) mértéke (m) mértéke (m)
2 Lke-1 550 oldalhataron allo 30 - 55 50
3 Lke-2 700 oldalhataron allo 30 - 75 50
4 Lke-3 500 oldalhataron allo 35 - 6,0 45
3. Falusias lakoteriilet épitési ovezetei
A B C D E_ | F G
Epitési ﬁﬁnﬁﬂ?ﬁ'ﬂ'ﬁ bl s ~pllctnagassiy Zisldfeliilet
1| veret telek Beépités megengedstt | megengedett | megengedett | joqcenp
jele legkisebb ol CIETDE legkisebb legnagyobb | e e (%)
teriilete (m?) mértéke (%o) mértéke (m) mértéke (m)
2 Lf-1 800 oldalhataron allo 30 - 45 40
3 Lf-2 1200 oldalhataron allo 30 - 45 40
4. Telepiiléskozpont teriilet épitési ovezetei
A B C D E_ | F G
. Az ijonnan i z Epiiletmagassag
Epitési | Kialakithato oy Beépitettscg Zoldfeliilet
1 dvezet telek DS megengedett | megengedett | megengedett legkisebb
jele legkisebb il CREE il legkisebb legnagyobb | | ake (%)
it (i) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 Vi-1 6000 szabadonallo 30 - 7,5% 50
3| vtz | 10000 telepszer 70 : 125 KE
(Gszotelkes)
3 Vit-3 750 KE 60 - 125 20
4 Vt-4 400 oldalhataronallo 50 - 6,0 35
5 Vt-5 450 zartsoru 75 9,5 10
6 Vit-6 450 KE 70 - 95 20
7 Vit-7 450 KE KE - 95 KE
8 V-8 400 zartsora 70 - 9,5 20
9 Vt-9 400 zartsoru 70 - 75 20
10 | Vt-10 450 zartsoru 75 - 7,5%* 10

* = kivétel a templom épiilete ** a HESZ 29.§. (6) bekezdése szerint
KE: kialakult érték



5. Ipari teriilet épitési ovezetei

A B C D E | F G
i Az djonnan - % Epiiletmagassag
Epitési | Kialakithato o Becpitettség Zoldfeliilet
1 dvezet telek Bechne megengedett | megengedett | megengedett legkisebb
jele legkisebb méd CEREEalaD legkisebb legnagyobb | 1 qere (%)
teriilete (m?) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 | Gip-1 3000 szabadonallo 40* - 9,5 30*

* OTEK aloli felmentés lesz indokolt!!

Az épliletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technoldgia igazolasa mellett maximum 3 méterrel talléphetd.

6. Altalanos gazdasagi teriilet épitési ovezetei

A B C D E E G
- LU Beépitettség
Epitési kialakithaté (o megengedett megengedett Zoldfeliilet
Beépités megengedett
1 ovezet telek mI(;d leanagvobb legkisebb legnagyobb legkisebb
jele leg kisebbz) m e’?r tél%z/ (%) mértéke (m) mértéke (m) mértéke (%)
teriilete (m'
2 Ga-1 2000 szabadonalld 50 - 9,0* 25
3 Ga-2 3500 szabadonalld 50 - 75 25
4 Ga-3 5000 szabadonalld 50 - 9,5 25

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technoldgia igazolasa mellett maximum 2 méterrel tulléphet6.

7. Kereskedelmi, - szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési ovezetei

A B C D E F G
Az tjonnan Beépitettség Epiiletmagassag
Epités | kialakithat megengedet megengedet | megengedet Zoldfeliile
1! i 0 t(_elek Beép,itési t t legkisebb t t .
ovezet | legkisebb mod legnagyobb mértéke legnagyobb legkisebb
jele teriilete mértéke (m) mértéke mértéke
(m?) (%) (m)
2| GRS 1900 szabadon 50 . 105 25
1 allo
3| CKT | agpp | S7ePadoN 50 - 9,0 25
2 allo
4| G | 000 | Szebadon 50 : 75 25
3 allo
5 Gksz- 2000 oldal%la‘faro 50 ) 9.0 o5
4 n alloé

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technoldgia igazolasa mellett maximum 2
méterrel talléphetd.



8. Udiiléteriiletek épitési 6vezetei

A B C D E | F G
i Az ijonnan Aot a Epiiletmagassag
Epitési | Kialakithato oy Beépitettség Zoldfeliilet
1 Gvezet telek Beépités T999nged§tt)t megengedett megengedett legkisebb
. . méd egnhagyol legkisebb legnagyobb P o
Jele telfi?llzltsee?rgz) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m) mértéke (%)
2 Ui 3000 szabadonalld 20 - 6,5 60
9. Sportolasi célu kiilonleges teriilet épitési ovezetei
A B C D E | F G
) Az ijonnan - & Epiiletmagassag
Epitési | kialakithato o Beep‘“’ttjeg Zisldfeliilet
1 dvezet telek Beépités megengedett | megengedett | megengedett legkisebb
jele legkisebb L IR legkisebb legnagyobb mértéke (%)
teriilete (m?) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 K-Sp 10000 szabadonalld 20 - 9,5 60
10. Mezdgazdasagi lizemi kiilonleges teriilet épitési dvezetei
A B C D E | F G
. Az djonnan aa & Epiiletmagassag
Epitési | kialakithato L Bepitettség Zisldfeliilet
1 ot telek Beepl(;es Tegenged;gt megengedett megengedett legkisebb
. . mo egnagyol legkisebb legnagyobb At AL (O
IEE telfi?lt'tie?ﬁz) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m) mértéke (%)
2 | K-Mii/1 4000 szabadonalld 40 - 10,5* 40
3 | K-Mii/2 2500 szabadonalld 40 - 75 40

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technolégiai épitményekre nem vonatkozik HESZ eléirasa az iranyadé

11. Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet épitési dvezetei

A B C D E | F G
Az ijonnan i z Epiiletmagassig
Epitési | Kialakithaté Bedoités Ezeg‘ntegggft Zildfeliilet
1 dvezet telek R Ieggnaggyobb mleeggekr;geeggtt q;g:;ggyeg;g legkisebb
jele legkisebb Al o " mértéke (%)
teriilete (m?) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 Ke-Id 1500 szabadonalld 20 - 7,5* 60

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke az egyedi épitmények (csillagvizsgald) esetén maximum a megadott érték
kétszereséig novelheto.

12. Szabadidos célu kiilonleges teriilet épitési Ovezetei

A B C D E | F G
. Az ijonnan i z Epiiletmagassig
Epitési | Kialakithaté Bedoités Ezeg‘ntegg:ft Zisldfeliilet
1 dvezet telek R Ieggnaggyobb mleeggekr;geeggtt q;g:;ggyeg;g legkisebb
jele legkisebb A el o " mértéke (%)
teriilete (m?) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 | Ke-K,Rek 2000 szabadonallo 25 - 9,5 55
13. Allatmenhely kiilonleges teriilete épitési 6vezetei
A B C D E | F G
. Az ijonnan - 7 Epiiletmagassag
Epitési | Kialakithato Beéoitis rl::eg‘ntetetngt Zoldfeliilet
1 bvezet telek R Ieggnaggyobb mlee%ekr;geeggtt q;zgne:ggyeggg legkisebb
jele legkisebb AL e . mértéke (%)
teriilete (m?) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 Ke-Am 3500 szabadonallo 30 - 40 40




3. melléklet

Epitési ovezetek kozmiivesitettségi mértékére vonatkozo eldirasok

sorszam A B C
Sajatos hasznalat szerinti tertilet Epitési 6vezet Kozmiivesitettség
jele foka
1. Kisvarosias Lk-1 Teljes
Lk-2 Teljes
Lk-3 Teljes
Lk-4 Teljes
Lk-5 Teljes
2. Kertvarosias Lke-1 Teljes
Lke-2 Teljes
Lke-3 Teljes
3. Falusias Lf-1 Teljes
Lf-2 Teljes
4. Telepiiléskdzponti vegyes Vt-1
V-2
V-3
Vi-4 Teljes
Vt-5
V-6
Vt-7
V-8
V1t-9
Vt-10
5. Ipari gazdasagi Gip-1 Teljes
6. Altalanos gazdasagi Ga-1 Teljes
Ga-2 Teljes
Ga-3 Teljes
7. Kereskedelmi, szolgaltato Gksz-1 Teljes
Gksz-2 Teljes
Gksz-3 Teljes
Gksz-4 Teljes
8. Udiildteriilet Uii Teljes
9. Kiilonleges sportolasi célu K-Sp Teljes
10 Kiilonleges idegenforgalmi Ke-1d Részleges
hasznositast
11. Kiilonleges szabadid6 célu teriilet Ke-K,Rek Teljes
12. Kiilonleges mezdgazdasagi tizemi Kmii-1 Részleges
Kmii-2 Részleges
13. Allatmenhely kiilénleges teriilet Ke-Am Teljes
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