Hajduhadhaz Varosi Onkormanyzat képvisel6-testiiletének
30/2006.(X11.08.) sz. rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak és elidegenitésének helyi szabalyairol

Hajduhadh4z Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIII. térvény
2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban ¢és a Magyarorszdg helyi Onkormanyzatairol szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:!

A rendelet hatalya

1. §

A rendelet hatalya kiterjed Hajdahadhaz Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé minden
lakésra, tovabba nem lakds céljara szolgalo helyiségekre.

A LAKASBERLET SZABALYAI

A lakasbérlet létrejotte

2.§

Az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakéasok bérbeadasanak jogcimei
a. szocialis helyzet alapjan valo bérbeadas

b. koltségelven valo bérbeadas

c. piaci alapon valo bérbeadas

3.8

(1)?> Onkormanyzati lakas szocialis helyzet alapjan annak a személynek (csaladnak) adhato
bérbe, akinek - az egyiitt kolt6z0 személyek szamat figyelembe véve - a lakas bérbeadasakor a
csaladjaban az egy fore esd jovedelem nem haladja meg a szocialis vetitési alap Osszegének
kétszeresét, valamint az egyiittkoltoz0 személyek egyikének a tulajdonaban sincs
bekoltdzhetd lakas ingatlan.

(2) E rendelet alkalmazéasaban jovedelem alatt a szocidlis igazgatasrol és szocidlis ellatasokrol
rendelkez6 1993. évi III. tv. 4.§ (1) bekezdés a. pontjaban meghatarozott jovedelmet kell
érteni.

! Moédositotta: Hajduhadh4dz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 17/2023. (IX.21.) dnkorményzati
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4.§

(1) Onkormanyzati lakas koltségelven adhaté bérbe annak, aki jovedelmi viszonyai miatt nem
jogosult a 3. §-ban foglaltak szerint 6nkormanyzati szocialis lakasra.

(2)® Amennyiben az onkormanyzat a lakéast piaci alapon adja bérbe a bérl6tél a bérleti
szerz6dés megkotésének iddpontjaban ovadékot kérhet. Az 6vadék Osszege a lakasra
megallapitott havi bérleti dij haromszoros 0Osszege. Az Ovadék Osszegét a bérlonek
egyoOsszegben kell az Onkorményzat szamldjara atutalnia a bérleti szerzdédés megkotését
kovetd 8 napon beliil.

5. §

(1)* Az iiresen allo lakas bérbeadasit — a 6. §-ban foglaltak kivételével - a lakas
megliresedésétdl szamitott 30 napon beliil palyazat Gtjan kell meghirdetni.
a) a szocilis helyzet vagy koltségelven torténé bérbeadas esetén a palyazati feltételeknek
tartalmaznia kell:
aa) a meghirdetett lakas miiszaki jellemzoit (alapteriilet, szobaszam, komfortfokozat),
ab) telepiilésen, illetve épiileten beliili fekvést, pontos cimet,
ac) lakasbérleti dij Osszegét,
ad) a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével
meghirdetett lakas esetén az elvégzendd munkak megjelolését és varhatd koltségeit,
ae) a palyazat benyujtasanak hataridejét.
b)  apiaci alapon torténd bérbeadas esetén a palyazati feltételeknek tartalmaznia kell
ba) az 5. § (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakat,
bb) az 6vadék minimum Gsszegét,
bc) kozolje a palyazo, hogy hany havi lakbér megfizetését vallalja elére.

(2) A bérbeadd Onkormanyzat a palydzati hirdetményt a helyben szokdsos modon — a
Polgérmesteri Hivatal hirdet6tabldjara torténd kifliggesztéssel - koteles kihirdetni.

(3)° A beérkezett palyazatok kozott sorrendet kell felallitani. Az 5. § (1) bekezdés a) pontja
alapjan meghirdetett lakasnal a palyazok jovedelmi viszonyai — a palyazd €s vele egyiitt
koltozo csaladtagjai Osszjovedelme figyelembevételével az egy fore esd jovedelem - alapjan
kell a sorrendet felallitani. A sorrendben az elsé a jelen rendelkezés szerint szamitva a
legkevesebb jovedelemmel rendelkezd palyazé. Az 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
meghirdetett lakasnal a sorrendet aszerint kell felallitani, hogy a palyazo elére hany havi
lakbér megfizetését vallalja. A sorrendben az elsd az a palyazo, aki a szerzédés megkotésekor
a legtobb havi lakbér eldre torténd megfizetését vallalja.

$ Moédositotta: Hajduhadh4dz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 17/2023. (IX.21.) dnkorményzati
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(4)® A palyazatokat a polgarmester értékeli és a (3) bekezdésben meghatarozott, a sorrendben
elsé helyre keriilt palyazot a lakas bérldjéiil kijeldli, a palyazati hatarido leteltétdl szamitott 15
napon beliil.

(5) Amennyiben tobb elsé helyre soroland6 palyazo van, akkor a bérlé személyét koziiliik a
képviseld testiilet valasztja ki, a palyazati hataridé lejartat kovetd legkozelebbi képviseld
testiileti ilésén.

6. §

(1)® Az onkormanyzat Hajduhadhaz varos igazgatasi, oktatasi, kulturalis, egészségiigyi
feladatainak, valamint a Hajduhadhdzi jaras igazgatasi feladatainak ellatasa érdekében —
munkakoriikre tekintettel, az 6nkorményzati intézménynél, Hajdthadhazi Jarasi Hivatalnal
fennall6 munkaviszonyuk idejére — piaci alapon lakashasznalatot biztosithat az 6nkormanyzat
fenntartdsaban, miikddtetésében 1évo intézmények, valamint a Hajdhadhazi Jarasi Hivatal
dolgozoinak.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt lakas hasznaldjat a polgarmester jel6li ki.

7.§°
8. §10

9.§

(1) A bérbeadd a bérld és a vele egyiittlako hdzastdarsa, egyenesagbeli rokona kozos
kérelmére a bérldtarsi szerzddést koteles megkdtni.

(2)* A bérbeado, a bérld és a vele egyiitt lako sziildje (az drokbefogadd, a mostoha, és neveld
szlilgje) kozos kérelmére a bérlotarsi szerzédést akkor koteles megkdtni, ha a kérelmezo
egyiittlakasat az egészségiigyi allapota indokoltta teszi.

(3)!2 A bérbeado, a bérld és a vele egyiitt laké gyermeke (6rokbefogadott, a mostoha és nevelt
gyermeke), valamint a jogszerlien befogadott gyermekétdl sziiletett gyermeke kozos
kérelmére a bérldtarsi szerzodést akkor koteles megkotni, ha a gyermek vagy a befogadott
gyermek gyermeke:

a) a 18. életévét betoltotte és

b) a bérlovel a lakasban legalabb 5 év ota egyiitt lakik és
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C) a bérlonek a lakas hasznalataval kapcsolatban kdzmil, illetve lakbér és kiilon szolgaltatas dij
hatraléka nincs.

(4) A raszorultsag alapjan bérbe adott lakds esetében nem kothetd meg a bérldtarsi szerzédés,
ha a (2), (3) bekezdésben emlitett hozzatartoz6 Hajdihadhazon masik bekoltozhetd lakassal
rendelkezik.

(5) A bérlé hozzatartozojanak masik lakasat akkor is bekoltozhetének kell tekinteni, ha azt
idegenforgalmi célokra, bérlet, albérlet utjan vagy nem lakas céljara hasznositja.

(6) A (2) - (3) bekezdésében megjelolt hozzatartozOkon kiviill mas személlyel bérl6tarsi
szerzddés nem kotheto.

10. §

(1) A megiiresedett tarsbérleti lakrész a lakasban visszamaradd masik tarsbérld részére-
kérelmére — akkor adhat6 bérbe, ha véllalja a megndvekedett lakbér megfizetését.

(2) Ha a megiliresedett tarsbérleti lakrészre a maradd tarsbérlé nem tart igényt, részére —
lehetdség szerint — hasonld nagysagu és komfortfokozata cserelakast kell felajanlani.

11.§%°

A képviseld testiilet, vagy a polgarmester altal kivalasztott bérldvel a bérleti szerzodést a Ltv.
¢s jelen rendelet szabalyai szerint Hajdhadhaz Varos Onkormanyzata koti meg.

A felek jogai és kotelezettségei
12. §

(1) Ha a lakast a bérld teszi rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassd és latja el a
komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezéssel a bérbeadd és bérld kozotti erre vonatkozo
megallapodast irasba kell foglalni, ¢s a megallapodasnak tartalmaznia kell a lakésban
varhatéan elvégzendd munkak leirdsat, ezek varhat6 koltségvonzatdt, a munkalatok
elvégzésének hataridejét, valamint a koltségek bérld részére vald megtéritésének maodjat.

(2) A bérl6 altal a megallapodas szerint elvégzett munkalatok ellenértékét a bérbeadd a
kozottiik 1étrejott megallapodds szerint a bérld altal bemutatott szamldk alapjan vagy
egyosszegben fizeti meg a bérlének, vagy lakasbérleti dijba vald beszamitassal egyenliti Ki.

(3) Ha a lakasra a tényleges raforditas koltségei szamlakkal igazoltan a tervezett koltségeket
meghaladja a bérld a megtéritésre csak akkor tarthat igényt, ha bizonyitja, hogy a
tobbletkiadasra eldre nem lathatd okokbdl kertilt sor.

13 Modositotta: Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 6/2021. (I11.05.) dnkorméanyzati
rendelete 1. §-a. Hatalyos: 2021. marcius 6. napjatol.



13.§

(1) A lakasbérleti szerz6dés keretében a bérbeadd és bérlé megallapodhatnak abban, hogy a
bérlo latja el a kozos hasznalatra szolgdld helyiségek ¢és teriilet tisztantartasaval,
megvilagitasaval, hulladék elszallittatasaval 6sszefliggd feladatokat.

(2) A bérleti szerz6désben meg kell jelolni, hogy az (1) bekezdésben meghatdrozottak koziil
mely feladat ellatasat vallalja at bérl6. A feladatellatds kiszamitott havi koltségének
Osszegével a lakbér 6sszegét csokkenteni kell.

(3)14
(4)15

14. §

(I) A bérbeadd és a bérld megallapodhatnak abban, hogy a bérld a lakast atalakitja,
korszertsiti.

A megillapoddsnak tartalmaznia kell az elvégzendd munkdk konkrét megjelolését,
befejezésének hataridejét, varhato koltségeit és azok megfizetésének feltételeit €s modjat.

(2) Bérbeado az atalakitas, korszeriisités bérld altal szamlaval igazolt koltségét bérld részére
vagy egyOsszegben tériti meg, vagy beszamitja a bérld altal fizetendd lakasbérleti dijba a
kozottik 1étrejovo megallapodasban foglaltak szerint.

(3) Amennyiben az (1) bekezdésben emlitett munka elvégzése kovetkeztében a lakas
komfortfokozata is megvaltozik, az eredeti szerz6dés modositadsara akkor keriilhet sor, ha a
felmertil6 koltségeket a bérbeado viseli.

14/A. §'¢

A bérbeadd a lakds rendeltetésszerli hasznalatat, valamint a szerzddésben foglalt
kotelezettségek teljesitését havonta egy alkalommal ellendrzi.

15.§

(1) Amennyiben a felek Ggy allapodnak meg, hogy a lakéasbérleti szerz6dés megszlinésekor, a
lakas visszaaddsakor a lakast és a lakasberendezeéseket a bérbeadd teszi rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmassd, akkor az ezzel kapcsolatban felmertiilt koltségeket a bérld koteles a
bérbeadonak egy Osszegben megtériteni a kikoltozeését kovetd 30 napon beliil.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltak szerint megtéritésre kotelezett bérld amennyiben a jelen
rendelet 3.§-aban foglaltak szerint szocidlis helyzete alapjan raszorulonak tekintendd, a
megtéritési kotelezettségét egy év alatt havi részletekben is teljesitheti.
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16. §

A bérlemény karbantartasa, felujitasa, helyreallitasa, bévitése idejére feltétlentil sziikségessé
valo atmeneti kikoltoztetéshez a bérbeadd a bérleménynél kevesebb szobaszamu ¢és
alacsonyabb komfortfokozata lakast is biztosithat.

17.§

(1) A lakast jogcim nélkiil hasznalo altal fizetendd emelt 6sszegli lakashasznalati dij mértéke:
a jogcim nélkiili lakashasznalat kezdetétdl szamitott 3-12 hénap idétartamra a lakas bérleti
dijanak haromszoros 0Osszege, 13-18 honap kozotti idotartamra a lakas bérleti dijanak
Otszorose, a 19. honaptol szamitva a lakas bérleti dijanak hétszeres Osszege.

(2) Amennyiben a lakast jogcim nélkiil hasznald a vele egyiittlakokra tekintettel a jelen
rendelet 3.§-dban foglaltak alapjan raszorultnak tekintendd, ugy az (1) bekezdés szerint
megallapitott emelt 0Osszegli lakashaszndlati dijnak csupan az  Otven széazalékat kell
megfizetnie.

18. §

A bérlo a bérbeadd hozzijarulasaval befogadhatja a lakasba élettarsat, testvérét, gyermeke
hazastarsat, amennyiben a telepiilésen masik 6nall6 lakéds bérletével, tulajdonjogaval nem
rendelkezik.

18/A. §V7

A lakésbérlemény korszertsitésekor, felijitasakor a bérleti jog a munkdk iddtartamara
szlinetelhet. A szilinetelés id6tartamaban a bérld és a bérbeadd megallapodasa az irdnyado.

A lakasbérlet megsziinése
19. §'8
(1) A lakasbérleti szerzddés kozos megegyezéssel barmikor megsziintethetd.
(2) A felek a lakésbérleti szerzddést kozos megegyezéssel ugy is megsziintethetik, hogy a

bérbeadd a bérldnek masik lakast ad bérbe, feltéve, hogy

a) a bérld megfelel - a bérleti jogviszony jellegétdl fiiggden - a szocialis helyzet alapjan
vagy a koltségelven vagy a piaci alapon torténd bérbeadds e rendelet szerinti
feltételeinek €s

b) a bérbeado rendelkezik masik bekdltozhetd és megfeleld lakassal.

(3) A lakésbérleti szerzddés kozds megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a bérld
részére pénzbeli térités csak abban az esetben fizethetd, ha

7 Beiktatta: Hajduhadhaz Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének 17/2023. (IX.21.) dnkormédnyzati
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a) a szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetését a bérbeadd kezdeményezte
és

b) a bérld - a bérleti jogviszony jellegétdl fiiggben - a szocidlis helyzet alapjan vagy a
koltségelven vagy a piaci alapon torténd bérbeadas e rendelet szerinti feltételeinek
megfelel, azonban a bérbeadd nem rendelkezik masik bekoltdzheté és megfeleld
lakassal.

(4) Nem jogosult a bérlé a (3) bekezdés szerinti pénzbeli téritésre, ha megfeleld és
bekoltozhetd lakasa van.

(5) A (3) bekezdés alapjan fizetendd pénzbeli térités 0sszege: a lakas hasznos alapteriiletének
(m?) és

a) 0sszkomfortos lakas esetén: 2.000,- Ft

b) komfortos lakas esetén: 1.600,- Ft

c) félkomfortos lakas esetén: 1.200,- Ft

d) komfort nélkiili lakas esetén: 800,- Ft

szorzatanak az eredménye.

(6) Amennyiben a bérlének lakbér vagy kozilizemi dij tartozésa van, a pénzbeli térités
Osszegét a fenndllo tartozas Osszegével csokkenteni kell.

(7) A Dbérbeadd az (5) bekezdésben meghatarozott Osszeget a felek kozott 1étrejott
megallapodas keltétdl szamitott 8 napon beliil koteles a bérld részére kifizetni.

20. §'°

(1) Ha a bérbeado a hatarozatlan iddére szolo lakasbérleti szerzddést irasban felmondja, akkor
azzal egyidejlileg
a) a bérlo részére bekoltozhetd és megfeleld cserelakast ajanl fel, vagy

b) a bérldvel megallapodhat, hogy részére cserelakas felajanlasa helyett pénzbeli téritést
fizet, ha a bérbead6 nem rendelkezik bekoltozhetd és megfeleld cserelakassal.

(2) Nem jogosult a bérl6 az (1) bekezdés b) pontja szerinti pénzbeli téritésre, ha megfeleld és
bekoltozhetd lakasa van.

(3) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti pénzbeli térités dsszege: a lakéas hasznos alapteriiletének
(m?) és

a) 0sszkomfortos lakas esetén: 2.000,- Ft

b) komfortos lakas esetén: 1.600,- Ft

c) félkomfortos lakas esetén: 1.200,- Ft

d) komfort nélkiili lakas esetén: 800,- Ft

19 Modositotta: Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 6/2021. (I11.05.) dnkorméanyzati
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szorzatanak az eredménye.

(4) Amennyiben a bérlének lakbér vagy kozlizemi dij tartozdsa van, a pénzbeli térités
Osszegét a fenndllo tartozas 0sszegével csokkenteni kell.

(5) A bérbeadd a (3) bekezdésben meghatarozott Osszeget a felek kozott létrejott
megallapodas keltétdl szamitott 8 napon beliil koteles a bérld részére kifizetni.

21. §

(1) A szerzodés megsziinése utan a lakasba a bérl6 altal jogszertien befogadott , - a bérleti
jogviszony folytatasara nem jogosult - a lakasban visszamaradé személy elhelyezésre akkor
tarthat igényt, ha a jelen rendelet 3.§-a alapjan radszorulonak mindsiil és masik, bekoltozhetd
lakéingatlannal nem rendelkezik.

(2) Hézassagi bontdéperben meghozott jogerds birdi itélet alapjan — sajat elhelyezési
kotelezettség kimondasa nélkiil — Onkormanyzati lakds elhagyédsara koteles volt hazastars
részére a bérbeadonak masik lakast kell felajanlania.

(3) A (2) bekezdés szerinti elhelyezés esetén a volt hazastars részére kevesebb szobaszamu és

alacsonyabb komfortfokozati lakas 1is felajanlhaté, mint amilyen szobaszamu ¢és
komfortfokozatu lakast koteles elhagyni a birdsag itélete alapjan.

Az albérlet
22. §
(1) A bérl6 a bérleményét képezd dnkormanyzati lakas legfeljebb 50 %-at a bérbeadod eldzetes
irasbeli hozzajarulasaval lakas céljara albérletbe adhatja.
(2) A bérbeadd dnkormanyzat a lakdsbérleti szerz6dés megszlinése utdn a lakasban jogcim

nélkiil visszamarado volt albérld elhelyezésére kotelezettséget nem vallalhat.

A lakas lakbérének mértéke, lakbértamogatas, a bérbeado altal nyujtott kiilon
szolgaltatas dija

23.§

(1)?° A fizetendd lakbér mértéke a lakas alapteriilete és komfortfokozata utan havonta:

A lakas komfortfokozata - Szocialis helyzet alapjan - koltség elven - piaci alapon
(bérbe adott lakas bérleti dija Ft/m?)

a)  Osszkomfortos lakas esetén: 1300.- 1500.- 1900.-

b)  komfortos lakas esetén: 1000.- 1300.- 1500.-

c) félkomfortos lakas esetén: 500.- 600.- 700.-

d)  komfort nélkiili lakas esetén: 450.-
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(2) A lakas telepiilésen beliili fekvése szerint az dnkorményzat tulajdondban a jelen rendelet
hatalybalépésekor meglévo lakasok elhelyezkedésére tekintettel kiilonbség nem tehetd, ezért
telepiilésen beliili elhelyezkedésiik a lakbér mértékét nem befolyésolja.

(3)% A lakas (1) bekezdésben meghatarozott bérleti dijat csokkenteni kell

a) 10 %-al
aa) ha a lakas lift nélkiili hazban a 2. emeleten, vagy attol feljebb 1évé emeleten van
ab) ha a lakas min6sége, lakoépiilet allapota kozepes allaga

b) 20 %-al, ha a lakas mindsége, lakdépiilet allapota rossz allagu.

(4) A fizetendd lakbér mértékét befolyasold lakas mindségét, a lakoépiilet allapotat miiszaki
szakértdi véleménynek kell megalapoznia.

(5)% A Hajdtthadhaz Varos Onkormédnyzata tulajdonaban 1évé lakdsokat a rendelet 1.
melléklete sorolja fel.

24.§

(1)> Az onkorméanyzat lakbértdmogatast nytdjt annak a szocialis helyzet alapjan torténd
bérbeadassal érintett bérldnek, akinek a csaladjaban €16 személyek semmilyen jovedelemmel
nem rendelkeznek.

(2)* A lakbértamogatas Osszege a lakbér 20 %-a/hd. A lakbértamogatis a jogosultat a
targyévre vonatkozoan illeti meg.

(3) A lakbértamogatas iranti kérelmet minden targyévre vonatkozdan januar 31-ig kell
benyujtani. A kérelemhez mellékelni kell a bérld és vele a lakdsban jogszerlien egyiittlako
hozzatartozoéi jovedelmére vonatkozo igazolasokat.

(4) A lakbértamogatas iranti kérelmet a polgarmester biralja el.

(5)%® Ha a bérld e § szerinti lakbértamogatasra vald jogosultsiga megsziinik, a bérbeado
onkormanyzat a fizetendd havi lakbér Gsszegét a szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas
alapteriilete ¢s komfortfokozata alapjan a 23. § (1) bekezdés szerinti lakbérmértéknek
megfeleléen modositja.
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25. §2

A méréoraval nem rendelkez6 Onkorményzati tulajdonu lakasok esetén a viz- ¢és
csatornadijnak a lakdsok és a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérlére vald atharitasarol
sz0l6 18/1990. (I.31.) MT rendelet szerinti alkalmazasi korben, a viz- és csatornadijak bérlore
torténd atharitasa e rendelet 2. mellékletében meghatarozott éves norma alapjan torténik, mely
a Vizikozmi-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek
végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 8. melléklete alapjan kertilt
meghatarozasra.

A HELYISEGBERLET SZABALYAI
26. §

(1) Amennyiben az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé nem lakés céljara szolgaldé ugyanazon
helyiséget tobb személy is bérbe szeretné venni, akkor eldnyben kell részesiteni azt a
jelentkezdt, aki a legmagasabb 0sszegii bérleti dijat vallalja megfizetni.

(2) A bérl6 a helyiség bérleti jogat a bérbeado hozzajarulasdval masra
a. atruhéazhatja
b. elcserélheti, vagy
c. a helyiséget albérletbe adhatja.
Az erre vonatkoz6 szerzddést irasba kell foglalni.

(3)%" A bérbeadoi hozzajarulas feltétele:
a) A bérl és leendd bérld kozott 1étrejott megallapodast a megallapodas megkdtésétol
szamitott 15 napon beliil be kell nydjtani a bérbead6hoz.
b) A megallapodasnak tartalmaznia kell:
ba) a helyiség megnevezését, cimét,
bb) alapteriiletét,
bc) az eddig fizetett bérleti dij osszegét,
bd) a leend6 bérl6 altal folytatni kivant tevékenység megnevezését,
be) a leendé bérld nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy a bérleti dij Osszegében
ujonnan fognak megallapodni a bérbeadoval.

(4) A bérbeadd a hozzajarulast megtagadhatja, ha
a. a leendd bérlo az altala gyakorolni kivant tevékenységrol a (3) bekezdésben foglalt
megallapodasban nem nyilatkozik, vagy az ahhoz sziikséges engedéllyel nem
rendelkezik
b. A (3) bekezdésben foglalt megallapodasban nem nyilatkozik arrél, hogy a bérleti dij
0sszegében ujonnan megallapodik az 6nkorményzattal.

(5) A bérld a helyiség egészét nem, csupan annak természetben meghatarozott részét adhatja
albérletbe.
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AZ ONKORMANYZATI LAKASOK ES HELYISEGEK ELIDEGENITESE

Onkormanyzati lakasok elidegenitése

27. §8

Az eldvésarlasi joggal érintett lakds vételarat — a jogosult lakasvéasarldsa esetén — az
ingatlanforgalmi szakérté altal megallapitott forgalmi érték alapjan — az Lt. 52. § (1)-(2)
bekezdéseinek figyelembevételével — a képviseld-testiilet hatarozza meg. Az Lt. szabalyai
alapjan eldvasarlasi joggal érintett lakas jogosult részére torténd elidegenitése esetén

a)
b)

d)

f)

a lakés vételara a forgalmi érték 70 %-a.

a vevod a vagyoni ¢és jovedelmi helyzete alapjan a vételar

ba) 20 %-at koteles egyoOsszegben megfizetni a szerzédés megkotésekor, ha a
csalddjaban az egy fOre esd jovedelem a szerzddés megkotésének idépontjdban
érvényben 1€évo szocialis vetitési alap 6sszegének masfélszerese felett van,

bb) 15 %-at koteles egydsszegben megfizetni a szerz6dés megkotésekor, ha a
csaladjaban az egy fOre esO jovedelem a szerzddés megkotésének idépontjaban
érvényben 1évo szocialis vetitési alap Osszegének masfélszerese alatt van.

a vevo a vagyoni és jovedelmi helyzete alapjan a vételarhatralék megfizetésére

ca) legalabb tiz évi részletfizetési kedvezményt kaphat, ha a csaladjaban az egy fére esé
jovedelem a szerzodés megkdtésének idopontjaban érvényben 1évo szocidlis vetitési
alap 0sszegének masfélszerese felett van, azzal, hogy a részlefizetési kedvezmény
utan a Ptk-ban meghatarozott mindenkori kamatot kdteles fizetni,

cb) legalabb tizenot évi részletfizetési kedvezményt kaphat, ha a csaladjaban az egy
fore esé jovedelem a szerzodés megkotésének iddpontjaban érvényben 1évo
szocidlis vetitési alap Osszegének masfélszerese alatt van, azzal, hogy a
részlefizetési kedvezmény utin a Ptk-ban meghatirozott mindenkori kamatot
koteles fizetni,

ha a vevd az adasvételi szerz0dés megkotésekor

da) a vételar 60 %-anak egy Osszegben valdo megfizetését vallalja, a fennmaradd 40 %-
ot részére el kell engedni, ha a csalddjaban az egy fore es6 jovedelem a szerzddés
megkotésének idépontjaban érvényben 1évd szocidlis vetitési alap Osszegének
masfélszerese alatt van,

db) a vételar 65 %-anak egy Osszegben valo megfizetését vallalja a fennmarado 35 %-ot
részére el kell engedni, ha a csaladjaban az egy fore esd jovedelem a szerzddés
megkotésének idépontjadban érvényben 1év6 szocidlis vetitési alap Osszegének
masfélszerese felett van,

ha a vevd a szerz6dés megkotésekor vallalja, hogy az (1) bekezdés b) pont feletti teljes

vételarat egy éven beliil megfizeti, kamatmentesség illeti meg.

ha a szerz6dés megkotése utan a vevé a még fennalld vételar hatralékot a szerz6désben

vallalt hatarid6 elétt egy Osszegben megfizeti, a vevd vagyoni és jovedelmi helyzete

alapjan
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fa) a fennallod tartozasa 10 %-at el kell engedni, ha a csaladjaban az egy fore esd
jovedelem a szerzddés megkotésének idopontjaban érvényben 1évo szocidlis vetitési
alap 0sszegének masfélszerese alatt van,
fb) a fennalld tartozasa 5 %-at el kell engedni, ha a csaladjaban az egy fore esd
jovedelem a szerz6dés megkdtésének idopontjaban érvényben 1évo szocidlis vetitési
alap 0sszegének masfélszerese felett van,
Q) a vevoOt vagyoni és jovedelmi viszonyai alapjan 10 % kedvezmény illeti az (1)
bekezdés a) pontja szerint megallapitott vételarbol, ha csaladjaban az egy fore esé jovedelem
a szerz6dés megkotésének idopontjaban érvényben 1€v6 szocidlis vetitési alap Osszegének
masfélszerese alatt van.

28. §

(1) Ha az onkormanyzat a lakas elidegenitésér6l dontott, az elévasarlasi jogra jogosult bérlot
fel kell irasban szo6litania, hogy kivanja-e el6vasarlasi jogat gyakorolni.

(2) A felhivasban koteles a bérl6t tajékoztatni arrdl, hogy a Lt. és jelen rendelet szabalyai
szerint milyen feltételekkel vasarolhatja meg az lakast, és milyen id6tartam all rendelkezésé a
dontésre.

(3) Az onkormanyzat az ajanlatdhoz 30 napig van kotve, ha a bérlé a felhivasara ezen idon
beliil nem valaszol, akkor a lakast, - amennyiben a Lt szabalyai engedik - lakottan szabadon
értékesitheti.

29, §°
30. §

Az Lt. rendelkezései alapjan az elévasarlasi joggal nem érintett lakas elidegenitése esetén a
vételar a forgalmi érték. A lakdst arverés titjan a legtobbet igérdnek kell elidegeniteni.

31. §

Az Onkormdnyzat tulajdonaban 4llo lakast elidegenitése esetén forgalmi értékének
megallapitasa céljabol ingatlanforgalmi szakértovel fel kell értékeltetni.

Onkormanyzati nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitése
32.§

(1) Az Lt. szabalyai szerint eldvasarlasi joggal érintett nem lakés céljara szolgald helyiség
elidegenitése esetén a vételar a forgalmi érték 0sszege.

(2) Amennyiben a nem lakas céljara szolgald helyiséget az eldvasarlasi jog jogosultja
vasarolja meg, Ggy a vevo

a. a vételarat legfeljebb harom ¢év alatt is kifizetheti, a Ptk-ban meghatarozott kamatfizetés
mellett

b. ha vallalja, hogy a vételarat egy Osszegben megfizeti, akkor a vételar 80 %-anak
megfeleld dsszeget tartozik megfizetni.
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(3) Az elovasarlasi joggal nem érintett helyiség eladdsa esetén a helyiség eladasat a helyben
szokéasos modon meg kell hirdetni, és a legtobbet igérének kell eladni. Az eladasi ar azonban
nem lehet kevesebb a forgalmi értéknél.

(4) Az onkormanyzat tulajdonaban 1év6 nem lakas céljara szolgélo helyiséget az elidegenités
el6tt ingatlanforgalmi szakértdvel fel kell értékeltetni.

Az onkormanyzati lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésébol
szarmazo bevételek felhasznalasa

33.§

Az Onkormanyzat az Onkormdanyzati lakdsok €és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
elidegenitésébdl szarmazd bevételét a tulajdondban 1évé lakdépiileteinek (lakoépiilet
részeinek) felujitasara és ezzel egylitt végzett korszeriisitésére, tovabba 0j lakas épitésére,
bérbeadasi célt szolgdldo hasznalt lakas vasarlasara, kiilon jogszabalyban meghatarozott
lakéascélu lakossagi adossagkezelés sordn — a hitelintézettdl felvett lakdskolcsonre fennallo
tartozas kiegyenlitésére, telepiilésrendezési tervek szerinti lakodvezetbe sorolt teriiletek
kozmiivesitésére, ¢€pitési telkek kialakitdsara, lakasépitési és lakasvasarlasi tdmogatas
nyujtasara, csereingatlan biztositasara iranyuld kotelezettség teljesitésére hasznalhatja fel.

Szocialis intézménybdol elbocsatott személy elhelyezése
34.§

Ha a szocialis intézménybdl elbocsatott személy az intézménybe utalaskor a lakésbérleti
jogviszonyardl pénzbeli térités ellenében mondott le a lakasiigyi hatdsag javara, részére a
bérbeado legfeljebb egy lakoszobés, komfortos lakds bérbeaddsat ajanlhatja fel.

Vegyes rendelkezések
35.§

(1) A képviseld testiilet tulajdonosi jogainak érvényesitésére a bérbeadoi jogok koziil a bérld
kijelolésének, kivalasztasanak jogat, a bérbeadoi hozzajarulés joganak gyakorlasat, valamint a
lakbértamogatas megallapitasat a polgdrmesterre ruhazza.

(2)*° A lakasbérleti jogviszonybol eredd kotelezettségek teljesitésével kapcsolatos feladatokat,
az Onkormanyzati lakdsok és nem lakés céljara szolgalod helyiségek kezelését Hajdthadhaz
Varos Onkorményzata latja el.

(3)% A képviselé testiilet az (1) és (2) bekezdés szerinti bérbeadéi és kezeldi jogot gyakorld
polgarmestert és Hajdtihadhaz Véaros Onkormdnyzatit a végzett tevékenységiikrél évente
beszamoltatja.
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36. §

(1)** A lakas és helyiségbérleti jogviszonnyal rendelkezd személyekrdl és szervezetekrél a
bérleti jogviszonybdl eredd kotelezettségek teljesitésével kapcsolatos feladatok ellatasaval a
rendelet 35. § (2) bekezdése szerint megbizott Hajdihadhdz Véaros Onkormanyzata
nyilvantartast vezet. A nyilvantartas tartalmazza:

a)  abérld személyazonosito adatait,

b)  abérlb lako- és tartozkodasi helyét,

C)  abérleti dij 0sszegét,

d) a bérleti dij hatralékosok adatait, a behajtasra tett intézkedéseket.

(2) A nyilvantartast vezetd szerv a nyilvantartdsbol adatot koteles szolgaltatni a
lakbértamogatas elbirdlasara jogosult szervnek, személynek.

(3)®¥ Az e rendelet szerinti adatok kezelésére és védelmére egyebekben az informacios
onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolo 2011. évi CXIL torvény
rendelkezései az irdnyaddak.
Zaro rendelkezések
37.§
Jelen rendelet 2007. januar 01. napjan lép hatalyba, mellyel egyidejiileg hatalyat vesziti
Hajdthadhaz Varosi Onkorményzat képviseld-testiiletének az Onkorményzat tulajdonaban
allo lakasok és nem lakas céljara és nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak és
elidegenitésének helyi szabalyairdl szol6 9/2006.(111.31.) rendelete.
Hajduhadhaz, 2006. december 07.
Vincze Andrés Béres Laszlo
cimzetes f0jegyz0 polgarmester

Zaradék:

Kihirdetve, a Polgarmesteri Hivatal hirdettablajan kifliggesztve.
Hajduhadhaz, 2006. december 08.

Vincze Andrés
cimzetes f0jegyzd
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1. melléklet a 30/2006. (X11.08.) 6nkormanyzati rendelethez3*

Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé lakasok

4071 Hortobagy, Rézsa S utca 33.
4242 Hajduhadhaz, dr Foldi J utca 49/3.
4242 Hajduhadhaz, dr Foldi J utca 49.
4242 Hajduhadhéaz, Kossuth utca 42.
4242 Hajduhadhaz, Epres utca 28.
4242 Hajduhadhaz, Epres utca 32.
4242 Hajduhadhéz, Sz616s utca 14.
4242 Hajduhadhéaz, Hajdu utca 20.
4242 Hajduhadhaz, Bercsényi utca 66.
4242 Hajdthadhaz, Hajnal utca 2.
4242 Hajdthadhaz, Irinyi utca 16.
4242 Hajduhadhaz, Irinyi utca 19.
4242 Hajduhadhéz, Irinyi utca 21.
4242 Hajduhadhéz, Irinyi utca 23.
4242 Hajduhadhéz, Irinyi utca 25.
4242 Hajdthadhaz, Irinyi utca 27.
4242 Hajdthadhaz, Irinyi utca 29.
4242 Hajduhadhéz, Irinyi utca 31.
4242 Hajduhadhéz, Irinyi utca 33.
4242 Hajdthadhaz, Irinyi utca 35.
4242 Hajdthadhaz, Irinyi utca 37.
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2. melléklet a 30/2006. (XI1.08.) onkormanvyzati rendelethez3®

A méroéoraval nem rendelkezd, 6nkormanyzati tulajdona lakasok bérloi altal fizetendo
viz- és csatornadij atharitasara vonatkozo éves normak

Vizellatas és a csatornahasznalat, alvizméro oraval nem rendelkezd, illetve csatornaval nem
rendelkez0 épiileteknél szennyvizszallitas

a) komfort nélkiili lakasok esetén: (80 1/f6/nap*365nap/1000= 29,20 m3/f6/év, 2,43 m3/f6/ho)
2,4 m3/f6/ho.

b) félkomfortos lakasok esetén: (95 1/f6/nap*365nap/1000= 34,675 m3/f6/év, 2,889 m3/f6/ho)
2,8 m?*/f6/ho.

¢) komfortos, és sszkomfortos nem tavfiitéses melegviz ellatassal rendelkez6 lakasok esetén:
(150 I/£6/nap*365nap/1000= 54,75 m3/f6/év, 4,5625 m3*/f6/h6) 4,5 m3/f6/ho.

d) 6sszkomfortos tavfiitéses melegviz ellatassal rendelkez6 lakasok esetén: (180
1/f6/map*365nap/1000= 65,70 m*/{6/év, 5,4750 m*/f6/ho) 5,4 m*/f6/ho.

% Beiktatta: Hajduhadhaz Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének 17/2023. (IX.21.) dnkorményzati
rendelete 13. §-a. Hatalyos: 2023. szeptember 22. napjatol.



