Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
23/2022.(V111.25.) onkormanyzati rendelete
Hajdihadhaz Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL toérvény 6. §
(1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjadban meghatarozott feladatkdrében eljarva, valamint a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢€s a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és 40. § (2) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljard: allami f6épitészi, kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi,
népegészségiigyi, kozlekedési hatosagi, orokségveédelmi, ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatasi,
erdészeti hataskorben eljar6 Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatala, banyafeliigyeleti
hataskorében eljar6 Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga, kozlekedési,
népegészségiigyi €s orokségvédelmi hataskorében eljaré Budapest Fovaros Kormanyhivatala,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosadga, Hajdu-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag,
Orszagos Viziigyi Foigazgatdsag, Tiszantuli Viziigyi Igazgatosag, Innovacios €s Technologiai
Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felelds Allamtitkarsag Kozlekedési Hatosagi Ugyekért
Felelds Helyettes Allamtitkarsag, Innovaciés és Technoldgiai Minisztérium Légiigyi
Feliigyeleti Hatosagi Foosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi FOosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly, Hajdu-Bihar Megyei Rendér-fokapitanysag,
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, Hajdu-Bihar Megyei Onkorményzat, Debrecen Véros
Onkormanyzata, Téglas Varos Onkormanyzata, Bokony Kozség Onkorméanyzata, Geszteréd
Kozség Onkorményzata, Hajdisamson Varos Onkormanyzata, Bocskaikert Kozség
Onkormanyzata, Hajdubdszérmény Varos Onkormanyzata, a telepiilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (2)
bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkdrében az allami foépitészi hataskdrben eljard
Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal allami féépitészének zar6 szakmai véleménye, valamint
Hajduhadhaz ~ Varos Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének ~ Hajdtthadhaz ~ Varos
teleptilésfejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia €s a telepiilésrendezési
eszkozok, valamint telepiilésképi arculati kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitésével,
modositasdval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairol szoldo 16/2017.(1IV.27.)
onkormanyzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével, a kovetkezdket rendeli
el:

ELSO RESZ
Bevezet6 rendelkezések

I. Fejezet
A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. § /A rendelet hatdlya]
(1) E rendelet teriileti hatalya Hajduhadhaz varos kozigazgatési teriiletére terjed ki.

(2) Az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XIIL. 20.)



Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) eléirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltéréssekkel, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint Hajdthadhaz Véros Onkorményzata
Képviselo-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szoldo onkormanyzati rendelete eldirasait az
e rendeletben foglalt kiegészitésekkel kell alkalmazni.

(3) E rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet — Szabalyozasi terv — attekintd nézet,
aa) 1.1. melléklet: kozponti és egyéb belteriilet tervlapjai,
ab) 1.2. melléklet: kozigazgatasi teriilet tervlapjai,
ac) 1.3. melléklet: Szabalyozasi terv - jelmagyarazat
b) 2. melléklet: Epitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékei.
c) 3. melléklet: Epitési 6vezetek kozmiivesitettségi mértékére vonatkozo eléirasok

2. § [Ertelmezd rendelkezések]

E rendelet alkalmazésaban

1. Atmend telek: Olyan 6néallo helyrajzi szamu épitési telek, melynek két — egymassal
szemkozti elhelyezkedésli nem szomszédos — telekhatara kozteriilettel, vagy kézforgalom
céljara megnyitott maganuttal hataros. Nem mindsiil atmend teleknek az a telek, mely
nem szemkdzti, hanem egymassal szoget bezaro két utcaval hatéros.

2. Kismélységii/lapos telek: Olyan 6nalld helyrajzi szamu épitési telek, melynek az utcai

homlokvonala nagyobb, mint az atlagos telekmélysége, és ezen telekmélység nem éri el

a 30 métert és a legkisebb ¢és legnagyobb mélységének kiilonbsége legfeljebb 5,0 méter.

Atlagos telekmélység: a telek legkisebb és legnagyobb mélységének atlaga

4.  Saroktelek: az a telek, amely a kozteriilettel, vagy mar kialakitott maganuttal egynél tobb,
egymassal szoget bezaro utcai hatarvonallal érintkezik.

5.  Telekmélység: a telek szabalyozott homlokvonaldtol merdlegesen mért legtavolabbi
telekpont.

6. Kerti teté: legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel rendelkezd, labon 4lldan kialakitott,
helyiséget nem tartalmazo, pihenést szolgalé melléképitmény, amelynek legmagasabb
pontja legfeljebb 4,5 méter.

7. Kézmiipari épitmény: olyan ipari vagy ilizemi rendeltetésli épitmény, amelyben a
fohelyiségek Osszes alapteriilete nem haladja meg a 100 m?-t, a foglalkoztatottak szama
legfeljebb 5 {6 és az lizem milkodése soran megfeleltethetd a lakoteriiletre megallapitott
egészségiigyi és kornyezetvédelmi kdvetelményeknek.

8. Kialakult érték (KE): az a hianyos épitési Ovezeti szabalyozas, amely esetén a 2.
mellékletben feltiintetett KE jelti vezeti paraméterek a telepiilésrendezési illeszkedés
épitésjogi kovetelménye érvényesitésével alkalmazandok.

9. Kozforgalmu athajtoé: két kozlekedési célu kozteriilet vagy kozforgalom szamara
megnyitott maganut Osszekotésére, vagy épitési telek belsé részének megkozelitésére
szolgalo, terepszinten a kozlekedés rendszeres forgalma szamara kiépitett szilard
burkolattal és a kozteriiletre vonatkozé kozlekedési szabalyokkal rendelkezd tertilet.

10. Haszonallat: e rendelet szempontjabol a sertés, juh, kecske, szarvasmarha, 16, szamar,
Oszvér és egyéb, a kifejlett pulykdnal nagyobb testli haszonallat.

11. Nem zavar6 hatdsu rendeltetés: olyan rendeltetés, amely az adott épitési dvezetben és
ovezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épitményekre és telekhasznélatra korlatozé
hatdst a vonatkozd, kiilon jogszabdlyokban meghatarozott kornyezetterhelési
hatarértékeket meghaladd mértékben nem fejt ki, és az Gvezeti eldirasoknak teljes
mértékben megfelel.

12.  Onallé pince: olyan folddel fedett 5nallo épitmény, amely folddel fedve is legfeljebb egy
méterrel emelkedik a kornyezd és csatlakozo terepszint folé és egy bejarata van.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Hulladéktartaly-tarolo: elOkertben elhelyezett, a kerités részeként megtervezett
melléképitmény.

Telepszeri beépités: olyan uszotelkes lako- és ellatast biztositod épiiletek Osszessége,
melyek iddben ¢€s stilusban egységesen épiilve, az adott telepiilés, telepiilésrész egyéb
épiileteitd]l megkiilonboztethetden alkotnak egységes telepet.

Telepszeri beépités beépitési mod: viszonylag rovid idén belill, egy épitészeti —
varosépitészeti koncepciod alapjan torténd beépités, az épiiletek az altaluk elfoglaltaktol
alig nagyobb uszotelkeken allnak, mig a tombtelek tobbi része jellemzden - kozlekedési
¢s zoldteriilet funkcioju - kozteriilet.

Telekcsoport Gjra osztas jogintézménye: az Etv. 24. § (2) bekezdésében rogzitettek
szerinti, a telek beépithetSségi feltétele, ahol a HESZ elbirja.

Oldalhataron 4ll6 épiiletelhelyezés: az oldalhataron allo beépitési modhoz tartozod
épiiletelhelyezés olyan épiiletelhelyezés, amely esetén a foépitmény legalabb 5 méteres
¢épiiletrésze a telekhatarral azonos épitési hatarvonaltél 3,0 méteren beliil keriil
elhelyezésre.

Szabadonall6 épiiletelhelyezés (oldalhataron alld beépitési mod esetén): az oldalhataron
allo beépitési modhoz tartozd olyan épiilet elhelyezés, ahol az épiilet a telekhatérral
azonos ¢épitési hatarvonaltél mérten (eltérd eldiras hidnyaban) legalabb 3 méterre keriil
elhelyezésre, a szemkozti oldalkert legkisebb szélességi mérete megegyezik az
oldalhataron all6 beépitési mod szerinti oldalkerti mérettel. Ezen eldiras legalabb 20
méter telekszélesség esetén alkalmazhato.

Zartsoru altalanos beépitési mdodhoz tartozd épiiletelhelyezés: a zartsora altalanos
beépitési modhoz tartozd épiiletelhelyezés olyan épiiletelhelyezés, amely esetén a
foépitmény telekhatartol telekhatarig végig épitett, vagy a szomszédos épililethez a
szabalyozas terv eltérd jelolése hidnydban legalabb 4 méter tdvolsag elhagyéasaval zart
kapuzattal csatlakozik. Az épiiletet legalabb 50%-ban az eldkert altal meghatarozott
kozteriilet fel6li épitési hatdrvonalon kell elhelyezni. Saroktelek esetén az egyik
telekhatar mentén torténd épiiletelhelyezés is elégséges.

Telek kotelezOen zoldfelilletként fenntartandd része, a telken beliilli haromszintes
ndvényallomany helye: az. 1. melléklet szerinti tervlapon rdgzitett teriilet, melyen
épitmény a portaépiilet a fedett kapuépitmény és kerékpartarold kivételével nem
helyezhetd el.

Haromszintes ndvényallomany: ahol a feliileti mindség legalabb gyep és 40 db cserje/150
m? és 1 db nagy lombkoronaji fa/150 m?.

Varostlird fa: a karos kornyezeti hatdsoknak (kiilondsen levegdszennyezés, talaj-, talajviz
Szennyezettség, s0zas) ellenallo fafajta.

Il. Fejezet
Altalanos eloirasok

3. § [A varos teriiletének felhasznaldsaf

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbol beépitésre szant és beépitésre nem
szant tertiletre tagolodik.

(2) Az igazgatasi teriilet beépitésre szant teriiletei altalanos hasznalata szerint:

a)

b)
c)

Lakotertilet, ezen beliil

aa) kisvarosias lakoteriilet Lk

ab) kertvarosias lakoteriilet Lke

ac) falusias lakoteriilet Lf

Vegyes teriilet, ezen beliil telepiiléskozpont vegyes teriilet Vt
Gazdasagi teriilet, ezen beliil



ca) kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz

ch) altalanos gazdasagi teriilet Ga

ccC) ipari gazdasagi teriilet Gip
d)  Udiild teriilet, ezen beliil iidiiléhazas tidiléteriilet Uii
e) Kiilonleges teriilet ezen beliil

ea) sportolasi célu teriilet K-Sp

eb) idegenforgalmi hasznositasu teriilet Ke-1d

ec) Kiilonleges egyéb kulturalis és rekreacios tevékenységek céljara szolgald kulturalis

¢és pihenékozpont teriilete Ke-K,Rek
ed) mezdgazdasagi tizemi teriilet K-Mii
ee) allatmenhely teriilete Ke-Am

(3) Az igazgatasi teriilet beépitésre nem szant teriilete altalanos hasznalata szerint:
a) Kozlekedési teriiletek, ezen beliil
aa) kozuti fohalozat elemei kozlekedési teriilet KOu
ab) kozati mellékathalozat elemei kozlekedési teriilet Kt-Kk
ac) ! Mellékathalozat (mezdégazdasagi ut) Kt-Kmg
ad) kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet KOk
b)  Zoldteriiletek, ezen beliil kozkert zoldteriilet Z-Kk
c)  Erdoétertilet, ezen beliil
ca) védelmi célu erdéteriilet Ev
cb) gazdasagi célu erdéteriilet Eg
cc) kozjoléti (rekreacios) célu erddteriilet EK
cd) honvédelmi teriileten beliili honvédelmi célu erdéteriilet Kb-Hv/Evh
d)  Mezbgazdasagi teriiletek, ezen beliil
da) kertes mezégazdasagi teriilet MKk
db) altalanos mezégazdasagi teriilet Ma
e)  Vizgazdalkodasi teriilet V
f)  Természetkozeli teriilet Tk
g) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, ezen beliil
ga) nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet Kb-Sp
gb)? ndvénykert kiilonleges teriilete Kb-No
gc) varosiizemeltetési célokat szolgald kiilonleges teriilet Kb-Vii
gd) honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet Kb-Hv
ge) megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet Kb-En
gf) temeto kiilonleges teriilet Kb-T
gg) kegyeleti park kiilonleges teriilet Kb-Kep
gh) fasitott koztér Kt-Fk

(4) A (2) és a (3) bekezdésben felsorolt teriiletek besorolasat az I.melléklet Szerinti
Szabalyozasi Terv hatarozza meg és hatarolja le.
4. § [Szabalyozasi elemek]

(1) A szabalyozasi elemeket, azok jelkulcsat az I.melléklet szerinti Szabalyozasi Terv
tartalmazza.

(2) A Szabalyozasi terv kotelezo, tajékoztato és egyéb jogszabaly éltal meghatarozott kotelezd

! Médositotta: Hajduhadhaz Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete 1/2024. (1.25.) énkormanyzati rendelet
1. §. Hatéalyos: 2024. januar 26. napjatol.

2 Médositotta: Hajdtthadhdz Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiilete 2/2024. (I1.06.) dnkorményzati rendelet
1. §-a. Hatalyos: 2024. februar 7. napjatol. Rendelkezéseit a folyamatban 1év6 ligyekben is alkalmazni kell.



szabalyozasi elemeket tartalmaz. A kotelezd szabalyozdsi elemek modositasdhoz a
Szabalyozasi terv modositasa sziikséges.

(3) A Szabalyozasi terven meghatarozott két telek kozott kijeldlt épitési Ovezethatar a
Szabalyozéasi terv modositdsa nélkiil telekalakitds sordan pontosithatd, de pontosits
kovetkeztében nem allhat elé egyik telek vonatkozasaban sem épitési Gvezet valtas. Ennek
megfeleléen az €pitési dvezethatar tigy pontosithatd, hogy az igy kialakulo telekteriilet nem
csokkenhet az adott €pitési 6vezetben eldirt ijonnan kialakithat6 telek legkisebb teriilete ala.

5. § /A Szabadlyozasi terv tdjékoztato elemeil

A Szabalyozasi terv tajékoztatd elemei:
a) kozmivezetékek nyomvonala
b)  alaptérképi jelolések.

6. § [Egyéb mas jogszabdlyok dltal meghatdrozott szabdlyozasi elemek]

A Szabalyozasi terv egyéb jogszabalyok altal meghatarozott kotelezd szabalyozasi elemei:
a) avédoteriilet, a védéhatar, a védésav hatara,

b)  arégészeti leldhely,

C) az okologiai halozat teriilete (6kologiai folyoso, puffer teriilet)

d) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 tertilet,

e) természetvédelmi teriilet hatara

f)  avizmindség-védelmi védéteriiletek, védéidomok.

g) belvizzel veszélyeztetett teriiletek

h)  miemléki épiilet és telke.

i) helyi védett épiilet és telke

7. § [Kozteriilet alakitasdra vonatkozo eldirasok]

(1) A kozteriileti szabad tér egységes kialakitdsa érdekében a telepiilési Onkormanyzat,
épitészetet, kertépitészetet, gyalogos és gépjarmi kozlekedést, - sziikség esetén - kozmii- és
felszini vizelvezetést, hirkdzlést is magaba foglald, koztertilet alakitasi tervet készittethet.

(2) A kozteriilet alakitasi terv kizarolag a Hajdtthadhaz Varos telepiilésképének védelmérdl
sz016 onkormanyzati rendeletben lehatéarolt teriiletre készithetd.

(3) Koztertileten pavilonok csak a képviseld testiilet altal elfogadott kozteriilet alakitasi terv
alapjan, kioszk funkcidval (informacios pavilon, hirlap, virag), a kozlekedést nem gatolva
helyezhetdk el.

(4) A koztertiletek kozlekedésre igénybe nem vett részén, a kozlekedést és az egyes ingatlanok

hasznélatat nem korlatozé mdédon

a)  zoldfeliiletek alakithatok

b)  koztargyak elhelyezhetdk,

c)  védoétavolsagot nem igénylé kdzmii mitargyak, csak terepszint alatt valosithatok meg,
(Egyéb esetben épitési telket, épitési telek egy részét, vagy épitési telek kozteriilet
alakitasbol visszamaradé részét kell igénybe venni.)

(5) A Szabalyozasi terven jelolt kozlekedési védd savokban épiiletet, épitmény a Hész eldirdsai
¢€s az egy¢b vonatkozo jogszabalyi feltételek szerint helyezhetd el.

(6) Uj kozteriiletek kialakitasakor, vagy a meglévd kozteriiletek kozmiiveket is érint
atépitésekor - kozteriilet-alakitasi tervvel érintett teriiletek kivételével - a legalabb 14 méter



szabalyozasi szélességli kozlekedési célu kozteriileteken kétoldali, a 14 méternél kisebb, de
legalabb 10 méter szabalyozasi szélességli kozlekedési célu kozteriileteken legalabb egyoldali
fasort kell telepiteni.

(7) Fasor telepitésénél €s kiegészitésénél varostiird fat kell iiltetni. Az iiltetéssel egy idoben az
ontozés lehetéségérél gondoskodni kell.

8. § [Az épitett kornyezet védelmére és a telepiiléskép alakitasdra vonatkozo eldirdsok]

(1) Az épitett kdrnyezet helyi védelmét és a telepiiléskép helyi védelmét az Onkormanyzat
kiilon rendeletben szabélyozza.

(2) Régészeti teriiletnek mindsiilnek a Szabalyozasi tervlapokon abrazolt teriiletek.

(3) A régészeti érdeki teriiletekrdl a régészeti 6rokség elemei csak régészeti feltaras keretében
mozdithatok el. A régészeti érdekli terlileteken barmilyen 30 cm mélységet meghalado
foldmunkaval jaré fejlesztés, beruhdzds megkezdése eldtt régészeti allapotfelmérést kell
késziteni. Ennek hidnyaban minden f6ldmunkahoz régészeti megfigyelést kell biztositani.

(4) A fakat kozteriileten és telken beliili parkolok kialakitdsanal tgy kell iltetni, hogy az
elhelyezésre szant szilard burkolttal el nem latott feliiletnek - a fa torzse koriil min. 1,0 m
szélességben - legalabb 2m?/fa méretiinek kell lennie.

(5) Kertvarosias ¢és falusias lakoovezetekben az utcaképet alakitd épiiletek ritmusanak
biztositasa érdekében a kialakitasra keriild telkek legfeljebb 40,0 méter utcafronti szélességlieck
lehetnek, a legnagyobb telekteriilet mérete pedig nem haladhatja meg a 2500 m?-t.

(6) Telepiiléskozponti vegyes épitési dvezetek esetén az utcavonalra el6kert nélkiil elhelyezett
¢épiiletnél, amennyiben az utcara lakas helyiségei néznek, azok padlovonala az utca jardaszintje
folott legalabb 0,60 m magassagban helyezheto el.

9. § [A taj és természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirdsok]

(1) A telepiilésen talalhatdé orszadgos ¢€s helyi jelentdségli védett természeti teriileteket a
Szabalyozasi terv abrazolja.

(2) Orszagos ¢és helyl jelentdségli természetvédelmi teriiletek allapotanak, jellegének
megvaltoztatasa csak a természetvédelmi célokkal Osszhangban torténhet az orszagos
eloirasokban, a védett teriiletekre vonatkozo rendeletekben és természetvédelmi kezelési
tervekben foglaltak szerint.

(3) A telepiilésen talalhatd eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii
(NATURA 2000) teriileteket a Szabalyozasi terv abrazolja.

(4) Kozlekedési teriileteket és 1étesitményeiket - minden olyan teriileten, amely a szabalyozasi
terv szerint okoldgiai haldzat Gvezetével érintettek €s azokat egymastol részben, vagy egészben
elvalasztjak egymastol — ugy kell kialakitani, illetve olyan miiszaki megoldast kell alkalmazni,
hogy az elvalasztott teriiletek élohelyeinek kapcsolatai a tovabbiakban is fennmaradjon. A
kapcsolatot amennyiben miiszakilag megoldhat6 terepszinten kell biztositani.

(5) A Szabalyozasi terven jelolt 6kologiai halozat folyosd dvezetével érintett teriileten beliil a
Vizfolyasok és allovizek véddzondjanak teriiletén 0y épiilet nem helyezheto el.

(6) Okologiai héalézat magteriiletén 1évé beépitésre nem szant teriiletek Ovezeteiben az



egyébkeént elhelyezhetd épitmények koziil, csak természetvédelmi fenntartasi célua, kiilonosen:
kutatasi, oktatasi, bemutatasi, ismeretterjesztési célu, okoturisztikai, illetve mezdgazdasagi
rendeltetés céljara szolgalo épitmények helyezhetdk el.

(7) A Szabalyozasi tervlapon jelolt okoldgiai folyosd €s magteriilet jelkulccsal lehatarolt
tertileten Uj kiilszini miivelésii banya nem nyithato, meglévd kiilszini miivelésii banya nem
bovithetd, hirkozlési, energetikai céli magasépitmény, kornyezetszennyezd épitmények
(kiilondsen: szennyviziszap tarolo-, higtragyatarold stb.) nem helyezhetok el az Gvezetek
védelme érdekében. Banydszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kijelolt helyekre
(banyatelek) vonatkoz6 szabalyok szerint lehet folytatni.

(8) A Szabalyozasi tervlapon jelolt erdok 6vezetében (adattari erdok) banyaszati tevékenységet
a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint lehet folytatni.

10. § /Kornyezetterhelési hatarértékekkel kapcsolatos eldirasok]

(1) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi  hatarértékeket
(kornyezetterhelési hatarértékeket) az orszagos ¢és a helyi jogszabalyok alapjan kell
meghatarozni.

(2) Zajt, illetve rezgést el6idézé meglévo vagy Uj lizemi célra szolgalod épiiletet, berendezést,
technologiat, telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan modon szabad
kialakitani, hogy az a teriiletre, illetve létesitményre megallapitott zaj ¢és rezgésterhelési
(imisszios €s emisszios) hatarértékeket ne haladja meg.

(3) Zaj- és rezgésvédelemi hatarérték tullépéssel mar érintett teriileten az 0j védendd
létesitményt csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

(4) A zaj elleni védelmi zonak tagolasa:
a) csendes zona: a temet6 és a kegyeleti parkok, a kozkertek, és a burkolt fasitott koztér
b)  atlagos érzékenységii zona: minden egyéb az a) ponttodl eltérd telepiilési teriilet.

11. § /[Kornyezeti karok elleni védelem]

(1) Kiiltertileten 1étesitett, telepiilési kornyezetet potencialisan zavard, szennyez6 tevékenység
céljara szolgalo épiilet véddtavolsaga a belteriiletet nem érintheti.

(2) A talaj, a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot,
novényveédd szert, miitragyat, Uts6zasi anyagot csak felszin feletti, fedett, szivargdsmentes,
vizzaro szigetelésll, a tarolt anyag fizikai és kémiai tulajdonsaganak ellenalld zart taroloban
szabad tarolni.

(3) Lakoteriileten kizardlag olyan nem zavard hatasti tevékenység folytatdsira szolgalo
éptiletek helyezhetdk el, amelyek 1égszennyezettsége, anyagkibocsatasa - kornyezetterhelése —

a terilet egyéb jogszabdlyban meghatarozott védettségi kategéridjara vonatkozo
kovetelményeket teljesiti.

12. § [Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eloirdsok]

(1) A mély fekvésti, belvizzel veszélyeztetett teriileteken épiteni, az alabbiak betartasaval lehet:

a)  az épitési telken talajfeltoltést kell alkalmazni vagy

b) azépiiletek létesitésénél, az alapozasi/vizszigetelési technologiat gy kell megvalasztani,
hogy az megjelend belviz ellenére is biztonsdgosan funkcionaljon, mindenféle
¢épiiletszerkezeti vagy egyéb karosodas nélkiil vagy



C) avizelvezetés, belvizrendezés megoldasra keriil az egész érintett telektombben.

(2) A talajfeltoltés szintjének, a telek eldtti burkolt ut koronaszintjéhez viszonyitott -
0,20m/+0,50m magassagkiilonbségen beliil kell lennie. A talajfeltoltés teriiletét ugy kell
kialakitani, az utcafronti keritéstol szamitva, a telek teljes szélességében, hogy az igénybe vett
épitési helyet meghaladoan, a hatsokert irdnyaba, legalabb 10,0 méterrel azt meghaladja.
Pinceszint, szennyvizgylijté mitargy az ilyen teriileteken kizarolag csak talajviznyomas elleni
szigetelés kialakitasaval épithetd. Talajfeltoltés soran a felszint Gigy kell kialakitani, hogy a
természetes lefolyas a szomszédos ingatlanokban kar ne okozzon.

13. § [Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok (tilalmak, telekalakitas,
telepiilésrendezési kotelezések, korteriilet-alakitds]

(1) A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsahoz kozérdekbdl sziikséges ingatlanok —
részben vagy egészben - az arra vonatkozo kiilon jogszabalyokban szabalyozott esetekben ¢€s
modon sajatithatok ki és jegyezhetdk le kiszolgdld és lakout céljara, a Szabalyozasi terven
szabalyozasi vonallal érintett ingatlanok tekintetében.

(2) Az egyes telkeket érintd kozteriileti szabalyozas végrehajtasa érdekében a telekalakités

akkor is megengedett, ha

a) atelekteriilet és a zoldfeliilet legkisebb mértéke, valamint az elékert minimalis mérete az
épitési dvezetben, Ovezetben meghatarozott érték ala csokken,

b)  a visszamarado telek beépitettsége meghaladja a telekre elbirt beépitettség megengedett
legnagyobb mértékét.

(2a)® A kotottpalyas kozlekedési teriilet megvalosult allapotat rogzité térképi adatvaltozas
elkésziiltéig a vasuti épitési teriilet megtartdsanak biztositdsa érdekében a nem vasuti
telekalakitasnak mindsiild telekalakitas akkor is megengedett, ha

a)  azoldfeliilet legkisebb mértéke az épitési dvezetben meghatarozott érték ala csokken.

b)  avisszamarado telek beépitettsége meghaladja a telekre eldirt beépitettség megengedett
legnagyobb mértékét vagy a meglévd épliletek részben vagy egészben a szabalyozott
beépitési mod szerinti épitési helyen kiviil keriilnek.

c¢)  avisszamarado telek mérete a megengedett legkisebb telekméret ala csokken.

(2b)* A (2a) bekezdés a) és b) pontjaban foglalt esetben a meglévé épiiletek felujithatoak,
korszertisithetdek, rendeltetésiik megvaltoztathato, de boviteni csak az eldirasok szerinti épitési
helyen beliil lehet.

(2¢)°A (2a) bekezdés c) pontjaban foglalt esetben a telek beépitheté amennyiben az egyéb
épitési eldirasok teljesithetdk.

(3) Az (2) bekezdés a) €és b) pontjaban foglalt esetben a telek beépithetd, amennyiben az egyéb
épitési eldirasok teljesithetdk.

3 Beiktatta: Hajduhadhdz Viros Onkorményzata Képviselé-testiiletének 13/2025.(VIL.10.) 6nkormanyzati
rendelete 1. §-a. Hatalyos: 2025. julius 11. napjatdl. Rendelkezéseit a folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni
kell.
* Beiktatta: Hajdahadhdz Viros Onkorményzata Képvisel-testiiletének 13/2025.(VIL.10.) 6nkormanyzati
rendelete 1. §-a. Hatalyos: 2025. julius 11. napjatol. Rendelkezéseit a folyamatban 1év6 iigyekben is alkalmazni
kell.
5 Beiktatta: Hajdthadhdz Véros Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 13/2025.(VIL.10.) &nkormanyzati
rendelete 1. §-a. Hatalyos: 2025. julius 11. napjatol. Rendelkezéseit a folyamatban 1év6 iigyekben is alkalmazni
kell.



(4) Kozteriiletek épitési teriilete szakaszosan is kialakithato.

(5) Maganut céljara a telekalakitas akkor is megengedett, ha a maganut telekteriilete az épitési
ovezetben, dvezetben meghatarozott értéket nem éri el.

(6) Az egyes telkeket érintd erdoteriilet kialakitasara vonatkozo szabalyozas végrehajtasa
érdekében a telekalakitas akkor is megengedett, ha a telekteriilet az Gvezetben meghatarozott
érték ala csokken.

(7) A telekcsoport ujraosztassal érintett teriiletek esetén a kozteriileti szabalyozas végrehajtasa
érdekében a telekalakitds akkor is megengedett, ha ezen kotelemmel érintett telekcsoport
ujraosztasa ezzel egy idoben nem valdsul meg. Ez esetben azonban a kozteriileti hatarrendezés
nem jelenti egyben az épitési telek kialakulasat.

(8) Amennyiben a helyi épitési szabalyzat szerinti kozteriileti telekhatarrendezéshez kothetd
telekalakitas sordn visszamarado telekrész 6nalloan nem beépithetd, a telek kialakithato, de az
egyéb épitésiigyi korlatozas tényét az ingatlan tulajdoni lapjara a telekalakitast engedélyezo
hatosag dontése alapjan be kell jegyeztetni.

(9) A beliltetési kotelezettség jogintézménye a kozérdekli kornyezetalakitis érdekében
rendelhet6 el. Ennek értelmében az ingatlan ndvényzettel torténd beiiltetését rendelheti el a
polgarmester dnkormanyzati hatosagi dontéssel. Beiiltetési kotelezettség érinti a Szabalyozasi
terven megjelolt ingatlanokat.

(10) Kozteriilet alakitas a 7. § -ban meghatarozott eldirds alapjan lehetséges.

(11) Telekcsoport ujraosztassal

a)  Pet6fi Sandor u. — Széchenyi Istvan u. — Bajcsy Zsilinszky u. altal hatarolt teriileten beliil
a 10598/1, 10594/2, 10594/3, 10594/4, 10599, 10632 hrsz-u ingatlanok ¢és a

b)  Dr. Foldi Janos u. — Téglasi u. — Rakoczi Ferenc utca altal hatarolt teriileten beliil a 11316,
11319/1, 11319/2, 11294/3, 11295 hrsz-u ingatlanok érintettek.

14. § [Maganutak, és a nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasanak szabdlyail

(1) Epitési telek vagy telkek kialakitisa érdekében, annak megkozelitésére, és a sziikséges
kézmi elhelyezésére a vonatkozd agazati eldirdsok szerinti engedélyezési eljards soran
kozteriilethez csatlakoz6 maganutat lehet kialakitani.

(2) Beépitésre szant teriiletek megkdzelitését, kiszolgalasat biztositd maganut a gazdasagi
teriilet (Ga és Gip, Gksz) épitési Ovezeteit kivéve csak kozforgalom eldl el nem zart
maganutként alakithato ki.

(3) Kozforgalom eldl el nem zart maganut csak kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut halozati
szerepet tolthet be, és meglévd kozteriilethez kell csatlakoznia.

(4) Uj maganutat 1étesiteni specialis telekalakitas keretében lehetséges az alabbi szabalyok
betartasaval: A kozforgalom eldl el nem zart maganut minimalis szélességét (épitési teriiletét)
keresztmetszeti méretezéssel kell meghatarozni, mely a méretezéstdl fliggetleniil 50 m
hosszusagig legalabb 8,0 m, 50-100 m hossztsag kozott legalabb 10,0 m, 100 m hosszusag
felett legalabb 14,0 m kell legyen.

(5) A gazdasagi tertiletet kiszolgdlo kdzforgalom el el nem zart magantit minimalis szélessége
egyedi utligyi méretezés hianyaban 16 méter.



(6) A kozforgalom elél el nem zart, gépjarmiiforgalom szamara alkalmas magantt 30 méternél
hosszabb zsakutcaként torténd kialakitdsa esetén a zsakutca végén tehergépjarmiivek szamara
(kiilondsen hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok ellatasa érdekében) megfeleld
visszafordulasi lehetdséget kell kialakitani. A zsakutcaként kialakithat6 utszakasz legnagyobb
hossza 200 méter lehet.

(7) A kozforgalom eldl el nem zart maganut feldli épitési hatarvonal és a telek homlokvonala
kozotti teriiletsav elokertnek mindsiil, ezért az arra vonatkozo6 rendelkezéseket kell alkalmazni.

(8) Meglévd maganut akkor sziintetheté meg, ha az arrdl kiszolgalt telkek a vonatkozo épitési
szabalyoknak tovabbra is maradéktalanul megfeleltethetoek.

(9) Nyulvanyos telket kialakitani, csak az alabbi esetekben és szabalyok betartasaval lehet:

a) Nyulvanyos telek alakitasa falusias vagy kertvarosias lakoéteriileten akkor megengedett,
ha a telek homlokvonaldnak szélessége eléri a legalabb 20 métert és a visszamarado telek
esetén az oldal, - és a hatsokert legkisebb mérete is biztosithato.

b) A két telket elvalasztd kozos telekhatartol a hatsokert mérettel megegyez6, de legalabb
6,0 m tavolsag betartdsaval helyezhetd el épiilet. A nyulvany (nyél) szélessége min. 4
méter.

(10) Az épitési dvezetekben nyulvanyos (nyeles) telek zarvanytelek (kozteriileti kapcsolattal
nem rendelkezd telek) esetén valamennyi €pitési Ovezetben kialakithatdo a (9) bekezdés
eldirasainak betartasaval.

15. § [Kozmiivesitettségi kovetelmények]

(1) Az egyes épitési Ovezetekre vonatkozd kdzmiivesitettségi kovetelményeket a 3. melléklet
tablazata tartalmazza.

(2) Ahol a 3. melléklet szerinti teljes kozmiivesitettség kotelezd, de a szennyvizcsatorna haldzat
még nem kiépitett, ott a koziizemi vagy kozcélu haldzat kiépitéséig a szennyviz tisztitasa és
elhelyezése egyedi szennyvizkezeld berendezéssel, vagy tisztitomezdvel ellatott oldomedencés
miitarggyal vagy idészakos taroldsa egyedi zart szennyviztaroloban is megengedett.

(3) Ahol a 3. mell¢klet szerinti részleges kozmiivesitettség kotelezd, ott a szennyviz tisztitasa
¢s elhelyezése egyedi szennyvizkezeld berendezéssel, vagy tisztitbmezdvel ellatott
oldomedencés miitarggyal vagy idOszakos taroldsa egyedi zart szennyviztaroldban is
megengedett.

(4) A meglévd és tervezett koziizemi vizellatds, szenny- és csapadékviz elvezetés,
energiaellatas, valamint az elektronikus hirkozlés halozatai, miitdrgyai és biztonsagi dvezete,
védbtavolsaga szdmara kozterlileten, vagy kdzmiiteriileten kell helyet biztositani.

16. § [Személygépkocsik elhelyezése]

(1) Uj épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerli hasznélatahoz a
szilkséges személygépkocsi varakozohelyeket az OTEK vonatkozd rendelkezéseire
figyelemmel kell biztositani. Lakd és tuidiléépiiletek esetén rendeltetési egységenként egy
személygépkocsi elhelyezése kotelezd.

(2) Rendeltetésszerti hasznalatot biztositdé személygépkocsi tarold rendeltetése akkor
modosithatd, ha a személygépkocsi-elhelyezési igény sajat épitési telken belill tovabbra is



kielégithetd, amennyiben az ¢pitési Ovezetre vonatkozd eldirdsok masképpen nem
rendelkeznek, azaz, ha a személygépkocsi elhelyezését az eldiras épitményben teszi kotelezove,
akkor az eloirt személygépkocsi elhelyezési igényt tovabbra is épiiletben, a meglévo
személygépkocsi tarolokkal kell biztositani.

I11. Fejezet
Epités altalanos szabalyai

17. § [Epitési telek alakitisdra vonatkozo kivetelmények]

(1) Telekalakitas, telekrendezés (telekcsoport ujra osztas, telekfelosztds, telekegyesités,
telekhatarrendezés) csak a magasabb rendli jogszabalyok keretei kozott, jelen rendelet
eldirasaival 6sszhangban torténhet.

(2) A meglévo telkeket tobb 6nallo telekké lehet osztani, ha a telekmegosztas utan mindegyik
Uj telek eléri az épitési 6vezetben eldirt ijonnan kialakithaté telkek legkisebb teriiletét.

(3) Telekhatar rendezés abban az esetben is lehetséges, ha az ily mddon kiegésziild telek eldiras
szerinti teriilete kiegészités utan is kisebb marad az épitési dvezetben eldirt ujonnan kialakithato
telek legkisebb teriiletétdl, de a telekhatdr rendezéssel érintett masik érintett telek mérete
tovabbra is megfelel az épitési 6vezeti eldirasoknak.

(4) Kozmiielhelyezés €s egyéb miitdrgy céljara torténd telekalakitas esetén az €pitési dvezetre
vonatkozo ujonnan kialakithato telek legkisebb teriilet eldirasat nem kell figyelembe venni.

(5) Meglévo telek esetén, a Szabalyozasi terven feltlintetett, utcanyitést, utcaszélesitést jelentd
telekalakitas abban az esetben is engedélyezhetd, ha a meglévd telek teriilete ezzel a
telekalakitassal (vagy mar a tervezett telekalakitas el6tt is) kisebb lesz, az épitési 6vezetben
el6irt ujonnan kialakithato telek legkisebb teriiletnél. Amennyiben a visszamarad6 telek az
épitési Ovezeti eldirdsoknak megfelelden nem beépithetd akkor a korlatozas tényét az
ingatlannyilvantartasba be kell jegyezni. (ez az utolso pont a telekalakitas altalanos)

18. § [Elo-, oldal- és hdtsokertek szabdlyozdsal

(1) El6-, oldal- és hatsokert eldirt legkisebb méretén beliil el helyezheté az OTEK szerinti
valamennyi melléképitmény.

(2) Kisvarosias lako és vegyes teriileteken az eldkerti épitési hatarvonal egyben kotelezd épitési
vonal, melyen épiilet ugy helyezhetd el, hogy annak kozteriilet feldli homlokzati hosszanak
legalabb 50%-ban az eldkerti épitési hatarvonalon kell allnia.

(3) Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakozo utca egyarant elkertes
beépitésii, és az érintett saroktelek a 14,0 méter szélességet nem éri el, akkor csak a telek
keskenyebb része feldli utca felé kell eldkertet kialakitani. A hosszabbik telekhatar fel¢ az
épiilet az utcavonalra is kiépiilhet.

(4) Elokertek legkisebb mélységének mérete

a)  beépitésre szant mar beépiilt teriileteken eltérd rendelkezés vagy a szabalyozasi terv eltérd
jelolése hianyaban a kialakult allapotnak megfeleld,

b)  az ujonnan kialakul6 vagy jelentdsen atépiil6 teriiletek esetén eltéré rendelkezés vagy a
szabalyozasi terv eltérd jelolése hianydban min. 5 méter.



(5) Oldalkertek legkisebb mérete

a) oldalhataron allé beépitési mod esetén az eldirt legnagyobb épiiletmagassagi érték. Az
oldalhataron all6 beépitési mdoddal szabalyozott épitési dvezetek esetén a legfeljebb 14
méter széles telkek esetében a szomszédos telkeken meglévd és tervezett az épitmények
kozotti legkisebb épiiletelhelyezési tavolsag 4 m-ig csokkenthetd, ha az egymast atfedo
szemben fekvd homlokzatok koziil legalabb az egyik homlokzaton a nyilasok
helyiségenként 0,40 m? nyilo feliiletnél nem nagyobbak. Ezen eléirds maximum 6
méteres megengedett legnagyobb épliletmagassagig alkalmazhato.

b)  szabadonalld beépitési moddal szabalyozott épitési Ovezetek esetén az eldirt
épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékének fele, illetve az adott oldalkert felé
nézo tényleges homlokzatmagassag fele, de legalabb 3,00 m.

(6) Hatsokertek legkisebb mérete

a) A hatsokert legkisebb mérete nem lehet kevesebb az épitési Ovezetre meghatarozott
¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékénél, sem az épiilet hatsokertre nézo
tényleges homlokzatmagassagi mértékénél sem pedig 6,0 m-nél.

b) A ,kismélységli / lapos” telkekre az a) pont szerinti hatsokerti méret elbirasa a 22. §-
szerinti eltérésekkel alkalmazando.

19. § [Az épitési telkek beépitésének dltalanos szabalyail

(1) Epitési telken a foépitmény mint 6nallé rendeltetési egység rendeltetésszerii hasznalatat,
miikodését eldsegitd, kiegészitd rendeltetésti épitmény (tarold, és egyéb gazdasagi épiilet)
onalldan, féépitmény létesitése nélkiil csak gy és abban az esetben helyezhetd el, ha a
foépitmény eldirds szerinti elhelyezését nem akadalyozza.

(2) A terepszint alatti beépités helye és mértéke megegyezik az adott épitési dvezetre vonatkozd
terepszint feletti épitési hellyel és beépitési mértékkel.

(3) Ha a telken meglévo épiiletek épiiletmagassaga nagyobb, mint a 2. mellékletben az érintett
teriiletre meghatarozott megengedett legnagyobb ¢épililetmagassag, az ¢épiilet felujithato,
bdvithetd, korszerlisithetd, rendeltetése megvaltoztathatd, de a bdvitmény épiiletmagassaga
nem haladhatja meg a megengedett legnagyobb értéket.

(4) Ha a telek meglévo beépitettségi mértéke nagyobb, mint a 2. mellékletben az épitési
ovezetre meghatarozott megengedett legnagyobb beépitési mérték, a telken meglévd épiilet
felyjithato, korszeriisithetd, és rendeltetése megvaltoztathatd, de 0j rendeltetési egység nem
alakulhat ki, €s a beépitettség mértéke, sem az €piiletmagassag nem ndvelhetd a tetdtér beépités
esetét kivéve. TetOtér beépités esetén az épililetmagassag mértéke legfeljebb 0,5 méterrel
novelhetd, amennyiben 2. mellékletben meghatarozott szabalyozasi hatarérték is lehetové teszi.

(5) Amennyiben a meglévd telken méar elhelyezett épiiletek részben vagy egészben a
szabalyozott beépitési mdd szerinti €pitési helyen kiviil esnek, akkor a meglévd épiilet
felujithato, korszerlsithetd, és rendeltetése megvaltoztathatd, de bdviteni csak az eldirasok
szerinti épitési helyen beliil lehet, és Uj rendeltetési egység nem alakithato ki. Felujitas sordn az
egységes tetdszerkezet kialakithatdsaga érdekében az épitési helyen kiviil esé tetérész alakja a
teljes tetdszerkezet kialakitasdhoz igazodd mddon atépitheto.

(6) Oldalhataron allé beépitési mod esetén, ha az eldirasok az épitési helyen beliil a szabadon
allo épiilet elhelyezést is lehetdve teszik, 16 m-nél szélesebb, vagy saroktelkek esetében akkor
a rendeltetési egységhez tartozo tarold, és egyéb gazdasagi épiilet a tombben kialakult épitési
oldalon, vagy a rendeltetési egységet magaban foglald épiilet mogott (oldalhataron-, vagy
szabadon allo épiiletelhelyezéssel) is elhelyezhetok.



(7) Oldalhataron allé beépitési mod szerinti €pitési Ovezetben, 20 m-nél szélesebb, vagy
saroktelkek esetén, az épitési helyen beliil a szabadon all6 épiilet elhelyezés is lehetséges.

(8) Amennyiben az oldalhataron allo beépitési moddal szabalyozott meglévo épitési telek
kotelezo, utca feldli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetévé egy legalabb 6,0 méter
sz¢élességli épiilet elhelyezését, akkor az épiilet olyan eldkert mélységgel is elhelyezhetd, ahol
az elvarhato minimalis (6,0 m) szélességii épiilet megépithetd.

(9) Zartsoru beépitési mod esetén a saroktelek beépitettsége és az atmend telek beépitettsége
tovabbi 10 szazalékponttal ndvelhetd, de a telekdsszevonassal Gjonnan alakitott teleknél a
kedvezmény csak az eredeti saroktelek részre, vagy az Gjonnan kialakithato telek legkisebb
teriiletének kétszeresére érvényesithetd az eldirt zoldfeliileti fedettség terhére. Az igy
megnovelt beépitettség azonban nem haladhatja meg telepiiléskdzponti vegyes teriilet esetén a
75 %-ot, kisvarosias lako teriilet esetén a 60 %-ot.

(10) A telken beliill a Szabalyozasi tervlapon jeldlt ,,a telek kotelezd zoldfeliiletként
fenntartando része” az €pitési dvezeti zoldfeliilet legkisebb mértékének részét képezi, melyet a
tervlapon rogzitett helyen kell megvalositani. Ezen kotelezd zoldfeliilet a telek gépjarmi és
személyforgalom szamara torténd megkozelitése céljabol megszakithato, és abban portaépiilet,
fedett kapuépitmény ¢és kerékpartarlo elhelyezhetd.

(11) Az épitési dvezetei eldirasokban szerepld kialakithatd legkisebb telekteriiletnél kisebb
méretli, meglévé telek is beépithetd, az Osszes tObbi ¢épitési Ovezetei paraméter ¢&s
védotavolsagok betartasaval és a szomszédos telek beépithetéségének korlatozasa nélkiil.

20. § [Tetoterek beépitésére, szintjeire, épiiletmagassdgra vonatkozo kiegészito eloirasok]

(1) A meglévd és uj kialakitasu tetétérben legfeljebb egy hasznos szint alakithat6 ki, felette iires
padlastér lehet.

(2) Az Lf épitési ovezet teriiletén foépitményt kiszolgald épiilet épililetmagassaga legfeljebb 3,5
méter lehet, a mezOgazdasagi tevékenységhez tartozé épiilet épiiletmagassaganak szabalyozott
legnagyobb értéke legfeljebb 7,5 m.

(3) Az Lt és Lke épitési ovezetek teriiletén a mar meglévd, de épitési helyen kiviil es6 oktatasi,
nevelési, szocidlis funkcidju épiiletek, vagy épiiletrészek esetén az épiiletmagassag értéke 7,5
m-ig ndvelhetd a szabadon 4ll6 épiiletelhelyezés szerint, de legalabb 5-5 méter oldalkert méret
biztositasaval. Az Lf épitési dvezetek teriiletén legalabb 16 méter széles telkek esetében a teljes
épitményszint megvaldsithatdsaga érdekében az épitési Gvezetre megallapitott épiiletmagassag
6,0 méterre ndvelhetd. Ez esetben az oldalkert mérete legalabb 6,0 méter.

(4) A Kmii-1 épitési dvezet esetén az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke csak
az épitési Ovezet épiileteire vonatkozik. A Kmii-1 épitési Gvezetekben a megengedett
legnagyobb épliletmagassag értéke a technologiai épitmények, miitargyak (kiilonosen: silok €s
kapcsolodo épitményei) esetén az épitési dvezetre eldirt legfeljebb 10,5 méter helyett 25 méter,
mely technoldgiaval indokolt esetben tovabbi 10% -al talléphetd. A Kmii-2 épitési ovezet
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€pitési Ovezetre meghatarozott épililetmagassagi értéket.
21. § [Epitési vonal alkalmazdsdnak szabdlyai]

(1) Az épitési vonalat jelen rendelet részletes eldirdsai hatarozzak meg, melytdl eltérést a



Szabalyozasi terven abrazolt kotelezd épitési vonal adhat.

(2) A kotelezd épitési vonal

a) Az utcavonalon épitési vonallal jelzett esetben az épiiletnek legalabb 50%-ban a kotelez6d
¢épitési vonalra kell illeszkednie.

b) Nyulvanyos telek esetében az épiilet az épitési helyen belill a védbtavolsagok
megtartasaval elhelyezhetd.

22. § [Atmend és kismélységii épitési telkek beépitésének kiilonos szabdlyail
(1) Atmené telek lakoteriileten utélag nem alakithaté.

(2) A két utca kozotti atmend telek esetén a telket egyenld aranyban felezo elvi telekhatart
figyelembe vevo épitési helyen beliil az épitési vonal kovetelménye szerint helyezhetd el épiilet
a telek egyik és masik kozteriileti vagy maganut hatara iranyu telekrészén. Atmend telek esetén
a 19. § (9) szerinti tobblet épitési jog csak akkor érvényesithetd, ha a két utca kozotti telek
homlokvonalai k6zotti kiilonbség legfeljebb 5 méter.

(3) Amennyiben a kismélységi telek vége nem a szomszédos telek épitési helyéhez, és nem
egy masik kismélységii telek végéhez csatlakozik, hatso kert nulla méter, azaz az épitési hely a
hatso telekhatarhoz csatlakozik. Az épiiletet a hatso telekhatarig ki lehet épiteni. Amennyiben
a szomszédos telken épiilet talalhato, ahhoz nyilas nélkiili hatarfallal kell csatlakozni, vagy az
eldirt hatsokert méretet kell tartani.

(4) Amennyiben a kismélységii telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, a
hatso6 kert méretét az eldirt legnagyobb épiiletmagassag értéke jelenti.

23. § [Katasztréfavédelmi osztdalyba sorolds alapjan meghatdrozott elégséges védelmi szint
kovetelményeil

A telepiilések katasztrofavédelmi besorolasardl, valamint a katasztrofak elleni védekezés egyes
szabalyairdl szol6 rendelet alapjan a Il-es katasztrofavédelmi osztalyba keriilt besorolasra.

24. § [Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriiletek védotavolsagan beliili
épitményelhelyezésre vonatkozo tilto rendelkezések]

(1) A Szabélyozési terven rogzitett véddtavolsagon beliil valamennyi épitési Ovezete és

ovezetre vonatkozoan az aldbbi rendelkezések betartdsa kotelez6: A harcszerli 16- €s

gyakorlotér kornyezetében a Honvédelmi Minisztérium szakhatosagi szervezete a kiilonleges

honvédelmi rendeltetésii teriilet 1.000 €s 1.500 méteres védoteriiletein az épitési engedélyezési

eljarasok keretén beliil, mint szakhatosag egyedileg vizsgalja az épitmények elhelyezésének

feltételeit.

a) 1500 m tavolsagon beliill gyulékony szerkezetii vagy gytlékony anyagok tarolasara
szolgal6 éplilet, vagy egyéb épitmény,

b) 1000 m tavolsagon beliil lakas és udiild céljara szolgald épitmény, szocialis,
egészségligyi, ipari, mezdgazdasagi €s egyeb lizemi épitmény nem helyezhetd el.

(2) A korlatozasokat az 0 beruhdzasok esetében kell alkalmazni.

(3) A l16szerraktar hataraitél mért 1500 m-es védoteriileten beliil bArmilyen beruhazas csak a
HM szakhatosagi szervezete — mint az idevonatkoz6 rendeletben megjelolt, elsd fokon eljarni
illetékes — szakhat6sagi hozzajarulasa alapjan valosithaté meg.



(4) A védoteriileten beliili épitési engedélyhez kotott épitési tevékenységet folytatni akkor lehet,
ha igazolhatd, hogy a tervezett épitmény épitése, hasznalata a honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi épitmények miikodését, rendeltetésszerii hasznalatdt nem akadalyozza,
korlatozza.

25. § [Haszonadllat tarto épitmények elhelyezésel

(1) Haszonallat tartasara szolgdld épitmény (allat ol, allatkifutd) csak mezdgazdasagi,
erdégazdasagi 6vezetekben és a kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi, €s falusias
lakotertilet épitési Ovezetekben helyezhetd el.

(2) Az Lf és Lke-3 épitési 6vezetek teriiletén haszonallat tartd épitmény
a)  csak a f6 rendeltetés megvalositasa utan, vagy azzal egy idében helyezhetd el,

b) teriilete nem haladhatja meg falusias lakoteriileten a f6 rendeltetés brutté alapteriiletének
100%-at.

(3) Haszonallat tartasara szolgald épitmény minimalis véddtavolsaga

a) lakdépiilettol 15 méter,

b)  asott kattdl 20 méter,

c) fart kattdl 10 méter,

d)  kozteriilett6l 15 méter,

e)  id6szakos és allandd természetes felszini vizfolyas mindkét oldalatol 50 méter,

f)  egészségligyi, szocialis, gyermekjoléti, gyermekvédelmi, nevelési, oktatasi intézmény,
¢lelmiszeripari ilizem, vagy vendéglatdé egység, gyermekjatszotér, sportpalya
telekhatdratol 50 méter.



MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

IV. Fejezet
LAKOTERULETEK

26. § [Kisvarosias lakoteriiletek (Lk)]

(1) A kisvarosias lakoteriilet (a tovabbiakban: LK) tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba
foglalo, 12,5 méteres beépitési magassagot meg nem haladd, elsésorban lakéd rendeltetésti
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az LKk épitési dvezetek teriiletén a lakod rendeltetésen kiviil
a)  kereskedelmi, szolgaltato,

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

c)  kulturalis, kozosségi szorakoztato,

d) szallas jellegt,

e)  igazgatasi, iroda és

f)  sport

rendeltetést tartalmazo épiilet helyezheto el.

(3) Az Lk épitési Ovezetek teriiletén a lakod rendeltetést nem zavaré hatast gazdasagi
rendeltetést tartalmazé olyan épiilet is elhelyezhetd, amely a teriilet sajatos hasznalatat nem
korlatozza.

(4) Az LKk épitési ovezetek teriiletén az OTEK szerinti melléképitmények elhelyezhetdk.

(5) Az Lk épitési dvezetek teriiletén sajat hasznalati fiirddmedence épitési helyen beliil vagy
hatso kertben helyezhet? el.

(6) Az Lk-1 épitési ovezetek teriiletén legfeljebb 12 rendeltetési egységet tartalmazo épiilet
helyezhetd el, amelybdl a lakotol eltérd rendeltetések szama maximum 4 lehet.

(7) Az Lk-2 épitési ovezetek teriiletén legfeljebb 6 rendeltetési egységet tartalmazo épiilet
helyezhetd el, amelybdl a lakotol eltérd rendeltetések szama maximum 2 lehet.

(8) Az Lk-1 és Lk-2 épitési Ovezet teriiletén 0j épités esetén a rendeltetési egységenként
biztositando egy személygépkocsi elhelyezését épiiletben kell biztositani.

(9) Az Lk-3, Lk-4, LKk-5 épitési ovezet teriiletén legfeljebb négylakasos, vagy négy rendeltetési
egységet tartalmazd épiilet helyezhetd el. Zartsori beépitési mod saroktelkei esetén a
rendeltetési egységek szdma 6-ra novelhetd az egy rendeltetési egységre jutd 120 m? -es
telekhanyadra vonatkozé eldiras betartasa mellett. Egy rendeltetési egységnek legfeljebb 100
m? nett6 alapteriilet szamithato.

(10) Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités meértékét €s modjat a 3. melléklet
hatarozza meg.

(11) Az Lk épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 1. pontja hatarozza meg.
27. § [Kertvarosias lakoteriiletek (Lke)]

(1) A kertvarosias lakoteriilet (a tovabbiakban: LKke) laza beépitésii, dsszefiiggd nagy kertes,
tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, 7,5 méteres beépitési magassdgot meg nem



haladd, elsésorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lke épitési dvezetek teriiletén a lako rendeltetésen kiviil
a)  kereskedelmi, szolgaltato,

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

c)  kulturalis,

d) legfeljebb 6 vendégszobaval rendelkez6 szallas jellegii és
e) sport

rendeltetést tartalmaz6 épiilet helyezhet? el.

(3) Az Lke épitési vezetek teriiletén az OTEK szerinti melléképitmények elhelyezhetdk.

(4) Az Lke épitési dvezetek teriiletén elSkertben hulladéktartaly-tarold legfeljebb 4 m?
alapteriilettel, a kerités részeként 1étesithetd.

(5) Az Lke épitési ovezetek teriiletén lakasonként legfeljebb 1 db kerti tetd helyezhet6 el.

(6) Az Lke épitési dvezetek teriiletén sajat hasznalatu fiirddmedence csak épitési helyen beliil
vagy hatso kertben helyezheto el.

(7) Az Lke épitési 6vezetek teriiletén legfeljebb két 6nallo rendeltetési egység alakithato ki.

(8) Az Lke épitési dvezetek teriiletén oldalhataron allo beépitési moddal szabalyozott épitési
Ovezetek esetén az €pitési hely egyik hatdrvonalanak az épitési telek északi, északkeleti vagy
¢szaknyugati oldalhataranak kell lennie és a mar kialakult legalabb 9 méter és legfeljebb 14
méter szélességli telkek 4 méteres oldalkert kialakitassal is beépithetdk és az épiiletek
bovithetdk, korszertisithetdk, felujithatéak, ha az egymast atfedé szemben fekvé homlokzatok
koziil legalabb az egyik homlokzaton a nyilasok helyiségenként 0,40 m? nyil6 feliiletnél nem
nagyobbak. Ezen el6irds maximum 6 méteres megengedett épiiletmagassagig alkalmazhat6. A
20,0 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen beliil szabadonallo
¢épiilet- elhelyezés alkalmazasa is megengedett.

(9) Az épitési 6vezetre meghatdrozott kozmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet hatarozza
meg.

(10) Az Lke épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 2. pontja hatarozza meg.
28. § [Falusias lakoteriiletek (Lf)]

(1) A falusias lakoteriilet legfeljebb 7,5 méteres beépitési magassagu lakoépiiletek, a mezo- és
az erddgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo, kdrnyezetre jelentds hatast nem
gyakorlo kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az LT épitési dvezetek teriiletén a laké rendeltetésen kiviil

a) mez6- és erdogazdasagi, valamint a lakod rendeltetést nem zavard hatasi gazdasagi
tevékenységi célu,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

c)  szallas jellegi,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis

f)  kulturalis, kozosségi szorakoztatd és

g) sport
rendeltetést tartalmazé épiilet helyezhetd el.



(3) Az Lf épitési ovezetek teriiletén az OTEK szerinti melléképitmények elhelyezhetdk.

(4) Az Lf épitési ovezetek teriiletén eldkertben hulladéktartaly-tarold legfeljebb 4 m?
alapteriilettel a kerités részeként Iétesitheto.

(5) Az LT épitési ovezetek teriiletén sajat hasznalatil fiirdémedence csak épitési helyen beliil
vagy hatsokertben helyezheto el.

(6) Az dvezet épitési telkein beliil max. 2 rendeltetési egység helyezhetd el.

(7) Az LT épitési Ovezet teriiletén a rendeltetésszerti hasznalathoz sziikséges személygépkocsi
elhelyezés lehetdségét és mezdgazdasagi jarmutarolokat telken beliil kell biztositani.

(8) Az épitési dvezetre meghatarozott kozmuivesités mértékét és modjat a 3. melléklet hatdrozza
meg.

(9) Az Lf épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 3. pontja hatarozza meg.

V. Fejezet
VEGYES TERULETEK

29. § [Telepiiléskiozpont teriiletek (Vi) dltalanos eloirdsail

(1) A telepiiléskozponti teriilet elsdsorban lako €s olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést

szolgald épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a lako rendeltetésre. A

telepiiléskozponti teriilet épitési helyein beliil elhelyezhetd az aldbbi rendeltetést tartalmazo

¢épiiletek:

a) lako,

b)  kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

d)  kulturalis, k6zosségi szorakoztato,

e) igazgatasi, iroda,

f)  sport,

g) ¢és a terillet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az elsddleges, egyéb
kozosségi szorakoztato is rendeltetéseket tartalmazhatjak

(2) Oldalhataron allo beépitési mod esetén az épiiletet az épitési oldalt képezd telekhatartol
szamitott 1,0 méteren beliil kell elhelyezni.

(3) Oldalhataron all6 beépitési moda épitési Ovezetben, saroktelken szabadonalld épiilet
elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legalabb 20,0 m széles €s a kotelezd oldalkerti méretek
betarthatoak. Kozbensd telken, szabadon allo épiilet elhelyezés akkor engedélyezhetd, ha a
telek legalabb 20,0 m széles és a szomszédos telkek beépithetdségét nem korlatozza.

(4) A zartsort beépitési moddal szabalyozott épitési Gvezet terliletén, ha a szomszédos telkeken
az épiiletek az utcavonalon helyezkednek el, az épiiletet koz¢jiik az utcavonalra kell elhelyezni,
a telekhataron tiizfalas kialakitassal.

(5) Ha a telek utcavonala végig nem épithetd be, legalabb 4,0 m, max 6,0 m-es épiiletkozt kell
hagyni, és az utca feldl az épiiletkozt legalabb 3 méter magas kapuépitménnyel kell zarni. Az
épiiletkozt hatarolo épiiletek nyilas nélkiili hatarfalas kialakitasuak legyenek.

(6) A Mester utcai Vt-10 épitési ovezet teriiletén beliil a templom telekhataratol az arra nézo
épiiletmagasag értékével megegyezd oldalkert biztositdsa mellett is elhelyezhetd az épiilet,



mely esetben az épiilet hatarfalan huzamos emberi tartézkodasra alkalmas helyiség nyiléasa is
nyilhat. A Mester utca és a miiemléki védettségli templom feldli homlokzatmagassag értéke
nem haladhatja meg az épitési Ovezetre eldirt legnagyobb épiiletmagassagi értéket, mig az ezen
kiviili homlokzatok esetén a teljes épitményszint kialakitdsa érdekében az épiiletmagassag
értéke novelhetd, ugy, hogy ezen homlokzatok magassaga legfeljebb 9,5 méter lehet.

(7) A Vt-8 épitési 6vezetben saroktelek esetén a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
5 szazalékponttal novelhetd. Ezen épitési Ovezeti szabalyozasi hatarérték novelése esetén a
zoldfeliilet legkisebb mértéke legfeljebb 10 szazalékponttal csokkenthetd.

(8) Ha a kozvetleniil szomszédos telkek egyikén az épiilet az utcavonalon, mig a masikon
elokertesen all, ugy az utcavonalra kell az épiiletet elhelyezni, mely az eldkertes épiilet feldl
visszaléphet 1/3 hosszban az utcavonaltél maximum 3,0 méterre.

rrrrr

Ha az 0j épiilet nem épiil végig a telek teljes homlokvonalan (megszakitassal, épiiletkoz
létrehozasaval épiil be), akkor a szomszédos épiiletek kozott 4 méternél kisebb épiiletkoz esetén
az épliletnek nyilas nélkiili hatarfalas kialakitastinak kell lenni.

(10) A 4,0 méternél nagyobb épiiletkdz biztositasa esetén az épiiletkdzt hatarold épiilet
hatarfalan huzamos emberi tartozkodasra alkalmas helyiség nyilasa is nyilhat.

(11) Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet
hatarozza meg.

(12) A Vt épitési dvezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 4. pontja hatdrozza meg.

(13) ® A Vt-2 épitési dvezetben a , kozteriileti” kivett megnevezésii ingatlanokon kdzforgalmu
parkolok, valamint azok kiszolgalo utrendszere elhelyezhetd. Kozforgalmt parkolo és a hozza
kapcsolddo kiszolgalod utrendszer kialakitasa esetén a szabalyozasi terven jeldlt ,telepszeri
beépités zoldfeliilete™ jelolést nem kell figyelembe venni.

VI. Fejezet
GAZDASAGI TERULETEK

30. § /Ipari (gazdasagi) teriiletek (Gip)]

(1) A Gip épitési vezet teriilete a kdrnyezetre jelentds hatast gyakorlo, kiilonlegesen veszélyes,
blizds, vagy nagy zajterhelést okozd rendeltetést tartalmazo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Gip épitési Ovezetek teriiletén a kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas-,
fertézéveszEly), biizos, vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények
is elhelyezhetdk.

(3) A Gip épitési dvezetek teriiletén a kozmiipotld miitargyak koziil zart szennyviztarolo és
nem a szennyviz el6tisztitdsara szolgald egyedi szennyviztisztitd kisberendezés nem helyezhetd
el.

(4) A Gip épitési 6vezetek teriiletén
a) atelek és a telken 1évo foépitmény rendeltetésszerii hasznalatat, mikodését elésegitd
kiegészitd rendeltetésként olyan oktatasi €s sportolasi célu épiiletek €s épitmények is

6 Beiktatta: Hajduhadh4z Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 15/2026.(V.28.) nkormanyzati rendelete
1. §-a. Hatalyos: 2026. majus 29. napjatol.



elhelyezhetok, amelyek hasznalatuk soran az altalanos gazdasagi teriilet sajatos
hasznalatat nem korlatozzak,

b)  azel6kert mérete a Szabalyozasi tervlapon feltiintetett érték,

C) az eldkertben kozteriileti telekhatartdl mért 5 méteres savban kizardlag porta és fedett
kerékpartarolo épitmények helyezhetdk el,

(5) A Gip épitési Ovezetek teriiletén az érintett teriilethez csatlakozo6, lakd rendeltetés
elhelyezését lehetdveé tevo épitési dvezet mentén 100 méter széles savban csak olyan rendeltetés
¢s beépités megengedett, amely nem ndveli a jelenlegi zajterhelési allapotot a lakéteriileten.

(6) Az épitési dvezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet hatdrozza
meg.

(7) A Gip épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 5. pontja hatarozza meg.
31.§ [Altaldnos gazdasagi teriiletek (Ga)]

(1) A Ga épitési vezet teriilete a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo ipari és gazdasagi
tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltato és raktar rendeltetést tartalmazo épiiletek
elhelyezésére szolgal a (2) — (3) bekezdés figyelembevételével.

(2) A Ga ¢épitési Ovezet teriiletén foépitményben az (1) bekezdésben meghatarozott
rendeltetéseken til — amennyiben az ¢€pitési Gvezetre vonatkozd eldirdsok masképpen nem
rendelkeznek —

a) igazgatas, iroda,

b)  oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

C)  sportés

d)  egyéb kozosségi szorakoztatd

rendeltetést tartalmaz6 olyan épiilet is elhelyezhetd, amely a teriilet sajatos épitési hasznalatat
nem korlatozza.

(3) A Ga épitési Ovezet teriiletén csak olyan rendeltetés és beépités megengedett, amely az
¢rintett teriilethez csatlakozo, lakod rendeltetés elhelyezését lehetdvé tevd épitési Ovezet
teriiletén a zajterhelési allapotot nem noveli.

(4) A Ga épitési Ovezet teriiletén ipari gazdasagi rendeltetésii épiilet olyan ingatlan iranyaba,
ahol a lako rendeltetés megengedett, a kozos telekhatar feldli 10 méteres savon beliil nem
helyezhet6 el. Az el6kert vonalatol, valamint az oldal- és hatsokerti telekhatartél 10 méterre
telepitett, gazdasagi fotevékenység végzésére szolgald épiilet és a telekhatdr kozott csak
elélépcsd ¢és elbtetd ¢épiiletrész, vagy a gazdasagi tevékenységhez kothetd zaj- €s
légszennyezéssel nem jaro létesitmény helyezhetd el.

(5) A Ga épitési Ovezet teriiletén a kozmiipotldo mitargyak koziil zart szennyviztarold és nem a
szennyviz eldtisztitasara szolgald egyedi szennyviztisztitd kisberendezés nem helyezhetd el.

(6) Raktéarozasi (htitéhaz, logisztikai épiilet, stb.) rendeltetés esetén a megengedett max.
¢épiiletmagassag Epiiletszerkezeti, technoldgiai sziikség esetén 12,0 méterig ndvelhetd, az
€pitési Ovezeti paraméterektdl eltérden.

(7) Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét €s modjat a 3. melléklet hatarozza
meg.

(8) A Ga épitési Ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 6. pontja hatdrozza meg.



32. § [Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz)]

(1) Az épitési Ovezet elsdésorban a nem jelentds zavard hatdsu kereskedelmi, szolgaltato,
gazdasagi tevékenységi célu rendeltetést tartalmazo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezet teriiletén nem jelentés zavard hatast kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi
tevékenységi célu és raktarozasi célu épitmények és ezeket kiszolgald egyéb rendeltetések
céljara szolgald épitmények, a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szamara szolgald lakas helyezhetdk el.

(3) A (2) bekezdésen meghatarozott rendeltetéseken tal lizemanyagtolté, valamint iroda,
szocialis, oktatasi, sport rendeltetést tartalmazo olyan épiilet is elhelyezhetd, amely a teriilet
hasznalatat nem korlatozza.

(4) Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmény €s pinceszint csak az €pitési helyen beliil
alakithato ki.

(5) Az épitési 6vezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét €s modjat a 3. melléklet hatarozza
meg

(6) A Gksz épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 7. pontja hatarozza meg.

VII. Fejezet
UDULOTERULETEK

33. § [Udiiléhazas iidiiléteriiletek]

(1) Az épitési Ovezet elsdsorban olyan iidiilési, taborozasi, pihenési célokat szolgalo rendeltetést
tartalmazd épiiletek elhelyezésére szolgél, amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk ¢és
felszereltségiik, valamint infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan az tdiilési céli tartozkodasra
alkalmasak, és a melyek tilnyomdan valtozé 1idiiléi kor hosszabb tartdzkodasara szolgalnak.

(2) Az épitési dvezetben a kemping, sport és turisztikai célu ifjusagi iidiilétabor korébe tartozod
épitmények és a miikodéséhez sziikséges kiszolgalo, kiegészitd rendeltetések céljara szolgald
épitmények helyezhetdk el.

(3) Az épitési ovezet teriiletén elhelyezhetdk olyan épitmények is, amelyek a tertilet {idiilési
rendeltetését nem zavarjak és az Udiilési hasznélatot szolgaljak (pl. helyi ellatast szolgald
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, egészségligyi épiilet, szallashely szolgéltatd épiilet,
egyeéb kozosségi épiilet, sportépitmény, parkold). Ezek nagysagrendje azonban nem haladhatja
meg a beépitettség legnagyobb mértékének 30%-at. A kereskedelmi és vendéglato 1étesitmény
legfeljebb dsszesen nettd 300 m? szintteriiletii lehet.

(4) Az udiildteriileten allattarto épiilet nem helyezheto el.

(5) Az épitési 6vezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet hatarozza
meg

(6) Az Uii épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 8. pontja hatdrozza meg.

VIII. Fejezet
KULONLEGES TERULETEK

34. § [Kiilonleges nagykiterjedésii sportoldsi célu teriiletek (K-Sp)]



(1) A K-Sp épitési dvezet teriilete az elsdédlegesen sportolasi céld, idészakosan, vagy egy
idében nagy forgalmat vonzo kozhasznélatu rendeltetésen kiviil a (2) bekezdés szerinti
rendeltetésti épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A K-Sp épitési ovezetek teriiletén sport, nevelési, oktatasi rendeltetések céljara szolgald
épitmények és azok mukodéséhez sziikséges kiszolgald, kiegészitd rendeltetések céljara
szolgalo épitmények €s vendéglato épitmények helyezhetdk el.

(3) Az épitési dvezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet hatarozza
meg

(4) A K-Sp épitési dvezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 9. pontja hatarozza meg.
35. § [Kiilonleges egyéb idegenforgalmi teriilet (Ke-1d)]

(1) Az 6vezet idegenforgalmi ¢és falusi turizmus célu, valamint {idiiltetési funkcidk és ezeket
kiszolgalo 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az ¢épitési Ovezetben elhelyezhetdk idiilés, szallashely szolgaltatds, pihenés,
hagyomany6rzés a sz0l6 feldolgozassal Osszefiiggd épitmények, illetve az idegenforgalmi
rendeltetéssel 0sszefliggd kiszolgald kereskedelemi, szolgaltatasi, vendéglato, és turisztikai
célu épitmények. Az épitési Gvezetben Onalld lakoépiilet is elhelyezhetd az el6zdekben
meghatarozott rendeltetések kiegészitéseként.

(3) Az v ¢épitmények elhelyezése esetén az épitési Ovezetre meghatarozott legkisebb
zoldfeliileti mérték legalabb 50%-at szO16 telepitésével kell biztositani.

(4) Az ¢épitési dvezetben a fentieken kiviil elhelyezheté idegenforgalmi, allatbemutatds és —
lovas sportolasi céllal allattarto épiilet.

(5) Oldalhataron allo épitési hely szerinti beépitési modban szabadon-allo épiiletelhelyezés is
megengedett, mely esetben a beépitési oldallal szemkdzti oldalon az oldalkert mérete nem
csokkenthetd, azaz az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke.

(6) Meglévd épiilet bovitése, feljitasa esetén az elOkert legkisebb mérete a kialakult allapotnak
megfeleld. Uj épiilet €épitése esetén az eldkert legkisebb mérete a tervlapon rogzitett mérték.

(7) A kozmiellatashoz sziikséges telek kialakitasakor elegendd a technoldgidhoz sziikséges
telekteriilet méret biztositasa.

(8) Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet hatarozza
meg.

(9) Az épitési 6vezetben a koziizemi kozmi kiépitéséig a hidnyos kdzmiiellatas is megengedett.

(10) Az ivovizellatas, a csapadékviz elvezetés, illetve kezelés, a gazellatds biztositasa a
koziizemi kdzmiihalozat kialakitdsaig a vonatkozd hatosagi eldirasok megtartasaval egyedi
modon, miiszakilag megfeleld helyettesitd berendezéssel potolhato.

(11) Szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyviztisztitd kisberendezéssel, vagy
1d6szakos taroldsa egyedi, zart szennyviztarold miitdrggyal torténhet.

(12) A keletkezd csapadékviz befogadd hianyaban, annak megépiiltéig elszivarogtathatd az
OTEK vonatkozo6 eldirasainak betartasa mellett. Uj épités esetén az ingatlanon keletkezd



csapadekvizeket kozvetleniil burkolt koztertiletre kivezetni tilos. Kozteriileti nyilt vizelvezetd
arokba az OTEK vonatkozo6 el6irasainak betartasa mellett vezethetd.

(13) A Ke-Id épitési dvezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 10. pontja hatarozza
meg.



36. § [Kiilonleges egyéb kulturdlis és rekredcios tevékenységek céljara szolgalo kulturdlis és
pihendkozpont teriilete (Ke-K, Rek]

(1) A Ke-K,Rek épitési ovezet teriilete kulturalis és pihendkézpont rendeltetésszerii
hasznalatdhoz sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Ke-K,Rek épitési 6vezetek teriiletén elhelyezhet6 az (1) bekezdés szerinti valamennyi, a
kulturdlis és pihendkdzpont miikodéséhez sziikséges rendeltetések céljara szolgald épitmények
¢s azok miikddéséhez sziikséges kiszolgalo, kiegészitd rendeltetések céljara szolgalod
épitmények. Kiilonosen:
a) A kulturalis és oktatasi célra szolgalo épiiletek:

aa) nevelési, oktatasi épiilet,

ab) kulturalis épiilet,

ac) mivelddési épiilet.
b) A vendéglatas és egyéb szolgaltatasok céljara szolgald épiiletek:

ba) szallas épiilet,

bb) vendéglato épiilet,

bc) kereskedelmi, szolgaltato épiilet.

bd) kézmiiipari éptilet
C) A sport, szabadid6 és rekreacio céljara szolgalo épiiletek:

ca) sport épitmény,

cb) a rekreacio korébe tartozo rendeltetésii épiilet,

cc) kozosségi szorakoztatd és egyéb rendezvények céljara szolgald épiilet,

cd) egészségiigyi épiilet.

(3) A Ke-K,Rek épitési Ovezetek teriiletén elhelyezheték a kulturalis és pihendkozpont
rendeltetésszerti hasznalatdhoz sziikséges melléképitmények.

(4) A Ke-K,Rek épitési vezetek teriiletén a melléképitmények koziil — amennyiben az épitési

ovezetre vonatkoz6 eléirasok masképpen nem rendelkeznek — kizarolag

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmipotld mitargy, kivéve egyedi szennyviztisztitdé — kisberendezés, zart
szennyviztarold és szélkerék,

c)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  kerti épitmény és

e)  zaszlotarto oszlop helyezhetd el.

(5) Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet hatarozza
meg.

(6) A Ke-K,Rek épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 11. pontja hatarozza
meg.

37. § [Kiilonleges mezogazdasagi iizem teriiletek (K-Mii)]

(1) A K-Mii épitési dvezet teriilete a mezdgazdasagi termelési és allattartd telepek, és a
mezdgazdasagi termékek feldolgozasaval, tarolasaval 0sszefiiggd, valamint egyéb kiegészitd
¢s ezeket kiszolgald tevékenységek folytatdsara (kiilondsen gépjarmii allomény tdrolasa,
fenntartasa) szolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A K-Mii épitési Ovezetek teriiletén az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetésti
foépitményt kiszolgalo épiiletenként legfeljebb a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalod
1 db, legfeljebb nettd6 100 m? alapteriiletii lako rendeltetési egység elhelyezhetd.



(3) A K-Mii ¢épitési Ovezetek terliletén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagy
hasznalatbavételi, fennmaradasi engedéllyel rendelkezd lako rendeltetés megtarthato.

(4) A K-Mii épitési 6vezetek teriiletén csak a mez6gazdasagi tevékenységgel dsszefliggd és a
hasznélat jellegéhez igazodd raktar és legfeljebb nettdé 100 m? alapteriilettel rendelkezd
kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés helyezheto el.

(5) A telekhataron a koztertileti telekhatar kivételével min. 5 méter széles sdvban haromszintes
novényallomany telepitést kell megvalositani.

(6) Az épitési dvezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét €s modjat a 3. melléklet hatarozza
meg. A szakhatosagok altal elfogadott miiszaki megolddsu hidnyos, illetve részleges
kozmiivesitettség csak a meglévo majorok esetében fogadhatok el. Részleges kozmiivesitettség,
illetve hianyos kdzmiivesitettség esetén a beépitettség mértéke a 30 %-ot nem haladhatja meg.

(7) A meglévo telephelyek technologiai jellegt fejlesztése esetén a hidnyos kozmiivesitettség
is megengedett, mely esetben a (6) bekezdésében a beépitettség mértékére vonatkozo altalanos
eldirast nem kell figyelembe venni. Ez esetben az épitési dvezetre meghatarozott beépithetdségi
mérték teljes egészében kihasznélhato.

(8) Az ivdvizellatas, a csapadékviz elvezetés, illetve kezelés, a gazellatas biztositasa a koziizemi
kozmihalozat kialakitasdig a vonatkozo hatosagi eldirdsok megtartdsaval egyedi modon,
muszakilag megfelel6 helyettesitd berendezéssel potolhato.

(9) A szennyviz tisztitasa ¢és elhelyezése egyedi szennyviztisztitdé kisberendezéssel,
tisztitomezovel ellatott oldomedencés mitarggyal, vagy iddszakos tarolasa egyedi, zart
szennyviztarold miitdrggyal torténhet.

(10) A keletkezd csapadékviz befogadd hidnyaban, annak megépiiltéig elszivarogtathatd az
OTEK vonatkozd elbirasainak betartasa mellett. A csapadékviz elvezetés rendszerének
kialakitasa soran - az OTEK vonatkozo el6irasai mellett - biztositani sziikséges a csapadékvizek
megtisztitasat a befogadoba torténd bevezetés eldtt. Uj épités esetén az ingatlanon keletkezd
csapadékvizeket kozvetleniil burkolt kozteriiletre kivezetni tilos. Kozteriileti nyilt vizelvezetd
arokba az OTEK vonatkozo eldirasainak betartasa mellett vezetheto.

(11) Az K-Mii-1 épitési Ovezet teriiletén maganut kialakithatd, melynek szélessége min. 14
méter.

(12) A K-Mii épitési dvezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 12. pontja hatarozza
meg.

38. § [Kiilonleges egyéb - dllatmenhely teriiletek (Ke-Am]

(1) A Ke-am épitési Ovezet, a gondozast igénylé allatok gyiijtd, atmenti és gondozd
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezetben az (1) bekezdésben meghatdrozott rendeltetéssel Osszefliggd és az
azokat kiszolgalo épitmények helyezhetdk el.

(3) Az épitési Gvezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét €s modjat a 3. melléklet hatarozza
meg.

(4) A Ke-Am épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 13. pontja hatarozza
meg.



HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI ES KOZMU TERULETEK
39. § [Kozuti fohalozat teriiletei (KOuj

(1) A KOu o6vezet teriilete az 1. rendii és II. rendii féutvonalak, az orszagos mellékutak és a
varosi gyljtéutak, csomoOpontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének,
valamint kozlekedést kiszolgald létesitmények (kozteriileti parkolok, autdbuszmegallok)
kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kézuti-vasuti palyak, iparvaganyok, kézmi és
hirkdzlési épitmények, tovabba lizemi létesitmények és zoldfeliileti elemek elhelyezésére
szolgal.

(2) A KOu 6vezet teriiletén elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalo létesitmények, kozmiivek és
hirk6zlési 1étesitmények.

(3) A KOu o6vezet teriiletén I. rendii és II. rendii foutvonalak teriiletén szervizit nélkiili
koztertileti parkold csak az uttengellyel parhuzamosan alakithaté ki.

(4) A KOu 6vezet teriiletén tervezett utak esetében 6nallo kerékparos infrastruktira (kétoldali
iranyhelyes kerékpar sav, kerékparuat) elhelyezését biztositani kell.

(5) A KOu 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.
(6) Az 6vezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2%-ot.
40. § [Mellékuthalozat teriiletei (Kt-KK)]

(1) A Kt-Kk o6vezet teriilete a kiszolgalo (lakd) utak, ezek csomoOpontjainak, miitargyainak,
csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos €s gyalogos infrastruktira
elemek, kozuti-vasuti palyak, iparvaganyok, kozmi és hirkozlési épitmények, tovabba lizemi
létesitmények és zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A Kt-Kk 6vezet teriiletén elhelyezhetd a kdzlekedést kiszolgald épitmények kozmiivek és
hirkdzlési miitargyak.

(3) Az 6vezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2%-ot.
41. § " [Mellékiithdlozat (mezbgazdasdgi ut) eleme Kt-Kmg]

Kiilteriileti mezd- és erddgazdasagi (lizemi) utak, f6 diildutak esetén az ut szélétdl mért 15 - 15
m-en beliil épitmény nem helyezheto el.

42. § [Kotottpalyds (vasuti) kozlekedési létesitmények teriilete (KOk)]

(1) A KOk 6vezet teriilete kizarolag vasuti palya, keskeny nyomtava vasut, valamint azok
megalldinak ¢és allomdsainak, miitargyainak, iizemi épiileteinek, csapadékviz elvezetd
rendszerének, tovabba iparvaganyok, a kozuti kozlekedés palyai, parkoldk, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elemek, kozmi és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek és a (2)
bekezdésben meghatarozott funkcidju épiiletek elhelyezésére szolgal.

7 Médositotta a cimet: Hajduhadh4z Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 1/2024. (1.25.) énkormanyzati
rendelete 2. §. Hatalyos: 2024. januar 26. napjatol.



(2) A KOK &vezet teriiletén a vasuti kozlekedést kiszolgal, a teriiletet igénybe vevok ellatasat
szolgalo kereskedelmi, szolgaltato (kivéve 6nallo szallashely), valamint a személyzet szdmara
szolgal6 lakas épitményei helyezhetdk el.

(3) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2%-ot.

ZOLDTERULETEK
43. § [Zoldteriilet-kizkert (Z-KK)]

(1) Az Ovezetben teriiletet csak kozbiztonsagi okbol lehet kozhasznalat eldl elzarni.
Teriiletiiknek kozutrol, koztérrdl kozvetleniil megkdzelithetdnek kell lennie. Gyermekkocsival,
kerekesszékkel is megkozelithetének és hasznéalhatonak kell lennie. Az 6vezetben pihenést,
testedzést szolgald épiiletnek nem mindsilé épitmények, ismeretterjesztés épiiletnek nem
mindsiilé épitményei, teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények, nyilvanos illemhelyek
helyezhetdk el max. 3%-o0s beépitettséggel.

(2) Az ovezet teriiletének legalabb 60%-at zoldfeliilettel kell kialakitani, mely a jatszoterek
esetén 25%. Az dvezet a kdrnyezeti terheléstdl védendo rendeltetéseknek, kiilondsen a pihend-
¢s jatszohelyeknek megfeleld védelmet nytjtdé ndvényallomanyt kell kialakitani.

ERDO- ES TERMESZETKOZELI TERULETEK
44. § [Erddéteriiletek (E) dltalanos eléirdsail

(1) Az 6vezetbe tartozo, tervezett erddteriiletek mezdgazdasagi célii hasznositdsa, tovabba a
kizardlag napenergiat hasznositdé megujuld energiaforrasok mitargyai a vonatkozd kiilon
jogszabalyok feltételei szerint helyezhetdk el.

(2) Az ovezet terliletén a 2011. szeptember 1-ig az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy

mar jogerds ¢és végrehajthatd hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd, lako, illetve

idegenforgalmi, vendéglatd, kiskereskedelmi, szolgaltatd, valamint mez6- €s erdégazdasagi
tevékenységgel Osszefliggd gazdasagi rendeltetés megtarthatd és fliggetleniil a teleknagysagtol,
ezen idOpont utan egy alkalommal, rendeltetésének megvaltoztatasa nélkiil

a) lako, idegenforgalmi, vendéglato, kiskereskedelmi és szolgaltatd rendeltetést tartalmazo
épiilet esetén legfeljebb bruttd 50 m?,

b) mez6- és erdégazdasagi tevékenységgel Osszefliggd gazdasagi rendeltetést tartalmazod
épiilet esetén legfeljebb bruttd 100 m? szintteriilettel bovitheté. A bévitéssel 6nallo, 1j
rendeltetési egység nem johet létre. A 10 ha-t meghalad6 teriiletnagysadgu telken
legfeljebb az adott Gvezet szerinti beépitési mértekkel az erdd rendeltetésének megfeleld
épitmények helyezhetdk el. A beépitett bruttd szintteriilethez legfeljebb azoknal 4-szer
nagyobb kozhasznalat eldl elzart tertilet tartozhat.

(3) Az E-T 6vezetbe az erdéteriileten 1év6 erd6 és mezdgazdasagi termelés (ndvénytermesztés,
allattenyésztés, tovabba ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terméktarolas) céljara
1étesitett lako-és gazdasagi épiilet, épililetcsoport és az azonos hrsz alatt hozza tartoz6 legfeljebb
6000 m? teriiletii foldteriiletek egyiittese tartozik. A beépithetéség mértéke csak a miivelésbol
kivett teriiletet szamitva max. 10%, és csak mezdgazdasagi, és erddgazdalkodasi rendeltetéssel
Osszefliggd épitmények helyezhetdek el. Onalld lakd rendeltetésii épiilet Gjonnan nem
helyezhet6 el. A meglévd lako rendeltetésii épiilet atalakithatd, bovithetd és korszerlisithetd és
egy alkalommal max. 50 m? -el bévithetd. A laké rendeltetésii épiilet épiiletmagassagi értéke
az 5,5 métert, a gazdasagi rendeltetésii épiilet épiiletmagassdga a 9,0 métert nem haladhatja
meg.



45. § [Védelmi rendeltetésii erdoteriiletek (Ev) részletes eloirdsail

(1) Az Ev oOvezetbe az elsddlegesen természetvédelmi és kornyezetvédelmi célokat szolgald
meglévo és tervezett erdoteriiletek tartoznak. Ev-1 védett erdoteriiletek (Natura 2000, adattari
erd6, okologiai magteriileten beliili erdéteriiletek) Ev-2 védderddk (mezévédd erddsavok,
belteriileten 1évo védderdd sav)

(2) Az Ev-1 oOvezet teriiletén az épiiletnek nem mindsiilé épitmények kozil a kézmi és
kozlekedési infrastruktira halozatok és azok épitményei, valamint épiiletként az erdei kilato, és
a magasles helyezhetdk el.

(3) Az Ev-2 Ovezet teriiletén az épiiletnek nem mindsiilé épitmények kozil a kézmi és
kozlekedési infrastruktira haldzatok és azok épitményei helyezhetdk el.

46. § [Honvédelmi teriileten beliili Honvédelmi rendeltetésii erdditeriiletek Kb-Hv/Evh
részletes eloirdasail

Az dvezetbe a honvédelmi és katonai épliletek kivételével épiiletet elhelyezni nem lehet.
47. § [Gazdasagi rendeltetésii erdoteriiletek (Eg) részletes eloirdsail

(1) Az Eg 6vezetben legfeljebb 0,5%-o0s beépitettséggel, az erdd rendeltetésének megfeleld
épitmények helyezhetok el.

(2) A beépités legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagassaggal torténhet.
48. § [Kozjoléti erdoteriiletek (Ek) részletes eldirdsail

(1) Az Ek 6vezetbe a kozjoléti, rekreacids, turisztikai célokat szolgaldo meglévd és tervezett
erddteriiletek tartoznak. Az dvezetben legfeljebb 5%-os beépitettséggel helyezhetdek el a (2)
bekezdésben meghatarozott épitmények.

(2) Az Ek oOvezet teriiletén a kozjoléti rendeltetésnek megfeleld épitmények helyezhetdk el.
Kiilondsen:

a) szabadid6 eltoltést, pihenést, testedzést szolgald épitmények,

b) ismeretterjesztési céli épitmények, erdei kilato,

C) ateriilet fenntartasahoz szolgalo épitmények és

d)  kozlekedési és kozmiiépitmények

(3) Az épiiletmagassag értéke legfeljebb 7,5 m, mely magassagi korlat az erdei kilatora nem
vonatkozik.

49. § [Természetkozeli teriiletek (Tk)]

(1) A Tk ovezetbe az ex lege védett lapok, egyéb értékes vizes élohelyek, valamint a
természetvédelmi oltalom alatt all6, vagy védelemre érdemes teriiletek tartoznak, amelyeken
erdogazdalkodds vagy természetkiméld gyep- ¢€és  nadgazdalkodds  kivételével
mezOgazdalkodasi tevékenységet nem folytatnak.

(2) A Tk 6vezet teriiletén

a) épiiletet elhelyezni nem lehet,

b)  épiiletnek nem mindsiild épitmény kivételesen, csak a természetvédelmi kdvetelmények
figyelembevételével helyezhetd el.



(3) A Tk 6vezet teriiletén a kozmii- és kozlekedési 1étesitmények altal el nem foglalt teriileteket
zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

(4 A Tk Ovezet teriiletén az Orszagos Erdéallomany Adattar altal nyilvantartott
erdétertileteken kiviil erddtelepités nem végezheto.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK
50. § [Altaldnos Mezbgazdasdgi teriiletek (Ma) kizos elGirdsail

(1) Az Ma 6vezetbe jellemzden a zoldség-, gyiimodlcs- és mezdgazdasagi novény- termesztési,
illetve az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozasi és - tarolasi, valamint haszonallat- tartasi
céli nagytelkes mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az Ma ovezet teriiletén — a HESZ adott Gvezetre vonatkozo eltérd rendelkezésének
hianyaban - a novénytermesztés, allattenyésztés €és haldszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas €s tarolas épitményei helyezhetdk el.

(3) M4 Mezb6gazdasagi teriileten a kdvetkezd dvezetek kertiltek kijelolésre:

a) Ma-1 6vezet: jellemzGen szantd és gyep miivelési agi 6vezet, alacsony beépithetdséggel

b) Ma-2 Ovezet: jellemzéen szantd és gyep mivelési aga Ovezet, intenzivebb
beépithetséggel

C) Ma-3 dvezet: jellemzben természetvédelemmel érintett Gvezet

d)  Ma-T ovezet: jellemzéen meglévé tanyahelyekkel érintett Gvezet

(4) Az Ma 6vezetek teriiletén a 2011. szeptember 1-ig az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett,

vagy mar jogerés és végrehajthaté hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezo, lako, illetve

idegenforgalmi, vendéglato, kiskereskedelmi, szolgéltatd, valamint mez6- és erdégazdasagi

tevékenységgel 0sszefliggd gazdasagi rendeltetés megtarthatd és fliggetleniil a teleknagysagtol,

ezen id6pont utdn egy alkalommal, rendeltetésének megvaltoztatasa nélkiil

a) lako, idegenforgalmi, vendéglato, kiskereskedelmi és szolgaltato rendeltetést tartalmazo
épiilet esetén a teleknagysagtol fiiggetleniil legfeljebb bruttd 50 m?,

b)  mez6- és erddgazdasagi tevékenységgel Osszefliggd gazdasagi rendeltetést tartalmazo
épiilet esetén legaldbb 3000 m? telekteriileten legfeljebb brutté 200 m? szintteriilettel
bdvithetd. A bdvitéssel onalld, 11j rendeltetési egység nem johet 1étre.

51. § [IMa-1, Ma-2, Ma-3 ovezetek részletes eldirdsail

(1) Az Ma-1 és az M4-2 ovezet teriiletein a miivelésbdl kivett, 1500 m2-nél nagyobb
telekteriileti foldrészleteken a 50. § (2) szerinti épitmények legfeljebb 10%-os beépithetdség
mellett helyezhetdk el.

(2) Az M4 Ovezet teriiletén a ndvénytermesztés, allattenyésztés tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas ¢€s tarolas épitményei helyezhetdk el.

(3) Az (1) bekezdésen kiviili telkek esetén az Ma-1 Gvezetben a beépithetdség legnagyobb
mértéke 3%, amennyiben a telekteriilet mérete, eléri, vagy meghaladja gazdasagi épiilet épitése
esetén: sz0106, gylimolcsos, kert miivelési ag esetén legalabb 1 ha telektertiiletet, szantd miivelési
ag esetén legalabb 3 ha telekteriiletet.

(4) Az Ma-1 ovezet teriiletén gazdasagi épiilet nadas miivelési ag esetén nem helyezhet6 el.

(5) Az Ma-1 ovezet teriiletén beliili rét, legeld, gyep mivelési agu teriileteken csak a
legeltetéses allattartas épitményei helyezhetdek el.



(6) Az Ma-1 6vezet teriiletén lakoépiilet sz616, gyiimolesos, kert miivelési ag esetén legalabb 3
ha telekteriileten, szantd6 miivelési 4g és mivelés aldl kivett teriilet esetén legaldbb 5 ha
telektertileten helyezheto el.

(7) Az Ma-1 ovezet teriiletén lakoépiilet rét, legeld, gyep, nadas mivelési ag esetén nem
helyezhet6 el. Az Ma-1 Gvezet teriiletén 6nallo lakoépiiletként egy rendeltetést tartalmazo
éptilet helyezhetd el uj tanya nem létesithetd, a telken épiilet az uttengelytdl legalabb 11 méterre
helyezhet6 el és lizemi épiiletek épiiletmagassaganak szabalyozott megengedett legnagyobb
értéke novelhetd a technoldgia igazolasa mellett.

(8) Az Ma-1 és Ma-2 Ovezet teriiletén a miivelés aldl kivett teriilet esetén gazdasagi épiilet
legalabb 1500 m? telekteriileten helyezhetd el, a beépithetdség mértéke 10%.

(9) Az Ma-2 ovezet teriiletén a beépithetéség mértéke max. 10%. Az Ma-2 Gvezet teriiletén
gazdasagi éplilet sz616, gylimolesos, kert miivelési ag esetén legalabb 1 ha telekteriileten,
szanto, rét, legelo és kivett miivelési ag esetén legalabb 3 ha telekteriileten helyezhet6 el.

(10) Az Ma-2 6vezet teriiletén gazdasagi épiilet nadas miivelési ag esetén nem helyezhet6 el.

(11) Az Ma-2 ovezet teriiletén beliili rét, legeld, gyep miivelési agu teriileteken csak a
legeltetéses allattartds épitményei helyezhetéek el gazdasagi épiilet elhelyezésének
feltételeként meghatarozott telekteriilet esetén. A gazdasagi épiilet legfelijebb 1000 m?
alaptertilettel épithetd be.

(12) Az Ma-2 ovezet teriiletén lakoépiilet sz616, gyiimolesos, kert miivelési ag esetén legalabb
5 ha telekteriileten, szdntd miivelési ag és miivelés aldl kivett esetén legalabb 10 ha
telekteriileten helyezhetd el.

(13) Az Ma-2 ovezet teriiletén lakoépiilet rét, legeld, gyep, nadas mivelési ag esetén nem
helyezheté el. Az Ma-2 Ovezet teriiletén 6nallo lakdépiiletként egy rendeltetést tartalmazo
épiilet helyezhetd el legfeljebb 300 m? alapteriilettel, 1j tanya nem létesithetd, a telken épiilet
az uttengelytdl legalabb 11 méterre helyezhetd el és iizemi épiiletek épiiletmagassaganak
szabalyozott megengedett legnagyobb értéke novelhetd a technologia igazolasa mellett.

(14) Az Ma-3 ovezetbe a kornyezeti, tajvédelmi, valamint 6kologiai okbol nem beépithetd
altalanos mezdgazdasagi teriiletek tartoznak. Az dvezet teriiletén kizarolag nyomvonal jellegli
épitmény, kutatdst és az ismeretterjesztést szolgald épiiletnek nem mindsiilé épitmény,
honvédelmet €s belbiztonsagot szolgdldo miitargy, természetvédelmi fenntartast, kutatast és
bemutatast szolgalo épiilet és legeltetéses allattartast szolgalo épiilet helyezhetd el.

(15) A természetvédelemmel részben érintett telek esetén a védelemmel nem érintett
telekrészen az Ma-1 Gvezet eldirasai szerint lehet épiiletet elhelyezni.

(16) Az Ma-T oOvezetbe a mezdgazdasagi terlileten 1év0 mezOgazdasagi termelés
(nOvénytermesztés, allattenyésztés, tovabba ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas ¢és
terméktarolas) céljara létesitett lakd-és gazdasagi é€piilet, épiiletcsoport €s az azonos hrsz alatt
hozza tartozo legfeljebb 6000 m? teriiletii foldteriiletek egyiittese tartozik. A beépithetdség
mértéke csak a miivelésbdl kivett teriiletet szdmitva max. 10%, és csak mezdgazdasagi
rendeltetéssel Osszefiiggd épitmények helyezhetdek el. Onélld lakd rendeltetésii épiilet ijonnan
nem helyezhetd el. A meglévd lakod rendeltetésii épiilet atalakithatd, bdvithetd és
korszeriisithetd és egy alkalommal max. 50 m? -el b&vithetd. A lako rendeltetésti épiilet
épiiletmagassagi értéke az 5,5 métert, a gazdasagi rendeltetésii épiilet épiiletmagassaga a 9,0
métert nem haladhatja meg.



52. § [Kertes mezogazdasagi teriiletek (MK-1 és Mk-2) elGirdsail

(1) Az Mk-1 o6vezetbe zoldség-, gyiimoéles- és disznovény-termesztési, illetve az ezekkel
kapcsolatos terményfeldolgozasi €s -tarolasi célu kistelkes mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az MK-2 6vezetbe a Gaborkert teriiletén beliili idegenforgalmi épitési dvezet kornyezetében
1évo kertes mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast, tilnyomorészt zoldség-,
gyliimdlcs, jellemzden sz616 termesztést, illetve az ezekkel kapcsolatos feldolgozast és -tarolast
folytatnak. Az Gvezetben az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos (bemutato jellegti,
hagyomanyos) termékfeldolgozas €s tarolas épitményei, és a népi kézmiipari tevékenység
szamara szolgal6 épitmények helyezhetoek el.

(3) Az Mk-1 6vezet teriiletén

a) szantd, rét, legeld, nadas miivelési agu telek nem épithetd be,

b)  sz616, gyiimdlesds, kert miivelési 4gli legaldbb 10 m széles és 720 m? -1500 m? kozotti
telektertileten a tarolas céljat szolgalo egy gazdasagi épiilet €s terepszint alatti épitmény
(pince) létesitheto.

c) 3000 m? feletti telekteriileten kizarolag széld, gyiimélesds és kert miivelési agban
nyilvantartott telken és miivelés alol kivett teriilet esetén legfeljebb harom, tarolas céljat
szolgdlo gazdasagi épiilet és egy 6ndllo pince, tovabba kiegészitd rendeltetésként napi
fogyasztasi cikket értékesitd, legfeljebb 80 m? nettd alapteriiletdi kereskedelmi épiilet
létesitheto,

d) lakoépiilet és hozza tartozd gazdasagi épiiletek csak 6000 m? feletti telekteriileten, csak
sz0616, gylimolesos és kert miivelési 4gban nyilvantartott telken l1étesithetdk,

e)  gazdasagi rendeltetési épiilet esetén az épiiletmagassag legfeljebb 3,5 méter lehet,

f)  az épiilet alapteriilete nem haladhatja meg a 600 m?-t,

g) onallo lakoépiilet legfeljebb 300 m? alapteriileten létesithetd, legfeljebb egy lako
rendeltetési egységgel,

h) Az dvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %, a megengedett legnagyobb
épiiletmagassaga 4,0 méter, max. gerincmagassaga 5,5 m lehet.

i) atelken épiilet az tttengelytdl legalabb 11 méterre helyezhetd el és

J)  azuttengelytdl szamitott 6 méteren beliil rampa nem helyezhet6 el és fa nem iiltetheto.

(4) Az MKk/1 Ovezetben allattartas céljara szolgald épitmény a teleknagysagtol fliggetleniil
elhelyezhetd. Az allattartas céljara szolgalod épitmény altal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg
a beépithetd nettd alapteriilet 25%-4t. Allattarto telep az 6vezetben nem létesithetd.

(5) Az MK-2 6vezet teriiletén

a)  sz616, gyiimdlesds, kert miivelési gl legalabb 10 m széles és 720 m? -1500 m? kozotti
telekteriileten a tarolés céljat szolgald egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény
(pince) létesithetd.

b) 3000 m? feletti telekteriileten kizarolag sz6l8, gyiimdlcsds és kert miivelési dgban
nyilvantartott telken és miivelés alol kivett teriilet esetén legfeljebb harom, tarolas céljat
szolgdlo gazdasagi épiilet és egy 6ndllo pince, tovabba kiegészitd rendeltetésként napi
fogyasztasi cikket értékesitd, legfeljebb 80 m? nettd alapteriiletii kereskedelmi épiilet

c)  Lakoépiilet csak min. 1500 m2-es telekteriilet 1étesitheté a b) pontban meghatarozott
miuvelési agak esetén.

d) Az ovezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 10 %, a megengedett legnagyobb
épliletmagassag 4,5 méter, max. gerincmagassaga 6,0 m lehet.

e) Az 6vezetben azon tombokben, ahol az eldkert mérte és kotelezd épitési vonallal nem
szabalyozott a kozteriilet tengelyétdl szamitott 15 méteren beliil épitményt elhelyezni
nem lehet.



(6) Az 6vezetben allattarto épiiletek és foliasator nem helyezhetdk el.

(7) Novénytermesztés céljat szolgald iiveghaz (a telekhatartol eldirt 1,5 m tdvolsag betartdsaval)
barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az iiveghdz gerincmagassaga maximum 5,5 m lehet.

(8) Az Ovezetben megengedett mezdgazdasagi termeléshez elsdsorban a sz616 termesztéshez
kapcsolddo, kornyezetet nem zavard hatast, egyéb gazdasagi tevékenység épitményeinek
1étesitése. (Zoldség- gylimolcs feldolgozas, eld feldolgozas, csomagolas, stb.)

(9) Az épiileteket oldalhataron alloan, 1,5 méter csurg6 tavolsagra kell elhelyezni.
53. § [Mezogazdasagi birtokkozpont kialakitas eldirdsai]

(1) Az M4 és Mk 6vezetek teriiletén az ,,Atlagosnal jobb mindségii term6fold”, ,,Okologiai
halézat magteriiletének &vezete”, ,,Okoldgiai halézat dkoldgiai folyosojanak dvezete” -ként
jelolt teriileteken, tovabba kivald termoéhelyi adottsaghi szanto, orszagos természetvédelemmel
érintett terlileten (miivelésbol mar kivont ilyen statuszu teriiletek kivételével) 01 birtokkdzpont
nem létesithetd.

(2) Az M4a/3 6vezet teriiletén birtokkozpont kialakitasa nem megengedett.
54. § [Vizgazdalkodasi teriiletek (V) eldirdasail

(1) Az Gvezetbe a varos igazgatasi teriiletén 1évo, vizgazdalkodassal Osszefliggd teriiletek, a
csatorndk medre és partja és a csapadékviz-mentesitését szolgald szikkasztd arkok medre,
valamint a fenntartési teriileteik tartoznak.

(2) AV Ovezet teriiletén

a)  vonalas kozmi- és kozlekedési 1étesitmények,

b)  arvizvédelmi, vizgazdalkodasi, vizkarelharitasi miitargyak, épitmények,
helyezhetdk el.

(3) AV ovezet

a) teriiletén épiilet nem helyezhet? el,

b) teriiletét kozhasznalat el6l elzarni, lekeriteni nem lehet,

C) teriiletén vizligyi érdekbdl a fécsatornaknal 6-6 m-es, tarsulati, 6nkormanyzati ¢s {izemi
csatorndknal 3-3 m-es parti sav szabadon hagyando, ezen kozmii- és kozlekedési
létesitmények altal el nem foglalt vizparti terlileteket beépiteni nem lehet, ¢és
zoldfeliiletként, kiilteriileten gyepként kell fenntartani.

(4) A V-1 oOvezetbe az allandd vizaramlast, természetes vagy mesterséges vizfolyasok
(csatornak medre) és azok parti savjai tartoznak.

(5) A V-2 oOvezetbe a belvizveszélyes teriiletek csapadékviz-mentesitését szolgald
csapadékviztarozok, szikkasztd drkok medre, valamint a fenntartési teriileteik tartoznak.

55. § [Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet|
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, ezen beliil

a) nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet Kb-Sp
b) 8 novénykert (intenziv kertészet) teriilete Kb-No
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c)  varosilizemeltetési célokat szolgalo tertilet Kb-Vii

d)  honvédelmi, katonai €s nemzetbiztonsagi célu teriilet Kb-Hon

e)  meghjuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgal6 teriilet Kb-En
f)  temetd teriilet Kb-T

g)  kegyeleti park teriilet Kb-Kep

h) fasitott koztér Kt- Fk

56. § [Nagykiterjedésii sportolasi célu teriiletek (Kb-Sp)]

(1) A Kb-Sp 6vezet nagy teriiletigényii, jelentds zoldteriilettel rendelkezd, sportolasi célu
(kiilondsen bringapalya) és egyéb szabadidds jatszo, pihend épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezetben a sportolasi célu és az azt kiszolgald rendeltetést tartalmazod épitmények
helyezhetdk el.

(3) A Kb-Sp ovezetek teriiletén a beépités mddja szabadonalld, a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 5%. A legnagyobb épiiletmagassag értéke 6,0 méter.

57. §° [Novénykert, intenziv kertészeti teriiletek (Kb-No)]

(1) A Kb-Né ovezetbe elsésorban ndvénykertek és a kertészeti célu teriiletek teriiletei
tartoznak.

(2) Az ovezet novénykertek és az azt kiszolgald, és fenntartdst biztositd rendeltetéseket
tartalmazé épitmények elhelyezésére szolgal.

(3)" A Kb-Né &vezet teriiletén a f6 rendeltetéshez kapcsoldodd kiszolgdld rendeltetések,

kiilonosen

a) novénykert Iétesitéséhez, kertészethez kapcsolodd és a fenntartashoz sziikséges
épitmények

b)  kereskedelmi

C)  oktatasi, kutatasi és ezeket kiszolgalo épitmények (iroda funkcio)

d) a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo, legfeljebb netté 100 m
alapteriilettel 1 db lakd rendeltetés ¢€s annak muikodeéséhez sziikséges kiszolgalo,
kiegészitd rendeltetések céljara szolgald épitmények helyezhetdk el.

e) atevékenységekhez kapcsolodo tarold épiiletek (raktar, hiitéhaz)

f)  atevékenységhez kapcsolodo kereskedelmi épiiletek

g) mezbgazdasagi termeléshez kapcsolodo, kornyezetet nem zavard hatasu, egyéb gazdasagi
tevékenység (Zo6ldség- gylimoles feldolgozas, eld feldolgozas, csomagolds, stb.)
épitményei

helyezhetdk el.

2

(4) Kozmipotld mitargykeént hatosag altal engedélyezett, korszerli €s szakszerli kozmiipotlo
berendezés, kiilondsen egyedi szennyviztisztitd kisberendezés is elhelyezhetd.
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(5)* A Kb-N6 6vezet teriiletén a beépités modja szabadonalld, a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 10%. A legnagyobb épiiletmagassag értéke 7,5 méter.

58. § [Varosiizemeltetési célokat szolgalo teriiletek Kb-Vii]

(1) A Kb-Vii ovezetek telepiilés lizemeltetéséhez kapcsolodd épitmények elhelyezésére
(folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére, valamint hulladékudvar, gézfogado allomas,
vizmi telep kialakitisara) szolgal.

(2) Az 6vezetben az (1) bekezdésben meghatarozott tizemeltetési épitmények, 1étesitmények és
a technologia miikodtetéséhez sziikséges, valamint az azokat kiszolgalo, kiegészit6 épitmények
kiilonosen az iroda és az Orzéshez €s a karbantartdsahoz sziikséges épitmények és jarmiitarolo
épitményei helyezhetdk el.

(3) A Kb-Vii/2 6vezet koriil a tevékenység és az alkalmazott technoldgia fiiggvényében a
Szabalyozasi terven feltiintetett mértéki védofasitast kell kialakitani.

(4) A Varosiizemeltetési célokat szolgalo kiilonleges teriilet 6vezeteiben a Kb-Vii/1, Kb- Vii/2
Ovezet teriiletén a beépités moddja szabadonalld, a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéeke 10%.

59. § [Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdl teriiletek (Kb-HV)]

(1) A Kb-Hv 6vezet teriilete kizarolag honvédelmi, illetve belbiztonsagi célokat szolgalo és azt
kiegészitd rendeltetést tartalmazo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-Hv 6vezet teriiletén a beépitettség legnagyobb mértéke 10%.
60. § [Meguijulo energiaforrdsok hasznositisanak céljara szolgdlo teriilet ovezete (Kb-En)]
(1) A Kb-En 6vezet, a megajulo energiaforras mitargyainak elhelyezésére szolgal.

(2) Kb-En &vezet teriiletén kizarolag villamosenergia torvény szerinti kiserémiivek (0,5 és 5
MW kozti beépitett teljesitménnyel) miitdrgyai helyezhetdk el, valamint a miikodéshez
sziikséges egyeb eépitmények (trafd, stb.) helyezhetdk el.

(3) Az ovezetben elhelyezett napelemes kiserdmiivek teriilete koriil véddkerités létesitése
kotelezd.

(4) Az ovezetben a kialakithatd telek legkisebb teriilete 1 ha, a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 10%.

61. § [Temetd teriiletek (Kb-T)]
(1) A Kb-T &vezetbe a koztemetd teriilete tartozik.

(2) A Kb-T ovezet teriiletén a temeté miikddéséhez sziikséges valamennyi épiilet és miitargy
elhelyezhetd, kiilondsen

a) portaépiilet,

b)  temetdiroda,

c) ravatalozo,
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d) hamvasztomd,

e)  kegyeleti-hitéleti épiilet,

f)  lizemeltet6i szocialis épiilet,

g) lzemeltet6éi mithely és munkagép-, illetve jarmiitarolo és
h) illemhely

helyezhet? el.

(3) A Kb-T 6vezet teriiletén az urnasirok, urnafalak magassaga legfeljebb 2 méter lehet.

(4) A Kb-T &vezetben a kialakithato telek legkisebb teriilete 5000 m? a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 10%, az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke
6,0 méter kivétel a harangtorony.

62. § [Kegyeleti park teriiletek (Kb-Kep)]
(1) A Kb-Kep 6vezetbe a kegyeleti parkok teriilete tartozik.
(2) Az ovezet teriiletén 1) épitmény nem helyezhet6 el.
(3) Az ovezethez tartozo6 telkek esetében telekalakitast végezni nem lehet.
(4) Kegyeleti park 6vezetében az épililetmagassag megengedett legnagyobb mértéke 6,0 méter.
63. § [Varosi jelentoségii fasitott koztér (Kt-Fk) részletes eldirdsail
(1) A Kt-Fk 6vezetbe a burkolt feliilettel és fasitott részekkel is rendelkez6 kozterek tartoznak.
(2) A Kt-Fk 6vezet teriiletén a rendeltetésszerii hasznalatat szolgald épitmények, kiilondsen
a)  pihenést, testedzést szolgalo épiiletnek nem mindsiilé épitmények,
b)  ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiil6 épitményei, emlékmiivek,
C)  szokokutak és egyéb latvanyelemek,

d) parkolas épitményei és
e)  helyezhetdk el max. 2%-os beépitettséggel. A zoldteriilet legkisebb mértéke 35%.

NEGYEDIK RESZ
Zaro rendelkezések

64. § [Hatalyba lépteto rendelkezés]
(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatdlyba.

(2) 3 A rendelet rendelkezéseit a hatalybalépésekor folyamatban 1évé iigyekben is alkalmazni
lehet az tigyfél kérelmére.

65. § [Hatalyon kiviil helyezd rendelkezések]

Hatalyat veszti a helyi épitésiigyi szabalyzatrol és szabalyozasi tervrdl szol6 21/2011. (VIIL.18.)
onkormanyzati rendelet.
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dr. Kiss-Kazsuk Katalin Csafordi Dénes
jegyzd polgarmester

Zaradék:
Ez a rendelet a Hajduhadhazi Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajara torténd kifiiggesztéssel
kihirdetve.

Hajduhadhaz, 2022. augusztus 25.

dr. Kiss-Kazsuk Katalin
jegyz6
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. Kisvarosias lakdteriilet épitési ovezetei

2. melléklet™®

Epitési ovezetek szabalyozasi hatarértékei

A B € D E | F G
Az djonnan - % Epiiletmagassag
Epitési | kialakithato Betuite Becpitettség Zisldfeliilet
1| ovezet telek 5 megengedett | megengedett | megengedett legkisebb
jele legkisebb L IR legkisebb legnagyobb | e e (%)
e i) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 Lk-1 1500 szabadonallo 50 - 12,5 30
3 Lk-2 650 szabadonalld 50 - 9,5 30
4 Lk-3 400 oldalhataron allo 45 - 6,0 35
5 Lk-4 400 zartsora 45 - 6,5 35
6 Lk-5 350 zartsora 50 - 7,5 30
7 Lk-6 1400 K 60 - 9,5 20
2. Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezetei
A B C D E | F G
Az ijonnan - . Epiiletmagassag
Epitési | kialakithato Beénite Bedpitettség Zisldfeliilet
1 dvezet telek ecpités megengedett | megengedett | megengedett legkisebb
jele legkisebb i legnagyokh legkisebb legnagyobb | e e (%)
teriilete (m?) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 Lke-1 550 oldalhatéron 4116 30 - 55 50
3| Lke2 700 oldalhataron all6 30 - 75 50
4 Lke-3 500 oldalhataron allo 35 - 6,0 45
3. Falusias lakoteriilet épitési ovezetei
A B C D E | F G
Az Gjonnan - & Epiiletmagassag
Epitési | Kialakithato Betoite Becpitettség Zoldfeliilet
1| Bvezet telek ecpités megengedett | megengedett | megengedett legkisebb
jele legkisebb i leanagyokh legkisebb legnagyobb | 4 erce (%)
teriilete () mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 Lf-1 800 oldalhataron allo 30 - 45 40
3 Lf-2 1200 oldalhataron allo 30 - 45 40
4. Telepiiléskozpont teriilet épitési ovezetei
A B C D E | F G
Az djonnan - % Epiiletmagassag
Epitési | kialakithato Beénité Becpitettség Zisldfeliilet
S = telek eepités megengedett | megengedett | megengedett legkisebb
jele legkisebb Gl CIETDE legkisebb legnagyobb | e ke (%)
teriilete (m?) mértéke (%o) mértéke (m) mértéke (m)
2 Vit-1 6000 szabadonalld 30 - 7,5* 50
3| Vvt 1000 telepszerti 70 i 125 KE
(Gszotelkes)
3 Vt-3 750 KE 60 - 12,5 20
4 Vt-4 400 oldalhataronalld 50 - 6,0 35
5 Vt-5 450 zartsoru 75 9,5 10
6 Vt-6 450 KE 70 - 9,5 20
7 Vit-7 450 KE KE - 9,5 KE
8 V-8 400 zartsora 70 - 9,5 20
9 V1t-9 400 zartsoru 70 - 7,5 20
10 | Vt-10 450 zartsoru 75 - 7,5%* 10
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* = kivétel a templom épiilete ** a HESZ 29.§. (6) bekezdése szerint

KE: kialakult érték

5. Ipari teriilet épitési 6vezetei

A B C D E | F G
i Az ijonnan - & Epiiletmagassag
Epitési | kialakithato o Beep‘“’“geg Zisldfeliilet
1| ovezet telek Becpités megengedett | megengedett | megengedett legkisebb
jele legkisebb il LD legkisebb legnagyobb | e e (%)
teriilete (m?) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 Gip-1 3000 szabadonalld 40* - 9,5 30*

* OTEK aloli felmentés lesz indokolt!!

Az épliletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technologia igazolasa mellett maximum 3 méterrel talléphetd.

6. Altalanos gazdasagi teriilet épitési ovezetei

A B C D E F G
Epitési ﬁzlﬂjl?i?l? o Beépitettség | 0 ongedett |  megengedett Zildfeliilet
Epitési alakithat6 Beépités megengedtt egengede egengede dldfeliile
1 Ovezet tel_ek méd legnagyobb legkisebb legnagyobb legkisebb
jele Iegklsebbz) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m) mértéke (%)
teriilete (m'
2 Ga-1 2000 szabadonallo 50 - 9,0* 25
3 Ga-2 3500 szabadonalld 50 - 7.5 25
4 Ga-3 5000 szabadonalld 50 - 9,5 25

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technologia igazolasa mellett maximum 2 méterrel talléphetd.

7. Kereskedelmi, - szolgaltato gazdasagi teriilet épitési 6vezetei

A B C D E | F G
. Az ijonnan - . Epiiletmagassag
Epitési | kialakithato Beénite xeg‘nteg;:tgt Zisldfeliilet
1 vezet telek e;lghes Ieggnaggyobb mlee%e;(r:geeggtt r};zg:;ggyegbe;t legkisebb
jele tell‘ei?llzltsee?l?lz) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m) I aniE 52 ()
2 Gksz-1 1200 szabadonalld 50 - 10,5 25
3 Gksz-2 2000 szabadonallo 50 - 9,0 25
4 Gksz-3 2000 szabadonallo 50 - 7,5 25
Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technoldgia igazolasa mellett maximum 2 méterrel tulléphet6.
8. Udiiléteriiletek épitési ovezetei
A B C D E | F [€
) Az ijonnan - . Epiiletmagassag
Epitési | kialakithato Benité r?]:eg'nteg;:tgt Zisldfeliilet
1 dvezet telek ecpites geng megengedett megengedett legkisebb
jele legkisebb méd Iegnagyczlg/b) legkisebb legnagyobb mértéke (%)
= értéke (% mértéke (m) mértéke (m)
teriilete (m?) mer
2 Uii 3000 szabadonallo 20 - 6,5 60
9. Sportolasi célu kiilonleges teriilet épitési Ovezetei
A B C D E | F G
. Az tijonnan e & Epiiletmagassag
Epitési | kialakithato Beénité Beep'te“getgt Zisldfeliilet
1 dvezet telek R r&zgne:ggfosb megengedett megengedett legkisebb
- - egkisel egnagyol s
JEE tel:‘ai?ltltieggz) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m) rindrtid 72 ()
2 K-Sp 10000 szabadonalld 20 - 9,5 60




10. Mezogazdasagi iizemi kiilonleges teriilet épitési ovezetei

A B C D E | F G
i Az djonnan - % Epiiletmagassag
Epitési | Kialakithato Bedoité ﬂzegﬁegﬁzﬁ Zoldfeliilet
1 vezet telek e{f}g‘d“ Ieggnaggyobb m;%ekri\geeggtt r}:;gne;gg;:;ttjt legkisebb
X : e
jele tetfi?l‘:'tsee?ntiz) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m) mértéke (%)
2 K-Mii/l 4000 szabadonallo 40 - 10,5* 40
3 K-Mii/2 2500 szabadonallo 40 - 75 40

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technolégiai épitményekre nem vonatkozik HESZ elbirésa az iranyado

11. Idegenforgalmi hasznositasa kiilonleges teriilet épitési ovezetei

A B C D E | F G
Az djonnan - % Epiiletmagassag
Epitési | kialakithato -y Beep'tettgeg Zisldfeliilet
L e telek e fhegengecest | mesengedenr | megengedet legkisebb
q : mo egnagyo legkisebb legnagyobb P %
jele tetfi?lt'tsee?ntz y mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m) mértéke (%)
2 Ke-Id 1500 szabadonalld 20 - 7,5* 60

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke az egyedi épitmények (csillagvizsgald) esetén maximum a megadott érték
kétszereséig novelhetd.

12. Szabadidds célu kiilonleges teriilet épitési dvezetei

A B C D E | F G
. Az djonnan aa & Epiiletmagassag
Epitési | kialakithato L Beep'te“;eg Zisldfeliilet
(I == telek e L WSRO | i legkisebb
X . mo egnagyol legkisebb legnagyobb PR °
IEE tell‘ei?liltie?r?lz) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m) mértéke (%)
2 | Ke-K,Rek 2000 szabadonalld 25 - 9,5 55
13. Allatmenhely kiilonleges teriilete épitési 6vezetei
A B C D E | F G
. Az ijonnan - . Epiiletmagassag
Epitési | Kialakithato Bedoite ﬁ:eg;tetet;:ft Zoldfeliilet
1 vezet telek ‘:’3 q s Ieggnaggyobb mlee%fi(r:g:ggtt r};zg::gg;g;ét legkisebb
jele telreigi’llzltie?l?lz) mértéke (%) | mértéke (m) e () a0 ()
2 | Ke-Am 3500 szabadonalld 30 - 4,0 40




3. melléklet

Epitési ovezetek kozmiivesitettségi mértékére vonatkozo eldirasok

sorszam A B C
Sajatos hasznalat szerinti tertilet Epitési 6vezet Kozmiivesitettség
jele foka
1. Kisvarosias Lk-1 Teljes
Lk-2 Teljes
Lk-3 Teljes
Lk-4 Teljes
Lk-5 Teljes
2. Kertvarosias Lke-1 Teljes
Lke-2 Teljes
Lke-3 Teljes
3. Falusias Lf-1 Teljes
Lf-2 Teljes
4. Telepiiléskdzponti vegyes Vt-1
Vt-2
V-3
Vi-4 Teljes
Vt-5
V-6
Vt-7
V-8
V1t-9
Vt-10
5. Ipari gazdasagi Gip-1 Teljes
6. Altalanos gazdasagi Ga-1 Teljes
Ga-2 Teljes
Ga-3 Teljes
7. Kereskedelmi, szolgaltato Gksz-1 Teljes
Gksz-2 Teljes
Gksz-3 Teljes
8. Udiil6teriilet Ui Teljes
9. Kiilonleges sportolasi célu K-Sp Teljes
10 Kiilonleges idegenforgalmi Ke-1d Részleges
hasznositast
11. Kiilonleges szabadid6 célu teriilet Ke-K,Rek Teljes
12. Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi Kmii-1 Részleges
Kmii-2 Részleges
13. Allatmenhely kiilonleges teriilet Ke-Am Teljes




