HAJDUHADHAZ VAROS
— 4. szamu éut, Kossuth utca, 11908/12 és a 11908/15 helyragziamu utak altal hatarolt
tertleten bellill a 11908/8 és a 11908/9 helyrajziénu ingatlanokat érinté —
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(A véleményezeési eljaras tipusa a 314/2012. (& m. rendelet 36. § szerinti teljes eljaras)

ELOZETES TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO
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El6zmények

Hajduhadhaz 4. szamu dat, Kossuth utca, 11908/12 és a 11908/15 helysgamu ut alte
hatarolt tertleten beltl —H1908/8 és 11908 helyrajzi szamu ingatlark tertletére vonatkozo,
a telepulésrendezési szé&gs ebkészitésehez és a telepulésrendezési eszk6zok itdGdos|
kezdeményezéséhez sziksé- telepitési tanulmanyterv és beépitésijavaslat- KLARTEX-
SYSTEM KFT. kérelmére és koltségér Hajdihadhazvaros Onkormanyzatmegrendelése

alapjan késziilt.

Hajduhadhaz Varos telepulésszerkezeti tervét Hajdlifiz Varos Onkormanyzat Képvis-
testllete @ 70/2011.(VIIl. 17.) szamu hatarozataval, a 172R{IX. 08." szamu hatarozataval
és a 111/2018. (IV26.) szamu hatarozataval moédositott 264/2003. (8l) hatarozatav
allapitotta meg, mig a helyi épitési szabalyzatoszabalyozasi tervia 21/2011. (VIII. 18.
onkorméanyzati rendeletével,27/2016. (IX. 08.) dnkormanyzati rendelete, a 36/0217. (XII.
21.) 6nkormanyzati rendeletével és a 20/2018. 28/) dnkormanyzati rendeletével médos
23/2005. (X. 27.pnkormanyzati rendelet fogadta el.

A hatalyos telepilésszerkezeti terv szeri— modositassal érintettervezeési terilet beépités
szant kereskedelmi, szolgaltatdé (Gksz) és ipardgsagi terulet, valamint beépitésre nem s
kozlekedési (KOu) és védelmi célu &rdEv) teriilet

A szabalyozasi terv a modositassal érintett teziilet szerkezeti terv szerint rogziti a beépit
szantés beépitésre nem szant tertl a rendeltetési 6vezeteket.

Hatélyos telepllésszerkezeti terszlet. Hatalyos szabalyozasi terv rés:

A tulajdonosok a fejlesztési elképzeléik megvaldsitasahoz szikségetelepulésrendezési
eszkozok -telepllésszerkezeti és szalyozasi terv —modositasat kezdeményezt, mely
lehetéséget ad egyrészt a belterlleti ingatlanok gazdasagosabb Felsznélasara é:
beépitésére, masrészt a varos beruhazasi és lzeetési kdltségének csokkeésére.

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzat Képw-testiilete - 814/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1
8 (1) kekezdés glirasa szerint elkészite- telepitési tanulmanytervetaz 5/2020. (I. 16.) szan
onkorméanyzati hatarozataval jovahag



1. Az érintett terllet és kdrnyezeének bemutatasa -adottsagok és lehdiségel

Hajddhadhaz — 4szamu 8ut, Kossuth utca, 11908/12 és a 11908/15 helysgamu at alte
hatarolt terlileten belll a 11908/8 és 11908/9 helyrajzi szamu ingatl a beltertilet nyugati
részén helyezkednek el.
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Légi felvétel

A 4. szamuut és Kossuth utca csatlakozasatdl nézve a modsaitérintett terdl.
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A tervezési terlilet északkeleti iranybdl né

A modositassal érintett tertlet -e Gt és a 11908/15 helyrajzi szamu Ut csatlakoedsk



2. Beépitési tervjavaslat

A TR/beép. rajzszamu tervlap a tervezési terlilet és kornyékwmtkozasaban tartalmazze
telekhatarokat, hgtajzi szamokat,a legfontosabb fszaki infrastrukira nyomvonalakat,
tovabba a telekalakitasigépitési, kozlekedémaodositasi és fejlesztési javaslatt.

A 4.szamu 8at, Kossuth utca, 11908/12 és a 11908/15 helysa@mu Gdéltal hatarolt teriileten
belil a modositassal érinte11908/8 és 11908/9 helyrajzi szarkét ingatlan terilete 5,57
hektar.

A tulajdonosolfejlesztési elképzéseinek megfeléen abeépitési javasl rogziti a hatalyos terv
szerinti szervizit és mellette tervezett vé@erddisav megsziintetését, tovabb&kereskedelmi,

szolgaltaté gazdasagi tertfankcioju terlletek kialakitast és épiletekelhelyezését

Ennek megfelédlen a kialakithatd minimalis teleknagys4000 mz2, abeépitettség hatalyos

helyi épitési szabalyzatban meghataro:

3. A modositéssal érintett telepulésrendezési eszkdzék azok mddositasi javaslat

A modositas soran elérah célok — szervizat, vedserdssav, ipari gazdasagi tertlet hett
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teként tortéié felhasznalasa megvalositasa érdekéb
modositani kell a telepulésszerkezeti tervet émabayozasi terve

Javaslat a telepulésszerkezeti terv modosité

A 11908/8-9 helyrajzi szamimgatlan tertletének rendeltetése beépitasra szant kézlekedé
(KOu), avédelmi rendeltetdiserdbteriilet (Ev és a beépitésre szant ipari gazdasagi teriilet
beépitésre szamkereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tel (Gksz)és kulonleges egyéleriilet
(Ke) tertlethasznalatra modos

K el
Hatalyos teleplilésszerkezeti terv rés Médositas szerinti telepulésszerkezeti

Javaslat a szabdlyozasi terv médosita:

A modositas szerintszerkezeti tervnek megfetein modositani kell a tervezési teriile
vonatkozo szabalyozasi ter. A modositas szerind beépitésre nem szant kozlekedés
védberd terlilet és deépitére szant terllekereskedelmi, szolgéltatdé gazdasagi tel (Gksz)
és kuldnleges egyéb (allatmenhely) tertlet-am) jeli 6vezetre modosul.



4. A javasolt beépités, valtozas varhato infrastrutiralis igényei, kdrnyezeti hatas:

A tervezési terlletinfrastrukturalis ellatdsea meglév haldzatra tortéh racsatlakozass
biztosithatd. Kiszolgald at kialakitasaval és azgplitt acsatlakoz&kodzmivek kiépitésévi kell
szamolni.

A tervezesi terllebeépitésrszant terllet lesKornyezetre kedveibb hatasu az, hogy az ip
gazdasagi tertlet (Gip) kereskedelmi, szolgaltatd dgaagi terillet (Gksz) felhasznala
modosul A Kossuth utca és a 4. szangiif mellett a hatalyos terv szerinti tervezett védeiélu
erdbterliletet az elektromokegvezeték és annak Jshvjc miatt csak részben - a beépitési
javaslat szerinti telken bellli fasitasi kotelezéth terilet nagysagava- lehetett volna
megvalodsitaniezért a modositas szerinti tervjavaslat végreatlt nemcsak terven jelolt mari
A hatalyos terv nem vette figyelembe adatmenhely tdiletét, melyet a mddositas n
tartalmazza.

Amennyiben a modositds szerint a biologiai aktsétéék csokkenne, ugy azt
telepulésrendezési eszkdzok modositadsa 050/8 helyrajzi szantéruleterpotolni lehet.

Régészeti teriilet a tervesideriletet nem érin

5. A tertletrendezési tervek és a teleplilésszerkéizierv 6sszhangjanak vizsgalate

Jelen vizsgalat a 2018. évi CXXXIX. torvénn maodositott Orszagos Teruletrendezési 1
(tovabbiakban: OTrT)a 9/209. (VI. 14.) MvM rendel és a 13/2010. (IX.17.) Or. rendelet
jovahagyott HajdBihar Megye Terlletrendezési Terve (tovabbiakbair™ alapjan készil
A torvény terlletrendezési tervekrint6 fejezetei 2019. marcius 16Héptek hatalyb:
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Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teribmesi tervéit szold 2018. évi CXXXIX.
torveny19. §(1) szerintazorszagos dvezet a kovetkeik:

1.

O oo ~NO UL, WN

Okolégiai haldézat magteriletének 6ve:

. 0koldgiai halozat 6kologiai folyosdjanak 6vez

. 6koldgiai halozat puffetertletének dvezet

. kivalo terndhelyi adottsagu szantok dvez

. jo terndbhelyi adottsagu szantok dvez

. erdbk dvezete,

. erdbtelepitésre javasolt tertlet dvez

. thjképvedelmi terllet Gveze

. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teeklévezete

10. vizmirbségveédelmi terllet dvezet

11.
12.
13.

nagyvizi meder 6vezete,
VTT-tarozok dvezete,
honvédelmi és katonai célu terilet 6ve:

Fentiek alapjan az OTrT t6rve19. §(1) bekezdése szerinti alkalmazalorszagos Ovezetek:

az Okoldgiai halézat magterlletének Oveze: a telepilés érintett, a tervezési teri
nem érintett;az 6koldgiai hadzat dkoldgiai folyosodjanak dveze: a telepllés érintett,
a tervezesi terllet nem érintc az 6koldgiai haldzat puffer tertletének oveze: a
teleplilés érintetta tervezési tertilet nem érint

kivalo terméhelyi adottsagu szant6 dvezete a telepiilés nem érinte

jO terméhelyi adottsagu szanto dveze: a teleplilés nem érintett

erdok dvezete atelepllés érintetiatervezési teriilet nem érintett,

erdételepitésre javasolt terlilet dveze: a teleplilés érintett, a tervezési terilet r
érintett,

tajképvedelmi terilet Gvezet: a telepllés érintett, a tervezégiliet nem érintet
vilagorokségi és vilagorokseégi varomanyos tertletc dvezetével érintett telepilése:
a telepulés em érinteti

vizminéségvédelmi terllet Ovezet: a teleplilés és a tervezégiliiet is érintett,
nagyvizi meder 6vezetével és a VTT tarozok ovezedd: a teleplilés nem érinte
honvédelmi és katonai célu terile Gvezete altal érintett telepllése: a telepilés
éerintett.
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Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriidgmdsi tervéit szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény19. §(3) szerinta megyei dvezetek a kdvetile:

1. &svanyi nyersanyagvagyon 6vez

2. rendszeresen belvizjarta terilet 6ve

3. tanyas teruletek dvezete,

4. foldtani veszélyforras terllet dvez

5. egyedileg meghatarozott megyei 6ve
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Hajdu-Bihar megye Teriletrendezé®erv Térségi Szerkezeti terv részlete

A Torvény 91. § atmeneti szabalyokat allapitott megzon atmeneti idiszakra, amikor a
Megyei Onkormanyzatok még nem fogadtak el a feliilzsgalt OTrT-vel 6sszhangba hozot
megyei tertletrendezési terveiket. A jelen médosisasoran ezen atmeneti éirasokhoz kell
alkalmazkodni.

A teleplilés kozigazgatasi terlletnem érinti az asvanyi nyersanyagvagyon ov. A
rendszeresen belvizjarta terilet 6ve a telepilést érinti, de a tervezési teriletet nenti¢

A tanyas terllet Ovezete és az egyedileg mecozott megyei Ovezeti kategéria Uj térs
Oovezet melyek még a megyei tervekben nem keriledgaftapitasri

6. A teleplléskeép alakitdsateleplléskép védelemmel valé 6sszhang vizsgal

Hajdthadhaz Varos Onkormanyzataépviseb-testillete a 202/2017. (0. 26.) szamu
hatérozataval fogadta el lajduhadhaz Varos Telepllésképi Arculati Kézikdnyvé és a
28/2017. (X. 26.) szamubnkormanyzati rendelettel hagyta joéuvdajduhadhaz Varos
Telepllésképének védelmét.

A tervezési terulekultertlet és egyéb tertlet
Orszagosan, vagy helyileg védett épicsak atelepillés kdzpontjaban v, a mdodositassal
érintett tertileten nincs.
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(11608/40)

Torzsszam: P1/2020

Tervezett telekhatar

Tervezd: PALOTAS Bt.
Felelos terveza:

Naid
Palotés Lajos
Ybl és Hatvani dfjas okl. épitészmémdk
vezetd telepiiléstervezd
TT/1 09-0127

telekhatar. helyrajzi szam
Tervezett épiilet

4 ”

Késziilt az allami alapadatok felhasznalésaval.

Meglévo

11906/9

Tervezett burkolatszé€l, parkol6hely

Meglévo épiilet
Buppus
P9

Tervezett telken beliili zoldfeliilet

20 kV-os légvezeték és védbovezete

| Tervezett telken beliili fasitasi kotelezettseg

Meglévo burkolatszél

Tervezési teriilet hatara

Hajduhadhaz varos - 4. szamu fout, Kossuth utca, 11908/12 és a 11908/15

helyrajzi szama ut altal hatarolt teriileten beliil a - 11908/8-9 helyrajzi szamt ingatlanokat érintd
telekalakitasi, beépitési és kozlekedési javaslat 1:3000 TR/beép.



