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„A” HATÁROZATTAL JÓVÁHAGYOTT MUNKARÉSZEK 

 

TARTALOMJEGYZÉK 
 
Hajdúhadház Város Önkormányzata Polgármesterének COVID 19 miatt kihirdetett 
veszélyhelyzetben Hajdúhadház Város Önkormányzata Képviselő-testületének feladat és 
hatáskörében 13/2020. (IV. 02.) számú polgármesteri határozata a 264/2003. (XI. 03.) számú 
határozattal elfogadott településszerkezeti terv és leírás módosításáról. 
 
Melléklet: 

1. számú melléklet - Rajzi munkarész: TR/sztm Hajdúhadház Város településszerkezeti tervének 
a fentiekben rögzített tervezési területét érintő módosítása tervlap 1:4000. 
2. számú melléklet - Szöveges munkarész: A településszerkezeti terv módosításának leírása 









 

2. számú melléklet a  13/2020. (IV. 02.) határozathoz  
 

A településszerkezeti terv módosításának leírása 
 

A módosítás Hajdúhadház Város településszerkezeti tervének - a 0276/3 helyrajzi számú, a 0213 
helyrajzi számú, a 0223/31 helyrajzi számú, a 0215/1 helyrajzi számú és a 0211/10 helyrajzi 
számú utak által határolt telektömbön belül - a 0211/16-/20 helyrajzi számú ingatlanokat érinti. 
 
A tervmódosítás célja: az érintett területen olyan terület-felhasználás rögzítése, mely lehetővé 
teszi a használati, fejlesztési elképzelések megvalósíthatóságát, azaz négy kisteljesítményű 
erőmű (napelem-park) kialakítását. 
 
Az érvényben lévő településszerkezeti tervhez képest  
- a 0211/16-/20 helyrajzi számú ingatlanok intenzív használatú mezőgazdasági terület terület-
felhasználása (Ma-I) beépítésre nem szánt különleges, megújuló energiaforrások hasznosítására 
szolgáló terület (Kne) terület-felhasználásra módosul. 
 

Terület-felhasználások területi változása csak a módosuló településszerkezeti terv szerint  
 

 
Sajátos használat megnevezése 

 
Terület-felhasználás szerinti bruttó terület nagyság 

 
érvényben lévő 
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(ha) 

módosítási javaslat 
szerint (ha) 

 
változás 

 

Intenzív használatú mezőgazdasági 
terület (Ma-1) 

 

 
 

5,64 
 
 

0 
 
 

-5,64 

 

beépítésre nem szánt különleges - 
megújuló energiaforrások 

hasznosításának céljára szolgáló terület 
(Kne) 

 

 

 
 

0 

 

 
 

5,64 

 
 

 
 

+5,64 

 

Összesen: 
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A módosítási javaslat szerint a tervezési területen belül az intenzív használatú mezőgazdasági 
terület 5,64 hektárral csökken, mely területnagyság beépítésre nem szánt különleges megújuló 
energiaforrások hasznosításának céljául szolgáló terület (Kne) terület-felhasználásként kerül 
rögzítésre. A szerkezeti terv egyéb elemei nem változnak.  
Új vonalas szerkezeti elem nem jelenik meg a módosítással érintett területegységen belül.  
 
Az előzőek szerint a területrészekre vonatkozó településszerkezeti terv módosításának nincs 
olyan kedvezőtlen hatása, mely az egész településre negatív hatással lenne. A módosítás a 
fejlesztési elképzelések megvalósíthatóságát alapozza meg. 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

„B” RENDELETTEL JÓVÁHAGYOTT MUNKARÉSZEK  

TARTALOMJEGYZÉK 

Szöveges munkarész:  

Hajdúhadház Város Önkormányzata Képviselő-testületének 7/2020. (IV. 02.) önkormányzati 
rendelete a helyi építési szabályzatról és szabályozási tervről szóló 21/2011. (VIII. 18.)  
önkormányzati rendelete módosításáról. 

Rajzi munkarész:  

A R. 2. § 1.számú mellékletének az Sz-3 rajzszámú közigazgatási terület szabályozási terv 
módosításaként a TR/szm rajzszámú - Szabályozási terv módosítása - tervlap 1:4000 
 









 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

„C” ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 
 
 
TARTALOMJEGYZÉK 
 

Előzmények 
1. A tervezett fejlesztéssel érintett, rendezés alá vont terület és környezetének bemutatása 
2. A módosítással érintett településrendezési eszközök és azok módosítása 
3. Beépítési (elrendezési) – területhasználati - tervjavaslat 
4. A területrendezési tervek és a településszerkezeti terv összhangjának vizsgálata  
5. A településkép alakítása, településkép védelemmel való összhang vizsgálata 
TR/beép. Beépítési – elrendezési - javaslat tervlap 1:4000 
Részlet tervlap 1:1000 
Tervezői Nyilatkozat 



 

Előzmények  
 

Hajdúhadház Város Önkormányzata Képviselő-testülete figyelemmel a településfejlesztési 
koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8). Korm. 
rendelet 2.§ 4a.) pontjának értelmező rendelkezése által biztosított felhatalmazás alapján a 
110//2019. (V. 30.) HÖ számú határozatában úgy döntött, hogy a - 0276/3, 0213, 0223/31, 
0215/1 és a 0211/10 helyrajzi számú utak által határolt telektömbön belül - a 0211/16-/20 
helyrajzi számú területet kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja.  
 

 
 

Műholdas felvétel a megvalósult kisteljesítményű erőműről és 
 az északnyugati oldalon csatlakozó tervezési területről. 

 

Az előzőekben rögzítettekre figyelemmel a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6. c) 
pontja értelmében a településrendezési eszközöket érintő módosítás véleményezési eljárásának 
lefolytatása, egyeztetése tárgyalásos eljárás keretén belül történik. 
 

Hajdúhadház Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 109/2019. (V. 3.) HÖ számú 
határozatával döntött a 0211/16-20 helyrajzi számú ingatlanon a fejlesztés - különleges 
beépítésre nem szánt megújuló energiaforrások hasznosításának - megvalósíthatóságáról és 
felhatalmazta Csáfordi Dénes polgármestert a szerződés aláírására. 
 

A tervezési feladat végső célja, hogy a telepítési tanulmányterv és arra építve - a 
településrendezési és tervezési szerződés alapján - készüljön el a településrendezési eszközök 
szükséges módosítása, mely megteremti annak lehetőségét, hogy település igazgatási területének 
észak-nyugati területrészén - a különleges beépítésre nem szánt megújuló energiaforrások 



hasznosításának céljául szolgáló összefüggő területen - négy, egyenként 499 kW teljesítményű 
naperőmű fejlesztés megvalósulhasson. 
 
1. A tervezett fejlesztéssel érintett, rendezés alá vont terület és környezetének 
bemutatása 
 

Hajdúhadház 0276/3, 0213, 0223/31, 0215/1 és a 0211/10 helyrajzi számú utak által határolt 
telektömbön belül a 0211/16-/19 helyrajzi számú ingatlanok és a 0211/20 helyrajzi számú 
magánút a város külterületének nyugati területrészén, a 3506. számú országos mellékúttól 
(Czégény út) délre helyezkednek el.  

 
 

 
 

Műholdas felvétel a módosítandó területről. 
 

Az állami alapadatokat tartalmazó térkép szerint a 0211/16 helyrajzi számú (14 599 m²), 0211/17 
helyrajzi számú (12 697 m²), 0211/18 helyrajzi számú (12 628 m²) és a 0211/19 helyrajzi számú 
(14 235 m²) ingatlanok művelési ága telephely. A 0211/20 helyrajzi számú (2253 m²) terület 
kivett közforgalom elől elzárt magánút. 
 

A módosítással érintett terület - a közelmúltban megvalósult - négy kisteljesítményű naperőmű 
telephez csatlakozik. 

 
 

2. A módosítással érintett településrendezési eszközök és azok módosítása 
     
A hatályos településrendezési eszközök: 
 

Hajdúhadház Város településszerkezeti tervét Hajdúhadház Város Önkormányzat Képviselő-
testülete a 170/2011.(VIII. 17.) számú határozatával, a 172/2016. (IX. 08.) számú határozatával 
és a 111/2018. (IV. 26.) számú határozatával módosított 264/2003. (XI. 03.) határozatával 
állapította meg, míg a helyi építési szabályzatot és szabályozási tervet a 21/2011. (VIII. 18.) 
önkormányzati rendeletével, a 27/2016. (IX. 08.) önkormányzati rendeletével, a 36/0217. (XII. 
21.) önkormányzati rendeletével és a 20/2018. (IV. 26.) önkormányzati rendeletével módosított 
23/2005. (X. 27.) önkormányzati rendelettel fogadta el. 
 



A hatályos településszerkezeti terv szerint a – módosítással érintett - tervezési terület beépítésre 
nem szánt intenzív használatú mezőgazdasági terület.  
 

Hatályos településszerkezeti terv részlet 
 

 

 
 
Hatályos szabályozási terv részlet 
 

 
 

 

A hatályos szabályozási terv a módosítással érintett területen a szerkezeti terv szerint rögzíti a 
beépítésre nem szánt területen az intenzív használatú mezőgazdasági terület (Ma-1) rendeltetésű 
övezet területet.  
 
A településszerkezeti terv módosítása:  
 

A településszerkezeti terv módosítása szerint a 0211/16-/20 helyrajzi számú ingatlanok 
területének felhasználása beépítésre nem szánt intenzív használatú mezőgazdasági területről 
(Ma-1) beépítésre nem szánt különleges – a megújuló energiaforrások hasznosításának céljára 
szolgáló - területre (Kne) módosul.  
 

A terület-felhasználási mód változása nem érinti a település meglévő fő infrastruktúra hálózatát, 
alapvető zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit, kulturális örökségeit.  
 



A helyi építési szabályzat és szabályozási terv módosítása: 
 

A helyi építési szabályzat és szabályozási terv a településszerkezeti javaslattal összhangban 
változik, azaz az intenzív használatú mezőgazdasági terület övezete beépítésre nem szánt 
különleges – a megújuló energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló - terület övezetre 
(Kne) módosul.  

 
3. Beépítési (elrendezési) – területhasználati - tervjavaslat 
 

A TR/beép. rajzszámú tervlap a tervezési terület és környéke vonatkozásában tartalmazza a 
telekhatárokat, helyrajzi számokat, az építményeket, a közlekedési hálózatot, a legfontosabb 
műszaki infrastruktúra nyomvonalakat, továbbá a fejlesztési - négy kisteljesítményű naperőmű 
napelemeinek, valamint a transzformátor állomások elhelyezése - igényeket.  
 
 

 
 
 

A különleges beépítésre nem szánt egy-egy területrészen a 100x160 cm méretű napelemből cca. 
2300 db helyezhető el.  
A naperőmű teljesítménye: egy-egy területrészen 499 kW. Az erőmű napelemek tervezett 
teljesítménygaranciája 25 év. 
A négy naperőmű (1,46 ha, 1,27 ha, 1,26 ha, 1,42 ha) területe - a tartó kis oszlopok és 
transzformátor állomások kivételével - füvesített lesz. Tehát a zöldfelületi arány a minimálisan 
előírt 65 %-ot jóval - legalább 30 %-kal - meghaladja. 
 

4. A területrendezési tervek és a településszerkezeti terv összhangjának 
vizsgálata  
 

Jelen vizsgálat a 2018. évi CXXXIX. törvénnyel módosított Országos Területrendezési Terv 
(továbbiakban: OTrT), a 9/209. (VI. 14.) MvM rendelet és a 13/2010. (IX.17.) Ör. rendelettel 
jóváhagyott Hajdú-Bihar Megye Területrendezési Terve (továbbiakban: MTrT) alapján készült. 
A törvény területrendezési terveket érintő fejezetei 2019. március 16-tól léptek hatályba. 
 



         

 Részlet az OTrT szerkezeti tervlapjából 
 
A tervezési terület országos terület-felhasználási kategóriája: erdőgazdasági térség. 
 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvény 19. § (1) szerint az országos övezetek a következők: 

1. ökológiai hálózat magterületének övezete, 
2. ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete, 
3. ökológiai hálózat puffer-területének övezete, 
4. kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete, 
5. jó termőhelyi adottságú szántók övezete, 
6. erdők övezete, 
7. erdőtelepítésre javasolt terület övezete, 
8. tájképvédelmi terület övezete, 
9. világörökségi és világörökségi várományos területek övezete, 
10. vízminőség-védelmi terület övezete, 
11. nagyvízi meder övezete, 
12. VTT-tározók övezete, 
13. honvédelmi és katonai célú terület övezete. 
 

A Törvény 91. § átmeneti szabályokat állapított meg azon átmeneti időszakra, amikor a 
Megyei Önkormányzatok még nem fogadták el a felülvizsgált OTrT-vel összhangba hozott 
megyei területrendezési terveiket. A jelen módosítás során ezen átmeneti előírásokhoz kell 
alkalmazkodni. 
 



 

Fentiek alapján az OTrT törvény 19. § (1) bekezdése szerinti alkalmazandó országos övezetek:  
• az ökológiai hálózat magterületének övezete: a település érintett, a tervezési terület 

nem érintett; az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete: a település érintett, 
a tervezési terület nem érintett; az ökológiai hálózat puffer területének övezete: a 
település érintett, a tervezési terület nem érintett,  

• kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete: a település nem érintett,  
• jó termőhelyi adottságú szántó övezete: a település nem érintett 
• erdők övezete: a település érintett, a tervezési terület nem érintett, 
• erdőtelepítésre javasolt terület övezete: a település és a tervezési terület is érintett, 
• tájképvédelmi terület övezete: a település érintett, a tervezési terület nem érintett, 
• világörökségi és világörökségi várományos területek övezetével érintett települések: 

a település nem érintett, 
• vízminőség-védelmi terület övezete: a település érintett, a tervezési terület nem érintett, 
• nagyvízi meder övezetével és a VTT tározók övezetével: a település nem érintett, 
• honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett települések: a település 

érintett. 
               

 

      
 

             
 
 

                                                                               
 

                 
 



           
 

        

                                                                                                                            
 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvény 19. § (3) szerint a megyei övezetek a következők: 

1. ásványi nyersanyagvagyon övezete, 
2. rendszeresen belvízjárta terület övezete, 
3. tanyás területek övezete, 
4. földtani veszélyforrás terület övezete, 
5. egyedileg meghatározott megyei övezet. 
 
 

    
 

Hajdú-Bihar megye Területrendezési Terv Térségi Szerkezeti terv részlete  



A tervezési terület vegyes terület-felhasználású térségbe tartozik.  
A település közigazgatási területét nem érinti az ásványi nyersanyagvagyon övezete. A 
rendszeresen belvízjárta terület övezete a települést érinti, de a tervezési területet nem érinti. 
A tanyás terület övezete és az egyedileg meghatározott megyei övezeti kategória új térségi 
övezet melyek még a megyei tervekben nem kerültek megállapításra. 
 
 

   
 
A törvény "91. § (1) e) azokat a megyei övezeteket, amelyeket a megyei területrendezési terv 
megállapít, azonban e törvény nem állapít meg, a településrendezési eszközök készítésénél, 
módosításánál már nem kell alkalmazni.” A módosítás ezzel összefüggésben intézkedést nem 
igényel. A törvény "91. § (1) g) azon új országos, kiemelt térségi és megyei övezeteket, 
amelyeket e törvény vagy a 88. § (2) bekezdés a) pontja szerinti miniszteri rendelet vezet be 
(országos övezetként állapít meg, vagy megyei területrendezési tervben való megállapításáról 
rendelkezik), azonban a megyei területrendezési tervben még nem kerültek alkalmazásra vagy 
megállapításra, a településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál a 22. § (2) 
bekezdésében és 24. § (2) bekezdésében foglaltak szerint kell lehatárolni, és rájuk e törvény 
övezeti előírásait kell alkalmazni." A törvény 22. § A kiemelt térségi és megyei területrendezési 
tervek, valamint a településrendezési eszközök készítése során a térségi övezetek által érintett 
területeket az e törvény felhatalmazása alapján kiadott kormányrendelet szerint, az abban 
meghatározott államigazgatási szervek előzetes adatszolgáltatását mérlegelve kell lehatárolni. 
A mérlegelésnél a törvényben meghatározott szerkezeti terveket kell elsősorban figyelembe 
venni.” 
 
5. A településkép alakítása, településkép védelemmel való összhang vizsgálata 
 
Hajdúhadház Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 202/2017. (X. 26.) számú 
határozatával fogadta el a Hajdúhadház Város Településképi Arculati Kézikönyvét és a 
28/2017. (X. 26.) számú önkormányzati rendelettel hagyta jóvá Hajdúhadház Város 
Településképének védelmét. 
 
A tervezési terület külterület és egyéb terület. 
Országosan, vagy helyileg védett épület csak a település központjában van, a módosítással 
érintett területen nincs. 
 
 
 







 

 
 

Tervezői Nyilatkozat 
 

A Hajdúhadház 0211/16 hrsz-en és a 0211/17-es hrsz-en jelenleg folyik 1-1 db 499 
kW teljesítményű naperőmű tervezése. A 0211/18 hrsz-en és a 0211/19 hrsz-en 
jelenleg nem folyik naperőmű tervezés. A naperőművek külön csatlakozási ponton 
keresztül csatlakoznak a közcélú hálózatra. A négy naperőmű termelői vezetéke az 
új közcélú kapcsoló berendezésbe csatlakozik. Mind a négy külön csatlakozási 
ponton keresztül. Ebben a közcélú kapcsoló állomásban lesz kialakítva a 4 
naperőmű számára 4 csatlakozási pont.  
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