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,A” HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TARTALOMJEGYZEK

Hatarozat tervezet az érvényes telepiilésszerkezeti terv és leiras modositasarél Gaborkert teriiletét
érintGen

Melléklet:

1.szamu melléklet - Rajzi munkarész: TR/sztm. Hajdihadhdz Varos telepiilésszerkezeti tervének a
,»Gaborkert teriiletét érintd telepiilésszerkezeti terv javaslat” tervlap M=1:3.500.

2.szamu melléklet - Szoveges munkarész: A telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirasa



HATAROZAT-TERVEZET
Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
1 | 4 T (R ) sz. hatarozata

a 264/2003. (XI. 03.) szamu hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és leiras modositasarol

Hajduhadhaz Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az 1997. évi LXXVIIL torvény 6. §
(1) bekezdése és a 9/B. § (2) bekezdés a) pontja és a 314/2012. (X1.8.) Korm. r. 45. §. alapjan az
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél szolo 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelet 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési  kovetelményeinek  és
jelmagyarazatanak figyelembevételével ezen hatarozattal jovahagyja a tervezési teriiletet érintéen
a 264/2003. (XI. 03.) szamu hatarozattal elfogadott Hajduhadhaz Varos telepiilésszerkezeti
tervének ¢€s leirasanak jelen 1-2. szamu mellékletek szerinti modositasat.

Felkéri a foépitészt Hajduhadhaz Varos helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének

telepiilésszerkezeti terv szerinti modositasanak el6terjesztésére.

1.szam0 melléklet:

TR/sztm. jeli tervlap

2. szamu melléklet

Telepiilésszerkezeti terv leirds modositasa

melyek szerint:

a ,lll. fejezet A teriiletfelhaszndlasi egységek tagozoddsa (teriileti elemek)” a beépitésre szant teriiletek
esetén meghatarozott teriiletfelhasznalasok rendszere, ezen beliil is a meghatarozott kiilonleges teriiletek
korabban kiegésziilt rendszerében a
- a kiilonleges egyéb (Ke) teriilet-felhasznalas megnevezés €s jelolés - pontositasra kertil:
- kiilonleges egyéb idegenforgalmi teriilet (Ke-1d)

Tervezett teriilet-felhasznalasi egységek (beépitésre szant teriiletek) rendszerének tablazata pontositasra

keriil:
Altalanos hasznalat sajatos hasznalat szerinti Megengedett szintteriilet
szerint megnevezeés/jel stiriiségi mutatd (max.)

Lakoteriilet kisvarosias Lk 0,7

kertvarosias Lke 0,4

falusias Lf 0,4

Vegyes teriiletek telepiiléskozpont vegyes Vi 1,0

Gazdasagi teriiletek kereskedelmi-szolgaltato Gksz 1,0

ipari-gazdasagi Gip 0,8

Udiil§ teriilet iidiiléhazas teriilet Uii 0,2

sporttelep Ksp 0,15

szabadido teriilet Ksz 0,15

Kiilonleges teriiletek szennyviztisztitd teriilete Kszt 0,1

mezdgazdasagi lizemi teriilet Kmg 0,8

egyéb idegenforgalmi Ke-ld 0,10




A 19513, a 19557 — 19561, a 19563 — 19591, a 19594 — 19611, a 19612 — 19625, a 19642 — 19653, 19693
— 19705 hrsz-u ingatlanok esetében a kertes mezdgazdasagi (MKk) teriiletfelhasznalas helyett kiilonleges
egyéb ldegenforgalmi teriilet (Ke-1d) teriiletfelhasznalas keriil régzitésre.

A modositasi javaslat szerint a varos beépitésre szant teriileteinek nagysaga valtozik, nd a kiilonleges
egyéb idegenforgalmi (Ke-1d) teriilet, és csokken a kertes mezégazdasagi teriilet 8,89 hektarral.

Az el6zéek szerint a teriiletrészre vonatkozd telepiilésszerkezeti terv modositasanak nincs olyan
kedvezdtlen hatasa, mely az egész telepiilésre hatassal lenne.

Hajduhadhaz, 2021................... hoé....nap
Csafordi Dénes Dr. Kiss Katalin
polgarmester jegyzo
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2. szamu melléklet a ...../2021. (......... ) hatarozathoz

A telepiilésszerkezeti terv médositasanak leirasa

A médositas Hajdhadhaz Varos telepiilésszerkezeti tervének a varos legrégebbi zartkertjén - Gaborkert
teriiletén beliili 19513, a 19557 — 19561, a 19563 — 19591, a 19594 — 19611, a 19612 — 19625, a 19642
—19653, a 19693 — 19705 és a hrsz-i ingatlanokat érinti.

A tervmodositas célja:

Gaborkert teriiletének idegenforgalmi, turisztikai szempontb6l vonzd kialakitasat jelentd fejlesztési
elképzelés mar 2018 évben megfogalmazoddott, mely révén mar kijelolésre keriilt egy 2,43 ha nagysagu
beépitésre szant egyéb teriilet. Ezen fejlesztési elképzelés elsé iitemében keriilt sor a préshaz
megvalositasara, a csOszhaz épiiletének felyjitasara, a lugas pihend kialakitasara, az elektromos
energiaellatds korszerGisitésére és a korabbi légkabel foldkabelként valod kivaltasara, diszkutak
kialakitasara, a tajékozodast segitd utcanév jelzo tablak létesitésére.

A fejlesztés kovetkezd litemében egy fogadd épiilet bemutatoteremmel, kézmiives foglalkoztatasra
épiiletek, vendéghdzak keriilnének megvalositasra.

A korabbi ¢€s a jelenlegi modositassal kijelolésre keriil6 beépitésre szant kiilonleges egyéb idegenforgalmi
teriilet (Ke-1d) teriilet a tervezett idegenforgalmi, turisztikai fejlesztés megvalositasa a hagyomanyérzés, a
népmuvészet, a helyi termékek elkészitésének bemutatisa, bevonds altal vald megtapasztalasa az
idegenforgalom, a turizmus egyik alapvetd kinalati eleme. Mindezen elvek mentén fogalmazdodott meg a
teriilet tovabbi fejlesztése.

Az érvényben 1év0 telepiilésszerkezeti tervhez képest

A 19513, a 19557 — 19561, a 19563 — 19591, a 19594 — 19611, a 19612 — 19625, a 19642 — 19653, 19693
— 19705 hrsz-u ingatlanok esetében a kertes mezdgazdasagi (MKk) teriiletfelhasznalas helyett kiilonleges
egyéb idegenforgalmi teriilet (Ke-1d) teriilet-felhasznalas keriil rogzitésre

A 4. szamu féut menti ipari gazdasagi teriilet teriiletfelhasznaladsa jelen modositds soran valtozatlan
marad, tekintettel a meghozott telepiilésfejlesztési dontésben foglaltakra, de a teljes varosra vonatkozo
(folyamatban 1év6) feliilvizsgalat soran atsorolasra keriil altalanos gazdasagi teriilet (Ga)
teriiletfelhasznalasba figyelemmel a kijelolt idegenforgalmi teriilet kozelségére.

A teriiletfelhasznalas teriileti valtozasa: (Gaborkert teriiletére és a szerkezeti utak menti csatlakozo
teriiletekkel szamolva az észak-nyugati megkozelités miatti erdéteriileti valtozasra figyelemmel)

Teriilet-felhasznalas szerinti
brutto teriilet nagysag
Sajatos hasznalat megnevezése érvényben 1évo modositasi valtozas
szerkezeti terv javaslat szerint
szerint (ha) (ha)

Ipari gazdasagi teriilet (Gip) 3,14 3,14 0
Kiilonleges egyéb - Idegenforgalmi teriilet 2,32 11,22 +8,90
(Ke-1d)
Kertes mezOgazdasagi teriilet (Mk) 23,22 14,33 - 8,89
Extenziv hasznositasu altalanos mezogazdasagi 0,75 0,75 0
teriilet (Ma-E)
Erdéteriilet (E) 1,01 1,00 -0,01
Osszesen: 30,44 30,44 0

A modositasi javaslat szerint a varos beépitésre szant teriileteinek nagysidga — a kiilonleges egyéb
teriiletfelhasznalas kijeldlésével valtozik, azaz 8,89 hektar teriilettel nd, mig a kertes mezdgazdasagi
teriilet (Mk) csokken. A szerkezeti terv egyéb elemei nem valtoznak.

Uj vonalas szerkezeti elem nem jelenik meg a médositassal érintett teriiletegységen beliil.



A meglévo kozlekedéshaldzati elemek koziil a tervezési teriiletet hatarold 3506. szamu orszagos mellékut
valtozatlan nyomvonalon és besorolassal (terv leirasdnak 6. oldalan meghatarozott - 3506. sz.
Hajduhadhaz — Hajdavid orszagos mellékut) megmarad.

Természetvédelmi, régészeti érintettség nincs a teriileten.

Az el6zbek szerint a teriiletrészekre vonatkozé telepiilésszerkezeti terv modositasanak nincs olyan
kedvezdtlen hatasa, mely az egész telepiilésre negativ hatassal lenne. A modositas a fejlesztési
elképzelések megvaldsithatdsagat alapozza meg.

Biologiai aktivitas érték szinten tartasa

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 7.§. (3) b.) pontja
rogziti, hogy ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejilleg a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet.
Tekintettel arra, hogy beépitésre nem szant mezOgazdasagi teriiletr6l beépitésre szant kiilonleges
mezogazdasagi teriiletre torténd modositasrol van szo6 a bioldgiai aktivitas érték szamitdsaval igazolni kell
az elézéekben rogzitetteket. A teriilet hatalyos terv szerinti €s a mddositas utani bioldgiai aktivitds érték
valtozasanak meghatarozasa a 9/2007.(IV.3.) OTM rendelet szerint.

A teriilet-felhasznalas szerinti szamitas:

Hatalyos terv Modositas szerinti Eredmény
Tertilet-felhasznalas vizsgalt o vizsgalt .| (aktivitasi
érck | terilet | VS8 | e | teriiler | V| entek + )
érték érték
(ha) (ha)
Ipari  gazdasagi teriilet
(Gip) 0,4 3,14 1,256 0,4 3,14 1,256 | _ 31.19
Kiilonleges egyéb
Idegenforgalmi teriilet (Ke- | 1,5 2,32 3,48 1,5 11,22 16,83
1d)
Kertes mezbdgazdasagi
teriilet (MK) 5 23,22 116,10 5 14,33 71,65
Extenziv hasznositasu
Altalanos  mezdgazdasagi | 3,7 0,75 2,775 3,7 0,75 2,775
teriilet (Ma-E)
Erdéteriilet (E) 9 1,01 9,09 9 1,0 9,0
Osszesen 30,44 132,701 30,44 | 101,51

31,19 értékpont hiany jelentkezik a modositas révén.

A 2020. évi modositas a 4. szamu foéut, Kossuth utca, 11908/12 és a 11908/15 helyrajzi szamu utak altal
hatarolt, valamint a 049 helyrajzi szama 0t, 053 helyrajzi szamu csatorna és az igazgatasi hatar altal
hatarolt telektombdoket érintette.

Ezen modositas soran a biologiai aktivitas értékének ndvekmény + 12,84 pont volt, mig a 2021. éveben a
Kossuth utca - 4. szamt féat — Arany Janos utca — Kaposztaskert utca altal hatarolt telektombot érinté
modositas soran fennmaradt aktivitasérték tobblet + 20,69 pont.

Az aktivités érték tobblet 6sszesen: + 12,84 pont + 20,69 pont = 33,53 pont.

31,19< 33,53 = +2,34 pont! A biologiai aktivitasérték szintentartasa biztositott!

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16.§. (8) értelmében a + 2,34 értékpont névekmény, a soron
kovetkezo modositas soran felhasznalhato.



RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
TARTALOMJEGYZEK
Az alabbi rendelettel (tervezet) jovahagyand6 munkarészek:
Szoveges munkarész:
Hajduhadhaz Varos helyi épitési szabalyzatrol és szabalyozasi tervrél szolo 21/2011. (VIII. 18.) szamu
onkormanyzati rendelet modositasa (rendelettervezet)
Rajzi munkarész:

A R. 2.§ (1) 1. szamu mellékletének az Sz-3 rajzszamu kozigazgatasi teriilet szabalyozasi terve
modositasaként a TR/szm Szabalyozasi terv modositasa tervlap 1:3 500



HAJDUHADHAZ VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
eeeed2021. (v ) onkormanyzati rendelete

rrrrr

21/2011. (V111.18.) szam rendelet modositasarol

Hajdthadhaz Varos Onkorményzata KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl
sz0l6 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban ¢és a 62. § (6) bekezdésének 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 28. § (1) bekezdésében és a 42. § (4) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljard

allami  foépitészi, népegészségligyi, ingatlaniigyi, Orokségvédelmi, kornyezetvédelmi  és
természetvédelmi, erdészeti, kdzlekedési hatdskorében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal,
banyafeliigyeleti hataskdrében eljaré Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

légikozlekedési hatosag, katonai légligyi hatosag

kozlekedési, és a természetes gyogy-tényezok hataskorében eljaré Budapest Fovaros Kormanyhivatal,
Nemzeti Foldiigyi Kozpont,

Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatosag Hivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat,

honvédelmért felelds miniszter

Hajdu-Bihar Megyei — polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyi hatésagként is
eljar6 - Katasztrofavédelmi lgazgatosag,

Orszagos Viziigyi Féigazgatosag,

Tiszantili Viziigyi [gazgatosag,

Hajdu-Bihar Megyei Rendér fokapitanysag,

véleményének kikérésével, tovabba

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 40. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaro Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal Allami Foépitésze, és Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
16/2017. (IV.27.) dnkormanyzati rendeletének valamint a Korm. rendelet 29/A. §-aban foglaltak szerint a
partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§
AR.23/A.§ (5) XVII. /A TABLAZATA a kévetkezéképpen médosul:

Az épitési ovezet jele Ke-1d
1. A kialakitando legkisebb telekmeret min. 1500 m2
2. A beépitési mod SZ (Szabadon-allo), O-tetdathatiron-Ho)
3. A beépitettség megengedett legnagyobb 5% 20%
mértéke
4. A megengedett legnagyobb 6,5, de a teriiletrészen elhelyezésre keriilé
épitménymagassag specialis épitmények esetén
(pl. csillagvizsgalo) ettdl el lehet térni.
5. A beépites feltételének kozmiiellatas mértéke részleges
6. A zoldfeliilet (és sz610) legkisebb mértéke 65%— 60%
1. Terepszint alatti épitmény létesitheto




2.§
A R. az alabbi (6), (7) és (8) bekezdéssel egésziil ki:

(6) 4 kozmiiellatashoz sziikséges telek kialakitasakor elegendd a technologidhoz sziikséges telekteriilet
méret biztositdasa.

(7) Az épitési dvezetben a koziizemi kézmii kiépitéséig a részleges kozmiiellatas is megengedett. Szennyviz
tisztitdsa es elhelyezése egyedi szennyviztisztito kisberendezéssel, vagy iddszakos tarolasa egyedi, zart
szennyviztarolo miitarggyal torténhet.

(8) A keletkezé csapadékviz befogadé hidnydban, annak megépiiltéig elszivarogtathaté az OTEK
vonatkozé elGirdsainak betartisa mellett. Uj épités esetén az ingatlanon keletkezé csapadékvizeket
kozvetleniil burkolt kozteriiletre kivezetni tilos. Kozteriileti nyilt vizelvezetd drokba az OTEK vonatkozé
eldirasainak betartasa mellett vezetheto.

3.8
A R. 29.§ (4) bekezdése az alabbi c. ponttal egésziil ki:

c. a Ke-ld kiilonleges egyéb - idegenforgalmi teriileten beliil 9-10 méter széles kozlekedési teriilet.

4.8
A R. 33.§. (1) bekezdése a kovetkezOképpen modosul:
(1) Epitmények létesitésének feltétele az MK-1* kertes mezdgazdasdgi teriilet vezetben

Az évezet a volt zartkertek teriiletei:

A teriileten legalabb 10 m széles és 720 m2 teriileten a tdrolas céljat szolgalo egy gazdasagi épiilet
legaldbb 1500 m2 — es teriileten a tarolds céljdt szolgdlo eqy gazdasagi épiilet és terepszint
alatti épitmény (pince) helyezhetd el.
A legalabb 6000 m2-es teriileten egy db. lakohaz is elhelyezheto. A beépithetoség mértéke
3 %, melybdl a lakéépiilet beépithetdsége nem haladhatia meg a 1,5 %-ot.

A lakoépiilet 5,0 m a gazdasagi épiiletek 6,0 m épitménymagassaguak.

Az ovezetben a kozteriilet tengelyétdl szamitott 20 méteren beliil épitményt elhelyezni nem lehet.

5.§

Hajduhadhaz Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérél szolo szamu 23/2005. (X. 27.)
szamt onkormanyzati rendelet 2.§ (1) szerinti 1. szamu mellékletének az Sz-3 rajzszamu kozigazgatasi
teriilet szabalyozasi terve tervlapja, Gaborkert teriiletére vonatkozéan a TR/szm. rajzszamu tervlap
szerint modosul.

6. §
A rendelet a jovahagyast kovetd napon 1ép hatalyba.

Csafordi Dénes Dr. Kiss Katalin
polgdrmester jegyzo
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jele, szdma ,,,. o
¢épitési telek
(m) mérete (m2)
kiilonleges egyéb - Sz 20
idegenforgalmi 65+%| 1500
épitési Gvezet
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Tervezett telken beliili fasitasi kotelezettség
.

E Beépitésre szant teriilet hatara

Szabélyozési vonal | " ="" | El8kert hatdra

—-s_ | Véddtavolsag hatara és mértéke

Extenziv hasznositast altalanos
mezOgazdasagi teriilet Gvezete

Kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezete

Erd6 teriilet

orszagos fokozlekedési ut

orszagos mellékut (3506. szamu 1it)

kiszolgald ut - meglévo és javasolt

®|®[®]®)|®)®

Hajduhadhaz varos Gaborkert
teriiletét érinto szabalyozasi terv
javaslat 1:3500

TR/sz.
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