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ELOZMENYEK

A Gaborkerti sz6éloskert a varoskdzponttol és a 4. sz. fouttdl kissé nyugatra, a Siposkerttdl délre, a
Czégény ut (3506.sz. orszagos mellékut) déli oldalan helyezkedik el. A varos legrégibb szo6ldskertjei
kozé tartozik. Négy kiilsé diiléjét még a 18. szazadban parcellaztak, a belsd, 6todik dildt, Gabor
Istvannak, a szdloskert legtekintélyesebb tulajdonosanak kezdeményezésére az 1860-as évek
kornyékén parcellaztatta a varos. A kert az 6 nevét viseli.

Ezen cca. 25,5 ha-os teriileten beliil jelenleg helyrajzi szam szerint 244 db ingatlan talalhato. A teriilet
burkolt uton (a Hajdavidi telepiilési Osszekotd uton — orszagos mellékaton) megkozelithetd,
elektromos energia ellatasa és furt kuttal ivovizellatasa részben megoldott, tovabbi infrastrukturalis
ellatottsaga (szennyvizelvezetés, kezelés, csapadékviz elvezetés, gazellatas, intézményi ellatottsag)
jelenleg nincs.

A kis telekméretekkel elaprozott, gazdasagi épiiletekkel beépitett, hosszu tavon rogziilt allapot
idegenforgalmi célii hasznositasa mellett dontott az Onkorményzat képviselé-testiilete méar 2018-
évben. A telepiilésszerkezeti- és a szabalyozasi terv a teriiletrész jelentGs részének (a 2018 évi
modositassal kijeldlt kiilonleges egyéb idegenforgalmi épitési dvezeten kiviili) felhasznaldsat, dvezeti
besorolasat mezégazdasagi kertes (zartkert) teriilet-felhasznalassal (Mk-1) rogziti.
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A fejlesztési teriilet pirossal, feketével a 4.szamu fout, kékkel a varoskozpont teriilete

Gaborkertet, mint zartkerti teriiletet vizsgalva a helyi épitési szabalyzat 33. §-a rendelkezik a varos
mezdgazdasagi teriileteinek Ovezeteire vonatkozo6 el6irasokrol, mely alapjan az Ovezetbe tartozo
telkeken els6sorban a mezdgazdasagi rendeltetéssel 6sszefliggd, a ndvénytermesztes, allattenyésztés és
a halaszat, tovabba az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas épitményei helyezhetdk el.

(1) Epitmények létesitésének feltétele az (MK) kertes mezégazdasagi teriilet dvezetben:

« legaldbb 10 méter széles és 720 m? teriileten egy gazdasadgi épiilet,

« legaldbb 1500 m?- es teriileten egy gazdasagi épiilet és pince helyezhetd el.

s a legalabb 6000 m® —es teriileten egy db. lakéhdz is elhelyezheté 3%-os beépithetdséghdl a
lakoépiilet 1,5% lehet. A lakoépiilet 5,0 m, a gazdasagi épiiletek 6,0 m épitménymagassdaguak lehetnek.

A telekméretek igen valtozatos képet mutatnak, talalkozunk 3 méter széles és 40 métertél 115 méter
mélységgel rendelkezd telkekkel is. A telekteriiletek esetében is a valtozatossag figyelheté meg, a 380-
3400 m? kozotti méretekkel (az utdbbi nagyobb telekmérettel rendelkezd ingatlan mar idegenforgalmi
besorolast), illetve a nyugati zartkerti részen 3950 m? nagysagu telek is talalhato.



Ezen valtozatos méretii telkek jelenlegi kozteriileti kapcsolatat a 3,0-8,4 méter kozotti szélességgel
rendelkez6 diléutak biztositjak.

Az utca, illetve a dilo képet foldszintes Kis gazdasagi épiiletek, szerszamtarolok, mezoégazdasagi
taroloépiiletek adjak, mindezek mellett iires - olykor szdlével betelepitett - telkek sora szegélyezi az
utakat. A k6zépso, a teriilet sulypontjat adé diiléut mentén valdsult meg az idegenforgalmi fejlesztés
egyik eredményeként a Borhdz, préshaz, mely mellett egy szépen gondozott pincészet, illetve még
északabbra a csGszhaz és egy masik felgjitott épiilet talalhato.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 32.§ (6¢c) pontja értelmében a telepiilésrendezési eszkdzoket érintd moddositas
egyeztetése targyalasos eljaras keretén beliil torténik, tekintettel arra, hogy Hajduhadhdz Véros
Onkorményzata Képviselé-testiillete a 2018-ban Gaborkert teriiletén beliil a hagyomanyérzés, az
idegenforgalom fejlesztése céljabol a 19592 - 19593 hrsz-u ingatlanokat, a 19626 - 19641 hrsz-u
ingatlanokat, és a 19666 - 19698 hrsz-u ingatlanokat érint6 teriileteket az 52/2018. (Il. 22.) szamu
hatarozataval kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

2021. évben a teljes Gaborkert teriiletét a korabbi csak részteriileteket érinté dontését megerdsitve a
28/2021. (111.01.) szamu hatarozataval nyilvanitotta kiemelt fejlesztési teriiletté.

A 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat eldontéséhez, a 282/2009. (XIL.11.)
Korm. rendelet szerinti térségi Ovezetek érintettségének meghatarozasahoz, valamint a
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 42. §. szerinti targyalasos eljaras keretén belill a Korm. rendelet
29/A. §. szerinti partneri véleményeztetéshez készitett dokumentacio Hajduhadhdz Varos
Onkorményzatinak - 4242 Hajduhadhaz, Bocskai tér 1. szam - (képviseli: Cséafordi Dénes
polgarmester) megrendelése alapjan késziilt.

Hajdtihadhaz Varos telepiilésszerkezeti tervét Hajduhadhaz Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete
a 264/2003. (XI. 03.) hatarozatot és a 170/2011.(VIIL. 17.) hatdrozatot modosité 172/2016. (IX. 08.)
HO. sz. hatdrozataval és a 251/2017.(X11.21.) HO. sz. hatdrozattal allapitotta meg, mig a helyi épitési
szabalyzatot és szabalyozasi tervet a 23/2005. (X. 27.) rendeletet és a 21/2011.(VIIL. 18.) rendeletet
modositd 27/2016. (IX. 08.) dnkormanyzati rendeletével, és a 36/2017. (XII. 21.) dnkormanyzati
rendelettel fogadta el.

Ezt kovetden Gaborkert teriiletére - a 19513 hrsz-u Ot, 19562 hrsz-( ut, a zartkerti fekvéshatar, a
0276/3 hrsz-u ut, (3506.sz. orszagos mellékut) a 0206/6 hrsz-ti beépitésre nem szant teriilet és a 19654
hrsz- ut altal hatarolt tervezési teriileten beliil a 19592 -19593 hrsz-u ingatlanokat, a 19626 - 19641
hrsz-u ingatlanokat és a 0206/7 hrsz-u ingatlant érintéen - vonatkozo telepiilésrendezési eszkozok
modositasa 2018 évben tortént melyet, Hajdtthadhaz Varos Onkormdanyzata Képvisel-testiilete a
111/2018.(1V.26.) HO. sz. hatarozataval allapitott meg, mig a teriiletrészre vonatkozé helyi épitési
szabalyzatot és szabalyozasi tervet a 20/2018. (IV.26.) 6nkormanyzati rendelettel hagyta jova.

Ezt kovetden 2 alkalommal keriilt modositasra a Kossuth utcatdl délre 1évo teriiletrészt érintd
telepiilésszerkezeti tervet a 78/2020. (XI1.10.) polgarmesteri hatarozattal a helyi épitési szabalyzatot és
szabalyozasi tervet a 31/2020. (XII1.10.) onkormanyzati rendelettel fogadta el. A Kossuth utcatol
¢szakra 1évo teriiletrészre vonatkozo (bringapark) telepiilésrendezési eszkozoket a 30/2021. (111.04.)
polgarmesteri hatarozattal és a 5/2021. (111.04.) dnkormanyzati rendelettel fogadta el.

A fejlesztési elképzelés révén a 2018 évben megkezdett idegenforgalmi, turisztikai szempontbol
vonzo teriilet kialakitasat folytatja 2021-ben az Onkormanyzat, mely fejlesztés elemeiként egy
csillagvizsgald és vendéghazak megvaldsitasa, egy fogadd épiilet bemutatoteremmel, kézmiives
feldolgozo ¢és tarolo épiiletek megvalositasa a cél. A teriileten tervezett idegenforgalmi, turisztikai
fejlesztés megvalositdsa a hagyomanyorzés, a népmiivészet, a helyi termékek elkészitésének
bemutatdsa, bevonas altal vald megtapasztaldsa az idegenforgalom és a turizmus egyik alapvetd
kinalati eleme. Mindezen elvek mentén fogalmazodott meg a teriilet fejlesztése.



FEJLESZTEI TERULET BEMUTATASA - KEPEKBEN

Epiilet a keleti diiléuton 2018-ban, és 2021-ben az alsé képen a csészhaz épiilete
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Az északi (még fel nem ujitott) gyalogos bejarat utjelzo tablaval
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A déli hatdrold it mentén létesiilt pihené
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Kovidinka diil6 — Lugas pihendé
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%57+ Jelenlegi telekhatér, hrsz, miv. &g, épiilet Ke | Tervezett beépitésre szént kiilonleges egyéb teriilet

Gip Hatilyos terv szerinti ipari gazdasagi reriilet Eg Tervezett gazdasagi céli erdbteriilet

MK | Hatélyos terv szerinti kertes mez8gazdasagi teriilet E Meglévd orszagos féut

M4 | Hatilyos terv szerinti ltalinos mez8gazdaségi teriilet E Meglév6 orszagos mellékit

E Szintbeni koziti csomépont

a hatalyos terv részlete és jelmagyardzata

Tervezési teriilet hatira

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint Gaborkert jelentds része kertes mezdégazdasagi (MK)
besorolasu. A 19592 -19593 hrsz-u ingatlanok, a 19626-19641 hrsz-u ingatlanok és a 19666-19698
hrsz-i ingatlanok beépitésre szant kiilonleges egyéb teriilet (Ke) teriilet felhasznalasként keriiltek
rogzitésre. A biologiai aktivitasérték szinten tartdsa érdekében a 0206/7 hrsz-u ingatlan kiilonleges
banya teriilet (Kb) teriilet-felhasznalasa erdo teriilet (E) teriilet-felhasznalasra modosult 2018 évben.

A 4. sz féut melletti, Gaborkert teriiletét keletrdl hatarolo teriilet besorolasa ipari gazdasagi teriilet
(Gip). A gazdasagi teriilet a Hajduvid felé vezet6 ut menti részen beépitett, (telephelyi teriiletként
mikodik) mig a 4.sz f6at menti déli része nem beépitett jelenleg erddsiilt.
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"5/ Jelenleg telekhatir, hrsz, miv. ig, épilet Tervezési teriilet hatira
Hatélyos terv szerinti ipari gazdasagi dvezet Tervezett beépitésre sz4nt kiilonleges egyéb

idegenforgalmi Gvezet
Hatélyos terv szerinti kertes mez8gazdasigi Gvezet

Hatélyos terv szerinti dltalinos mez8gazdasigi Gvezet
E Meglévé zartkert hatira

Tervezett gazdasigi céli erdd Gvezet
E Tervezett szabalyozisi vonal

ILrend{i kozlekedési teriilet (Kou-4) és
szabdlyozisi szélesség




A hatilyos HESZ eléirasai:

»23/A1
Ke-id. a kiilonleges egyéb idegenforgalmi dvezet

(1) Az ovezet idegenforgalmi és falusi turizmus célu, valamint iidiiltetési funkciok és ezek kiszolgalo
létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezetben elhelyezhetdk iidiilés, szdllashely szolgadltatas, pihenés, hagyomdnydrzés a szold
feldolgozas elkészitésének és tarolasanak bemutatasaval, kikapcsolodas, az alapfunkciot kiszolgalo
kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas, turisztikai és idegenforgalmi célu épiiletek /épitmények.
Turisztikai fejlesztés megvalositasa a hagyomadnydrzés, a népmiivészet, a helyi termékek elkészitésének
bemutatasa, bevonas altal valo megtapasztaldsa.

(3) Az ovezetben a fentieken kiviil elhelyezhetd idegenforgalmi, dllatbemutatds és — lovas sportoldsi
céllal allattarto épiilet.

(4) Oldalhatdron allo épitési hely szerinti beépitési modban szabadon-dlloan is elhelyezhetdk az
épiiletek.

(5) XVIN. /A TABLAZAT

Az épitési dvezet jele Ke-id
1. A kialakitando legkisebb telekméret min. 1500 m2
2. A beépitési mod SZ (Szabadon-dllo), O (oldalhatdron dllo)
3. A beépitettség megengedett legnagyobb 15%
mértéke
4. A megengedett legnagyobb 6,5, de a teriiletrészen elhelyezésre keriild
épitménymagassag specidlis épitmények esetéen
(pl. csillagvizsgalo) ettdl el lehet térni.
5. A beépités feltételének kozmiiellatas mertéke részleges
6. A zoldfeliilet legkisebb mértéke 65 %
7. Terepszint alatti épitmény létesitheto
$33. §

Mezogazdasagi teriiletek ovezetei

A mezdgazdasagi teriileten @ novénytermesztés, dllattenyésztés és a haldszat, tovibba az ezzel
kapcsolatos termékfeldolgozas épitményei helyezhetdk el.

(1) Epitmények létesitésének feltétele az MK kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezetben

Az évezet a volt zartkertek teriiletei:
A teriileten legalabb 10 m széles és 720 m? teriileten eQy gazdasdgi épiilet
legalabb 1500 m? —es teriileten eQy gazdasdgi épiilet és pince
A legaldbb 6000 m>-es teriileten egy db. lakohdz is elhelyezhetd. 3 %-0s
beépithetoségbol a lakoépiilet 1,5 %.
A lakoépiilet 5,0 m a gazdasagi épiiletek 6,0 m épitménymagassaguak.

Ma-E: Szanto, ret, legelé miivelési dagu extenziv haszndlatu dltalanos mezogazdasagi teriiletek
dvezete. Az évezetben csak gazdasdgi épiiletek helyezhetdk el, ha a teriilet az 5 ha (50.000 m?) —t
meghaladja 2 %-0s beépithetdséggel, 6,0 m épitménymagassdaggal. Mezégazdasagi gépek tiroldsara
6,0 m épitménymagassagu épiilet is elhelyezhets. Az épiileteket koncentraltan kell elhelyezni, melyben
egy szolgalati (gondnoki lakds) épithetd. Birtokkdzpont a teriileten nem alakithato Ki.

1 Beiktatta: Hajduhadhdz Véaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 20/2018. (IV.26.) onkormanyzati
rendelete 2.§-a. Hatalyos: 2018. aprilis 27. napjatol
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Ma-1: Szanto, gyiimolcsos miivelési agu intenziv haszndlatu dltalanos mezdgazdasagi teriiletek
ovezete.

Az ovezetben gazdasagi épiilet legalabb 5 ha. (50.000 m?) —t meghalado teriileten, lakoépiilet legalabb
10 ha (100.000 m?) -t meghaladé teriileten helyezheték el 3,0 %-0s beépithetéséggel, melybdl a
lakoépiilet 1,5 %-ot foglalhat el. A lakoépiiletben elhelyezhets a megtermelt mezdgazdasagi termékek
ertékesitésére szolgalé kereskedelmi és vendéglato épiilet, valamint szallashely is. A gazdasdgi
éptiletek épitménymagassaga legfeljebb 6,0 m., a lakoépiileté és szallasépiileté 6,0 m, a kereskedelmi
vendéglato épiileté 3,5 m lehet. Az épiileteket koncentraltan kell elhelyezni. Birtokkozpont kialakithato.
Sz4l6-gyiimblesos miivelési ag esetén csak gazdasdagi épiilet 1 ha., lakdépiiletek 3 ha. teriileten
helyezhetdk el.

Az Ma-E ovezetek természetvédelmi teriiletein épiileteket csak a kezeld (Hortobdgyi Nemzeti Park)
szakhatésagi hozzdjarulasdval lehet elhelyezni, legfeljebb 2 % beépitettséggel.

A mezégazdasagi teriileten (az tizemi épiiletek kivételével) lako és gazdasagi (dllattarto,
takarmdnytdrolo) épiileteket magastetovel, 35-45 fokos tetéhajlasszoggel kell megépiteni.”

32.§

Erdoteriiletek ovezetei

Eg-1: Gazdasagi erdéovezet. Teriiletén 10 ha. teleknagysagot meghalado teriiletnagysagu
erdoteriileten 0,5 %-os beépithetéséggel lehet a teriilet karbantartdsdhoz sziikséges épiiletet
elhelyezni, legfeljebb 5,0 m épitménymagassaggal.

Az EQ-1 dvezetben emlitett erdoteriilet nagysag felett 1 %-os beépitettséggel az erdd rendeltetésének
megfeleld épiileteket lehet elhelyezni.

Az erdoteriileteken elhelyezett épiiletek épitménymagassaga az 5 m-t nem haladhatia meg és csak
magastetével épitheték 35-45 fokos tetéhajlasszoggel.

A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI JAVASLATA
- Telepiilésszerkezeti terv javaslata

A 19513, a 19557 — 19561, a 19563 — 19591, a 19594 — 19611, a 19612 — 19625, a 19642 — 19653,
19693 — 19705 hrsz-u ingatlanok esetében a mezdgazdasagi kertes (MK) teriiletfelhasznalas helyett
kiilonleges egyéb (idegenforgalmi) teriilet (Ke-1d) tertiletfelhasznalas keriil rogzitésre.

A 4. szamu féut menti ipari gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasa valtozatlan marad, a teljes varosra
vonatkozé feliilvizsgalat soran kerll majd atsoroldsra altaldnos gazdasagi teriilet (G4)
teriiletfelhasznalasba figyelemmel a kijelolt idegenforgalmi teriilet kozelségére.

A teriiletfelhasznalas teriileti valtozasa: (Gaborkert teriiletére és a szerkezeti utak menti csatlakozo
teriiletekkel szamolva az észak-nyugati megkozelités miatti erd6teriileti valtozasra figyelemmel)

Teriilet-felhasznalas szerinti
brutté teriilet nagysag
Sajatos hasznalat megnevezése érvényben 1évo modositasi valtozas
szerkezeti terv javaslat szerint
szerint (ha) (ha)

Ipari gazdasagi teriilet (Gip) 3,14 3,14 0
Kiilonleges egyéb - Idegenforgalmi teriilet 2,32 11,22 +8,90
(Ke-Id)
Kertes mezdgazdasagi teriilet (MK) 23,22 14,33 - 8,89
Extenziv hasznositasu 4ltaldnos mezd6gazdasagi 0,75 0,75 0
teriilet (Ma-E)
Erdoéteriilet (E) 1,01 1,00 -0,01
Osszesen: 30,44 30,44 0
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Biologiai aktivitas érték szinten tartasa

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 7.§. (3) b.) pontja
rogziti, hogy Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet.
Tekintettel arra, hogy beépitésre nem szadnt mezdgazdasagi teriiletrdl beépitésre szant kiilonleges
mezOgazdasagi teriiletre torténd modositasrol van szo6 a bioldgiai aktivitas érték szamitasaval igazolni
kell az el6z6ekben rogzitetteket.

A teriilet hatalyos terv szerinti és a moddositds utdni bioldgiai aktivitas érték valtozasanak
meghatarozasa a 9/2007.(IV.3.) OTM rendelet szerint.

A teriilet-felhasznalas szerinti szamitas:

Hatdlyos terv Modositds szerinti Eredmény
Teriilet-felhasznalas vizsgalt T vizsgalt .| (aktivitasi
erték | terilet | VM o | teriiler | MY | ertek + -)
értek értek
(ha) (ha)
Ipari  gazdasagi teriilet
(Gip) 04 3,14 1,256 0,4 3,14 1,256 | _ 31,19
Kiilonleges egyéb
Idegenforgalmi teriilet (Ke- | 1,5 2,32 3,48 1,5 11,22 16,83
Id)
Kertes mezOgazdasagi
teriilet (MK) 5 23,22 116,10 5 14,33 71,65
Extenziv hasznositasu
Altalanos mezbgazdasagi | 3,7 0,75 2,775 3,7 0,75 2,775
teriilet (Ma-E)
Erdoéteriilet (E) 9 1,01 9,09 9 1,0 9,0
Osszesen 30,44 132,701 30,44 | 101,51

31,19 értékpont hiany jelentkezik a modositas révén.

A 2020. évi modositas a 4. szamu fout, Kossuth utca, 11908/12 és a 11908/15 helyrajzi szam utak
altal hatérolt, valamint a 049 helyrajzi szamu ut, 053 helyrajzi szdmu csatorna és az igazgatasi hatar
altal hatarolt telektomboket érintette.

Ezen modositas soran a biologiai aktivitas értékének novekmény + 12,84 pont volt, mig a 2021. évben
a Kossuth utca - 4. szamt fout — Arany Janos utca — Kaposztaskert utca altal hatarolt telektombét
érinté modositas soran fennmaradt aktivitasérték tobblet + 20,69 pont.

Az aktivitas érték tobblet 6sszesen: + 12,84 pont + 20,69 pont = 33,53 pont.

31,19< 33,53 = +2,34 pont! A biolégiai aktivitasérték szintentartasa biztositott!

A 314/2012. (X1 8.) Korm. rendelet 16.5. (8) értelmében a + 2,34 eértékpont névekmény, a soron
kévetkezé modositas soran felhasznalhato.

A 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (3) bekezdés elbirasanak - a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiterjedeésti, legalabb 50%-daban az ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban lévé zéldteriilet vagy véderdo kijelolés - valdo megfelelést a terv a kovetkezoképpen
biztositja. A szabalyozasi tervlapon rogzitésre keriil egy 4500 m? nagysagu telken beliili kotelezo

rrrrr

Mindemellett a fejlesztési teriilet zoldfeliileti ellatottsagara vonatkoz6 megallapitas:

A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 2. szamu melléklet szerinti ,,A beépitésre szant
terliletek épitési hasznalatanak megengedett fels6 hatarértékei” tablazat 15. soraban a kiilonleges
teriiletre vonatkozéan 40% maximalis beépithetOséget és 40% minimalisan biztositandd zdldfeliiletet
rogzit.

A szabalyozasi terv a kiilonleges idegenforgalmi teriilet esetében maximalisan 20% beépithetdséget €s
min. 60% kotelezéen biztositandd zoldfeliiletet rogzit. A min. zoldfelileti mérték 20%-al magasabb,
mint az OTEK 4&ltal eldirt. Jelen modositassal rogzitésre keriilé idegenforgalmi teriilet nagysaga:
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89052m?. Ennek az 5%-a 4452 m2 Az OTEK szerinti kételezd zoldfeliilet nagysagrendje: 17810 m2,
A szabélyozasi javaslat szerint ez a nagysagrend: 35.000 m?,
A telepiilésszerkezeti terv javaslatat a TR/sztm. jelii tervlap tartalmazza.

SZABALYOZASI KONCEPCIO - JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA

A cél olyan szabalyozas rogzitése, mely a fejlesztési elképzelések megvaldsitasat lehetévé teszi. —
Gabor kert teriiletén beliil a fejlesztés II. iitemeként kijeldlt teriiletrészen kiilonleges idegenforgalmi
tertiletenkénti hasznositasa a cél.
A 11,22 ha (jelen modositassal kijelolt 8,9 ha) nagysagu kiilonleges egyéb idegenforgalmi teriilet (Ke-
Id) épitési Gvezetének javasolt beépitési paraméterei a kovetkezok:

= beépitési mod: szabadon-allo

= beépitettség mértéke: max.20%,

* amegengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,5 méter,

= Jegkisebb alakithat6 telekméret: 1500 m?,

= |egkisebb zoldteriilet aranya: 60%.
Ezen paraméterek biztositani tudjak a fejlesztési elképzelés soran megfogalmazott célok elérését.
A kertes mezégazdasagi teriilet esetében a beépithetdség mértéke az OTEK eldirdsaval dsszhangban
(jelen terv még régi OTEK alapt) 3%. A szabélyozasi terv javaslatait a TR/szm. jeli tervlap
tartalmazza.

BEEPITESI JAVASLAT

A Dbeépitési javaslaton a teriilet megkdzelitését biztositd kozlekedési teriiletek 10 m szabalyozasi
szélességben keriiltek rogzitésre, kivétel a keleti kozteriilet, melynek a szélessége 9 méterben kertilt
rogzitésre. A beépitési javaslat a rendelettervezetben meghatarozott funkcioju, a teriilet idegenforgalmi
rendeltetésével Osszefiiggd épiiletek elhelyezésére tett javaslatot. A beépitési szazalék az
idegenforgalmi épitési Gvezetben 20%, a zoldfeliilet min. mértéke 60%, melynek a beépitési tervlapon
javasolt valamennyi telken rdgzitésre keriilo épiiletek és zoldfeliiletek megfelelnek. A teriileten
meglévé mar felgjitott éplileteket és a még fel nem yjitott, de jo allagh épiileteket megtartotta
lehetség szerint a javaslat. Az adatszolgéltatdsként kapott megvalositott diszkutakat a javaslat
figyelembe vette, oly modon, hogy az ut- és jarda burkolatok ennek figyelembevételével kertiltek
meghatarozasra. A Generosa diilén a korabbi elektromos energiaellatast biztositd 1égkabel kivaltasra
keriilt, mely nyomvonalat a javaslat figyelembe vette. A TR/beép. rajzszamu telekalakitasi és
beépitési javaslat a szabalyozasi terv modositasat megalapoz6 alatamaszté munkarész.

TAJRENDEZES

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa kizarolag a kiilteriiletet érinti. A teriiletfelhasznalasi és
Ovezeti valtozasok: MK-1 — zartkerti kertes mez6gazdasagi 6vezet helyett Ke-Id kiilonleges egyéb
idegenforgalmi épitési ovezet keriil rogzitésre. A képen uj szélitelepités az északi diiléut mentén
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A rendelkezésre allo adatok, informaciok alapjan az Ovezeti valtozasok a kdrnyezeti elemekre,
rendszerekre negativ hatast nem fognak gyakorolni. A tajképi valtozasok jelenthetik a legnagyobb
valtozast, de ezek megfeleld intézkedésekkel (tajba illesztés, a zartkerti sz016 teriiletek nagy részének

A keleti elsé diilout és ,, beépitése”
A telepiilés szamara jelentds gazdasagi, tdrsadalmi haszna varhatd a beruhdzasoknak, amelyek pozitiv
hatassal lesznek a lakossdgra nézve. A tervezett épiiletek az ¢élovilag szamara eldrelathatolag
semmiféle kockazatot nem jelentenek. Tervezett helyén és tagabb kornyezetiikben értékes ndvényzet
vagy az allatvilag szamara lényeges él6hely nem talalhat6. Az allatvilag természetes mozgasat a
fejlesztési elemek megvaldsulasat kovetden sem akadalyozzak. A tevékenységek hatasa semleges.

Taji, természeti adottsagok tekintetében a tervezési teriiletet nem érintik a hatalyos telepiilésrendezési
szakteriileti vizsgalatoktdl eltérd 0j megallapitasok.
Osszességében megallapithatd tehat, hogy a telepiilésrendezési eszkozok modositdsa nem

veszélyezteti Hajduhadhaz tajképi értékeit, s a modositas nem érinti a telepiilés tajszerkezetét.

”

Szépen rendben tartott szél6vel beiiltetett birtok kis pince épiilettel

A modositas altal 4 beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre, igy a biologiai aktivitas érték szinten
tartasat szamitassal igazolni sziikséges. A tervezési teriilet biologiai aktivitasértékének szamitasa -
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Gijonnan beépitésre szant teriilet keriilt bevonasra - az Etv. 7.§ (3) bekezdés b.) pontja szerint
sziikséges. A biologiai aktivitds érték szinten tartdsa kotelezd. A teriilet-felhasznéldsok kivant
véltozésa a bioldgiai aktivitds érték szinten tartasat biztositja. A 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet 1.
melléklete szerint a teriilet-felhasznalasok valtozasaval szinten tarthato a biologiai aktivitas érték.

A telepiilésszerkezeti terv leirds, mint a hatdrozat 2. sz. melléklete rendelkezett a bioldgiai
aktivitasérték szamitas soran megmaradt novekmény felhasznalhatosagarol. A  hatarozattal
jovahagyandé munkarész is tartalmazza a biologiai aktivitasérték szamitast.

KORNYEZETI HATASOK

A mddositas a kiiltertileti teriiletrészen intenzivebb hasznalatot jelent, de a mddositassal negativ iranyu
kdrnyezeti hatas nem varhato. A kovetelményeket, valamint a megvaltozo teriilet-felhasznalast alapul
véve a modositas hatdsai telepiilésvédelmi szempontbol az alabbiak szerint valtoznak:

- a hagyomanyOrzés, a falusi turizmus, mint tevékenység jelent6sége erdOsdodhet a telepiilésen,
ugyanakkor a szomszédos teriiletek nem keriilnek hatranyos helyzetbe a kiilonleges teriileti esetleges
funkcionalis hatasoktol, azok ,,zavarasaitol”;

- a teriilet rendeltetése, a zartkerti teriiletekhez viszonyitott helyzete biztositja azt, hogy e teriiletek
jelenlegivel megegyez6 haszndlata ne keriiljon veszélyeztetett helyzetbe;

- a modositas az igazgatasi teriilethez, és a kiilteriilethez kothet6 természeti értékek, védett teriiletek és
a védettségre tervezett teriiletek szempontjabol nem hoz valtozast;

- infrastruktura ellatasban a modositas nem jelent jelentds valtozast, mivel a teriilet és kornyezete
ellatott vezetékes vizzel, elektromos energiaval, a csapadékviz elvezetés nem jelent problémat,
tovabba biztositott a telepiilésen kialakult megfelel6 hulladékgazdalkodas folytatdsanak lehetosége.

- telepiilésképi szempontbdl a modositas nem nagy jelentdségl, tekintettel arra, hogy a jelenleg is
kismértékben beépitett teriileti jelleget nem fogja felvaltani nagyobb léptékii, gazdasagi jellegii
épiiletek. Telepiilésképi szempontbdl a rendezett turisztikai, hagyomanydrzé teriilet, az épiilet
magassagok, a kialakulé zoldfeliileti adottsagai nem lesz kedvezdtlen hatast;

- az érintett utak forgalmaban, a levegdkornyezetben és a zajkdrnyezetben jelenthet minimalisan
magasabb igénybevételt, azonban ezek mértéke nem lesz nagyobb, mint a jogszabalyokban
megengedett hatarértékek.

ERTEKVEDELMI VIZSGALAT

Természetvédelem

A telepiilésrendezési terv modositasa nem érint védett természeti teriiletet, a fejlesztési teriiletet nem
érinti a Natura2000 halozathoz tartozd eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii
teriilet sem. Az Orszagos Okologiai Halozat vezeteivel nem érintett a teriilet.

"

A fejlesztési teriilet

[r——
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A fejlesztési teriilet
kozelében attol
északra Siposkert
nyugati oldalan 75/A
— 75/F és Gaborkerttol
nyugatra a  73/A
erdorészlet
nyilvantartasi szamon
szerepld erdok az
adattari erdok.

Erdészeti adattari érintettség: a fejlesztési teriilet nem érintett

Orszagos erdészeti adattari érintettség
Az orszagos erdészeti adattarban a tervezési teriileten beliil a modositassal érintett teriilet nem
szerepel az adattarban.

Orokségvédelem

A telepiilésrendezési eszk6zok modositisa nem érint sem orszagos védelem alatt all6 miivi
értéket, sem régészeti lelohelyeket.

A modositassal érintett teriileten néhany zartkertre jellemz6 kis szerszamtarold és néhany hétvégi haz
talalhato.

o " |
O

Fejlesztési teriilet

KOZLEKEDESI JAVASLAT

A 3506. szam orszagos mellékutrol, illetve az ahhoz kapcsolddod 0205 hrsz-u és a 0215/1 és a 19513
hrsz-u utrdl a teriilet feltarasa biztosithato. A telektomboket elvalaszto utak szabalyozasi szélessége 10
méterben keriil rogzitésre, kivétel a 4. szamu fouttal parhuzamos els6 zartkerten beliili Gt, mely 9
méter szabalyozasi szélességii.
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A fentiek alapjan a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok késziilt meglévd alatamasztd munkarész
modositasa nem sziikséges.

KOZMUFEJLESZTESI ES HIRKOZLESI JAVASLAT

A fejlesztési teriilet ivoviz halozattal ellatott. A szennyviz elhelyezés zart rendszerben telken beliil
biztosithatd. A csapadékviz elvezetése a teriilet talajadottsagaibol fakaddan nem okoz problémat,
amennyiben sziikséges, gy az szikkaszto arkokkal megoldhato.

A villamos eloszto halozat a teriileten kiépitett. Transzformator dllomés a fejlesztési teriilettdl északra
talalhato.

A telepiilésen a mar kiépitett vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlési halozatok a helyi fejlesztési
igényeket biztositani tudjak.

A telepiilésrendezési terv jelen modositasa nem érinti a hirkozlési szakagi munkarészt, annak
modositasa nem sziikséges.

A TERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV
OSSZHANGJANAK VIZSGALATA

Jelen vizsgalat a 2018. évi CXXXIX. torvénnyel modositott Orszagos Teriiletrendezési Terv
(tovabbiakban: OTrT), a 9/2019. (VL. 14.) MvM rendelet és a 3/2020 (VI.29.) Or. rendelettel
jovahagyott Hajdu-Bihar Megye Teriiletrendezési Terve (tovabbiakban: MTrT) alapjan késziilt.
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Részlet az OTrT szerkezeti terviapjabol

A tervezési teriilet orszagos felhasznalasi kategoriaja: telepiilési térség.

A Hajdu-Bihar megye Teriiletrendezési Tervér6l szoldé 3/2020. (V1.29.) donkormanyzati rendelet 2.
szamu rajzi melléklete: a Térségi szerkezeti terv - a tervezési teriilet a telepiilési térség
teriiletfelhasznalasi kategoriaba tartozik.
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A megyei teriiletrendezési terv részlete és a jelmagyardzata

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALA™
Térségi tertletfelnasznalasi kategoriak
I Erdégazdalkodasi térség
Mez6gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
[0 Telepiilési térség
Telepiilésrendszer elemei
‘ Regiondlis térszervezé kdzpont
@ Térségi térszervezd kozpont
TERSEGI JELENTOSEGU . |
MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi (it
== Megléve
==Tervezett
Féut
= Meglévh
= Tervezett
Térségi szerepli 6sszekotd ut
== Megléve
= Tervezett
Mellékdt
— Meglévs egyéb mellékit
—— Tervezett egyéb mellékt
Kazuti hid
(1] Meglévb
Kozii hatarétkeld
|®| Meglévs
(@] Tervezett

Energetikai halézatok és egyéb épitmények
5-50 MW névleges teljesitdképességli erémii
(E/ Meglévé

‘E) Tervezett

50MW vagy anndl nagyobb névleges teljesitéképességli erém(i

[E] Meglévs

Kdolajszallité vezeték

~—— Meglévd

Foldgazszallitd vezeték

— Meglévs

Foldgazeloszto vezeték

— — Meglévé

Termékvezeték

—— Meglévi

750 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
= Meglévl

400 kV-os atviteli halézati tavvezeték
— Meglévé
=—=— Tervezett

220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
*—s Meglévé

Térségi ellatast biztositd 132 kV-os eloszté haldzat
—— Meglévd

- Tervezett

Atvitelt befolyasolé 132 kV-os elosztd halézat
—— Taruazatt

Vizi létesitmények

Elsdrend(i arvizvédelmi févédvonal
—— Meglévg

Orszagos jelentdségli csatorna

— Meglévd

Térségi csatorna

— = Meglévh

—= Tervezett

Orszégos vizkar-elharitasi céli tarozd
£ Meglévd
VTT-tarozd
Tervezett

1 millié m3-t meghaladé térfogatl vizkar-elhdritasi céli tarozd

[T Meglévs

Kiemelt jelentdségli vizi épitmény
[A] Meglévi

Hulladékgazdalkodas

Térségi hulladékkezeld

H) Meglévd térségi hulladékkezeld

Veszélyeshulladék lerakd
* Meglévd
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Nagysebességli vasutvonal
=== Tervezett
Egyéb orszagos tdrzshaldzati vasuti palya
=== Meglévi
Orszagos vasUti mellékvonal
—— Meglévi
—== Tervezett
Vasuti hataratkeld
[®] Meglévi
Nemzetkozi kereskedelmi replil6tér
[&] Meglévi
Orszagos kerékparuatvonal
«+ Meglévd
-+ Tervezett
Térségi kerékparatvonal
Meglévi térségi kerékparitvonal
—— Tervezett térséqgi kerékparitvonal
Kompétkeldhely
@ Meglévs
Térségi logisztikai kdzpont
(&) Meglévi térségi logisztikai kozpont
(L&) Tervezett térségi logisztikai kizpont



A fejlesztési teriilet — telepiilési térségi besorolasa

Az MTrT 4.§.(1) Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szo6lo
2018. évi CXXXIX. torvény (TrT) 19. § (1) bekezdésében meghatarozott orszagos dvezetek

kozil:

ovezet neve

telepiilés érintettsége

tervezési teriilet
érintettsége

a) az Okologiai halozat magteriiletének, Okologiai
folyoso teriiletének és pufferteriiletének Gvezetei 3/1.
melléklet;

érintett

nem érintett

b) a kivald és a jo termbhelyi adottsaghi szantok
Ovezetei 3/2. melléklet;

nem érintett

nem érintett

¢) az erddk és az erdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezete érintett nem érintett
3/3. melléklet;
d) a tajképvédelmi teriilet 6vezete 3/4. melléklet; érintett nem érintett

e) a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek Ovezete altal érintett telepiilések a 3/5.
melléklet;

nem érintett

nem érintett

f) a vizminGség-védelmi teriilet Ovezete a 3/6.

melléklet;

érintett

nem érintett

g) az arvizvédelmi teriileteket, ezen belill a nagyvizi
meder Ovezete és a VTT-tarozok Ovezete 3/7.
melléklet;

nem érintett

nem érintett

h) a honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal
érintett telepiilések 3/8. melléklet

a teljes kozigazgatasi
teriilet érintett

a tervezési teriilet
kozvetleniil nem
érintett

A telepiilés igazgatasi teriilete

Az igazgatasi teriilet részlete

Az 6kologiai halozat ovezetei
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A honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete altal érintett
telepiilesek Gvezete
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9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet

»d. §.(2) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében banydszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo elGirasok alkalmazasaval engedélyezheto.”

MTrT eléirasa

»d. §.(1) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetését és
az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténd bevezetését, illetve a szennyviz dvezeten
beliili kezelését a hatdlyos jogszabalyok, kiilonosen a vizszennyezé anyagok kibocsdtdsaira vonatkozo
hatarértékekrol és alkalmazasuk egyes szabalyairol szolo 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet, tovabba
a hatalyos, kérnyezetvédelmi és miiszaki eléirdasok szerint kell megvalositani.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl tortend kivezetése és az
ovezeten kiviil keletkezett szenmyvizek Ovezetbe torténé bevezetése nem okozhat a hatdlyos
jogszabalyokban meghatarozott hatarértékeket meghalado szennyezést a megye teriiletén.”

A tervezési teriileten banyaszati tevékenység nem tervezett. A tervezési teriilet a beépitésre nem
szant teriilet része — a szennyvizelvezetés nem megoldott, — tovabbi szabalyok bevezetését igényli.

(2) A TrT 19. § (3) bekezdésében és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasardl szold 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott megyei 6vezetek
koziil:

ovezet neve telepiilés tervezési teriiletek érintettsége
érintettsége
a) az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét nem érintett nem érintett
a 3/9. melléklet;
b) a rendszeresen belvizjarta teriilet érintett nem érintett

Ovezetét a 3/10. melléklet;

c) a tanyas terliletek Ovezetébe tartozo
telepiiléseket a 3/11. melléklet nem érintett nem érintett
tartalmazza;

- A0

MvM. rendelet 9. § (1) A rendszeresen belvizjarta
teriilet Gvezetében 1) beépitésre szant teriilet csak
akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a mikdodési
‘7= teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szerv a
telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasa
soran adott véleményében hozzajarul.

Bogskaileert 0 . . . . . .
f : A tervezési teriilet nem érintett az 6vezettel.

-

"HAIDUSAMSON A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

(3) A TrT 24. §-a alapjan egyedileg meghatarozott megyei dvezetek koziil:

a) A varoskomyéki telepiilésegylittesek ovezete: érinti, Hajduboszormény — Hajdunands,
b) A gyogytényezokkel rendelkezo telepiilések dvezete: nem érinti;

¢) A klimavaltozassal fokozottan érintett teriiletek Ovezete: érinti — erdsen aszdlyos;

d) A Csillagos égbolt park Gvezete: nem érinti.
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HAIDUBOSZORMENY
HAIDUNANASI

HAIDUBOSZORMENY

HAIDUHADHAZ
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70IVAROS ;- saumszivizos
'SEGEI

A varoskornyéki telepiilésegyiittesek dvezetébe tartozo telepiilések - klimavaltozassal fokozottan

érintett térség ovezete

A telepiiléskép alakitasa, telepiiléskép védelemmel valé 6sszhang vizsgalata

Hajduhadhaz Viros Onkormanyzata Képviselé-testilete a 202/2017. (X.26.) szdmu hatarozatéval
fogadta el a Hajdihadhaz Varos Telepiilésképi Arculati Kézikonyvét és a 28/2017. (X.26.) szamu
onkormanyzati rendelettel hagyta jova Hajduhadhaz Varos Telepiiléskép-védelmi rendeletét.

/ . I
/ Hajddahadhaz. |

f y
Hajdthadhaz

Fényesielep

4902

Teleplilés beltertilet

Kiilterilet és egyéb tertilet - Telepilésképi szempontbdl
egyeéb terilet
(kivéve az orszagos jogszabalyok altal védett teriletek)

. Helyi védetség
A fejlesztési teriilet O
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A tervezési tertilet
telepiilésképi szempontbdl a
nem meghatarozo teriilet
részét képezi, az egyéb
teriilet és a Kkiilteriilet
része.

Orszagosan, vagy helyileg
védett  ¢épiilet csak a
telepiilés kdzpontjaban van,
a  modositdssal  érintett
tertileten nincs.



datok felt

Késziilt: az allami alap alasaval

Torzsszam: P2/2021

Tervez: PALOTAS BT.

N
Palotas Lajos
Ybl és Hatvani dijas okl. épitészmérnok
vezetd telepiiléstervezd

TT/109-0127

JELMAGYARAZAT

Meglévo telekhatar, helyrajzi szam

Alrészlet hatar, jel, mtivelési ag,
mindségi osztaly

Meglévo gazdasagi épiilet

------- Beéppitésre szant teriilet hatara

Tervezett telekhatar

Tervezett épiilet

Tervezett kozteriileti utburkolat

Tervezett telken beliili burkolatszél és
parkolohely

Tervezett telken beliili zoldfeliilet
(jellemzden sz610 iiltetvény)

Telken beliili fasitas

Védelmi rendeltetésii erdéteriilet

Elektromos foldkabel (meglévo és
tervezett)

Kozvilagitasi foldkabel

Hajduhadhaz varos Gaborkert
teriiletét érinto telekalakitasi
és beépitési javaslat 1:2500
TR/beép
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