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ELOZETES TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO

A 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kérnytezezsgalat eldontéséhez,
a 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet 9/A.-9/E. pordjarinti térségi dvezetek érintettségének meghzddéinoz,
€s a 314/2012.(XI1.8.) Korm. rendelet 42.8. szetanjyalasos eljaras keretén belli
29/A. 8. szerinti partneri véleményezéshez készitgtumentacio

TARTALOMJEGYZEK

El6zmények

1. Az érintett terilet és kérnyezetének bemutatéadottsagok és lelistegek, korlatok
2. Beépitési tervjavaslat

3. A moédositassal érintett telepilésrendezésitzsek modositasi javaslata

4. A javasolt beépités, valtozas varhato infrastnditis igényei, kdrnyezeti hatasa

5. Magasabb szifittervek elhatarozasai, ovezetei

6. A teleplléskép alakitdsa, teleplléskép védeldmah@ 6sszhang vizsgalata

7. A hatalyos HESZ kivonata

TR/a Beépitési javaslat 1:2000



El6zmények

Hajduhadhaz Véaros Onkormanyzata Képwvdektilletének feladat és hataskorében eljaro
polgarmester - figyelemmel a telepulésfejleszt@sidepciordl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiarél és a telepllésrendezési eszkékokmlamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekil szo6l6 314/2012. (XI.8). Korm. rendelet 2.8 4a.pnpjanak értelmez
rendelkezése &ltal biztositott felhatalmazasra y dgntott, hogy a 29/2021. (lll. 1.) szamu
hatarozataban waros Béke (tja, Kossuth utca, Kazinczy utca és Nggg utca altal hatarolt
terlletrészétkiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitja.

Hajduhadhéaz Varos telepilésszerkezeti tervét Haijdlifiz Varos Onkormanyzat Képvisel
testilete a 170/2011.(VIIl. 17.) szamu hatarozdtalapitotta meg, mig a helyi épitési
szabdlyzatot és szabdlyozasi tervet a 21/20111. A8l) 6nkorményzati rendeletével fogadta el.

A tervezési terlileten a hatélyos telepilésszerkez®t nem valtozik, csak a szabalyozasi terv
szerinti telepuléskdzpont vegyes terileten beliiliési Gvezet hatara, valamint az épitési dvezet
jele - Vt-2-61 Vt-2*-ra és Vt-3-ra - médosul.
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Hatélyos szabalyozasi terv részlet.

A varoskozpont ezen kiemelt fejlesztési tertletéhilba telektémb észak-nyugati, eddig be nem
épitett saroktelkén tarsashaz épitését tamogafiznkarmanyzat a varosban megjélegények
kiszolgalasa, a valtozatos lakhatasi kinalat bitAea érdekében. A telepliléskdzpont tertletén ez
az egyetlen még Uures ingatlan, melynek beépitésavébmb intenzivebb, varoskdzponti
szerepéhez illeszkédezarasa valosul meg. Korabban a telekttmb ezzakés/ugati részén a
jelen modositassal javasolt 12 méteres épitményssagavolt érvényben, mely egy korabbi
atfogb moédositassal az épitési Ovezetek raciomddiaaal nem az intenzivebb hasznalati
szandéknak megfelen kerilt megtartasra. A fejlesztési tertlet délgati részén a jelenlegi
oldalhataron all6 csaladdi hazas beépitésnek mégfeeepitési mdd keril rogzitésre a jelenleg
hatalyos zartsoru beépitési mod helyitiejlesztési elképzelések megvalositasahoz szilkeseg
a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv nugitasa.



1. Az érintett tertilet és kornyezetének bemutatasa adottsagok és lehéségek

HajduhadhazBéke utja, Kossuth utca, Kazinczy utca és Nagyég altal hatarolt terileta
varoskozpont nyugati tertletrészén helyezkedik el.

Légi felvétel a tervezési terilélr

A tervezeési terllet az északnyugati terlletrés2tkievel kilonbé& magassagu intézmeény és
lakd funkcidju épuletekkel beépitett. A Kossuth autdéli térfala a most tervezett lako és
intézmeényi funkcioju épllet megvaldsitasaval tehait kialakultnak.




Nagyag utca a Kazinczy utcadkl

A Nagyag utca északi térfalanak nyugati részétemlegi utcaszélesség és a megléeépitési
adottsagokhoz illeszkédn célszdr kialakitani.

A kis keresztmetszeti sgétggel rendelkézZNagyag utca a templom &l

AN



2. Beépitési tervjavaslat

A TR/beép. rajzszamu tervlap a tervezési tertlet és kornyékeatkozasaban tartalmazza a
telekhatarokat, helyrajzi szamokat, a legfontosabitszaki infrastruktira nyomvonalakat,
tovabba a beépitési és fejlesztési javaslatokat.

Az Onkormanyzat fejlesztési elképzeléseinek meblifefea beépitési javaslat rogztKossuth
utca és a Kazinczy utcai 12088 helyrajzi szamu kéalek beépitését a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozottak szerint.

3. A mddositassal érintett telepilésrendezési eszkég annak médositési javaslata

A mobdositas soran elérahdélok megvalodsitasa érdekében maodositani kell Ig lepitési
szabalyzatot és annak mellékleteként a szabalytaasi.

Javaslat a szabalyozasi terv médositasara

A szabalyozasi terv szerinti telepuléskdzpont vegyerileten belll épitési dvezet hatéra,
valamint az épitési dvezet jele - Vt-@-¥t-2*-ra és Vt-3-ra - médosul.

Hatélyos szabdlyozasi terv részlet. Moédositas szerinti szabalyozasi terv

A Vt-2* épitési dvezeti dliras csak a legnagyobb épitménymagassag értékebaidnbozik
a Vt-2 épitési Ovezeti dlirasatol. Az adottsagokhoz és a Nagyag utca székeggehez
illeszkedéen kertlt meghatarozasra a Vi-3 () épitési Ovezet és d@tasa. Ebzéeknek
megfeleben mddosul az épitési vezet hatara is.

4. A javasolt beépités, valtozas varhato infrastrutiralis igényei, kérnyezeti hatasa

A tervezési terilet koztiellatdsa biztositott a megl@haldzatra tortéh racsatlakozassal. A
modositassal a kérnyezeti hatds nem valtozik. Tédsgépi szempontbdl jeldis a modositas,
tekintettel arra, hogy a jelenlegi Ures telek laiét valtja fel az G intenziv beépités.

Az Etv. 7.8 szerinti fenntarthaté féflést biztosito éirasok kozill a népesség lakassziikségletére
van pozitiv hatassal a médositas.

A biologiai aktivitasérték nem valtozik, tekintdtt@rra, hogy Uj beépitésre szant tertlet nem
kerdl kijelolésre. Régészeti terllet a tervezeédilétet érinti. A poligon a tervlapon régzitésre
kerdilt.



5. Magasabb szinii terliletrendezési tervekkel val6 6sszhang vizsgasat

A Hajdu-Bihar megye Terlletrendezési Tetlézol6 3/2020. (V1.29.) 6nkormanyzati rendelet
2. rajzi melléklete: a Térségi szerkezeti terv la@ilhaz varos terlletére.

A tervezési terlilet a telepulési térség tertlet-fehsznalasi kategoria része.

{

Hatalyos megyei terv térségi szerkezeti tervénedeate

Fmidh nrcrdnnc tArzchalA7ati vaciiti ndhra
Energetikai halézatok és egyéb épitmények

Egyéb 50MW vagy annal nagyobb névleges teljesitd-képasségii erémii
El Meglévd

5-50 MW névleges teljesit6-képességli eromi

(E) Meglévs

(E) Tervezett

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték

— Meglévd

400 kV-os atviteli halozati tavvezeték

— Meglév§

=—=— Tervezett

220 kV-0s atviteli hdlozati tAvvezeték

&—= Meglévd

Atvitelt befolyasolo 132 kV-0s elosztd haldzat

—— Tervezett

Térségi ellatast biztositd 132 kv-0s elosztd haldzat
—— Meglgvé

—— Tervezett

Féldgédzszallito vezeték

— Meglévé

Kéolajszallitd vezeték

—— Meglévd

Foldgdzelosztd vezeték

— = Meglévg

Termékvezeték

—— Meglévé

Vizgazdalkoddasi halézatok és létesitmények
VTT-térozé

Tervezett

Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozo
Meglévé

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNAL

Térségi terilletfelhaszndldsi kategéridk

I Erdégazdélkodasi térség
Mez8igazdasagi térség
Vizgazdalkodési térség

0 Telepllési térség

Telepiilésrendszer elemei

. Regionalis térszervezd kizpont

@ Terségi térszervezd kizpont

TERSEGI JELENTOSEGU MUSZAKI

INFRASTRUKTURA-HALOZAT

ES EGYEDI EPITMENYEK

Kdzlekedési haldzatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi ut

== Meglévd

== Tervezett

Féut

— Meglévh

——— Tervezett

Térségi szerepil dsszekdtd it

—— Meglévi

Mellékdt
Meglévs egyéb mellgkit

—— Tervezett egyeb mellékit

Nagysebességii vastitvonal

=== Tervezett

1 millié m3-t meghaladd térfogatl vizkar-elhéritasi céld tarozo

[T] Meglévé
Kiemelt jelentSségli vizi épitmény

Meglévd

A tervezési teriiletet csak a vizhség-védelmi terlilet Gvezete é€s a honvédelmi ésdiatélu

tertilet 6vezete érinti.

Bocskaikert

HAJIDUHADHAZ

HAIDUSAMSON



A TrT 24. 8-a alapjan egyedileg meghatarozott €9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben

meghatarozott megyei 6vezetek a tervezesi terietatérintik.

A 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet 9/A.-9/E. pongaerintitérségi dvezetek érintettségének
meghatarozasdhoz az adatszolgaltatas kérési eljatde kell folytatni, melynek eredményei

épithetéek be a szakmai dokumentacioba.

6. A teleplléskép alakitasa, teleplléskép védelemhvalo dsszhang vizsgalata
(X. 26.) szamu

Hajduhadhdz Varos Onkormanyzata Képvidebtilete a 202/2017.
hatarozataval fogadta el ldajduhadhaz Véaros Telepilésképi Arculati Kézikbnyvé és a

28/2017.
Telepulésképének védelmét.

(X. 26.) szamu onkormanyzati rendelettelgyta jova Hajduhadhaz Varos

A tervezési terllet &dzponti teleplilésrész része, telepllésképi szemplodl meghatarozo

terdlet.
Orszagosan, vagy helyileg védett épllet a telekidépontjaban van, de a mdodositassal érintett
terlletrészen nincs. A Welédési haz (volt bank épllete) épiletét az Arculatikdnyv, mint

helyi védelemre javasolt éplletet régziti. Bocskai3. Hrsz.: 12082.
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A fejlesztés helyszine

Kozponti teleplilésrész
Lako funkcioju teleplilésrész
Kiiltertilet és egyéb terlilet

@ Miemisk épillet
Helyi védetség




A Hatalyos HESZ élirasa:
»relepiléskézponti vegyes teriletek épitési dvezete

12. 8.

(1) A telepuléskdzponti vegyes terilet tobb onalla@ettetési egységet magaba foglald lako,
valamint helyi telepulésszihtigazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglardllashely —
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészsegugyi dmeéjdiletek, valamint olyan sportlétesitmények
elhelyezésére szolgal, melyek alaggetnincsenek zavard hatassal a lakéfunkciora.

(2) A teruleten elhelyezhgt
- lakéépiilet
- igazgatasi éplulet
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, azhly — szolgaltato épulet
- egyéb lakossagi szorakoztatd épilet
- egyhazi, oktatasi egészséguigyi, szocialiteép
- sportlétesitmény (nem 6nall6 telken, hanalamely intézményhez
funkcionalisan kapcsolva annak részeként)

Kivételesen elhelyeziet
- parkoléhéaz

Nem helyezh&el:

- nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi epitmény

- termed kertészeti épitmeny

- 0nallo parkol6 tertlet és garazs 3,5 t oysadl nehezebb tehergépjaiuek és
az ilyeneket szallito jarivek szamara

- hulladékudvar

- 0nalld garazsépllet vagy garazssor

- Uzemanyag téléllomas”

13. 8.
Vt-1 Epitési dvezet

(1)' A Vt-1 épitési dvezetben, Képwisestillet efzetes jovahagyasaval a Bocskai teret hatarold
telkek beépitéséere, a megik\wsvitésére az aldbbi engedmények alkalmazhatdk:
a) - a beépitettség max. 55 %-ra névelhraeglév saroktelek esetén.

- az adott max. épitménymagassag nowelHet %-kal csak sarok épllet esetén.

Sarokeépuletnek 20 méternél hosszabb éplletszamyeienthet.

b) Az efirt legnagyobb épitménymagassagot az utcai homiokzgassag nem Iépheti tul, a
legkisebb  épitménymagassagnal kevesebb nem lehet. udvari éplletszarnyak
épitménymagassaga nem lépheti tul a szabalyozattépédménymagassagot.

(2)? Az épitmények altal elfoglalt telekhanyadok forgadépesek, de 6nall6 épitési telekké nem
alakithatok, kivéve, ha a telekhanyad nagysagai elérovezetre élrt minimalis telek
terlletet. A funkcidk a terep kezelésével (burkdlandvényzet) jelképesen elkilonitket

! Médositotta: Hajduhadhéaz Varos Onkorméanyzata Kesfirtestiiletének 4/2017. (11.09.) 6nkorméanyzati reptel
4. § (1) bekezdése. Hatalyos 2017. februér 10 &tdlpj
2 Médositotta: Hajdthadhaz Varos Onkormanyzata Kegiidestilletének 4/2017. (11.09.) 6nkormanyzati reatkel
4. § (2) bekezdése. Hatalyos 2017. februér 10 &tdlpj



(3)°

(4)* VI.TABLAZAT

Az épitési bvezet jele V-1

1.A kialakithato legkisebb telekterilet m@rE200m?2

2.A beépitési mod Szabadonallo

3.A beépitettség megengedett legnagyolhd0 %
mértéke

4.A megengedett legkisebb-legnagyobb | 7,5 m-12,5 m
épitménymagassag

5.A beépités feltételének kdzmsitettségi | Teljeskori

mértéke

6.A zoldfelllet legkisebb mértéke 30 %

7.A megengedett igénybevételi, kibocsatdstvedtisztasag-védelem vonatkozasaban:
szennyezettségi hatarertékek hatalyos jogszabalyok szerint

(kbrnyezetszennyezettségi hatarértékek) Zaj és rezgésvedelem vonatkozasaban: vegyes
terlletfelhasznalasi kategoria hatarértékei

8.Terepszint alatti épitmény Teremgarazs céljaesiéhed

9. Legkisebb telekszélesség 16 m

(5) Az Ovezet teljes egészében a védett teleplilészatteriletéhez tartozik.

(6) A terilleten Gjonnan csak magas®et35-40(1 tetbhajlasszod épuletek épithék. Ha az
épullet szélessége a 12 métert meghaladjaséoteta alacsony hajlasu t@tel kombinalhato.

14. 8.
Vt-2 épitési 6vezet

(1)° Vt-2 épitési 6vezetben kozépfokl és telepiiléssatézmények, valamint egy és legfeljebb
16 lakasonként tagolt tobblakasos lakdéplleteletvid tobb o6nallé rendeltetési egységet
tartalmazo legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu eghiiietesithetek.

2)°

(3)" Az ovezet teriiletén épiteéndnalld lakohazak lehetnek egy és tobb lakasosak is
teleknagysag fuggvényében.

- hajlitott haz kialakitasu (oldalhataron allo) aart soru illeszkedési alapon.

- arendeltetési egységek csak egytdhggiiletben helyezhit el.

- az épitési telek és épitmensirdisait a VII. tablazat tartalmazza.

® Hatalyon kivill helyezte: Hajdihadhdz Varos Onkarymata Képvisétestiletének 4/2017. (11.09.)

onkormanyzati rendelete 6. §-a. Hatalytalan 20d4Bruar 10. napjatol.
* Médositotta: Hajdhadhaz Varos Onkormanyzata kegiirtestiiletének 4/2017. (11.09.) 6nkormanyzati reattel
4. § (3) bekezdése. Hatalyos 2017. februar 10 analpj
> Moédositotta: Hajdthadhaz Varos Onkormanyzata Kegiirtestiletének 27/2016. (1X.08.) &nkormanyzati
rendelete 1. § (2) bekezdése. Hatalyos 2016. nosethimapjatol.

Hatalyon kiviil helyezte: Hajdihadhdz Varos Onkowzata Képvisé-testiletének 4/2017. (11.09.)
onkorményzati rendelete 6. 8-a. Hatélytalan 204@ruar 10. napjatol.
" Médositotta: Hajdthadhaz Varos Onkormanyzata Kegiidestiletének 4/2017. (11.09.) 6nkormanyzati reatkel
5. 8§ (1) bekezdése. Hatélyos 2017. februar 10 anapj



(4) A kialakithatd legkisebb telekteriilet méretre acE@i térre néZ telkeket nem lehet
felosztani, csak telekdsszevonas létegithet

(5) VILTABLAZAT

Az épitési bvezet jele Vt-2

1.A kialakithat6 legkisebb telekteriilet mdi&Q0 nf

2.A beépitési mod Z (zartsoru)

3.A beépitettség megengedett legnagyohB0 % Saroktelek esetén 75%, de csak teljes
mértéke zartsorusitas esetén.

4.A megengedett legkisebb-legnagyobb | 4,5 -7,5 n?
épitménymagassag

5.A beépités feltételének kdzmsitettségi | Teljeskori

mértéke

6.A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 %

7.A megengedett igénybevételi, kibocsatdstvedtisztasag-védelem vonatkozasaban:
szennyezettségi hatarertékek hatalyos jogszabalyok szerint

(kbrnyezetszennyezettségi hatarértékek) Zaj és rezgésvedelem vonatkozasaban: vegyes
terlletfelhasznalasi kategoria hatarértékei

Legkisebb telekszélesség 12m

A beépithetség mértekének 75 %-ra emelése szempontjabol stk egy helyrajziszamon
vsszevont, legfeljebb 90G teriilet; telek misdil.

(6) Zartsoru beépitési mod egyuttal utcavonalra épiig jelent, de az utcavonal végigépitése
nem kotelez, helyette az oldalhataron allo beépitési mod ssdbrmaja az an. hajlitott haz
kialakithsa (hézagosan zartsoru beépités) is alkahatd. Teljes zartsorusitas esetén a
kapuathajtokat biztositani kell. (3,5x3,0 m)

~Hajlitott” haz esetén legaldbb 4,0 m éplletkdzll lkethagyni tizfalasan és a telek utcavonalan
az épulethez szervesen kapcsoldédd legalabb 4,0 gasmieapuépitmenyt kell kialakitani a
telekhatéaron.

(7) Az Ovezet teljes egészében a védett telepllésaaetériletéhez tartozik.

(8) A tertileten csak magaststépiiletek épithéit, a 13 8. (6) bek. szerint.

8 Modositotta: Hajdthadhaz Varos Onkormanyzata Kegiirtestiletének 27/2016. (1X.08.) &nkormanyzati
rendelete 1. § (2) bekezdése. Hatalyos 2016. nosethimapjatol.
® Moédositotta: Hajdthadhaz Varos Onkormanyzata Kegiirtestiletének 27/2016. (1X.08.) &nkormanyzati
rendelete 1. § (2) bekezdése. Hatalyos 2016. nosethimapjatol.
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Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval. Torzsszam: P1/2021
JELMAGYARAZAT = =we = =t Milemléki kornyezet hatéra
o0 Meglévo telekhatar. helyrajzi szam Tervezett épiilet
:l‘is Meglévo épiilet, hazszam Meglévo burkolatszél
Tervezési teriilet hatira Iﬂw\; Tervezett burkolatszél, parkoldhely
Régészeti teriilet hatara és szama Tervezett telken beliili zoldfeliilet

Tervez6: PALOTAS Bt.
Felelds tervezo:

Naw
Palotés Lajos
Ybl és Hatvani dijas okl. épitészmérmnok

vezetd telepiiléstervezd
TT/109-0127

Hajdahadhaz viros - Béke utja, Kossuth utca, Kazinczy utca és Nagyag utca
altal hatarolt teriiletre vonatkoz6 - 2021. évi beépitési javaslat 1:2000
TR/beép.



