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HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK

TARTALOMJIEGYZEK

Hajduhadhaz Varos Képvisetestiletének Gaborkert terlletére vonatkozo6 tdésgiderkezeti tervet
megéllapité 100/2021.(VI.11.) sz. polgarmesteratratata

Melléklet:

1. szama melléklet - Rajzi munkaré$R/sztm Hajduhadhéaz Varos telepulésszerkezeti tervének a
»Gaborkert terliletét éridttelepiilésszerkezeti tervmodositdsaviap M=1:3.500.

2. szamu melléklet - Széveges munkarksetepllésszerkezeti terv modositasanak leirasa



Huajdahmfhir Viros Polgarmesterdsck SARS-CoV-2 kornanviris
viligjdrvamy Kivetkeeminycinek ethiritias, o magyar allnmpolgarek
eptsesiginek b1 ehetoneh niegivisa erdekében Magvororszig egész terbletire kiblrdeten
yeszElvhelveeiben

Hajdihadhiz Viros Onkormanyeats
fadlal ¢ hatdskibrébon

LOG/202 (VL1 L) $7. polghrmester hatirozata
Hajdihadhiz YVaros Onkorményenin Kipuiseli-testiibelinek 26472013,

(%1, 03, szami hatirnzatdval effogadodt tebepilisseeriaret] tery & beirds
mddloaitickral

Magvarcrsrig Kormdeya 4782020, (X1 3.} Korm. rendelesében vesbélyhelyzet Kihirdetesenil
dietie. A 4782030, (X1 3.) Koo, rendelet 2020, povember 4. napjdn lépett katklvba

A Epmmimy 2603021 (L 2605 reccleletében & 4782020, (X1 3.} Korm. rendelette] kihisdetet]
vesze lyielyzet JO2 1, fetarpdr 8, napiin megseinieiie.

wr TR (T 29 Kovan, rendeleifben Kiteirdetdvdril
alilienir, A 270020, (1. 290 Korm renaelet 2021, februdr & mapidn e hadivba.

A UL avi CXXYTIL sorvény — 8 knfspndfavedelemril és o hored kipesolidd egyes
{Brvények midoaitiardl 46 § (4} bekerdése alapjin veszélvhebyrelben n lebepllési
finkormadnyat képviseld-testdletének. o fivdeos], megyel kizpytlémek feladat. & hutdskbndd o
poiplrmezoer gynkorod ja.

A latassrifrvedelmi ey hivalkozoit rendelkezéeel szennti jogkdr alnpiin a polgitmeston
veszé|yhetvzel eaetdhen joposult x dnkormdsyes sikkerdimenies mikbdéss andekdbon
intekednl.  Mopyaroeszdg helyi Onkorminyzainisl 2001 évi CLMXXIX tdevény 9. §
szskmardhim  meghstarazotl  johispemisdy d8  tirmdedmi  rendeleetvidsnek  megleleld
ingaynkosiis elvéve] dssrhengban  slksépessiy & arinyosslg kiveleiményénel vizspalatat
kivethen e alibbs ditniést hoeu

Cudfnridi Hnes polgdrmester 8 200 L bvi CXXVIIL @irveny — 3 kninsotrifavedclemnil &

ciyvek miid &

El hlﬁ:hﬂirilun- atd ini

i, Hajddhadhiz Virms Onformsdnyzatinek Képiscli-testillete az 1997, vi LXOOVIIL

eirveny 6,

§ (1) bekemdémo &3 & WB, § (2) bekepdis 1) pantja ex-0 3142012, (XI5, Kom,
£ 45, 5. alaslin &5 Oregiges Teleplilésrendesis &3 Bpitést Kivetelményeiond] sedio
343/1997, (X11.20.) Korm, renidelet 2012, siagisztas -4 hatilyos telepdlésrendezés
kfvelelményeinek & jehmagvarizatinak  fipyelembevéiciével cien  hutbrozatesl
Hrvihagyis 0 terverés terleer dimiten n DR, (X1 03} s Bathroeateal
elogadott Hajdthadbde Vs lelepliészereret tervinek & beirisdnnk jelen 1-1,
et melbéketek srorint mddosltis,



-----

tervének telepiilésszerkezeti terv szerinti mddositasanak eléterjesztésére.

1. szamu melléklet:
TR/sztm jeli tervlap

2. szamu melléklet
Telepiilésszerkezeti terv leiras modositasa melyek szerint:

a I fejezet A teriiletfelhaszndldsi egységek tagozéddsa (teriileti elemek)” a beépitésre szant
terilletck  esetén meghatdrozott teriiletfelhasznalasok rendszere, ezen beliil is a
meghatérozott kiildnleges teriiletek korabban kiegésziilt rendszerében a

- a killsnleges egyéb (Ke) teriilet-felhasznalas megnevezés és jelolés - pontositasra keriil:

- kiilénleges egyéb idegenforgalmi teriilet (Ke-I1d)

Tervezett teriilet-felhasznalasi egységek (beépitésre szant teriiletek) rendszerének tablazata
pontositasra keriil:

Altalénos hasznéalat sajatos haszndlat szerinti Megengedett szintteriilet
szerint megnevezés/jel slirfiségi mutat6 (max.)
Lakéteriilet kisvarosias Lk 0,7
kertvarosias Lke 0,4
falusias Lf 0,4
Vegyes teriiletek telepiiléskdzpont vegyes Vit 1,0
Gazdasagi teriiletek kereskedelmi-szolgaltato Gksz 1,0
ipari-gazdasigi Gip 0,8
Udiil teriilet {idiilghédzas teritlet Ui 0,2
sporttelep Ksp 0,15
Kilonleges tertiletck szabadido teriilet Ksz 0,15
szennyviztisztito tertilete Kszt 0,1
mezbgazdasgi tizemi terlilet Kmg 0,8
egy¢h idegenforgalmi Ke-Id 0,10

A 19513, a 19557 — 19561, a 19563 — 19591, a 19594 — 19611, a 19612 — 19625, a 19642 —
19653 ¢és a 19693 — 19705 helyrajzi szdm ingatlanok esetében a kertes mez6gazdasagi (Mk)
teriiletfelhasznalds  modositasa  kiilonleges egyéb Idegenforgalmi teriilet (Ke-Id)
teriiletfelhasznéalasra.

A modositasi javaslat szerint a véros beépitésre szant tertileteinek nagysiga véltozik, n6 a
kilonleges egyéb idegenforgalmi (Ke-Id) teriilet, és cskken a kertes mezdgazdasagi tertilet

8,89 hektarral.

Az elézdek szerint a teriiletrészre vonatkozo telepiilésszerkezeti terv modositdsanak nincs
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2. szamu melléklet a 100/2021. (VI1.11.) sz. polgateri hatarozathoz

A telepuilésszerkezeti terv modositdsanak leirdsa

A moébdositas Hajduhadhaz Varos telepllésszerkezeti tervénekarasvlegrégebbi zartkertjén -
Gaborkert teriiletén bellli 19513, a 19557 — 19564,19563 — 19591, a 19594 — 19611, a 19612 —
19625, a 19642 — 19653, és a 19693 — 19705 helysa@mu ingatlanokat érinti.

A tervmodosités célja:

Gaborkert terlletének idegenforgalmi, turisztikaerapontbdl vonzé kialakitasat jelénfejlesztési
elképzelés méar 2018 évben megfogalmazdodott, mehgnrémar kijelolésre kerilt egy 2,43 ha
nagysagu beépitésre szant egyeb terilet. EzenZigte elképzelés élsiteméeben kerilt sor a préshaz
megvalositasara, a éshaz épuletének felljitasara, a lugas gihkialakitasara, az elektromos
energiaellatas korszesitésére és a korabbi légkabel foldkabelként val@ltésara, disz-kutak
kialakitaséara, a tajékozdédast ségitcanév jelé tablak létesitésére.

A fejlesztés kovetkdr Utemében egy fogadd épllet bemutatoteremmel, kézsnfoglalkoztatasra
alkalmas teremmel, valamint nem iparositott tecbmidju kéznives gyumolcs-feldolgozé és tarolo
épuletek, vendéghazak kertilnének megvaldsitasra.

A korébbi és a jelenlegi modositassal kijelolésrerik beépitésre szant kuldnleges egyéb
idegenforgalmi terllet (Ke-Id) terllet a tervezekgenforgalmi, turisztikai fejlesztés megvalositas
a hagyomanyrzés, a népiivészet, a helyi termékek elkészitésének bemutalbésenas altal vald
megtapasztalasa az idegenforgalom, a turizmus edgjkved kinalati eleme. Mindezen elvek mentén
fogalmazodott meg a terulet tovabbi fejlesztése.

Az érvényben lé telepulésszerkezeti tervhez képest

A 19513, a 19557 — 19561, a 19563 — 19591, a 19589611, a 19612 — 19625, a 19642 — 19653,
19693 — 19705 hrsz-u ingatlanok esetében a kereagazdasagi (MK) teriletfelhasznalds helyett
kulonleges egyéb idegenforgalmi terulet (Ke-ldptet-felhasznalas kerul rogzitésre

A 4. szamu at menti ipari gazdasagi terulet teriletfelhaszselgelen médositds soran valtozatlan
marad, tekintettel a meghozott telepulésfejleszténtésben foglaltakra, de a teljes varosra voratko
(folyamatban 1é§) felllvizsgalat soran &atsorolasra kerll altalangazdasagi tertlet (G4)
terlletfelhasznalasba figyelemmel a kijeldlt idefgegalmi teriilet kozelségére.

A teruletfelhasznalas teruleti valtozasa(Gaborkert teriiletére és a szerkezeti utak meatiat®z6
teruletekkel szadmolva az észak-nyugati megkdzetitati erdstertleti valtozasra figyelemmel)

Terulet-felhasznalas szerinti
brutté terllet nagysag
Sajatos hasznalat megnevezése érvényben lé¥ maodositasi valtozas
szerkezeti terv | javaslat szerint
szerint (ha) (ha)
Ipari gazdasagi tertlet (Gip) 3,14 3,14 0
Kilonleges egyéb - Idegenforgalmi terllet 2,32 11,22 +8,90
(Ke-Id)
Kertes metéigazdasagi terilet (MK) 23,22 14,33 - 8,84
Extenziv hasznositasu altalanos 6#gszdasag 0,75 0,75 0
tertlet (Ma-E)
Erdéteriilet (E) 1,01 1,00 -0,01
Osszesen: 30,44 30,44 0

A modositasi javaslat szerint a varos beépitéshatderileteinek nagysaga — a kuldnleges egyéb
teruletfelhasznalas kijeldlésével valtozik, azaB98hektar terilettel & mig a kertes mégazdasagi
tertlet (Mk) csokken. A szerkezeti terv egyéb eliemegn valtoznak.



Uj vonalas szerkezeti elem nem jelenik meg a mddesdl érintett teriiletegységen beliil.

A megléw kodzlekedéshalozati elemek kozil a tervezési twilleatarold 3506. szaml orszagos
mellékut valtozatlan nyomvonalon és besorolassal (eirasanak 6. oldalan meghatarozott - 3506. sz.
Hajduhadh&z — Hajdavid orszagos mellékut) megmarad.

Természetvédelmi, régészeti érintettség nincsideten.

Az elozéek szerint a teruletrészekre vonatkozo telepuléeszeti terv modositasanak nincs olyan
kedvedtlen hatasa, mely az egész telepulésre negatisdsdtéenne. A modositds a fejlesztési
elképzelések megvaldsithatésagat alapozza meg.

Bioldgiai aktivitas érték szinten tartasa

Az épitett kornyezet alakitasarél és védetihéeold 1997. évi LXXVIII. térvény 7.8. (3) b.) pta
régziti, hogy Ujonnan beépitésre szant terlletgdddkésével egyidéjeg a telepllés kdzigazgatasi
teruletének biologiai aktivitds értéke az atésittes ebtti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet.
Tekintettel arra, hogy beépitésre nem szantogeezlasagi terllett beépitésre szant kilonleges
mezgazdasagi terlletre tort@€maodositasrél van sz6 a bioldgiai aktivitas értéknsitasaval igazolni
kell az ebz6ekben rogzitetteket. A tertlet hatalyos terv szeéis a modositas utani biologiai aktivitas
érték valtozasanak meghatarozasa a 9/2007.(IVY) @&ndelet szerint.

A terililet-felhasznalas szerinti szamitas:

Hatalyos terv Mdbdositas szerinti Eredmény
Terllet-felhasznélas vizsgalt vizsaalati vizsgalt tervi (aktivitasi
érték | terlet | V29| grek| terilet | oY | érték +-)
erték erték
(ha) (ha)

Ipari azdasagi terulet X
Cin) g 04 | 314 1,256 | 04 314 1256 4119
Kllénleges egyéb
Idegenforgalmi tertilet (Ket 1,5 2,32 3,48 1,5 11,22 16,83
Id)
Kertes meé&gazdasag L
teriilet (MK) 5 23,22 116,10 5 14,33 71,65
Extenziv hasznositasu
Altalanos meéigazdasag| 3,7 0,75 2,775 3,7 0,75 2,775
tertlet (Ma-E)
Erddterilet (E) 9 1,01 9,09 9 1,0 9,0
0sszesen 30,44 132,701 30,44 101}51

31,19 értékpont hiany jelentkezik a mddositas révén

A 2020. évi modositas a 4. szandiiitf Kossuth utca, 11908/12 és a 11908/15 helyszg@mua utak
altal hatarolt, valamint a 049 helyrajzi szamuQ%3 helyrajzi szadmu csatorna és az igazgatasi hatar
altal hatarolt telektomboket érintette.

Ezen moédositas soran a bioldgiai aktivitas értékémidekmény+ 12,84 pont volt, mig a 2021.
éveben a Kossuth utca - 4. szandiitf— Arany Janos utca — Kaposztaskert utca altédrola
telektombot érird modositas soran fennmaradt aktivitdsérték tobRA,69 pont.

Az aktivitasérték tobblet felhasznalhatosagat az éréekben rogzitett tervezési teriletet éring
30/2021. (lll.04.) sz polgarmesteri hatarozattal ébgadott telepllésszerkezeti terv és leirds
maodositas teszi lehéwé.

Az aktivitis érték tbbblet 6sszesen: + 12,84 po2d;69 pont = 33,53 pont.

31,19< 33,53 = +2,34 pont! A biologiai aktivitaséék szintentartasa biztositott!

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16.8. (8) értében a + 2,34 értékpont névekmény, a soron
kovetkeZ médositas soran felhasznalhato.



RENDELETTEL JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK

TARTALOMJEGYZEK

Szbveges munkarész:
Hajduhadhaz Véaros Képvigetestiletének a 19/2021. (VI. 11.) dnkormanyzatdedete Hajduhadhaz

Varos helyi épitési szabdlyzatrél és szabalyozésvrd sz6l6 21/2011. (VI 18.) szamu
onkormanyzati rendelet modositasardl

Rajzi munkarész:

A R. 2.8 (1) 1. szdmu mellékletének az Sz-3 rajmr&odzigazgatasi terulet szabalyozasi terve
modositasaként BR/szm Szabalyozasi terv terviapja 1:3 500



Hajdahadhdz Vires Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
19/2021.(V1.11.) 6nkormanyzati rendelete ‘
a helyi épitésiigyi szabalyzatrol és szabélyozasi tervrél szél6 21/2011. (VIIL18.)
onkormanyzati rendelete mdédositasirol

HajdGhadhdz Véros Onkorményzatanak polgérmestere, mint Hajdthadhdz Viéros
Onkorményzatdnak Képvisel§-testiilete - a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapesolodo egyes
torvények modositasardl szolé 2011, évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése szerinti —
hataskérének gyakorldja a 27/2021. (1. 29.) korméanyrendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben,
az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szolo 1997. ¢vi LXXVIIL térvény 9/B. § (2)
bekezdés b) pontjaban és a 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
az épitett kdrnyezet alakitisardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében és a Magyarorszag helyi dnkorményzataird] szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepeidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo 314/2012. (X1.8.) Korm,
rendelet 28. § (1) bekezdésében és a 42, § (4) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
eljard

allami foépitészi, népegészségiigyi, ingatlaniigyi, Orokségvédelmi, kornyezetvédelmi és
természetvédelmi, erdészeti, kozlekedési hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Megyei
Korményhivatal,

banyafeliigyeleti hataskorében eljardé Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormdanyhivatal,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

légikozlekedési hatdsag, katonai légiligyi hatosag

kozlekedési, és a természetes gybgy-tényezdk hatdskorében eljaréd Budapest Fovaros
Korményhivatal,

Nemzeti Féldiigyi Kézpont,

Nemzeti Média és Hirk6zlési Hatésdg Hivatala, Hajdu-Bihar Megyei Onkorméanyzat,
honvédelmért felelés miniszter

Hajdt-Bihar Megyei — polgdri védelmi, valamint terlileti vizvédelmi és teriileti vizlgyi
hatosagként is eljaro - Katasztréfavédelmi Igazgatosag,

Orszégos Viziigyi Féigazgatosig;
Tiszantoli Vizligyi Igazgatdsag,
Hajdu-Bihar Megyei Rend&r f6kapitanysag véleményének kikérésével, tovabba

a teleplilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze, és Hajdihadhaz
Viéros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 16/2017. (IV.27.) énkorményzati rendeletének
valamint a Korm. rendelet 29/A. §-dban foglaltak szerint a partnerek véleményének kikérésével
a kdvetkezoket rendeli el:



+C) a Ke-1d kiilonleges egyéb - idegenforgalmi teriileten beliil 9-10 méter széles kozlekedési
teriilet.”

4.§

A helyi épitésiigyi szabélyzatrol és szabélyozasi tervrdl szolé 21/2011. (VIIL18.)
dnkorményzati rendelet 33. §-a a kdvetkezd (2) bekezdéssel egésziil ki:

W(2) Az Mk-1* az idegenforgalmi épitési évezet kirnyezetében léve kertes mezogazdasdgi
terillet dvezete.

A teriileten legaldbb 10 m széles és 720 m2 -1500 m2 kézotti telekieriileten a tdarolds céljat
szolgdld egy gazdasdgi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el Az dvezetben
a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %, a megengedett legnagyobb épitménymagassdga
6,0 méter lehet, Az ovezetben a kiztertilet tengelyétdl szdmitott 15 méteren beliil épitményt
elhelyezni nem lehet.”

5. §

A helyi épitésiigyi szabalyzatr6l és szabalyozasi tervrdl szold 21/2011. (VIIL18.)
onkormanyzati rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

6. §

Hatalyat veszti a helyi épitésiigyi szabalyzatrol és szabalyozasi tervrdl sz616 21/2011. (VIIL18.)
onkormanyzati rendelet 23/A. § (4) bekezdése.

7. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatélyba, és a kihirdetését kdveté masodik napon
hatalyat veszti,

8. 8§
E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépésekor folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazni kell.

< %h g.‘-ﬁ(‘ — a /L\ L
dr. Kiss Katalin

Csafordi Dénes
jegyzd polgarmester

Zaradék:
Ez a rendelet a Hajdtthadhazi Polgarmesteri Hivatal hirdetotablajéra torténd kifliggesztéssel
kihirdetve.

Hajdthadhéz, 2021. junius 11.







ALATAMASZTO MUNKARESZEK

TARTALOMJEGYZEK

El6zmények

Fejlesztési tertlet bemutatasa képekben

Miivelési &g szerinti vizsgalat

Tulajdonosi vizsgélat

Hatélyos telepllésszerkezeti terv részlet

Hatalyos szabalyozasi terv részlet

Telepllésrendezési eszkdzok modositasi javaslata

Beépitési javaslat

Tajrendezés

Kdrnyezeti hatasok

Ertékvédelmi vizsgalat

Kozlekedési javaslat

Kozmifejlesztési és hirkozlési javaslat

A terillletrendezési tervek és a telepulésszerkezgtisszhangjanak vizsgélata
A teleplléskép alakitasa, telepiléskép védelemaiélasszhang vizsgalata

TR/a-1 Telekalakitasi és beépitési javaslat 1:2500
TR/a-2 Ut-mintakeresztszelvény 1:75
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ELOZMENYEK
Kiindulas a tervezéshez —-A FEJLESZTESI TERULET”

A Gaborkerti séléskert a varoskdzponttol és a 4. saittél kissé nyugatra, a Siposkétttélre, a
Czégény ut (3506.sz. orszagos mellékut) déli ofdaklyezkedik el. A varos legrégibbssiskertjei
kozé tartozik. Négy kués dilgjét még a 18. szazadban parcellaztak, aébeigdik dilét, Gabor
IstvAnnak, a s#oéskert legtekintélyesebb tulajdonosanak kezdemésgezé az 1860-as évek
kornyékén parcellaztatta a varos. A keramvét viseli.

Ezen cca. 25,5 ha-os teriileten belill jelenleg bliyszam szerint 244 db ingatlan talalhat6. Alttri
burkolt uton (a Hajduvidi telepilési 6sszekotiton — orszdgos mellékaton) megkozelithet
elektromos energia ellatasa és furt kuttal ivoVdaésa részben megoldott, tovabbi infrastrukturalis
ellatottsaga (szennyvizelvezetés, kezelés, csapadélezetés, gazellatas, intézményi ellatottsag)
jelenleg nincs.

A kis telekméretekkel elaprozott, gazdasagi épkkete beépitett, hosszu tavon rogzilt allapot
idegenforgalmi céli hasznositasa mellett dontottOmkormanyzat képviséitestiilete mar 2018-
évben. A telepulésszerkezeti- és a szabdlyozési deterlletrész jelets részének (a 2018 évi
moédositassal kijelolt kilénleges egyéb idegenfanjapitési dvezeten kivili) felhasznalasat, dvezeti
besorolasat mégazdasagi kertes (zartkert) teriilet-felhasznalddilall) rogziti.

o LA Ll o
A fejlesztési terilet piross

e

etével a 4.

sefi, kékkel a varoskozpont teriilete

al, fek
Gaborkertet, mint zartkerti teriletet vizsgalvaelyhépitési szabalyzat 33. §-a rendelkezik a varos
mezgazdasagi terileteinek Ovezeteire vonatkoziir&dokrol, mely alapjan az Ovezetbe tartozé
telkeken elésorban a meémazdasagi rendeltetéssel dsszebiiggnovénytermesztés, allattenyésztés és
a halaszat, tovabba az ezzel kapcsolatos termékjelzis épitményei helyezhiktel.

(1) Epitmények létesitésének feltételeMik) kertes mesgazdasagi terillet dvezetben:

« legalabb 10 méter széles és 7Z0enilleten egy gazdasagi épillet,

« legalabb 1500 fa es teriileten egy gazdaséagi épiilet és pince Hedyez!.

 a legaldbb 6000 f—es teriileten egy db. lakéhaz is elhelyezl8%-os beépithéséglsl a
lakéépllet 1,5% lehet. A lakéépulet 5,0 m, a gaagiadplletek 6,0 m épitménymagassaguak lehetnek

A telekméretek igen véltozatos képet mutatnak/katfuink 3 méter széles és 40 méieltl5 méter
mélységgel rendelkézelkekkel is.
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A telekteriiletek esetében is a véltozatossag figelmeg, a 380-3400 Trkdzotti méretekkel (az
utdbbi nagyobb telekmérettel rendelikengatian mar idegenforgalmi besorolasu), illetvayaigati
zartkerti részen 3950 magysagu telek is talalhato.

Ezen valtozatos méretelkek jelenlegi kozterlleti kapcsolatat a 3,0-&éter kdzotti szélességgel
rendelked diléutak biztositjak.

Az utca, illetve a dl6 képet foldszintes kis gazdasagi éplletek, szetszalbk, mesdgazdasagi
tarolééplletek adjak, mindezek mellett Ures - otykmlovel betelepitett - telkek sora szegélyezi az
utakat. A kozéps a terulet sulypontjat addikbat mentén valésult meg az idegenforgalmi fejlesztés
egyik eredményeként a Borhaz, préshaz, mely madlpit szépen gondozott pincészet, illetve még
északabbra a észhaz és egy masik feldjitott épulet talalhaté.

A tervezés indokoltsaga, fejlessi dontések

Hajdtuhadhaz Varos Onkormanyzata Képvidektillete a 2018-ban Géaborkert teriiletén belil a
hagyomangrzés, az idegenforgalom fejlesztése céljabdl a 2999593 hrsz-u ingatlanokat, a 19626
- 19641 hrsz-0 ingatlanokat, és a 19666 - 19698-limgatlanokat éridtteruleteket az 52/2018. (II.
22.)szamu hatarozatéval kiemelt fejlesztési terulegtidnitotta.

Ezen terileti lehatarolas nem tartalmazta az 6ssmksrmanyzati tulajdonban I&vingatlant pl. a
19648. hrsz.-u felujitott Gszhaz teruletét sem, i®021. évben a teljes Géaborkert tertletéa
korabbi csak részterileteket édintlontést megésitve a 28/2021. (111.01.) szamu hatarozattal

kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitotta a Képvseb-testilet hataskorében eljaré Polgarmester.

A fejlesztési elképzelés révén2018 évben megkezdett idegenforgalmi, turisztikeszempontbol
vonzo teriilet kialakitasat folytatja 2021-ben az Okormanyzat, mely fejlesztés elemeiként egy
csillagvizsgalé és vendéghdz megvaldsitasa, egwdfbgépilet bemutatoteremmel, kéxms
foglalkoztatasra alkalmas teremmel, valamint nemrdpitott technolégiaju kédimes gyimolcs-
feldolgozé és tarold épiletek megvaldsitasa a Aderileten tervezett idegenforgalmi, turisztikai
fejlesztés megvalOsitdsa a hagyondémgs, a népfvészet, a helyi termékek elkészitésének
bemutatasa, bevonas Aaltal val6 megtapasztalasalegenforgalom és a turizmus egyik alapvet
kinalati eleme. Mindezen elvek mentén fogalmazaaety a terilet fejlesztése.

A konkrét elképzelések és ezt megalapozo folyamdthé intézkedések eljarasok:

A Gaborkert fejlesztése érdekében dnkormanyzatkisiszevonasok vannak folyamatban pl. 19607
€s 19606. hrsz.-u, 19680 és 19681. hrsz.-U, 1963®@57. hrsz.-0, 19546, 19547, 19548, 19549 és
19550. hrsz.-u, 19508 és 19509. hrsz.-0 19539,0.654.9541 hrsz.-U ingatlanokat éfint.

A 19607 hrsz.-U ingatlanon lévepllet felljitaséra, kbzosségi tér kialakitas@tgaimatban van a
palyazat benyujtasa.

A 19561, 19560, 19559 hrsz.-u ingatlanokra paly&patas Gtjan vendéghaz kialakitdséat tervezi az
onkormanyzat. A 19701, 19702 hrsz.-0 ingatlanraydzati forras Gtjan fogaddépilet kialakitasat
tervezi az 6nkorméanyzat.

Fentiek indokoltta tették és megalapoztdk azonpekdé&st, hogy a Gaborkert kiemelt fejlesztési
tertletté lett nyilvanitva.

Az eljaras tipusa

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integrélepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulészigi
eszkozOoksl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jépményeksl szolé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 32.8 (6¢c) pontja értelmében a tdégpéndezési eszkdzoket ééintnodositas
egyeztetése targyalasos eljaras keretén belthtkrté

A zard szakmai véleménykérést megété eljarasok dontései

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képwdektilletének feladat és hataskorében eljaré
polgarmester az 57/2021. (IV.22.) szaml polgarmiesigarozataban nem tartotta indokoltnak a
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kbrnyezetisgalat elkészitését a beérkezett véleményekre
figyelemmel.
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A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. 8. szeritdtigyalasos eljaras keretén belll a Korm. rendelet
29/A. 8. szerinti partneri véleményezéssel kaptisalaadott tajékoztatasban foglaltakat, mely sterin
partneri vélemény nem érkezett a modositassal kgiban, valamint a 218/2009.Korm. rendelet
szerinti térségi Ovezeti érintettséggel kapcsolal@gas soran beérkezett véleményeket az 56/2021.
(IV.22.) szamu polgarmesteri hatarozattal fogadlta e

L

Hatalyban 1évé telepullésfejlesztési, telepulésrendezési eszkdAsktelepulésképi dokumentumok
1. Hajduhadhédz Véros telepilésfejlesztési KoncgficidiHajdihadhaz Varos Onkorméanyzat
Képviseb-testillete a 161/2009. (VII. 12.) HO. sz. hatarmtatogadta el. 2015-ben elkésziilt a

koncepcio és a telepilésfejlesztési stratégia alatignunkarésze és maga a fejlesztési dokumentum
is, melyet az Onkormanyzat Képvié¢estilete a 99/2015. (V. 22.) szamu hatarozafagaldott el.

2. Hajduhadhaz Varos telepiilésszerkezeti tervédihaidhdaz Varos Onkormanyzat Képwisel
testllete a 264/2003. (XI. 03.) hatarozatot és @2DA1.(VIIl. 17.) hatadrozatot modosité 172/2016.
(IX. 08.) HO. sz. hatarozataval és a 251/2017.24l) HO. sz. hatarozattal allapitotta meg, mig a

rendeletet modosité 27/2016. (IX. 08.) onkorméanyzandeletével, és a 36/2017. (XI. 21.)
onkormanyzati rendelettel fogadta el.

Ezt koveten Gaborkert terlletére - a 19513 hrsz-0 Gt, 19m682-0 at, a zartkerti fekvéshatar, a
0276/3 hrsz-u t, (3506.sz. orszagos mellékut)ab@2hrsz-u beépitésre nem szant terilet és a 19654
hrsz-G Gt altal hatarolt tervezeési terlleten balidl9592 -19593 hrsz-U ingatlanokat, a 19626 - 19641
hrsz-U ingatlanokat és a 0206/7 hrsz-U ingatlamtd@n - vonatkozo telepllésrendezési eszkdzok
mobdositasa 2018 évben tortént melyet, Hajdihadhémsy Onkormanyzata Képviselestillete a
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111/2018. (IV. 26.) HO. sz. hatarozataval allapitoeg, mig a teriiletrészre vonatkozo helyi épitési
szabdalyzatot és szabalyozasi tervet a 20/201&6lyonkormanyzati rendelettel hagyta jova.

A Kossuth utcatél délre |év teruletrészt éridt telepllésszerkezeti tervet a 78/2020. (XI1.10.)
polgarmesteri hatarozattal a helyi épitési szabédyzés szabalyozasi tervet a 31/2020. (XI1.10.)
onkormanyzati rendelettel fogadta el. A Kossuthatéic északra |&v teriletrészre vonatkozé
(bringapark) telepllésrendezési eszkdzoket a 3@/2QRI.04.) polgarmesteri hatarozattal és az
5/2021. (111.04.) 6nkormanyzati rendelettel fogadta

3. Hajdthadhaz Varos Onkormanyzata Képvidebtiiletének a 202/2017. (X.26.) szamu
hatarozataval elfogadott Hajduhadhéz Varos Telsgél@ Arculati Kézikonyve (TAK)

€s a 28/2017. (X.26.) szamu 6nkormanyzati rendtlgiwahagyott Hajduhadhaz Varos Telepiléskép-
védelmi rendelete (TKR)

FEJLESZTESI TERULET BEMUTATASA - KEPEKBEN

Gaborkert déli (dél-keleti) bejarata 2018-ban és.ma

Epiilet a keleti#isiton 2018-ban, és 2021-ben a jobboldali képensaaisaz épilete
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Az északi (még fel nem Ujitott) gyalogos bejaiataittablaval
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Kovidinka dilé — Lugas pihefi

17



18



MUVELESI AG SZERINTI VIZSGALAT

Onkormanyzati

vételi szandékkal

érintett

Fehér - magantulajdon

I
N
>
c
\@©
£
-
o
Y4
c
‘O
|
L)
Ho)]
N

c

(@]
=
IS

S
2

TULAJDONOSI
VIZSGALAT

Kék — tombositett
magantulajdon

Piros

19



Telepulésfejlesztési koncepcio céljainak vonatkoz@iegészitésre kertib” megallapitasai

A jelenleg hatélyos Telepiilésfejlesztési koncepelgjdihadhaz Varos Onkormanyzata Képwsel
testilete a 161/2009. (VII. 12.) HO. sz. hatar@tdtigadta el. Ezen koncepcio jelenleg is érvényben
van, melynek a telepulésrendezési eszkdzok tetvermdositdsaval dsszefitggapcsolodasardl az
aldbbi megallapitas teltet

A hatalyos koncepci6 nem rogziti a Gaborkerti fgtési — idegenforgalmi teruleti
meghatarozottsagot, de jelenleg folyamatban vara@s/teljes kozigazgatasi teruletére vonatkozo
telepllésrendezési eszk6zok modositdsa, mely sdatajudhadhaz varos telepulésfejlesztési
koncepcidja is kiegészitésre, illetve aktualizalageril az Onkormanyzat altal pl. Zartkertek
hasznositasara és a Gaborkertre vonatkoz6 idegaihitrfejezettel.

A tervezett kiegészités:

»Helyi adottsagokra épllé turizmus fejlesztése

Gaborkert a varos legrégebbi ,8wskerteket idéz hangulatd” zéartkertje. Ezen zartkerti terilet
szloskerti hagyoméanyai és oOroksége, taji (valtozatomlutrzati) értékei alkalmassa teszik az
idegenforgalmi teruletként torténkialakitasara, fejlesztésére. Az idegenforgalmiilegi kialakitas
célja a megléy éplletvagyon és természeti értékek efomasok hasznositdsa, a taji és épitett
kdrnyezet védelme, hagyomérrg fejlesztése, emellett a helyi foglalkoztatasi tésegek bvitése. A
vendéglatas altal az agrartermelés a helyi termgléiallitasu termékek altal soksZiré tehef, a
termékek szamara megfélelértékesitési lehéséget biztosithatd. A telepilés a turisztikai
szolgaltatasok terén napjainkban igen elmaradod#tiletén jelenleg szallashely, étterem nem
taldlhatd. A turizmus kiépitéséhez, a turizmuserelliléséhez elengedhetetlen a szallashelyek és
szolgaltatasok kiépitése. A turizmus idealis kiépgthez elengedhetetlen a megfeketabadids
tevékenységek biztositasa. A turizmus fejlesztésin slgisorban olyan formak részesitekd
elényben, melyek a természetet nem karositjak. Ilgéépl az 6koturizmus, a kerékparos turizmus
(bringapélya) és a természetjaras (Kutas kilatoeerthnosvény) Az egyensuly megteremtése nehéz
feladat, hiszen a megndvekedett latogatészam esetearmészeti értékek sérilése sok esetben
elkerulhetetlen. A helyi kultira és néphagyomanyanutatasa, valamint a &dtermesztés,
novénytermesztés, (kapcsolddasi pont lehet a kifsosapokkal) népivészet megismertetése értékes
kulturalis programot nydjthat az idelatogatd tuékt szamara, melynek étleges helyszinéil a
megléy¥ préshaz — Otell6 borhdz, és a Tajhaz szolgalhabvénykert, Uveghaz kialakitas - a
névénytermesztés bemutatisa)

Idegenforgalomi k6zpont fejlesztése Gabortkert terletén

A Gaéborkerti séldskert a varoskozponttdl és a 4. s#itfol kissé nyugatra, a Siposkéttdélre, a
Czégény ut (3506.sz. orszagos mellékat) déli adbklyezkedik el. A varos legrégibl@lgzkertjei
kozé tartozik. Négy kidisdiilgjét még a 18. szazadban parcellaztédk, a hetdddik dilét, Gabor
Istvdnnak, a s#tdskert legtekintélyesebb tulajdonosanak kezdeméssrezéz 1860-as évek kornyékén
parcelldztatta a varos. A kert @nevét viseli.

Ezen cca. 25,5 ha-os terlleten belll jelenleg lagtyszam szerint 244 db ingatlan talalhato. A teti
burkolt Gton (a Hajdavidi telepiilési 6sszek@ton — orszagos mellékdton) megkozel#hetektromos
energia ellatdsa és fart kattal ivovizelldtdsa sz megoldott, tovabbi infrastrukturdlis ellatotisé
(szennyvizelvezetés, kezelés, csapadékviz elygaeadktas, intézményi ellatottsag) jelenleg sinc

A Géaborkert a varos egyik legrégiblykiskertjének a megujulasa 2010. utdn Kelfidt. Most a régi
kertségekre jellendz kapukkal, természetes keritésével, a garaggyatelljitott kutakkal,
pihenshelyekkel véarja a latogatokat.

A kertség szivében épllt Otellé borhdz tartalmatoltest és kikapcsolodasi ledséget kindl
mindazoknak, akik meg szeretnék ismerni a multsegletét. Bemutatjak benne algermesztés
folyamatét, a séémivelés egyes munkafolyamatait a régi és az Uj eSk&tiz

A fejlesztési elképzelés révén a 2018 évben megkadehenforgalmi, turisztikai szempontbél vonzé
terulet kialakitasat folytatja 2021-ben az Onkoriyat, mely fejlesztés elemeiként egy csillagviasgal
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és vendéghazak megvaldsitasa, egy fogadd épllettddémeremmel, kézimes foglalkoztatasra
alkalmas teremmel, valamint nem iparositott tecbgidlju kéznives gyimdlcs- feldolgozé és tarold
épuletek megvaldsitasa a cél. A terlleten tervedegienforgalmi, turisztikai fejlesztés megvalGsita

a hagyoméangrzés, a néprvészet, a helyi termékek elkészitésének bemutdtdsanas altal valod
megtapasztalasa az idegenforgalom és a turizmuik eggpvet kinalati eleme. Mindezen elvek
mentén fogalmazodott meg a terilet fejlesztéseriet az idegenforgalomnak és turizmusnak fontos

része, és a terllet fyonzereje a gtstermesztés.”

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV

A hatdlyos terv részlete és jelmagyarazata

Hatélyos terv szerinti ipari gazdasagi reriilet Eg

%7/ Jelenlegi telekhatér, hrsz, miv. ig, épillet Ke

Tervezett beépitésre szant kiilonleges egyéb teriilet

Tervezett gazdasagi céli erdéteriilet

Gip
MK | Hatélyos terv szerinti kertes mezOgazdasagi teriilet E Meglévd orszagos 6t
Ma

Hatdlyos terv szerinti 4ltalinos mez6gazdasagi teriilet E Meglév6 orszigos mellékit

Tervezési teriilet hatira E Szintbeni koziti csomépont

A hatalyos telepllésszerkezeti terv szerint Gabbrlelents része kertes mégazdasagi (MK)
besoroldsu. A 19592 -19593 hrsz-U ingatlanok, 826919641 hrsz-U ingatlanok és a 19666-19698
hrsz-U ingatlanok beépitésre szant kilonleges edgiitbet (Ke) tertlet felhasznalasként keriltek
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rogzitésre. A biologiai aktivitasérték szinten éag érdekében a 0206/7 hrsz-0 ingatlan kulonleges
banya terllet (Kb) tertlet-felhasznalasasaetiilet (E) tertlet-felhasznaldsra médosult 204&:4.

A 4. sz But melletti, Gaborkert terlletét kelétrhatarol6 tertilet besoroldsa ipari gazdaséagi éerdl
(Gip). A gazdasagi tertllet a Hajduvid felé vézét menti részen beépitett, (telephelyi terlletként
miitkddik) mig a 4.sz&ut menti déli része nem beépitett jelenledsiitt.

A HATALYOS SZABALYOZASI TERV RESZLETE

= O
F— L e |

- . -
= 1

’/

Jelenlegi telekhatir, hrsz, mfiv. 4g, épiilet Tervezési teriilet hatara

Hatalyos terv szerinti ipari gazdasagi dvezet Ke-id | Tervezett beépitésre szant kiilénleges egyéb
idegenforgalmi vezet

Hatélyos terv szerinti kertes mez6gazdasagi vezet Tervezett gazdasagi célu erd6 Gvezet

m Hatdlyos terv szerinti dltaléinos mez6gazdasigi vezet E Tervezett szabalyozisi vonal

PP . ILrendii kozlekedési teriilet (Kou-4) és
E Meglévé zértkert hatira Hj szabiélyozasi szélesség

A hatalyos HESZ élirasai:

J23/IAL

Ke-id. a kulonleges egyéb idegenforgalmi vezet

! Beiktatta: Hajdthadhaz Varos Onkorményzata Képéitestiletének 20/2018. (1V.26.) dnkormanyzati
rendelete 2.8-a. Hatalyos: 2018. aprilis 27. naépjat
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(1) Az o6vezet idegenforgalmi és falusi turizmusi,céhlamint Gdiltetési funkciok és ezek kiszolgalo
|étesitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezetben elhelyezbietidulés, szallashely szolgéaltatas, pihenés, hagpgfrzés a sdd
feldolgozas elkészitésének és taroldsdnak bemévatiakikapcsolddas, az alapfunkciot kiszolgalo
kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas, turiszkalegenforgalmi célu épuletek /épitmények.
Turisztikai fejlesztés megvaldsitdsa a hagyoriadg, a népifvészet, a helyi termékek elkészitésének
bemutatasa, bevonas altal val6 megtapasztaldsa.

(3) Az dvezetben a fentieken kivil elhelyéziustgenforgalmi, allatbemutatas és — lovas sposola
céllal allattart6 épulet.

(4) Oldalhataron all6 épitési hely szerinti beépitéhddban szabadon-alléan is elhelyedkeaz
épuletek.

(5) XVII. /A TABLAZAT

Az épitési dvezet jele Ke-id
1. A kialakitandé legkisebb telekméret min. 1500 m2
2. A beépitési mod SZ (Szabadon-allg), O (oldatbatallo)
3. A beépitettség megengedett legnagyobb 15 %
mértéke
4. A megengedett legnagyobb 6,5, de a terlletrészen elhelyezésre Kerul
épitménymagassag specialis épitmények esetén
(pl. csillagvizsgalo) et el lehet térni.
5. A beépités feltételének kdmthatas mértéke részleges
6. A zoldfelulet legkisebb mértéke 65 %
7. Terepszint alatti épitmény létesithet
233. 8

Mezsgazdasagi tertiletek dvezetei

A medgazdasagi terlleten a novénytermesztés, allattetdgests a halaszat, tovabba az ezzel
kapcsolatos termékfeldolgozas épitményei helydkzbét

(1) Epitmények létesitésének feltételdlizkertes mefgazdasagi teriilet dvezetben

Az dvezet a volt zartkertek teriletei:
A teriileten legalabb 10 m széles és 72@eniileten egy gazdasagi épiilet
legalabb 1500°mes terilleten egy gazdasagi épiilet és pince
A legaldbb 6000%es teriileten egy db. lakéhaz is elhelyezH@®6-o0s
beépithéségldl a lakdéplilet 1,5 %.
A lakéépulet 5,0 m a gazdasagietek 6,0 m épitménymagassaguak.

Ma-E: Szantd,rét, leget mivelési 4gu extenziv haszndlatl altalanos dyazdaségi terlletek
dvezete. Az 6vezetben csak gazdasagi épiletelztietikeel, ha a terillet az 5 ha (50.000F)mt
meghaladja 2 %-0s beépitdséggel, 6,0 m épitménymagassaggal.ddazdasagi gépek tarolasara
6,0 m épitménymagassagu épllet is elhelyézAetépuleteket koncentraltan kell elhelyezni, besly
egy szolgalati (gondnoki lakas) épithieBirtokkdzpont a terileten nem alakithato ki.

Ma-I: Szantd, gyumolcsosimelési agu intenziv hasznalatu altalanos égezdasagi terlletek
Ovezete.

Az bvezetben gazdasagi épiilet legalabb 5 ha. (8Grf)0-t meghalado teriileten, lak6épiilet legalabb
10 ha (100.000 A -t meghaladé terilleten helyezéietel 3,0 %-o0s beépithiséggel, melyd a
lakoépulet 1,5 %-ot foglalhat el. A lakoéplletbémelyezhet a megtermelt mégazdasagi termékek
értékesitésére szolgaldo kereskedelmi és vendégldiifet, valamint szallashely is. A gazdasagi
épuletek épitménymagassaga legfelijebb 6,0 m.,éépdlketé és szallasépileté 6,0 m, a kereskedelmi
vendéglato épuleté 3,5 m lehet. Az éplleteket ktnddtan kell elhelyezni. Birtokkdzpont kialakithat
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S@l6-gyimolcsos dvelési &g esetén csak gazdasagi épulet 1 ha., pak€ték 3 ha. teruleten
helyezheik el.

Az M4-E oOvezetek természetvédelmi terlletein épulletekét adaezel (Hortobagyi Nemzeti Park)
szakhat6sagi hozzajarulasaval lehet elhelyeznielgipb 2 % beépitettséggel.

A medgazdasagi terlleten (az Uzemi épuletek kivételélak) és gazdaséagi
takarmanytarolo) épuleteket magastadl, 35-45 fokos téhajlasszdggel kell megépiteni.”

(Allattarto,

32.8
Erdgteriiletek dvezetei

Eg-1: Gazdasagi erdbvezet. Teruletén 10 ha. teleknagysadgot meghalaetdiletnagysagu
erdsterileten 0,5 %-0s beépitidetggel lehet a terillet karbantartdsahoz szikségudetét
elhelyezni, legfeljebb 5,0 m épitménymagassaggal.

Az Eg-1 Ovezetben emlitett éterllet nagyséag felett 1 %-os beépitettséggel dZ mndeltetésének
megfelal éplleteket lehet elhelyezni.

Az erditerlileteken elhelyezett épiletek épitménymagasaada m-t nem haladhatja meg és csak
magastefvel épithetk 35-45 fokos téhajlasszoggel.

A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI JAVASLATA
Teleplilésszerkezeti terv médositasanak javaslata

A 19513, a 19557 — 19561, a 19563 — 19591, a 19599611, a 19612 — 19625, a 19642 — 19653,
19693 — 19705 hrsz-U ingatlanok esetében adégaeziasagi kertes (MK) teriletfelhasznaladsa
kilonleges egyéb (idegenforgalmi) teriilet (Ke-kfitetfelhasznalasra médosul.

A 4. szamu §at menti ipari gazdasdagi terllet terlletfelnaszsel@altozatlan marad, a teljes varosra
vonatkozé felllvizsgalat soran keril majd atsomalasaltalanos gazdasagi terllet (G4)
terlletfelhasznalasba figyelemmel a kijeldlt idefgegalmi terilet kozelségére.

A teruletfelhasznélas terileti valtozasa(Gaborkert teriiletére és a szerkezeti utak meatiad®z6
teruletekkel szadmolva az észak-nyugati megkdzetitati erdstertleti valtozasra figyelemmel)

Terllet-felhasznalas szerinti
brutto terlilet nagysag
Sajatos hasznalat megnevezése érvényben lé¥ maodositasi valtozas
szerkezetiterv | javaslat szerint
szerint (ha) (ha)
Ipari gazdasagi terulet (Gip) 3,14 3,14 0
Kulonleges egyéb - Idegenforgalmi terllet 2,32 11,22 +8,90
(Ke-1d)
Kertes metégazdasagi terilet (MK) 23,22 14,33 - 8,84
Extenziv hasznositdsu &ltalanos 6uszdasag 0,75 0,75 0
terilet (Ma-E)
Erdétertlet (E) 1,01 1,00 -0,01
Osszesen: 30,44 30,44 0

Bioldgiai aktivitas érték szinten tartasa

Az épitett kornyezet alakitasarél és védetihéeold 1997. évi LXXVIII. térvény 7.8. (3) b.) pta
régziti, hogy Ujonnan beépitésre szant terlletgdtésével egyidéjeg a telepllés kozigazgatasi
tertletének biologiai aktivitds értéke az atésittés ebtti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet.
Tekintettel arra, hogy beépitésre nem szantégezlasagi terllgtr beépitésre szant kilénleges
mezgazdasagi terlletre tort@maodositasrol van szo a bioldgiai aktivitas értgknsitasaval igazolni
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kell az ebzéekben rogzitetteket. A terulet hatalyos terv szeéima modositas utani biologiai aktivitas
érték valtozasanak meghatarozasa a 9/2007.(IVIRV) tendelet szerint.
A terulet-felhasznalas szerinti szamitas:

Hatalyos terv Mdbdositas szerinti Eredmény
Terulet-felhasznéalas vizsgalt vizsgalati vizsgalt tervi (aktivitasi
érték | terllet 2 érték | terilet . erték + -)
erték erték
(ha) (ha)

Ipari azdasagi terulet X
Cip) J 04 | 314 1,256 | 04 3,14 1256 319
Kuldénleges egyéb
Idegenforgalmi tertlet (Ket 1,5 2,32 3,48 15 11,22 16,83
Id)
Kertes = —me#gazdasagl g | 5355 | 11610| 5| 1433 71,65
terdlet (Mk)
Extenziv hasznositasu
Altalanos metigazdasag| 3,7 0,75 2,775 3,7 0,75 2,775
terilet (Ma-E)
Erddterilet (E) 9 1,01 9,09 9 1,0 9,0
0sszesen 30,44 132,701 30,44 10151

- 31,19 értékpont hiany jelentkezik a médositagmev

A 2020. évi mbdositas a 4. szandiiitf Kossuth utca, 11908/12 és a 11908/15 helysai@mui utak
altal hatarolt, valamint a 049 helyrajzi szamuQ%3 helyrajzi szadmu csatorna és az igazgatasi hatar
altal hatarolt telektomboket érintette.

Ezen modositas soran a biologiai aktivitas értékédeekmény+ 12,84 pont volt,mig a 2021. évben

a Kossuth utca - 4. szdmaut — Arany Janos utca — Kaposztaskert utca altarola telektombot
érintd médositas soran fennmaradt aktivitasérték tobb2a,69 pont.

Az aktivitas érték tbbblet 6sszesen: + 12,84 po2d;69 pont = 33,53 pont.

31,19< 33,53 = +2,34 pont! A bioldgiai aktivitAséék szintentartasa biztositott!

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16.8. (8) émében a + 2,34 értékpont nbévekmény, a soron
kdvetkeZ modositas soran felhasznalhato.

A 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (3) bekezdésiehsanak a tertletnovekmény legkevesebb 5%-
anak megfelél kiterjedég, legalabb 50%-aban az Ujonnan Kkijel6lt beépitésmint terllettel
kapcsolatban 1&¥ zdldterilet vagy védefdkijeldlés - valé megfelelést a terv a kbvetk&zppen
biztositja.A szabalyozasi tervlapon rogzitésre kerill egy 4508° nagysagu telken belilli kételed
védéfasitas, mely megfeleltethéta véderds funkcionak.

Mindemellett a fejlesztési terllet zoldfellleti eltottsagara vonatkoz6 megallapitas:

A 253/1997. (XIIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 2. szé melléklet szerinti ,A beépitésre szant
teruletek épitési hasznélatanak megengedett tedgarértékei” tablazat 15. sordban a kilonleges
tertletre vonatkozéan 40% maximalis beépitbéget és 40% minimalisan biztositandd zoéldfelliletet
régzit. A szabdlyozasi terv a kllénleges idegerdlng terllet esetében maximalisan 20%
beépitheiséget és min. 60% kotelEn biztositandd zoldfellletet rogzit. A min. zoldfeti mérték
20% -al magasabb, mint az OTEK altabigl Jelen médositassal rogzitésre kéridlegenforgalmi
terilet nagysaga: 89053mEnnek az 5%-a 4452 ‘mAz OTEK szerinti kotelez zéldfelilet
nagysagrendje: 17810 “mA szabélyozasi javaslat szerint ez a nagysagr@woo0 m. A
telepllésszerkezeti terv javaslatatRisztm. jelii tervlap tartalmazza.

A szabdlyozasi terv modositasanak javaslata

Olyan szabalyozas rogzitése, mely a fejlesztéegipekdések megvaldsitasat léwet teszi. — Gabor
kert terlletén belll a fejlesztés II. Utemekéntelkii tertletrészen kilonleges idegenforgalmi
terlletenkénti hasznositasa a cél.
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A 11,22 ha (jelen modositassal kijeldlt 8,9 ha)ysagu kilonleges egyéb idegenforgalmi tertlet (Ke-
Id) épitési dvezetének javasolt beépitési paramiéadtovetkedk:

= beépitési mod: szabadon-allo

= beépitettség mértéke: max.20%,

* a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,5 méte

= legkisebb alakithat6 telekméret: 1500 m2,

= legkisebb zdldterllet aranya: 60%.

Ezen paraméterek biztositani tudjak a fejleszti&sipzelés soran megfogalmazott célok elérését.

A kertes meédgazdasagi teriilet esetében a beéditiéet mértéke az OTEK d@tasaval dsszhangban
(jelen terv még régi OTEK alapt) 3%. A szabalyoztesv javaslatat alR/szm. jelii terviap
tartalmazza.

BEEPITESI JAVASLAT

A beépitési javaslaton a tertlet megkdzelitésétobity kozlekedési terlletek 10 m szabalyozasi
szélességben keriiltek rogzitésre, kivétel a kktitteriilet, melynek a szélessége 9 méterben keriilt
régzitésre. A beépitési javaslat a rendeletterberetneghatarozott funkciéju, a teriilet idegenfargal
rendeltetésével osszefitggpuletek elhelyezésére tett javaslatot. Az idemygadmi épitési Ovezetben
a megengedett legnagyobb beépitettség 20%, a dbgksdldfeliilet min. 60%, melynek a beépitési
tervlapon javasolt valamennyi telken rogzitésreike®puletek és zoldfeluletek megfelelnek. A
terlleten megléymar felujitott éplleteket és a még fel nem Ujithét j6 allagu épuleteket megtartotta
lehetiség szerint a javaslat. Az adatszolgéltatdskénbtkamegvalésitott diszkutakat a javaslat
figyelembe vette, oly médon, hogy az ut- és jardekblatok ennek figyelembevételével kertltek
meghatarozasra. A Generodddath a korabbi elektromos energiaellatast biztosigkdéel kivaltasra
kertlt, mely nyomvonalat a javaslat figyelembe eetA TR/a-1 rajzszdmu telekalakitasi és

o

beépitési javaslat mely a szabalyozasi terv modositasat megalagazinaaszté munkarész.

TAJRENDEZES

A teleplilésrendezési eszkdzok modositasa kizardlkglteriletet érinti. A teriletfelhasznalasi és
Ovezeti valtozasok: Mk-1 — zartkerti kertes gazdasagi ovezet helyett Ke-ld kilénleges egyéb
idegenforgalmi épitési Ovezet kerll rogzitésre.

A képen Uj sitételepités az északiildut mentén

A rendelkezésre all6 adatok, informaciok alapjan taezeti valtozasok a kdrnyezeti elemekre,
rendszerekre negativ hatdst nem fognak gyakor@lnéjképi valtozasok jelenthetik a legnagyobb
véltozast, de ezek megfdlahtézkedésekkel (tgjba illesztés, a zartkerdi&szerlletek nagy részének

megtartasaval és Ujak telepitésével) kikliszobédhet
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A keleti elg dilout és ,beépitése”

A telepilés szamara jeléstgazdasagi, tarsadalmi haszna varhaté a berutkaz&s@melyek pozitiv
hatassal lesznek a lakossagra nézve. A tervezéietép az élvildag szadmara ételathatdlag
semmiféle kockazatot nem jelentenek. TervezettémeBs tagabb kérnyezetikben értékes névényzet
vagy az dllatvilag szamara lényegeshély nem talalhatdé. Az allatvilag természetes meaga
fejlesztési elemek megvalosulaséat kdeet sem akadalyozzak. A tevékenységek hatasa senlege

T4ji, természeti adottsagok tekintetében a tervaeédetet nem érintik a hatalyos telepulésrendiezé
szakteruleti vizsgélatoktol elt&dj megallapitasok.

Osszességében megallapithatd tehat, hogy a tedepiitiezési eszkozok modositasa nem
veszélyezteti Hajduhadhaz tajképi értékeit, s aonfils nem érinti a telepllés tajszerkezetét.

Szépen rendben tartottddvel belltetett birtok kis pince épilettel

A modositas altal Uj beépitésre szant terilet kigjéldlésre, igy a bioldgiai aktivitas érték sant
tartdsat szamitassal igazolni szikséges. A tervézdget biol6giai aktivitasértékének szamitasa -
gjonnan beépitésre szant teriilet keriilt bevonasaa Etv. 7.8 (3) bekezdés b.) pontja szerint
szikséges. A biolégiai aktivitds érték szinten asat kotelez A terllet-felhasznalasok kivant
valtozasa a bioldgiai aktivitas érték szinten wtdbiztositjia. A 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet 1.
melléklete szerint a terilet-felhasznalasok vakazal szinten tarthatd a biologiai aktivitas érték.
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A telepllésszerkezeti terv leiras, mint a hataro2atsz. melléklete rendelkezett a bioldgiai
aktivitasérték szamitds sordn megmaradt ndvekméefpadznalhatosagardl. A hatarozattal
jévahagyand6 munkarész is tartalmazza a biologtaiigasérték szamitast.

KORNYEZETI HATASOK

A mébdositas a kilterUleti tertletrészen intenzivieatznalatot jelent, de a mddositassal negatiydran
kornyezeti hatds nem varhatd. A kdvetelményekdamimt a megvaltozé terilet-felhasznalast alapul
véve a modositas hatasai telepllésvédelmi szemflartaladbbiak szerint valtoznak:

- a hagyomanyrzés, a falusi turizmus, mint tevékenység jdisétie efsddhet a telepilésen,
ugyanakkor a szomszédos teruletek nem kerlilnelarhais helyzetbe a kulonleges teriileti esetleges
funkciondlis hatasoktdl, azok ,zavarasaitol”;

- a terdlet rendeltetése, a zartkerti tertletek¥iszonyitott helyzete biztositja azt, hogy e tetdke
jelenlegivel megegyézhasznalata ne kerlljon veszélyeztetett helyzetbe;

- a modositas az igazgatasi terllethez, és a Wldthez kothet természeti értékek, védett terlletek és
a védettségre tervezett teriletek szempontjabolhemvaltozast;

- infrastruktura ellatasban a médositas jelenléniés valtozast fog jelenteni, tekintettel arra, hogy a
terllet és kornyezete nem ellatott vezetékes vizael elektromos energiaellatds megoldott, a
csapadékviz elvezetés nem jelent probléméat, tovdlitidsitott a telepilésen kialakult megfélel
hulladékgazdalkodas folytatasanak léképe.

- telepulésképi szempontbol a médositas nem ndgpijeédi, tekintettel arra, hogy a jelenleg is
kismértékben beépitett terlleti jelleget nem fofgdvaltani nagyobb |épték gazdasagi jelldg
épuletek. Telepllésképi szempontbdl a rendezetsztikai, hagyomanyrzé terllet, az épulet
magassagok, a kialakuld zoldfellleti adottsagai leswn kedvedtlen hatasu;

- az érintett utak forgalmaban, a lebkgrnyezetben és a zajkdrnyezetben jelenthet mimsardl
magasabb igénybevételt, azonban ezek mértéke nem rlagyobb, mint a jogszabdalyokban
megengedett hatarértékek.

ERTEKVEDELMI VIZSGALAT

Természetvédelem

A telepllésrendezési terv modositdsa nem érinttivéslenészeti tertletet, a fejlesztési tertiletehne
érinti a Natura2000 halézathoz tartozo eurdpai &6edi jelerisédi természetvédelmi rendelteties
teriilet sem. Az Orszagos Okoldgiai Haldzat Gvexzeteiem érintett a teriilet.

R /
\
\ H“‘-n} Bakany
1 / G ]

LR

Ligetlepes

A fejlesztési terllet
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A fejlesztési terllet
kozelében attdl északra
Siposkert nyugati
oldalan 75/A — 75/F és
Gaborkerthl nyugatra
a 73/A erdrészlet
nyilvantartasi szamon
szerepd erdbk az
adattéri erdk.

W =

fﬁm X iz
Erdészeti adattarl erlntettseg dde;:te3| terllet nem erlntett

Orszagos erdészeti adattari érintett#egorszagos erdészeti adattarban a tervezési tertda belll
a moédositassal érintett tertilet nem szerepel az atfarban.

OrokségvédelemA telepiilésrendezési eszkozok modositasa nem érisgm orszagos védelem
alatt all6 miivi értéket, sem régészeti I6helyeket.

A modositéssal érintett tertileten néhany zartkgetremz kis szerszamtarolé és néhany hétvégi haz
talalhato.

— | Fejlesztési terdl

A gyumolcstermhelyi
kataszter szerinti
esetleges érintettség
ellersrzése a NEBIH
adatbazisa alapjan

Gl

https://portal.nebih.gov.hu/adatbazisoknoveny#Gy%88 m% C3%B6Ics term%C5%91helyi kataszter

Gyumélcs terméhelyi kataszter

« Termbhelyi kataszter a MAIK adatai alapjan (2014. marcius eldtt felvett teriletek)
- Termdhelyi kataszter a NEBIH altal bejegyzett terlletekrdl (2014. marcius - 2020. november 23.)

A

Hatdrozat iktatészama

1
1323

1324

1325
1326

B

Telepiilés

©

hrsz

D

Foldrészlet
teljes

teriilete

H

Kataszteri besorolds

F
Foldrészlet
kataszterbe

sorolt

Fajok, lyekre a k

04.1/3336-2/2016

Hajdihadhaz

Kl
0137/16

37883

Il osztalyd, termesztésre alkalmas

37883

alma

04.1/454-4/2015.

Hajdihadhaz

0274/4

35000

termesztésre feltételesen alkalmas

35000

alma, kajszi, szamdca

04.1/454-4/2015.

Hajdihadhaz

0274/4

92583

termesztésre feltételesen alkalmas

92583

alma, kajszi, szamdca

04.1/3010-2/2016.

Hajddhadhéz

082/35

621222

II. osztalyy, termesztésre alkalmas

Z

200000

meggy

A Varos kozigazgatasi tertletén belll a fenti tahthan 166
Gaborkert teriletén belili ingatlanok nem érintette
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KOZLEKEDESI JAVASLAT

A 3506. szamu orszagos mellékutrdl, illetve az ahtapcsolodd 0205 hrsz-U és a 0215/1 és a 19513
hrsz-a atrél a terilet feltdrasa biztosithatd. Aek@®mbdket elvalasztd kiszolgélé Ut besorolasu
kozterlletek szabdlyozasi szélessége 10 méterbdiit kégzitésre, kivétel a 4. szamduftal
parhuzamos els a zéartkerten bellli it, mely 9 méter szabalyozagilesség A fentiek alapjan a
hatalyos telepllésrendezési eszkdzok készult mgglatdmasztd munkarész modositdsa nem
szlkségedsAz Utminta-keresztszelvényt a TR/a-2 rajzszamu tetap tartalmazza.

KOZM UFEJLESZTESI ES HIRKOZLESI JAVASLAT

A fejlesztési terulet ivoviz halozattal nem ellate vizellatds egyedi furt kuttal vagy torpeviivel
biztosithatd. Vizvezeték haldzat a 4.8atfkeleti oldalan az Arany Janos utcai megvaldsitéaerib
sporttertuletig ,bringapélya” kiépitett az idegemfaimi tertletl cca. 500 méter tavolsagra. A
szennyviz elhelyezés zart rendszerben telken bétdsithatd. A szennyviz telep az idegenforgalmi
tertlet sulypontjatdl cca. 800 méterre talalhatécs@padékviz elvezetése a terllet talajadottsdgaibd
fakadéan nem okoz probléméat, amennyiben szikségps,az szikkaszté arkokkal megoldhato.
Fontos szempont a vizmegtarté vizgazdalkodas, takeékossag. A villamos eloszté hél6zat a
teruleten kiépitett. A beépitési tervlap tartalnzaazlégvezeték és a foldkabel nyomvonaléat is, mely
elem és végtavolsaganak figyelembevételével kerllt meghat&mezaa kozterlleti szabalyozasi
szélesség. Transzformator allomas a fejlesztésietéll északra talalhat6. A hirkozlési torony a
Kossuth utcatdl délre Iévgazdasagi terlleten és a szennyviztelep melléth#ad 1égvonalban 800
méterre. A telepulésrendezési terv jelen médositasaérinti a hirkdzlési szakagi munkarészt, annak
modositasa nem szikséges. A telepllésen a mokibzhdsi szolgaltatok lefedettsége mindegyik
szolgaltato tekintetében teljes, vagyis barmilyknnéobil szolgéaltatds barhol igénybe vehet

A TERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV
OSSZHANGJIANAK VIZSGALATA

Jelen vizsgalat a 2018. évi CXXXIX. torvénnyel méiott Orszagos Teriuletrendezési Terv
(tovabbiakban: OTrT), a 9/2019. (VI. 14.) MvM refeteés a 3/2020 (VI.29.) Or. rendelettel
jévéhagyott Hajdu-Bihar Megye Terlletrendezési €dtevabbiakban: MTrT) alapjan készdlt.
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A tervezési teriilet orszagos felhasznalasi katagotelepulési térség.
A Hajdu-Bihar megye Teriletrendezési Tetlészolo 3/2020. (VI.29.) 6nkormanyzati rendelet 2.
szamu rajzi mellékletea Térségi szerkezeti terv - a tervezési terllet aelepilési térség

teruletfelhasznalasi kategoriaba tartozik.

A megyei teriiletrendezési terv részlete és a jelaragspta

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALA
Térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak
B Erd6gazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Teleplési térség
Teleplilésrendszer elemei
. Regionalis térszervezd kdzpont
@ Térségi térszervezd kdzpont

TERSEGI JELENTOSEGU
MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK
Kozlekedési hdlozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt
== Meglévi
== Tervezett
Fout
= Megléve
e Tervezett
Térségi szerepli dsszekotd Gt
= Meglévh
—— Tervezett
Mellékut
— Meglév8 egyéb mellékit
Tervezett egyéb mellékit

Kaziti hid

1| Meglévd
Kozdi hataratkeld
*| Meglévo

# Tervezett

Vizi létesitmények

Els6rend(i arvizvédelmi févédvonal

—— Meglévd

Orszagos jelent6ségli csatorna

— Meglévé

Térségi csatorna

— = Meglévé

—— Tervezett

Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozd

B Meglévs

VTT-térozé

7 Tervezett

1 millié m3-t meghaladd térfogatu vizkar-elharitasi célu tarozo
[T Meglévé

Kiemelt jelent8ségii vizi épitmény

[4] Meglévs

Hulladékgazdalkodas

Térségi hulladékkezel

H) Meglévé térségi hulladékkezeld
Veszélyeshulladék lerakd

* Meglévd

Energetikai halozatok és egyéb épitmények
5-50 MW névleges teljesitbképességii erémii
(E) Meglévs

(E) Tervezett

50MW vagy anndl nagyobb névleges teljesitbképességi erémii
[€] Meglévé

Kdolajszallitd vezeték

—— Meglévd

Foldgazszallité vezeték

— Meglévl

Foldgazeloszto vezeték
— — Meglévé
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Termékvezeték

Meglévs
750 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
= Meglévs
400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
— Meglévd
=—=— Tervezett
220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
o—e Megléve
Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat
— Meglévs
— Tervezett

Atvitelt befolyasolé 132 kV-os eloszté hélézat
— Tervezett

Nagysebességli vasutvonal
=== Tervezett
Egyéb orszagos térzshaldzati vasuti palya
=== Meglévd
Orszagos vasuti mellékvonal
—— Meglévé
= Tervezett
VasUti hatératkelé
[®] Meglévs
Nemzetkozi kereskedelmi reptil6tér
Meglévé
Orszagos kerékparutvonal
® o Meglév
o-o— Tervezett
Térségi kerékparutvonal
+ Meglévd térségi kerékparitvonal
—— Tervezett térségi kerékparutvonal
KompatkelShely
@ Meglévs
Térségi logisztikai kbzpont
1K) Meglévd térségi logisztikai kézpont
k) Tervezett térségi logisztikai kozpont



A fejlesztési teriilet — telepuilési térségi bes@ala
NYILATKOZAT

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével kapchalata 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban Tv.)
12.8 ebirasainak teljesulésére vonatkozoan

Jelen nyilatkozat a Hajduhadhaz Varos telepuléseeadi eszkézeinek Gaborkert tertletére vonatkozé
modositasa cih a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 42.8. szeriatgyalasos eljaras szerint Végs
szakmai véleményezési dokumentécidval egyditt kdéele

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terimesi tervét szolo Tv. 12. 8 (1) bekezdésében
foglaltakra, mely szerint az (j beépitésre szamtilge kijelolésekor mely szempontokat Kkell
mérlegelni, és igazolni szikséges az Uj beépitzsat tertlet kijeldlését mi indokolja.

»(1) Ha jogszabdly 0 beépitésre szant teruletlkigsét nem tiltja, a telepulésrendezési eszkdéapen
beépitésre szant teruletet a kovetke&zempontok mérlegelése alapjan kell kijeldlni:

a) az Uj beépitésre szant terllet csatlakozik alénédgelepllési terilethez,

b) az () beépitésre szant terilet kijeldlése newzzk a kilonb@z teleplilések beépitésre szant
tertileteinek 6sszendvését, és

C) * Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére calikor kerll sor, ha a telepllési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfg¢lekeépitésre szant terlleten beépitetlen foldrésebaly az épitett
kdrnyezet alakitasardl és védel#iészolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakbéity.) szerinti
barnameds tertlet.” és a (3) bekezdésében foglaltakra,

Jelen modositassal kijelolt Uj beépitésre szatteea telepllési térség része, mely teruletrébedid
2018 évben Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Kégviestiilete altal a 111/2018.(1V.26.) HO. sz.
hatarozataval megallapitott kilénleges egyéb -adéaygalmi tertlethez csatlakozik. A fejlesztéssel
érintett Gaborkert terilete (a zartkerti terllegy®eg) kdzvetlenll csatlakozik a 4. szartat fmenti
beépitésre szant ipari gazdasagi terllethez. Eréletrész terlletfelhasznalasa a teljes kdzigasgat
teruletre készidl Uj telepllésszerkezeti tervben Aaltalanos gazdadagiletre modosul az
Onkormanyzati fejlesztési dontésre (a teriletrésirtts idegenforgalmi koncepcionalis elhatarozas)
idegenforgalmi funkciéra figyelemmel.

Az (] beépitésre szant terlletek kijelolésével @gjiileg - a szomszédos telepulések telepullési
tertleteinek elhelyezkedésére figyelemmel - nem kehmolni a telepllések beépitésre szant
terlleteinek sszendvésével.

A telepllés teruletén belil a 2018 évi modositassabzitett idegenforgalmi tertlet
teriiletfelhasznalasra figyelemmel és az Onkorményfsjlesztési koncepcid kiegészitésében
megfogalmazott fejlesztési iranyultsag, a mar mkpieott fejlesztések indokolttd teszik ezen
tertleten tortéth megvalositast, az Uj beépitésre szant idegenforgatileti meghatérozottsagot.
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Mindezen szempontok mellett azon tényre is figyehmin hogy a terlleti kiterjedésben,
elhelyezkedésében adottsdgban és a hatalyos tidyeekteriletfelhasznaladssal rendelkeeriletet
nem rogzitenek, ilyen terilet nem all rendelkezésrimdokoljak a terileti kijelolést.

A mébdositas jeledsége és indokai:

Gaborkert a varos legrégebbi ¢saskerteket idék hangulatd” zartkertje. Ezen zartkerti terllet
s®léskerti hagyomanyai és oOroksége, taji (valtozatomlmwzati) értékei alkalmassa teszik az
idegenforgalmi terlletként tortérkialakitasara, fejlesztésére. Az idegenforgalmillei kialakitas
célja a megléy épiletvagyon és természeti értékek é&fomrasok hasznositasa, a tdji és épitett
kornyezet védelme, hagyomdmgo fejlesztése, emellett a helyi foglalkoztatasi téhégek Bvitése.

A vendéglatas altal az agrartermelés a helyi te¥ghekloallitast termékek altal soks#ié tehed, a
termékek szamara megfdielértékesitési leh&séget biztosithatd. A telepllés a turisztikai
szolgaltatasok terén napjainkban igen elmaradwtildtén jelenleg szallashely, étterem nem talélhat

A turizmus kiépitéséhez, a turizmus fellenduléséengedhetetlen a szallashelyek és szolgéltatasok
kiépitése. A turizmus idealis kiépilléséhez elengtatlen a megfelél szabadids tevékenységek
biztositasa. A turizmus fejlesztése soradssban olyan formak részesitékdelonyben, melyek a
természetet nem karositjak. llyen példaul az okotwrs, a kerékparos turizmus (bringapélya) és a
természetjaras (Kutas kilaté-erdei tandsvény) Ayih&lltira és néphagyomanyok bemutatasa,
valamint a sél6termesztés, noévénytermesztés, (kapcsoldédasi pdmt la kaposztas napokkal)
népmivészet megismertetése értékes kulturdlis programpdjthat az idelatogatd turistdk szamara,
melynek elédleges helyszinéll a megtéwréshdz — Otelld borhdz, és a Tajhdz szolgalhat.
(névénykert, veghaz kialakitas - a névénytermeda¢énutatasa)

A mobdositds az Onkormanyzat fejlesztési terveivainnak szoros Osszefiiggésben. Ezzel
parhuzamosan mar 2018 évben elindult a terlletg&lasa, illetve a szikséges telepllésrendezési
tervmodositassal kapcsolatosék@sziletek, egyeztetések lefolytatdsa. A fejlesziss Utemét
érintsen. A fejlesztés pozitiv médon befolyasolja a télépi turizmus fejlesztését. A kdzvetett cél a
foglalkoztatottsag névelése, a helyi vallalkozap@ci potencialjanak, versenyképességének tovabbi
novelése. A beruhazas dsszhangban van az orszaguggei programokban meghatarozott célokkal,
elképzelésekkel is. (a turizmus, a vendéglatagdejés) Tovabbi cél a telepilés népességmegtartd
erejének novelése.

A fejlesztés révén ésodik a helyi identitastudat, valamint novekszikegepilés vonzereje, mind
gazdasagi, mind tarsadalmi szempontbdl. Jelennpiltean probléma, hogy a varos nem alkalmas a
hangsulyos feladat a térségi turisztikai Osszefogéegteremtése, amely magaban foglalja a
szomszeédos telepulések egységes marketingjét, y\amdsgal nem konkuralé néiségi programok
létrehozaséat, melynek egyik eleme lehet e fejlesziggvaldsitasa.

Fentiekre figyelemmel megallapithatd, hogy beépdtézant teriletek jelen kijeldlése a Twidisai
kozott szere@d mérlegelési szempontokat elemezve kerdlt kijetélés

.(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-anak
megfeled kiterjedég, legalabb 50%-4aban az ujonnan kijeldlt beépitésaént terilettel kapcsolatban
lévé zoldterlletet, - gazdasagi vagy kulonleges terkiletolése esetén zoldteriletet vagy véderd
kell kijeldlni. Ha a zoldterllet vagy véderdijelolése az Uj beépitésre szant terilet rentidte miatt

az adott teriileten nem valésithatdé meg, akkor dterdlletet vagy a védefderiletét a telepllés arra
alkalmas mas teruletén kell kijel6Ini.”

A terlletfelhaszndlas terileti valtozdsat (Gabdrkerliletére és a szerkezeti utak menti csatlakoz6
teruletekkel is szamolva — egy szerkezeti egyskgmtisel a 4. szamwditig tartd terlletrésszel) és a
biolégiai aktivithdsérték szamitast a dokumentacié

A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI JAVASLATA Teleplilésszerkezeti

terv modositasénak javaslata — cirh fejezet tartalmazza.
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Az aktivitdsérték valtozas rovid ismertetése: 3EdtBkpont hiany jelentkezik a médositas réven.

A kiess aktivitasérték potldsa két korabbi modositds sonmdegmaradt aktivitdsérték tobblet
felhasznalasaval biztosithato.

A 2020. évi modositas soran a bioldgiai aktivitéel&nek ndvekmény + 12,84 pont volt, mig a 2021.
évben tortént korabbi méddositas soran fennmardilitakérték tébblet + 20,69 pont.

Az aktivitads értéktobblet 6sszesen: + 12,84 podd;69 pont = 33,53 pont.

31,19< 33,53 = +2,34 pont! A biologiai aktivitagdiszintentartasa biztositott!

A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 2. sz& melléklet szerint ,A beépitésre szant
tertletek épitési hasznalatanak megengedetd teddarértékei” tablazat 15. soraban a kulénleges
tertletre vonatkoz6an 40% maximalis beépitbéget és 40% minimalisan biztositando zdldfellletet
roégzit. A szabdlyozasi terv a kilonleges idegerdlng terllet esetében maximalisan 20%
beépitheiséget €s min. 60% kotetigen biztositando zdldfellletet régzit. A min. zoldfeti arany
20%-al magasabb, mint az OTEK altabigl Jelen moédositassal rogzitésre keridlegenforgalmi
teriilet nagysaga: 89052mEnnek az 5%-a 4452 “mAz OTEK szerinti kételez zoldfelillet
nagysagrendje: 17810°nA szabalyozasi javaslat szerint ez a nagysag@ha00 m.

Fentiek alapjan az ujonnan kijeldlésre kéri@,90 ha nagysagu terilet kijelolésével egyilde)
rogzitésre kerillt egy 4500 “mnagysagi telken bellli fasitasi kotelezettiségrillet, mely
megfeleltethdt a zoldterileti vagy efderileti kijeldlésnek.

Naiw

Palotas Lajos
Ybl és Hatvani dijas okl. épitészmérndk
vezed teleplléstervey a Magyar Epitész Kamara tagja TT/1 09-0127

Az MTrT 4.8.(1) Magyarorszag €s egyes kiemelt gegeek tertletrendezési teréészolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (TrT) 19. § (1) bekezdésében meg@harott orszagos dvezetek kozul:

Ovezet neve telepiilés érintettsége tervezési tettile

érintettsége

a) az oOkologiai halozat magteriletének, o6kolégiai

folyoso teruletének és pufferteriiletének dvezetéi 3 érintett nem érintett

melléklet;

b) a kivalo és a j6 teréhmelyi adottsagu szantdk nem érintett nem érintett

Ovezetei 3/2. melléklet;

c) az erdk és az erételepitésre javasolt terilet Ovezete érintett nem érintett

3/3. melléklet;

d) a thjképvédelmi teriilet dvezete 3/4. melléklet; érintett nem érintett

e) a vilagorbkségi és vilagorokségi varomanyos

terlletek ©vezete A&ltal érintett teleplilések a B/5. nem érintett nem érintett

melléklet;

f) a vizmirdség-védelmi terllet Ovezete a 3/6. érintett nem érintett

melléklet;

g) az arvizvédelmi terlleteket, ezen belll a nayvi

meder Ovezete és a VTT-throzok Ovezete B/7. nem érintett nem érintett

melléklet;

h) a honvédelmi és katonai célu teriilet dvezetal alt a teljes kdzigazgatasi a tervezési terilet

érintett telepulések 3/8. melléklet terlet érintett kdzvetlendl nem

érintett
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A teleplilés igazgatasi terilete Az igazgatasi terllet részlete

felss &brak - Tajkepvedelml terlilet Ovezete, alsé abM[zmlmsegvedelml terulet ovezete
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honvédelmi és katonai céll terillet Ovezete Aaltahteit
teleplilések dvezete

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet,5. 8.(2) A vizmidség-védelmi terlilet Gvezetébe tartozé telepulések
telepllésrendezési eszkdzeinek készitése soré@fl iel&lni a vizvédelemmel érintett terlleteket. A
kijelolt vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkegyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban
kell megallapitani(3) A vizmidség-védelmi terllet dvezetében banyaszati tevédegrightatasa a

s 77

banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkaiitaebk alkalmazéaséval engedélyedtiet

MTrT el irdsa ,5. 8.(1) A vizmidség-védelmi terllet dvezetében keletkezett szendyerzetfi
tortérs kivezetését és d@wezeten kivil keletkezett szennyvizek tvezetbestbevezetéseét, illetve a
szennyviz Ovezeten bellli kezelését a hatalyozagbdtyok, kilonésen a vizszendyemyagok
kibocsatésaira vonatkoztiatarértékeksl és alkalmazasuk egyes szabdlyairdl szolo 28/2004.25.)
KvVM rendelet, tovabbéa a hatélyos, kornyezetvédétmiszaki ebirasok szerint kell megvaldsitani.
(2) A vizmidség-védelmi terllet dvezetében keletkezett szeniwyeietl torténs kivezetése és az
Ovezeten Kkivil keletkezett szennyvizek Ovezethérstobevezetése nem okozhat a hatalyos
jogszabélyokban meghatérozott hatarértékeket magdibadzennyezést a megye teruletén.”

A tervezési terlleten banyaszati tevékenység nemrtezett. A tervezeési terilet a beépitésre nem
szant terllet részeaszennyvizelvezetés nem megoldott, — tovabbi szbluok bevezetését igényli.
A kdézmiivesitettség foka hianyos.

Az OTEK 8.8-a (2) b) pontja szerint az épitési éveiszlegesen kozmesitett, ha

ba) a villamos energia,

bb) az ivoviz,

bc) a kozterileti csapadékviz-elvezetés kozizgyikézcéll szolgéltatassal,

bd) a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése egyeysizkezél berendezéssel, vagy tisztitorest
ellatott olddmedencésiftérggyal vagy idszakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroléban

torténik;

c) hidnyosan koziivesitett, ha a részleges kazmsitettségre éirt feltételek valamelyike nem all
fenn;

A rendelettervezet tartalmazza a koznfivesitésre vonatkozo6 éfrasokat.

(2) A TrT 19. 8 (3) bekezdésében és a terlletreruietervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészié szabalyozaséarol szol6 9/2019. (VI. 14.) MvM reetlsén meghatarozott megyei dvezetek
kozul:

Ovezet neve telepulés tervezési terlletek érintettsége
érintettsége
a) az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét nem érintett nem érintett
a 3/9. melléklet;
b) a rendszeresen belvizjarta terilet  érintett nem érintett

oOvezetét a 3/10. melléklet;

c) a tanyas terlletek Ovezetébe tartpz6
teleplléseket a  3/11. melléklet  nem érintett nem érintett
tartalmazza;
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\O v, e ® e B g MvM. rendelet 9. § (1) A rendszeresen
ad_p TEGLAS "‘Q_é \ -g, " belvizjarta teriilet vezetében Uj beépitésre szant
- L-—‘f-_w_,-_ terilet csak akkor jelélhét ki, ha ahhoz a
D ' mikodeési terlletével érintett vizlgyi igazgatasi
’-ér'- szerv a telepulésrendezési eszkdzok egyeztetési
UHADEA%? 0 eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.

A tervezési terlilet nem érintett az dvezettel.

11| Bogskaikert - 7 A5
S A rendszeresen belvizjarta terulet Ovezete

\y-ef R
t "HAIDUSAMSON

(3) ATrT 24. §8-a alapjan egyedileg meghatarozagyei 6vezetek kozul:

a) A varoskornyéki telepulésegyttesek dvezétiati , Hajduboszérmény — Hajdunanas
b) A gyogytényebkkel rendelkeé telepilések dvezete: nem érinti;

c) A klimavaltozassal fokozottan érintett terlletelezeteérinti — erésen aszalygs

d) A Csillagos égbolt park dvezete: nem érinti.
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[SEGEI

A véaroskornyéki telepllésegyuttesek [ ersen aszalyos
Ovezetébe tartozo telepllések Klimavaltozassal fokozottan érintett téréggzete

MTrT 7. 8.(1) A klimavaltozassal fokozottan érintéérség Ovezetével érintett telepulések
telepllésfejlesztési  koncepcidjaban és integrélteptdésfejlesztési stratégigjdban, tovabba

Yy

telepllésrendezési eszkdzeinek kbérnyezetalakitébem és kozfelldtasi javaslataiban is vizsgalni
és tervezni kell a telepulés atsdeisének javitasa, a kondicionald zoldfellletek bdee a
vizmegtartd vizgazdalkodas és a viztakarékosogaedalkodas érdekében szikséges, a helyi
sajatossagoknak, sziikségleteknek ésdebgeknek megfetelennivaldkat.

A Viz KeretirAnyelv célja a vizek mennyiségi és 61égi védelme, ennek érdekében a
vizgazdalkodas terén Uj szabalyokat hataroz megeehdket az Uj vizgyjté-gazdalkodasi terv
(VGT2) foglalja Ossze. Az ésstervizgazdalkodas kulcselemei a viz remgse, a takarékos
vizhasznalat, az Ujrahasznosita$. terepe a terileti vizgazdalkodas (vizrendezésszetmsztas,
ontozés, belvizkezelés, csapadékviz-gazdalkodaskez és erdgazdalkodas, az arvizvédelem, a
természetvédelem és a szemléletformalas.
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A vizmedrzést seqiti a szantok gyepre valtasa, vagykb-ggumdolcsos fuvesitése. A gyep vizigénye
kicsi, de tiri az alkalmi vizboritast és folyamatos talajfesiétet ad, mérsékelve a parolgast. Az
idegenforgalmi terlleten belll meghatarozott 60%4dfellleti érték a sétertletek megtartasaval
a sorok kozotti fuvesitéssel segitheti a terlilpgazdalkodast.

A TELEPULESKEP ALAKITASA, TELEPULESKEP VEDELEMMEL V ALO OSSZHANG
VIZSGALATA

Hajdthadhaz Véaros Onkormanyzata Képwidebtilete a 202/2017. (X.26.) szam( hatarozataval
fogadta el aHajduhadhaz Véaros Telepulésképi Arculati Kézikonyvé és a 28/2017. (X.26.) szamu
onkorményzati rendelettel hagyta jddajduhadhaz Varos Telepuléskép-védelmi rendeletét.

A tervezési terulet telepllésképi szempontbdl a nem meghatéarozo terédzét képezi, aegyéb
terllet és a kilteriilet része.

Orszagosan, vagy helyileg védett épulet csak glils kdzpontjdban van, a mddositassal érintett
terlleten nincs.

Jelenleg az idegenforgalmi
teriletre vonatkozé kilon
eléirast a TKR nem
tartalmaz.

Q A fejlesztési teriilet

Telepiilés beltertlet

Kiiltertilet és egyéb tertilet - Telepilésképi szempontbdl
eqyéb terillet
(kiveve az orszagos jogszabalyok altal vedett terliletek)

':3 Helyi védetség
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Készilt: az 4llami alapadatok felhasznilisdval

Torzsszam: P2/2021

Tervezd: PALOTAS BT.

Neid
Palotds Lajos
Ybl és Hatvani dijas okl. épitészmémdk
vezetd il
TT/1 09-0127

JELMAGYARAZAT
Meglévé telekhatar, helyrajzi szam

Alrészlet hatér, jel, miivelési ag,
mindségi osztaly

Meglévo gazdasagi épiilet

——————— Beéppitésre szant teriilet hatara

Tervezett telekhatar

Tervezett épiilet

Tervezett kozteriileti utburkolat

Tervezett telken beliili burkolatszél és
parkolohely

Tervezett telken beliili zoldfeliilet
(jellemzben sz616 iiltetvény)

. %7 Telken beliili fasités

4 | Vedelmi rendeltetést erddterillet

Elektromos foldkabel (meglévo és
tervezett)

Kézvilagitasi foldkabel

Hajdahadhaz varos Gaborkert
teriiletét érinto telekalakitasi
és beépitési javaslat 1:2500
TR/a-1



Kiszolgalo utcak
B.VI.d.D.
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