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RENDELETTEL JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK

TARTALOMJEGYZEK

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzat Képusestilete 18/2021. (VI. 10.) 6nkormanyzati
rendelete a helyi épitési szabalyzatrol és szabadyotervél szolé 21/2011.(VII. 18.)
onkormanyzati rendelet médositasa

A 18/2021. (VI. 10.) 6nkorméanyzati rendelet 1. szamlléklet
- AR. 2.8 (1) 1. szamu mellékletének az Sz-1 rjrsl kbzponti beltertlet szabalyozasi terve
moédositasaként - BR/szm Szabdalyozasi terv modositasa terviap 1:2 000



Hajdahadhiz Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilete
18/2021.(V1.10.) 6nkormanyzati rendelete
a helyi épitésiigyi szabalyzatrél és szabalyozasi tervrél sz616 21/2011. (VIIL.18.)
onkormanyzati rendelete médositasarol

Hajduhadh4dz Véros Onkorméanyzatdnak polgarmestere, mint Hajdohadhdz Véros
Onkormanyzatanak Képviseld-testillete - a katasztréfavédelemrél és a hozza kapesolédo egyes
torvények moédositasardl szolé 2011, évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése szerinti —
hatdskérének gyakorl6ja a 27/2021. (L. 29.) kormanyrendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben,
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szol6 1997. évi LXXVIIL toérvény 9/B. § (2)
bekezdés b) pontjaban és a 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
az épitett kdmyezet alakitisardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torveny
13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a teleplilésfejlesztési
koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleptilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012.(X1.8.) Korm.
rendelet 28. § (1) bekezdésében és a 42. § (4) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
eljard

allami f6épitészi, népegészségiigyi, ingatlanligyi hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Megyei
Korményhivatal,

a Hajdd-Bihar Megyei Kormdanyhivatal orokségvédelmi, erdészeti, komyezetvédelmi és
természetvédelmi, kozlekedési hataskorében eljaré Debreceni Jarasi Hivatala,

banyafeliigyeleti hatdskérében eljaré Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgat6saga,

légikdzlekedési hatésag, katonai légiigyi hatosag,

kozlekedésért felel6s miniszter,

kozlekedési, és a természetes gyodgytényezOk hatdskorében eljaré Budapest Fovaros
Korményhivatal,

Nemzeti Foldiigyi Kézpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hat6sdg Hivatala, HajdG-Bihar Megyei Onkormanyzat,
honvédelemért felelés miniszter,

Hajdu-Bihar Megyei — polgari védelmi, valamint terlileti vizvédelmi és teriileti viziigyi
hatésdgként is eljard - Katasztréfavédelmi Igazgatosag,

Orszagos Viziigyl Féigazgatdsag,

Tiszantuli Viziigyi Igazgatosag,

Hajdu-Bihar Megyei Rendorfokapitanysag

a telepilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a

telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési



jogkorében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitésze, és Hajduhadhaz
Varos Onkorményzata Képvisels-testiiletének 16/2017. (IV.27.) énkorményzati rendeletének
valamint a Korm. rendelet 29/A. §-aban foglaltak szerint a partnerek véleményének kikérésével
a kovetkezdket rendeli el:

1. §

A helyi ¢épitésiigyi szabalyzatrél és szabdlyozasi tervrél szélo 21/2011. (VIIL18.)
onkormanyzati rendelet ,,Vt-2 épitési Gvezet” alcime a kovetkez6 14/A. és 14/B. §-sal egésziil
ki:

»14/A. § [ Vt-2*épitési ovezet]

(1) Vt-2* ¢épitési Ovezetben kozépfoku és telepililésszintli intézmények, tobblakasos
lakéépiiletek, illetve tobb 0nallé rendeltetési egységet tartalmazo, megengedett legnagyobb
<12,5 méter épitménymagassagu épiiletek létesithetek.

(2) VIL/A TABLAZAT
Az €pitési Gvezet jele Vt-2*

1.A kialakithato legkisebb telekteriilet méret 600 m2

2.A beépitési mod Z (zartsoru)

3.A Dbeépitettség megengedett legnagyobb|70 % Saroktelek esetén 75%
meértéke

4.A megengedett legnagyobb épitménymagassag|<12,5 m

5.A beépités feltételének koézmivesitettségi|Teljeskort

meértéke

6.A zoldfeliilet legkisebb mértéke 20 %

7.A megengedett igénybevételi, kibocsatasi,|Levegttisztasag-védelem vonatkozasaban:

szennyezettségi hatéarértékekfhatalyos jogszabalyok szerint

(kdrnyezetszennyezettségi hatarértékek) Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban:
vegyes teriilet felhasznalasi kategéria
hatarértékei

Legkisebb telekszélesség 12 m

14/B. § [Vt-3 épitési tvezet]

(1) Vt-3 épitési Ovezetben legfeljebb két lakds, vagy rendeltetési egység helyezhetd el.
Az €pitési Ovezet jele V-3

1.A kialakithato legkisebb telekteriilet méret 400 m2

2.A beépitési mod O (oldalhatéron 4lld)

3.A Dbeépitetts€g megengedett legnagyobb(50 %
mértéke




4.A megengedett legnagyobb épitménymagassag

<6,0m

5.A beépités feltételének kozmiivesitettségi

mértéke

Teljeskort

6. A zoldfelilet legkisebb mértéke

35%

7.A megengedett kibocsatasi,
szennyezettségi hatérértékek
(kdrnyezetszennyezettségi hatarértékek)

igénybevételi,

Leveg6tisztasag-védelem vonatkozasaban:
hatalyos jogszabalyok szerint
Zaj és rezgésvédelem vonatkozisaban:
vegyes teriillet felhasznalasi kategéria
hatarértékei

8. Terepszint alatti épitmény

Gépjarmitarold szamara létesithetd

9. Legkisebb telekszélesség

14m

2. §
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A helyi épitésiigyi szabalyzatrél és szabalyozasi tervrdl szolo 21/2011. (VIIL18.)
onkormanyzati rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

3.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hata

hatalyat veszti.
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dr. Kiss Katalin
Jegyzd

Zaradék:

lyba, és a kihirdetését kdvetd masodik napon

A

Csafordi Dénes
polgarmester -

Ez a rendelet a Hajduhadhazi Polgarmesteri Hivatal hirdettablajara torténd kifliggesztéssel
kihirdetve.




A 18/2021. (VL. 10. énkormdnyzati rendelet 1. szému melléklete

Boosloii 18/

»
A

Késziilt az éllami alapadatok felhasznéléséval. Torzsszém: P1/2021
JELMAGYARAZAT [ | Milemlék épiilet és telke
= Meglévo telekhatar, helyrajzi szam Meglévd épitési Gvezet hatiara
— " | Meglévs épiilet, hazszam Tervezett épitési Svezet hatéra
Tervezési teriilet hatdra - Epitési 6vezet jele - meglévé
Vt-1 |Fr j g
Régészeti teriilet hatdra Vt-2* | Epitési dvezet jele - tervezett
- = = MK+ Mitemléki kémyezet hatdra V-3 | Epitési 6vezet jele - tervezett
Terveat: PALOTAS Bt Y Hajdithadhaz Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Felalla tervend: Palotés Lajos Hajdihadhaz Varos helyi épitési szabélyzatarol és szabélyozasi
b i sy tervérdl sz616 21/2011.(VIIL18.) rendeletet modositd
TIA 090127 18/2021. (VI. 10.) 6nkormanyzati rendelettel fogadta el

Hajdhihadh4z viroes - Béke utja, Kossuth utca, Kazinczy utca és Nagyag utca
dltal hatérolt teriiletre vonatkoz6 - szabdlyozési terv 2021. évi médositisa 1:2000
TR/szm



ALATAMASZTO MUNKARESZEK

TARTALOMJEGYZEK

El6zmények

1. Az érintett teriilet és kornyezetének bemutatsadottsagok és lelistegek, korlatok
2. Beépitési tervjavaslat

3. A mébdositassal érintett telepilésrendezésitesek modositasi javaslata

4. A javasolt beépités, valtozas varhato infrastnditis igényei, kdrnyezeti hatasa

5. Magasabb szifittervek elhatarozasai, dvezetei

6. A telepuléskép alakitasa, telepililéskép vedeldmah@ 6sszhang vizsgalata

7. A hatalyos HESZ kivonata

TR/a Beépitési javaslat 1:2000



El6zmények

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képwvdektiletének feladat és hataskorében eljar6
polgarmester - figyelemmel a telepulésfejleszt@sidepciordl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiarél és a telepllésrendezési eszkékokmlamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekil szo6l6 314/2012. (XI.8). Korm. rendelet 2.8 4a.gnpanak értelmey
rendelkezése &ltal biztositott felhatalmazasra y dgntott, hogy a 29/2021. (lll. 1.) szamu
hatérozataban waros Béke Utja, Kossuth utca, Kazinczy utca és Nggg utca altal hatérolt
terlletrészeétkiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitja.

HajdUhadhaz Varos telepulésszerkezeti tervét Hajdlifiz Varos Onkormanyzat Képvisel
testilete a 170/2011.(VIll. 17.) szamu hatérozdté@apitotta meg, mig a helyi épitési
szabalyzatot és szabalyozasi tervet a 21/20111L. (A8I) 6nkormanyzati rendeletével fogadta el.

A tervezési terlleten a hatalyos telepulésszerkeamt nem valtozik, csak a szabalyozasi terv
szerinti telepuléskdzpont vegyes tertleten beliiliesi 6vezet hatara, valamint az épitési dvezet
jele - Vt-2-6l Vt-2*-ra és Vt-3-ra - médosul.
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Hatalyos szabalyozasi terv részlet

A varoskozpont ezen kiemelt fejlesztési tertletéhiiba telektémb észak-nyugati, eddig be nem
épitett saroktelkén tarsashaz épitését tamogafjznkarmanyzat a varosban megjélaegények
kiszolgalasa, a valtozatos lakhatasi kinélat bitAea érdekében. A teleplléskdzpont tertletén ez
az egyetlen még Uures ingatlan, melynek beépitésavébmb intenzivebb, varoskdzponti
szerepéhez illeszkédezarasa valosul meg. Korabban a telekttmb ezzskés/ugati részén a
jelen médositassal javasolt 12 méteres épitményssagavolt érvényben, mely egy korabbi
atfogd moédositassal az épitési Ovezetek raciom@diaaal nem az intenzivebb hasznalati
szandéknak megfeli@n kerllt megtartasra. A fejlesztési tertilet dalgati részén a jelenlegi



oldalhataron all6 csaladi hazas beépitésnek medgfietpitési mod keril rogzitésre a jelenleg
hatalyos zartsoru beépitési mod helyitiejlesztési elképzelések megvalositasahoz szilkesg
a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv nugitasa.

Kornyezeti vizsgalat szikségesséfjgis a partnerségi egyeztetédsrvalamint a beérkezett
vélemények elfogadasaroél szolo dontések:

Hajdihadhdz Véaros Onkormanyzata Képwidestiletének feladat- és hataskorében eljaré
polgarmester a 53/2021. (IV.16.) sz. polgarmedtatarozatdban nem tartotta indokoltnak a
kornyezeti vizsgalat elvégzését az érintett terélet

A beérkezett véleményeket és a partnerségi eggsziftgyaban adott tajékoztatast — mely soran
partneri észrevétel nem érkezett - Hajdihadhaz sv@wokormanyzata Képvisetestiletének
feladat és hataskorében eljaré Polgarmester aD38/41V.16.) sz. polgarmesteri hatarozattal
fogadta el.

1. Az érintett tertlet és kornyezetének bemutatasa adottsagok és lehéségek

HajduhadhazBéke utja, Kossuth utca, Kazinczy utca és Nagyég altal hatarolt tertleta
varoskozpont nyugati tertletrészén helyezkedik el.

Légi felvétel a tervezeési tertlélr

A tervezeési terllet az északnyugati terletrész kiételével kilbnbd® magassagu intézmény
és lakoé funkcioju épiletekkel beépitett.



A Kossuth utca déli térfala a most tervezett lakd ® intézményi funkciéju épllet
megvalodsitasaval tekinthet kialakultnak.

Nagyag utca a Kazinczy utcadkel



A Nagyag utca északi térfalanak nyugati részétemlegi utcaszélesség és a megléeépitési
adottsagokhoz illeszkédn célszdr kialakitani.

A kis keresztmetszeti szélgetégndelkeZ Nagyag utca a templom &l

2. Beépitési tervjavaslat

A TR/beép. rajzszamu tervlap a tervezési terllet és kornyékeatkozasaban tartalmazza a
telekhatarokat, helyrajzi szamokat, a legfontosabiiszaki infrastruktira nyomvonalakat,
tovabba a beépitési és fejlesztési javaslatokat.Onkormanyzat fejlesztési elképzeléseinek
megfeleben a beépitési javaslat rogziti a Kossuth utca &aznczy utcai 12088 helyrajzi
szamu saroktelek beépitését a helyi épitési szatbgn meghatarozottak szerint.

3. A modositassal érintett teleplilésrendezési esizkés annak modositasi javaslata

A modositas soran elérehdélok megvaldsitdsa érdekében modositani kell g lépitési
szabalyzatot és annak mellékleteként a szabalyta&si.

Javaslat a szabalyozasi terv médositasara

A szabalyozasi terv szerinti telepuléskozpont vegterileten belil épitési 6vezet hatara,
valamint az épitési ovezet jele - Vt-@-Wt-2*-ra és Vt-3-ra - médosul.
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Hatalyos szabalyozasi terv részlet. Maodositas szerinti szabalyozasi terv
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A Vt-2* épitési Ovezeti élras csak a legnagyobb épitménymagassag értékéhimbkzik a Vi-
2 épitési ovezeti éirasatol. Az adottsagokhoz éNagyag utca szélességgéhez illeszked
kerilt meghatarozasra a Vi-3 Uj épitési Ovezet és @irdsa. Elozoeknek megfeleben
modosul az épitési dvezet hatara is.

4. A javasolt beépités, valtozas varhaté infrastrukurdlis igényei, kdrnyezeti hatasa

A tervezési terllet koztiellatasa biztositott a megk&whaldzatra tortéh racsatlakozassal. A
modositassal a kdrnyezeti hatas nem valtozik. Tidsgépi szempontbdl jelérs a modositas,
tekintettel arra, hogy a jelenlegi Ures telek laiét valtja fel az Uj intenziv beépités.

Az Etv. 7.8 szerinti fenntarthat6 féflést biztositd éirasok koziil a népesség lakassziikségletére
van pozitiv hatassal a médositas.

A biologiai aktivitasérték nem valtozik, tekintdtt@rra, hogy Uj beépitésre szant tertlet nem
kerll kijelolésre. Régészeti terlilet a tervezésilétet érinti.

Régészeti érintettség: adbkly azonositd: 4393. A poligon a szabalyozasiapon rogzitésre kerult.
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A kdzpont teriiletétét érifitégészeti poligon (forras: HBMKH Epitésiigyi és Knégvédelmi Fosztaly)

A Reformatus templom éplleteiiemléki védettség A miiemléki térzsszam: 10995, az
azonosito: 12778.

A miiemléki kérnyezet: 10003, 10004/1, 10005, 10006820&80885/1, 10886/1, 10886/2,
12067/1, 12074/5, 12076, 12078/2, 12080, 1208182202102/2, 10001, 10888 helyrajzi
szamu ingatlanok.

5. Magasabb szindi teriiletrendezési tervekkel val6 6sszhang vizsgasat

A Hajdu-Bihar megye Terlletrendezési Tetié&zol6 3/2020. (VI1.29.) 6nkormanyzati rendelet
2. rajzi melléklete: a Térségi szerkezeti terv ldamdhaz varos teriletére.

Atervezési terllet a telepilési térség terilet-fehsznalasi kategoria része.

Lk



TERULETSZERKEZET, TER( LETHASZNAL

Térségi teriiletfelnasznalasi kategoriak

I Erd6gazdalkodasi térség
Mez8gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

[0 Telepulesi terség

Telepiilésrendszer elemei

. Regionalis térszervezd kdzpont

@ Térségi térszervez kizpont

TERSEG] JELENTOSEGU MUSZAKI

INFRASTRUKTURA-HALOZAT

ES EGYEDI EPITMENYEK

Kézlekedési haldzatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi it

== Meglévd

== Tervezett

Féut

— Meglevd

e Tervezett

Térségi szerepli Gsszekto at

== Meglévt

Mellékit

~—— Meglévs egyéb mellékat

—— Tervezett egyéb mellékat

Nagysebességii vasttvonal
=== Tervezett

Hatalyos megyei terv térségi szerkezeti tervénedeate

Egyéb orszagos tSrzshalézati vasiti palya  Energetikai halozatok és egyéb épitmények Foldgazszallito vezetek

m—baglows Egyéb 50MW vagy annal nagyobb névieges teljesit6-képességii erémii Mg
Orszagos vasuti mellékvonal [£] Meglévs Kdolajszallité vezeték
= Meglévé ; s B el —— Meglévs
5-50 MW névleges teljesitd-képességli eromi i , .

— Tervezelt ©) Meglévé Foldgazelosztd vezeték
Nemzetkozi kereskedelmi repliltér ®) Taresstt — = Meglevs
Meglévd - ) N ) Termékvezeték

. o 750 kV-os atviteli halézati tavvezeték . &vé
Orszagos kerékpardtvonal — Megiévd Meglévo
e Tervezett B b ; Vizgazdalkodasi haldzatok és Iétesitmények

oty B, ant. 5 L 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték

Térségi kerékparitvonal — Meglévd VTT-tarozé

—— Tervezett térségi kerékparitvonal Tervezett

=—— Tervezett

Kéz(ti hid 220 kV-0s atviteli halozati tavvezeték Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozo
[0 Meglévs o Meglévs B Meglévs
Kéztii hataratkeld Atvitelt befolyasolé 132 kV-0s eloszté héldzat 1 millié m’3—f meghaladd térfogatl vizkér-elhéritési céll tarozo
|® Meglévs —— Tervezett L[] Megievs
[® Tervezett Térségi ellatast biztositd 132 kv-os elosztd halozat Klemelt]e.le:ntosegu Wizl epimeny
s Gk e —— Meglévé [Z‘ Meglévd
Vasuti hatdratkeld
[® Meglévs S el

A tervezési teriiletet csak a vizdség-védelmi terlilet vezete és a honvédelmi ésdiatélu
terlilet Gvezete érinti.

HAJIDUHADHAZ

Bocskaikert

HAIDUSAMSON

A TrT 24. 8-a alapjan egyedileg meghatarozott é9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben
meghatarozott megyei 6vezetek a tervezési terietatérintik.



A 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet 9/A.-9/E. pongaerintitérségi dvezetek érintettségének
meghatarozasdhoz az adatszolgaltatas kérési eljatde kell folytatni, melynek eredményei

épithetéek be a szakmai dokumentacioba.

6. A teleplléskép alakitasa, teleplléskép védelemhvalo dsszhang vizsgalata
(X. 26.) szamu

Hajduhadhdz Varos Onkormanyzata Képvidebtilete a 202/2017.

hatarozataval fogadta el ldajduhadhaz Varos Telepilésképi Arculati Kézikbnyvé és a
28/2017. (X. 26.) szamu o©nkormanyzati rendelettalgylta jéva Hajduhadhaz Varos

Teleplilésképének védelmét.
A tervezési terllet &dzponti teleplilésrész része, telepllésképi szemplodl meghatarozo

terdlet.
Orszagosan, vagy helyileg védett épllet a telekidépontjaban van, de a mdodositassal érintett
terlletrészen nincs. A Welédési haz (volt bank épllete) épiletét az Arculatikdnyv, mint

helyi védelemre javasolt éplletet rogziti. Bocskai3. Hrsz.: 12082.

b
i
j i
) o -Ij
e f
| it ']
== 3 il =
: t-gll |
' J-'"“J' ; _rJ
A 1
{ ]
.rf 2 : l
Lo # 3
! 4 | =
[ 3 : ]
) e | L
P D i 1) o
oy P SRR i ) i -
/ o wemnbd J : { IL__
I h ¥ T ot | I £ B L
1 B e J =
oy N e s )
f : 3 7 A o T I ;(
! o= = A 2 ) /.r
J| ; RPRy 1 s W ) <,
(/. g N \ : 'rlf J |
i - 1 o 5 1
‘! s ' vy |5 1
¥ 5 i Al ! r=-=d . , ,
,' & f A fejlesztés helyszine
. P
: 2 I . i | fch updiitadha: ’: ‘\
| o i / \ Kozponti teleplilésrész
ie / \
L / b " G g
D, } ; Laké funkci6ju teleplilésrész
N : / e o
N SR f oY Kilteriilet és egyeéb tertilet
X i y
O, F e '\
===-d S~ o
\\./’“ . Muemlék épiilet
}
4 ) . . 7 3
if Helyi védetség
fr )
!
;
{
J
i/
d
£ !
| '}

13



A Hatalyos HESZ dlirasa

»releplléskodzponti vegyes teriletek épitési Ovezete

12. 8.

(1) A telepuléskozponti vegyes terilet tobb onall@edrtési egységet magaba foglald lako,
valamint helyi telepilésszihtigazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglardllashely —
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi dmeéidiiletek, valamint olyan sportlétesitmények

elhelyezésére szolgal, melyek alaggetnincsenek zavard hatassal a lakéfunkciora.
(2) A teruleten elhelyezhit

- lakéépiilet

- igazgatasi épllet

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, ashkly — szolgaltatd épulet

- egyéb lakossagi szorakoztatd épllet

- egyhazi, oktatasi egészséguigyi, szocialigedp

- sportlétesitmény (nem 6nall6 telken, hanatamely intézményhez
funkcionalisan kapcsolva annak részeként)

Kivételesen elhelyeziiet
- parkoléhaz
Nem helyezh&el:

- nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény

- termeb kertészeti épitmeény

- 0nallo parkol6 terulet és garazs 3,5 t Oyisdll nehezebb tehergépjadimek és
az ilyeneket szallito jafimek szamara

- hulladékudvar

- 0nalld garazséplilet vagy garazssor

- Uzemanyag t@allomas”

13. 8.
Vt-1 Epitési dvezet

(1)' A Vt-1 épitési dvezetben, Képviseiestiilet ebzetes jovahagyasaval a Bocskai teret
hatarolo telkek beépitésére, a meflekovitésére az alabbi engedmények alkalmazhaték:
a) - a beépitettség max. 55 %-ra novélmeeglé saroktelek esetén.

- az adott max. épitménymagassag novelhéb-kal csak sarok épulet esetén.
Saroképiletnek 20 méternél hosszabb épliletszamyeienthed.
b) Az ebirt legnagyobb épitménymagassagot az utcai homiokagassag nem lépheti tal, a
legkisebb épitménymagassagnal kevesebb nem lenhedvari épiletszarnyak
épitménymagassaga nem lépheti tal a szabalyozattépé&ménymagassagot.

! Médositotta: Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata kKesfirtestiiletének 4/2017. (11.09.) énkormanyzati reatkel
4. 8§ (1) bekezdése. Hatalyos 2017. februar 10 atalpj
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(2)? Az épitmények altal elfoglalt telekhanyadok forgak&pesek, de 6nallé épitési telekké nem
alakithatok, kivéve, ha a telekhanyad nagysagaadéivezetre éirt minimalis telek teruletet.
A funkcidk a terep kezelésével (burkolatok, novétypelképesen elkllonithik.

(3)°

(4)° VI.TABLAZAT

Az épitési Ovezet jele Vt-1

1.A kialakithato legkisebb telekteriilet méret 10@0m

2.A beépitési mod Szabadonallo

3.A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke % 40

4.A megengedett legkisebb-legnagyobb 7,5m-125m

épitménymagassag

5.A beépités feltételének koinesitettségi mértéke Teljeskor

6.A zoldfeliilet legkisebb mértéke 30 %

7.A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, Levegitisztasag-védelem vonatkozasaban: hatalyos

szennyezettségi hatarértékek (kdrnyezetszennyégettgogszabalyok szerint

hatarértékek) Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban: vegyes
terlletfelhasznalasi kategoéria hatarértékei

8.Terepszint alatti épitmény Teremgarazs céljiesithed

9. Legkisebb telekszélesség 16 m

(5) Az Ovezet teljes egészében a védett teleplilészatteriletéhez tartozik.

(6) A terilleten Gjonnan csak magas®et35-40(1 tetbhajlasszod épuletek épithék. Ha az
épullet szélessége a 12 métert meghaladjaséoteta alacsony hajlasu t@tel kombinalhato.

14. 8.
Vt-2 épitési 6vezet

(1)° Vt-2 épitési 6vezetben kdzépfokl és teleplléssnmézmények, valamint egy és legfeljebb
16 lakasonként tagolt tdbblakasos lakoépiletedtyll tdbb 6nallé rendeltetési egységet
tartalmazo legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu tgkiiietesithdiek.

°

(3)" Az dvezet teriiletén épitehidnalld lakéhazak lehetnek egy és tobb lakasosak is
teleknagysag fuggveényében.

- hajlitott haz kialakitdsu (oldalhataron allo)zést soru illeszkedési alapon.

- arendeltetési egységek csak egytdireggiletben helyezhik el.

- az épitési telek és épitmény elbirdsait a VII. tdbldzat tartalmazza.

2 Médositotta: Hajdthadhaz Varos Onkormanyzata Kegiidestiiletének 4/2017. (11.09.) 6nkormanyzati reatkel
4. § (2) bekezdése. Hatalyos 2017. februér 10 &tdlpj
® Hatalyon kivill helyezte: Hajduhadhdz Véaros Onkatyzata Képvisél-testiletének 4/2017. (11.09.)
onkorményzati rendelete 6. 8-a. Hatélytalan 204@ruar 10. napjatol.
4 Médositotta: Hajdhadhaz Varos Onkormanyzata kegiirestiiletének 4/2017. (11.09.) énkormanyzati reatkel
4. § (3) bekezdése. Hatalyos 2017. februér 10 &tdlpj
® Modositotta: Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata ksghsestiletének 27/2016. (1X.08.) énkormanyzati
rendelete 1. § (2) bekezdése. Hatalyos 2016. nosethimapjatol.

Hatalyon kivil helyezte: Hajduhadhaz Varos Onkawyzata Képvisétestiletének 4/2017. (11.09.)
onkormanyzati rendelete 6. §-a. Hatalytalan 204Bruar 10. napjatol.
" Médositotta: Hajdthadhaz Varos Onkormanyzata kegiirtestiiletének 4/2017. (11.09.) 6nkormanyzati reattel
5. 8 (1) bekezdése. Hatalyos 2017. februar 10 analpj
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(4) A kialakithato legkisebb telekterilet méretre af@i térre ngztelkeket nem lehet
felosztani, csak telekdsszevonas létesithet

(5) VILTABLAZAT
Az épitési bvezet jele Vt-2

1.A kialakithat6 legkisebb telektertlet méret 600 m

2.A beépitési moéd Z (zartsoru)

3.A beépitettség megengedett legnagyobb |70 % Saroktelek esetén 75%, de csak teljes
mértéke zartsorusitas esetén.

4.A megengedett legkisebb-legnagyobb 45-75n7

épitménymagassag

5.A beépités feltételének kodmesitettseqi Teljeskof

mértéke

6.A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 %

7.A megengedett igénybevételi, kibocsatasi,| Leveditisztasag-védelem vonatkozasaban: hatalygs
szennyezettségi hatarértékek jogszabalyok szerint

(kbrnyezetszennyezettségi hatarértékek) Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban: vegyes
tertletfelhasznéalasi kategoria hatarértékei
Legkisebb telekszélesség 12m

A beépitheiség mertékének 75 %-ra emelése szempontjabdl skkikéek egy helyrajzi szamon
vsszevont, legfeljebb 900°rteriileti telek mirgsiil.

(6) Zartsoru beépitési méd egyuttal utcavonalra gpigjelent, de az utcavonal végigépitése
nem kotele#, helyette az oldalhataron allé beépitési méd sgjrmaja az un. hajlitott haz
kialakithsa (hézagosan zartsoru beépités) is adlzdlatd. Teljes zartsorlsitas esetén a
kapuathajtokat biztositani kell. (3,5x3,0 m)

~Hajlitott” haz esetén legalabb 4,0 m éplletkdzt kthagyni tizfalasan és a telek utcavonalan
az épulethez szervesen kapcsoldédd legaldbb 4,0 gagnkapuépitményt kell kialakitani a
telekhataron.

(7) Az bvezet teljes egészében a védett telepllésszsrieriletéhez tartozik.

(8) A tertlleten csak magas-istépuletek épithék, a 13 8. (6) bekezdés szerint.

8 Modositotta: Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata ksghsestiletének 27/2016. (IX.08.) &nkormanyzati
rendelete 1. § (2) bekezdése. Hatalyos 2016. nosethimapjatol.
°® Médositotta: Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata Ksghsestiletének 27/2016. (1X.08.) &nkormanyzati
rendelete 1. § (2) bekezdése. Hatalyos 2016. nosethimapjatol.
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Késziilt az 4llami alapadatok felhasznalaséaval.

Tervez6: PALOTAS Bt.
Felelds tervezé:

N

Palotds Lajos

JELMAGYARAZAT

12088

[ ¥ | Meglévé épiilet, hazszam

Tervezési teriilet hatara
L]

Régészeti teriilet hatira
I

Ybl és Hatvani dijas okl. épitészmémék
vezet6 telepiiléstervezd

TT/1 090127

Meglévé telekhatar. helyrajzi szam

o= - MK

P9

Térzsszam: P1/2021

Miiemléki kérnyezet hatara
Tervezett épiilet

Meglévé burkolatszél

Tervezett burkolatszél, parkolohely

Tervezett telken beliili zoldfeliilet

Hajdidhadhaz viros - Béke Gtja, Kossuth utca, Kazinczy utca és Nagyag utca
éltal hatérolt teriiletre vonatkoz6 - 2021. évi beépitési javaslat 1:2000

TR/a



