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1. ELOZMENYEK

Hajduhadhdz Varos Onkormanyzata Képvidektilete figyelemmel a telepulésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztésatsigiardl €s a telepulésrendezési eszk@okr
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogirdayektl szolé 314/2012. (X1.8). Korm.
rendelet 2.8 4a.) pontjanak értelrbeendelkezése altal biztositott felhatalmazasrgy-dontott,
hogy a 128/2021. (1X.23.) hatarozatdhdn sz. mellékleta Bocskai tér, Jokai utca, Csokonai
utca és Dr. Foldi Janos utca altal hatarolt, vatarai Béke utca, Bocskai tér, Hunyadi utca,
Mester utca és Széchenyi utca altal hatarolt teddet kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitja.

1.1 A médositas indoka, célja

A kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitast ottheremt beruhazdsok megvaldsithatésaga
érdekében hozta meg az Onkormanyzat Képdisastillete. A Bocskai téri térfal északi oldalan
lév 12048 hrsz-U ingatlanon (12046 hrsz-G ingatlan 844 nf nagysagu telekrészével torgén
telekbsszevonast kovwemn) és a Mester utcai 10002 és a 10003 hrsz-U |amgpkt
telekdsszevonasaval kialakul6 ingatlanon tarsaghdgztését tamogatja az Onkormanyzat
melyek megvalésithatésagahoz indokoltta valt aih@pjtési szabalyzat és szabalyozasi terv

modositasa.

Az Onkormanyzat a megyeszékhelyen megjelgazdasagfejlesztésekre és a debreceni lakasok
aranak jelertis mértéki dragulasara is figyelemmel a készilelyi épitési szabalyzatban a
valtozatos beépitési modok, (sorhazas beépitédem ndédositashoz kapcsoléddan a beféktet
elképzelések tamogatasaval a megvalosuld tarsdshesmtében a tdbblakasos lakoépileti
valasztékkal és a valtozatos a mai trendeknek letreddalhoz igazitott lakasok kinalataval is
igyekszik a varost vonzéva tenni.

Az Onkormanyzat a népességmegtartd-ekintetében kiemelt figyelmet szentel a lakossag
életkérilményeinek javitasara is. Az utobbi évekbedmos olyan beruhazas valésult meg (pl.
varoskodzpont rehabilitacio; kerékparat-halozat efggtése; szennyvizberuhazas, szocialis
varosrehabilitacio), amely a helyiek komfortérzggatitjia, tobb terlleten tovabbi fejlesztések
szukségesek (pl. zoldfeluleti ellatottsag, egysegetepulléskép, telepulési kornyezet
infrastrukturalis fejlesztése). A jélaen kiemelt figyelmet kivan forditani a varosi kgemet
komplex fejlesztésére.

Lakaspolitikai és gazdasagfejlesztési célidiseinek megalapozasa érdekében mind a KKV
szektor és a nagyobb beruhazast végrehajtdé naghatak telepilésre torténbetelepilése
mellett a tarsashazépitések 6sztonzését és aziieyl fejlesztések megvalodsithatdésaganak
tAmogatasatizte célul az Onkormanyzat.

1.2 A moédositas helyszine

A varoskozponti terlilet a kozszolgaltatasi, a HKezdslmi, a kulturdlis és turisztikai
szempontbdl, az ellatdé funkcidk révén, és mind anko és a kozlekedési infrastrukturalis
ellatottsdga miatt is kiemelt szereppel bir, aholegyes szolgaltatdsok gyors és kényelmes
elérhetségének biztositasaval a varos a modern kisvatesognanak megfelél helyszinédil
szolgalhat. A két tarsashazfejlesztést kéertmegkezddhet egy intenzivebb beépiiésle a
telepllésképi szempontokhoz igazod6 kisvarosiagdiiz kialakulasa. A lakasok mellett a
foldszinten kis Uzletek kialakitasa is tervezettelyna valtozatos belvarosi szolgaltatasok
szinvonalat fogja novelni.

A kisvaros kozponti terllete a varos épitett éitéie tomoriti, igy ez a varos identitdsat
leginkabb meghatéarozo terlilete. Fejlesztése kiekdeliltekintést igényel. Mitségi fejlesztése
szikséges, melynek soran a funkcionalis vegyessédgmafort megtartdsa mellett a kdrnyezet
ertékeinek megyzésére nagy hangsulyt kell fektetni, elkerllve exiilet tulépitését és
tulsiirisodeést.



Tervezési alaptérkép a mddositassal érintett kektigmb 4brazolasaval

A varoskozponti terlilet mérsékelt nagysagtemeilesztési lehéiséget biztosit e terlileteken,
amelynek alapjan jellenden telkenkénti fejlesztések valosithatok meg. Uedpitetlen telkek
kis szamban vannak, igy a beépitett telkekerb léplletek esetleges bontasasaval nyilik
lehetség U tobblakasos lakoéplletek épitésére, valammeglés éplletek korszésitésével
emeltraépitéssel nyilik lelietég a kozponti telepiiléskép valtozasara oly modogy kdzben a
tombok szerkezete alapven nem alakul at. Cél, hogy e folyamat az életi@baggét ne rontsa.

A varoskodzponti terileten jelleriza kialakult vegyes, és a nagyaranyu lakédominans
terllethasznalat, az ingatlanokon belili funkcigyesség, a telkek valtozatos beépitése és a
varoskozponti helyéhez képest alacsony intenzitheéapitettség, az alacsony zoldfellleti
boritottsag, a nagyobb és differencialtabb beé&ptiagassagok.

A kijeldlt tertlethasznélat alapjan, a telepllégidizti vegyes terllet tobb 6nallé rendeltetési
egységet magaba foglalé lakd, valamint helyi teieggzinti igazgatasi, kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd, szalldshely — szolgaltagyhazi, oktatasi, egészséglgyi szocidlis
épuletek, valamint olyan sportlétesitmények elhadgére szolgal, melyek alapien nincsenek
zavaro hatéassal a lakofunkciora. A modositasselektbtmbok tertilete nem valtozik. A Bocskai
tértol északra Ié¢ telektomb tertlete: 4,46 ha, a Mester utcai téleikt terilete 1,93ha.

1.3 Az eljaras tipusa:

Fentiekre figyelemmel a telepulésfejlesztési kowg@pl, az integralt telepullésfejlesztési
stratégiarél és a telepulésrendezési eszkdiokmlamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42.8 Brtében a telepilésrendezési
eszkozoket éridt modositas vélemeényezeési eljarasanak lefolytatdggeztetésaargyalasos
eljaras keretén bellltorténik.



A 314/2012 Korm. rendelet 42. § (1) szerint targgak eljaras esetén a polgarmester a
telepllésrendezési eszk6zok tervezetét advegakmai véleményezési szakasz kezdeményezése
elétt véleményezteti a partnerekkel a 29/A. § szerib¢len dokumentacié ezen partnerségi
egyeztetés és a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendeletrgz&ornyezeti vizsgalat eldontéséhez, és a
218/2009. (X.6.) Korm. rendelet 9/A.-9/E. pontjaesati térségi Ovezetek érintettségének
meghatarozasahoz készilt Hajdihadhaz Varos Onkgmatémak - 4242 Hajdlhadhaz, Bocskai
tér 1 - (képviseli: Cséafordi Dénes polgarmesteryrandelése alapjan.

1.4 A hatalyban |é telepulésrendezési eszk6zok

Hajduhadhéaz Varos telepulésszerkezeti tervét Haijdlifiz Varos Onkormanyzat Képvisel
testilete a 170/2011.(VIIl. 17.) szamu hatarozdtaapitotta meg, mig a helyi épitési
szabdlyzatot és szabdlyozasi tervet a 21/20111. A8l) 6nkorményzati rendeletével fogadta el.
A tervezeési tertlleteken a hatalyos telepulésszerkatz terv nem valtozik, csak a helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv keril médositagranddon, hogy a telepliléskdzpont vegyes
epitési dvezeten bellli eltészabalyozasi hatarériglepitési 6vezet/ek kerllnek megallapitasra
a jelenlegi Vt-2 épitési dvezet mellett.
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A teleplléskozpont vegyes teriletfelhasznalas vatatlan terileti nagysaggal megmarad. A
teleplilésszerkezeti terv szerkezetet meghatarozdftastrukturalis meghatarozottsagai sem
kertlnek modositasra.

12042/

1200

12064

Hatélyos szabdlyozasi terv részlete

A varoskozpont kiemelt fejlesztési teriiletén beditelektomb észak-nyugati, eddig be nem
épitett saroktelkén tarsashaz épitését tamogafiznkarmanyzat a varosban megjélegények
kiszolgaldsa, a valtozatos lakhatasi kinalat bitdea érdekében. A Bocskai téri északi térfal
teriletén 1% ingatlanon kordbban mar megvalosult egy beépitédy sajnos nem ad sem
beépitésében, sem intenzitasaban méltd lezardstérm dszaki oldalanak. Az ingatlan térfal
telekhataron tortéh beépitésével a tdmb intenzivebb, varoskézpontrepébez illeszked
lezardsa valosul meg, melynek fontos eleme kellgyhéegyen egy maésodik Utemben
megvalosulo Bocskai tér dr. Foldi Janos utca sariledtel tortéd beépitése.



Korabban a telektémbben a jelen modositassal jéva2gkph méteres épitménymagassag volt
ervényben, mely egy korabbi atfogd médositassa@pitgsi ovezetek racionalizalasaval nem az
intenzivebb hasznalati szandéknak megbelel kerlilt megtartasra. A fejlesztéssel érintett
telektomb keleti oldalan a zartsoriusodo beépiteieamzs, melyre figyelemmel a hatalyos terv
szerinti beépitési méd nem kerll médositasra, estdflesztéshez igazodd épitménymagassagi
erték kerll meghatarozasraA fejlesztési elképzelések megvaldsitasahoz szilkesse@ helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa.

A Hatalyos HESZ élirasa

»relepiléskézponti vegyes teriletek épitési dvezete
12. 8

(1) A telepuléskodzponti vegyes terilet tobb onalla@ettetési egységet magaba foglald lako,
valamint helyi telepulésszihtigazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglardllashely —
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészsegugyi dmeéjdiletek, valamint olyan sportlétesitmények
elhelyezésére szolgal, melyek alaggetnincsenek zavard hatassal a lakéfunkciora.

(2) A teruleten elhelyezhgt
- lakééplilet
- igazgatasi épulet
- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, dghbly — szolgaltatd épuilet
- egyeb lakossagi szorakoztato épilet
- egyhazi, oktatasi egészséguigyi, szocialifeép
- sportlétesitmény (nem 6nallo telken, hanalamely intézményhez
funkciéban kapcsolva annak részeként)

Kivételesen elhelyezliet
- parkoléhaz

Nem helyezhéel:

- nem zavaro6 hatasu egyéb gazdasagi épitmeény

- termed kertészeti épitmény

- Onallo parkolé tertlet és garazs 3,5 t onsalynehezebb tehergépjafinek és
az ilyeneket szallité jarivek szamara

- hulladékudvar

- Onallo garazsépllet vagy garazssor

- Uzemanyag td@ltallomas

13. 8§
Vt-1 Epitési dvezet

(1)' A Vt-1 épitési dvezetben, Képwisestillet efzetes jovahagyasaval a Bocskai teret hatarold
telkek beépitésére, a meglk\wsvitésére az alabbi engedmények alkalmazhatok:
a) - a beépitettség legfeljebb 55 %-ra novelmeeglév saroktelek esetén.

- a megengedett legnagyobb épitménymagasséadhed 5 %-kal csak sarok épilet esetén.

Saroképiletnek 20 méternél hosszabb épliletszamyekinthet.

b) Az ebirt legnagyobb épitménymagassagot az utcai homiakagassag nem lépheti tul, a
legkisebb  épitménymagassagnal kevesebb nem lehet. udvari éplletszarnyak
épitménymagassaga nem lépheti tal a szabalyogoiadgobb épitménymagassagot.

! Médositotta: Hajduhadhéaz Varos Onkorméanyzata Kesfirtestiiletének 4/2017. (11.09.) 6nkorméanyzati repte|
4. § (1) bekezdése. Hatalyos 2017. februér 10 atdlpj



(2)? Az épitmények altal elfoglalt telekhanyadok forgadépesek, de 6nall6 épitési telekké nem
alakithatdk, kivéve, ha a telekhanyad nagysagai @grovezetre élrt minimalis telek
terlletet. A funkcidk a terep kezelésével (burkdélandvényzet) jelképesen elkulonitket

(3

(4)* VI.TABLAZAT

Az épitési bvezet jele Vit-1

1.A kialakithato legkisebb telekterilet mérs00m?2

2.A beépitési méd Szabadon all6é
3.A beépitettség megengedett legnagyohB0 %

mértéke

4.A megengedett legkisebb-legnagyobb | 7,5 m-12,5 m
épitménymagassag

5.A beépités feltételének kdzmsitettségi | Teljeskori

mérteke

6.A zoldfelllet legkisebb mértéke 30 %

7.A megengedett igénybevételi, kibocsatdsevegtisztasag-vedelem vonatkozasaban:
szennyezettségi hatarértékek hatélyos jogszabélyok szerint

(kornyezetszennyezettségi hatarértékek) Zaj és rezgésveédelem vonatkozasaban: vegyes
terlletfelhasznalasi kategoria hatarértékei

8.Terepszint alatti épitmény Teremgarazs céljaresiéhed

9. Legkisebb telekszélesség 16 m

(5) Az Ovezet teljes egészében a védett teleplilészeetertletéhez tartozik.

(6) A terlleten Ujonnan csak magas®et35-40[1 tebhajlasszod éplletek épithék. Ha az
épllet szélessége a 12 métert meghaladjaséoteta alacsony hajlasu tétel kombinalhato.

14. 8
Vt-2 épitési dvezet

(1)° Vt-2 épitési 6vezetben kozépfokl és telepiiléssatazmények, valamint egy és legfeljebb
16 lakasonként tagolt tobblakasos lakdéplleteletvid tobb o6nallé rendeltetési egységet
tartaﬁlmazé legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu tgkiiétesitheiek.

(2)

(3)" Az ovezet teriiletén épiteéndnalld lakohazak lehetnek egy és tobb lakasosak is
teleknagysag fuggvényében

- hajlitott haz kialakitasu (oldalhataron allé) eart soru illeszkedési alapon,

- a rendeltetési egységek csak egytdhégmiletben helyezhidt el.

2 Médositotta: Hajdthadhaz Varos Onkormanyzata kegiirestiiletének 4/2017. (11.09.) 6nkormanyzati reattel
4. § (2) bekezdése. Hatalyos 2017. februar 10 atalpj
® Hatalyon kivill helyezte: Hajdihadhdz Varos Onkarymata Képvisétestiletének 4/2017. (11.09.)
onkormanyzati rendelete 6. §-a. Hatalytalan 20d4Bruar 10. napjatol.
* Médositotta: Hajdhadhaz Varos Onkormanyzata kegiirtestiiletének 4/2017. (11.09.) 6nkormanyzati reattel
4. § (3) bekezdése. Hatalyos 2017. februar 10 analpj
> Moédositotta: Hajdthadhaz Varos Onkormanyzata Kegiirtestiletének 27/2016. (1X.08.) &nkormanyzati
rendelete 1. § (2) bekezdése. Hatalyos 2016. nosethimapjatol.

Hatalyon kiviil helyezte: Hajdihadhdz Varos Onkowzata Képvisé-testiletének 4/2017. (11.09.)
onkorményzati rendelete 6. 8-a. Hatélytalan 204@ruar 10. napjatol.
" Médositotta: Hajdthadhaz Varos Onkormanyzata Kegiidestiletének 4/2017. (11.09.) 6nkormanyzati reatkel
5. 8§ (1) bekezdése. Hatélyos 2017. februar 10 anapj



- az épitési telek és épitméngidsait a VII. tablazat tartalmazza.

(4) A kialakithatd legkisebb telekteriilet méretre acE@i térre néZ telkeket nem lehet
felosztani, csak telekdsszevonas létegithet

(5) VILTABLAZAT

Az épitési bvezet jele V-2

1.A kialakithato legkisebb telekterilet méret 600 m

2.A beépitési mod Z (zartsoru)

3.A beépitettség megengedett legnagyobb |70 % Saroktelek esetén 75%, de csak teljes
mértéke zartsorusitas esetén.

4.A megengedett legkisebb-legnagyobb 4,5-7,5n7
épitménymagassag

5.A beépités feltételének kadzmsitettséqi Teljeskofi

mértéke

6.A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 %

7.A megengedett igénybevételi, kibocsatasi,| Levedtisztasag-védelem vonatkozasaban:
szennyezettségi hatarertékek hatalyos jogszabalyok szerint

(kbrnyezetszennyezettségi hatarértékek) |Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban: vegyes
tertletfelhasznalasi kategoria hatarértékei

Legkisebb telekszélesség 12m

A beépithetség mértekének 75 %-ra emelése szempontjabol stk egy helyrajziszamon
vsszevont, legfeljebb 90G teriilet; telek misdil.

(6) Zartsoru beépitési mod egyuttal utcavonalra &piig jelent, de az utcavonal végigepitése
nem kotelez, helyette az oldalhataron all6 beépitési moéd smdbrméja az Uun. hajlitott haz
kialakithsa (hézagosan zartsoru beépités) is alkahatd. Teljes zartsorusitas esetén a
kapuéathajtokat biztositani kell. (3,5x3,0 m)

.Hajlitott” haz esetén legaladbb 4,0 m épuletkdzll lkthagyni tizfalasan és a telek utcavonalan
az épllethez szervesen kapcsoldédd legalabb 4,0 gasmigapuépitményt kell kialakitani a
telekhataron.

(7) Az dvezet teljes egészeben a védett telepllészeetériletéhez tartozik.

(8) A tertlleten csak magaststépliletek épithék, a 13 8. (6) bekezdése szerint.

14/A. 8
Vt-2*épitési dvezel
(1) Vt-2* épitési ovezetben kdzépfoku és telepiitdégsntézmények, tbbblakasos lakéépiletek,

illetve tobb ©Onallo rendeltetési egységet tartalijamegengedett legnagyobb <12,5 méter
épitménymagassagu éplletek létesstet

8 Modositotta: Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata ksghsestiletének 27/2016. (1X.08.) énkormanyzati
rendelete 1. § (2) bekezdése. Hatalyos 2016. nosethimapjatol.
® Moédositotta: Hajdthadhaz Varos Onkormanyzata Kegfirtestiletének 27/2016. (1X.08.) &nkormanyzati
rendelete 1. § (2) bekezdése. Hatalyos 2016. nosethimapjatol.

19 Beiktatta: Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képitastilete 18/2021. (VI1.10.) 6nkormanyzati rendelkt
§-a. Hatalyos: 2021. junius 11. napjatol.



(2) VIIIA. TABLAZAT

Az épitési bvezet jele

Vt-2*

1. A kialakithato legkisebb telekteriilet méret

6D

2. A beépitési mod

Z (zartsora)

3. A megengedett legnagyobb beépitettség

70 %tEkolesetén 75%

4. A megengedett legnagyobb épitménymagagsag ril2,5
5. A beépités feltételének kaxmesitettségi Teljeskori
mértéke

6. A zoldfelllet legkisebb mértéeke 20 %

7. A megengedett igénybevételi, kibocsatasi,
szennyezettségi hatarértékek
(kbrnyezetszennyezettségi hatarértékek)

hatalyos jogszabalyok szerint.
Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban: v

Levegtisztasag-veédelem vonatkozasaban

terUlet felhasznalasi kategodria hatarértéke

Legkisebb telekszélesség

12 m

14/B.

8

Vt-3 épitési dvezet

(1) Vt-3 épitési dvezetben legfeljebb két lakagiyvaendeltetési egység helyezhet.

Az épitési Ovezet jele Vt-3

1. A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret Ao

2. A beépitési mod O (oldalhataron all6)
3. A beépitettség megengedett legnagyobb mériékés 50

4. A megengedett legnagyobb épitménymagasspg  <6,0m

5. A beépités feltételének kaxmsitettségi mértéke Teljeskor

6. A zoldfelllet legkisebb mértéeke 35 %

7.
szennyezettségi hatarertékek
(kbrnyezetszennyezettségi hatarértékek)

A megengedett igénybevételi, kibocsatasi,

Levegtisztasag-védelem vonatkozasabi
hatalyos jogszabalyok szerint.

Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban:
vegyes tertlet felhasznalasi kategoria
hatarértékei

8.

Terepszint alatti épitmény

Gépjaitarold szamara létesithét

9.

Legkisebb telekszélesség

14 m

1 Beiktatta: Hajdhadhaz Varos Onkormanyzata Képéitestiilete 18/2021. (VI.10.) 6nkorméanyzati rendelit
§-a. Hatalyos: 2021. junius 11. napjatol.



2. AZ ERINTETT TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA -
ADOTTSAGOK ES LEHET OSEGEK

Hajduhadhaz Bocskai tér, JOkai utca, Csokonaiégdar. Foldi Janos utca altal hatarolt terilet a
varoskdzpont északi, a Béke utca, Bocskai tér, Hdinytca, Mester utca és Széchenyi utca altal
hatarolt telektomb a varoskoézpont keleti terliletédshelyezkedik el.

A telektémb meghatéarozé
éplletegylttese a Dr.
Foldi Janos Altalanos
Iskola régi szarnya Jokai
utca 1.-3. Hrsz.:12030/1.
A telektomb észak-keleti
részén jelenlegi gazdasagi
funkcié megszintetése és
a jelen médositas alapjat
| jelent  tarsashazepités
- Ujabb szintere lehet, mely
a telepiléskép &hyos
alakitasat szolgélna

-

/f/ et
imh‘ L'![ H A

Légi felvétel a Bocskai
tér, Jokai utca, Csokonai
utca és Dr. Foldi Janos
. utca  Altal hatéarolt
f== tervezési teriiletil.

A Mester utcai telektomb  kilénbéz
magassagu intézmény és lakd funkcidju
éplletekkel beépitett. A tdmb meghatarozo
épllete a rilemléki védettség reformatus
templom.

Meghataroz6 épiletegyittes a tomb észak-
nyugati részén |év varoshdza épllete. A
tombben helyezkedik a takarékszovetkezet
épllete és a déli részen szamos laké funkcioju
épllet Fsz, Fsz+lemelet és Fsz+lemelet+tt.
kialakitassal.

Légi felvétel a Béke utca, Bocskai tér, Hunyadi
utca, Mester utca és Széchenyi utca altal hatarolt
tervezési tertletil.



A Mester utcai tomb

al i i i

T il

e

A fejlesztéssel érintett Mester utcai telkek mefiéterre néz beépitések

A Mester utcai beépités helyszine
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A Mester utcai fejlesztéssel érintett telek

A Mester utca keleti térfalanak északi részét anjelgi utcaszélesség és a megléeépitési
adottsagokhoz illeszkédn célszar kialakitani. A Mester utca nyugati oldalanak téxfa
esetében a fejlesztési befektatlvarasokhoz térténigazitasa az épitménymagassagi értéknek a
feladat. Adottsagként kezellbethogy a nagyobb épitménymagassagi érték meghatireal
érintett térfalszakasszal szemben nincsenek lakétpiiés a Mester utca keleti térfalat alkoto
épulet (Varosgazdalkodas épliletékeltes beépitéssel van jelen.

(3
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A Mester utcai utcakép a fejlesztéssel érintetktenelletti templomkerttel és a szomszédos telekkel
Az dnkormanyzati tulajdonu varosgazdéalkodas telgphahol a #épulet efkertes beépitéssel lathato

A Bocskai tér északi térfala a beruhazassal étimefatian jelenlegi beépitése. A medlé&pulet nem
tudja betdlteni a térfal lezar6 szerepét.




R '7

A Bocskai téri északi térfal a Dr. Foldi Janosaitsaroképlilettel

A Bocskai tér, Jokai utca, Csokonai utca és DrdiFd&nos utca altal hatarolt telektomb keleti hatix
térfala — dr. Foldi Janos utca fél



3. BEEPITESI TERVJAVASLAT

A TR/a rajzszamu tervlap a tervezeési terulet és kornyematkozasdban tartalmazza a
telekhatarokat, helyrajzi szamokat, a legfontosabiiszaki infrastruktira nyomvonalakat,
tovabba a beépitési és fejlesztési javaslatokat.

Az Onkormanyzat fejlesztési elképzeléseinek melifefe a beépitési javaslat rogziti a 12048
hrsz-U és a 10003, 10002 hrsz-U Mester utcai tbespitését a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozottak szerint. Mindezek mellett a besépisivaslat fontos eleme a 12048 hrsz-u
ingatlan melletti 12047 helyrajzi szamu telek be&pijavaslata, - melynél fontos megjegyezni,
hogy a telekadottsagokra tekintettel (kiméretlek) - célszdra 12048 hrsz-u telken (ill. a cca.
344 m2-es telekkiegészitéssel kialakuld telkmegvalositandd épulettel egyutt megtervezni
mind a telepllésképi szempontokra mind az adottsagoa figyelemmel.

Az Onkormanyzat a két fejlesztéssel érintett iragath koncepciotervet készittetett.

Jelen dokumentacio beépitési javaslata ezen tovalibrvezést igényb javaslatok mellett
lehetoségként mutat be egy Ujabb telepitési javaslatot,hal a Bocskai téri északi térfal
lezarasanal kiemelked szereppel bir a saroktelekkel tortéf egyditt tervezés.

&N = 0
A Fejleszt altal készittetett beépités — Bocskai téri tédales: Béres Mihaly
A beépitési javaslatot céls#erijra gondolni kilondsen az 6ncéld homlokzati \asggas
tekintetében, melyet astér téraranyai nem igényelnek, az épilet igy nehn b& a valos
épulettomeggel valo térfal lezarast.

e

I | rl,_!"i“v. ;

A fejleszf altal készittetett beépités — Mester utcai begpéded: Béres Mihaly

A



Az alatamasztd beépitési javaslat szaaiBbcskai tér, JOkai utca, Csokonai utca é€s Dr. Foldi
Janos utca altal hatarolt tomb terlletén a jelenlegi fejlesztés szerinti 12048/ragzi szamu
telek terlilete 1436 m2. A javaslat szerinti beépitérilet 666 mz2, igy a beépitettség 46 %. A
telken bellli zéldterilet 437 m2, 30 %. A szamig#pjarnti elhelyezési lehéség 32+3=35 db.

Az épulet foldszintjen Uzletek, irodak, az épuléizklgald helyiségek, az élsés méasodik
emeleten lakasok kialakitasa biztosithato.

A Bocskai teret lezaré és a Dr Foldi Janos utcasielkaszanak nyugati térfalat is biztosito Il
Utemi fejlesztés beépitheterilete 566 m2, mely lehet kdzintézmény és Uklékasokkal az
igények szerint.

A Dr Foldi Janos utca 12043, 12042/1, 12042/2h@yrszamu terilete és a Csokonai utca
12038, 12039/1 és a 12040 helyrajzi szamu teréletsolt beépithétterlilete 2016 m2, mely egy
részét az arok mellett javasolt kiszolgal6 ut téeja

A 12049 helyrajzi szamu terllet Bocskai tér téalat a javaslat szerint minimalisan 254 mz (]
beépitési terlilet biztosithato.

A 12037 helyrajzi szamua aroktdl nyugatra déteriilet beépitése a szabalyozasi terv Ovezeti
eléirasa szerint fejleszthiet

Az aldtdmaszto beépitési javaslat szaiBeke (tja, Bocskai tér, Hunyadi utca, Mester utca
€s Széchenyi utca altal hatarolt tomheriletén a jelenlegi fejlesztés szerinti 10002 49003
helyrajzi szamu telkek teriilete 3850 m2. A javadlaerinti beépitési terllet 765 m2, igy a
beépitettség 20 %. Az épilet foldszint+3 emeletlyndéli részén fokozatosan csokken
foldszintesé a fiemléki templom tisztelete miatt. A telken belllild@rilet 848 m2, 36 %. A
szamitott gépjarthelhelyezési lehéseg 25 db parkoldhely.

A tdmb déli teriletrésze az adottsagokhoz igazodé@spithet.

4. A MODOSITASSAL ERINTETT TELEPULESRENDEZESI ESZKO Z ES ANNAK
MODOSITASI JAVASLATA

A modositas soran elérehdatélok megvalositasa érdekében modositani kell Igi igpitési
szabalyzatot és annak mellékleteként a szabalytaasi.

Javaslat a szabalyozasi terv médositasara

A szabalyozasi terv szerinti teleplléskodzpont veggelleten belll az épitési dvezetek hatara,
valamint az épitési dvezet jele modosul. A Bocsksdl északra 1é¢ telektomb esetében az
épitési dvezet Vt-2ét Vt-2*-ra médosul, mig a Mester utcai témb észadzén a jelenlegi Vt-2
epitési ovezet helyett Vt-2* épitési 6vezeti kodikerbgzitésre.

A reformétus templom 6nallo épitési Ovezetbe keltatye az attdl délre I1&vterlletrész is, ahol

a megengedett legnagyobb épitménymagassag 9,%eretaril meghatarozasra.

A reformatus templom telkére javaswit-4 épitési dvezetre, mig a templomtdl délre tenidtet

5 épitési Ovezetre modosul az alabbi tablazatakndzkatarertékekkel:

A Vt-4 és a Vt-5 épitési dvezetre javasoizabalyozasi hatarértékek:

14/C. § [Vt-4 épitési bvezet]

Az épitési dvezet jele Vt-4
1. A kialakithat6 legkisebb telektertilet méret 2560
2. A beépitési mod SZ (szabadon &llo)

3. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke % 60
4. A megengedett legnagyobb épitménymagassag adakialt

5. A beépités feltételének kotiuesitettségi mértéke| Teljes

6. A zoldfelllet legkisebb mértéke 30 %
7. A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, Leveditisztasag-védelem vonatkozasdban:
szennyezettségi hatarértékek hatalyos jogszabalyok szerint.
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(kornyezetszennyezettségi hatarértékek)

Zaj égsvéglelem vonatkozasaban: vegyes
tertlet felhasznéalasi kategoria hatarértékei

8. Terepszint alatti épitmény

Gépjditdrold szamara létesitldet

9. Legkisebb telekszélesség

30 m

14/D. § [Vt-5 épitési tvezet]

(1) Vt-5 épitési dvezetben legfeljebb 4 lakas, viamdeltetési egység helyezhet.

Az épitési dvezet jele

Vt-5

1.A kialakithat6 legkisebb telektertilet méret

530 m

2.A beépitési mod

Z (zartsoru)

3.A beépitettség megengedett legnagyobb mérték

e % Sdroktelek esetén 75 5, de csak teljes
zartsorusitas esetén.

4.A megengedett legnagyobb épitménymagassag 9,5m
5. A beépités feltételének ko#mesitettségi mertéke| Teljes
6. A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 %

7.A megengedett igénybevételi, kibocsatasi,
szennyezettségi hatarértékek (kdrnyezetszennyeg
hatarértékek)

Levegdtisztasag-védelem vonatkozasaban:
hatalyos jogszabalyok szerint

Zaj és rezgésvedelem vonatkozasaban: vegye
terulet felhasznalasi kategoria hatarértékei

8. Terepszint alatti épitmény

Gépjaitarolé szamara létesithét

9. Legkisebb telekszélesség

14 m

Bocskai tér, Jokai u., Csokonai u. és Dr Foldi 3amoaltal hatarolt, valamint a Béke u., Bocskaj kunyadi u.

Mester u. és Széchenyi u. altal hatarolt teriedreatkozé médositas szerinti szabalyozasi terv.

A Vt-2* épitési dvezeti dliras csak a legnagyobb épitménymagassag értékébaidnbozik
a Vt-2 épitési Ovezeti dlirasatdl. Az adottsdgokhoz és a Mester utca szélégéhez

illeszkedéen kerillt meghatarozasra a délit-5 Uj épitési Ovezet és @tasa. Ebzéeknek

megfeleben kerllt rogzitésre az épitési dvezet

17
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5. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUK TURALIS
IGENYEI

A tervezési terllet koztiellatasa biztositott a megi@whaldzatra tortéh racsatlakozassal. A
telekbsszevonassal kialakulé ingatlanok kozterllapcsolata biztositott. A Mester utca
kozterlleti szélessége éatlag 9,0 méter, a Bocskaiingatlan eltt cca. 26,0 méter, ahol
kozteruleti parkolok keriiltek kialakitasra.

Ivoviz gerinevezeték DN 200

Ivoviz vezeték DN 160

Tvoviz vezeték DN 80-90

Ivévizhaldzat

Mesteru. | |[patik® W
\ 11
! |

Csapadékviz elvezetés

Gravitacios szennyviz gerincvezeték

Uj gravitacios szennyviz gerincvezeték

Gravitacios szennyviz vezeték

Nyomott szennyviz gerincvezeték

Uj gravitacios szennyviz rendszerszam,
csbanyag

Szennyviz atemeld

KKKKK

Szennyvizhal6zat
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E132 Villamosenergia féeloszté haldzat 132 kV

Villamosenergia eloszté halézat 22 kV

Transzformator allomas neve €s szdima

------ EU2,...--1 Tervezett foeloszto haldzat 132 kV

Elektromos energiaellatas

6. A MODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASA

A modositassal a kornyezeti hatas nem valtozikedi@desképi szempontbdl jelést a modosités,
tekintettel arra, hogy a jelenlegi Ures telek lagét valtja fel az (j intenziv beépités.

Az Etv. 7. § szerinti fenntarthaté féjlést biztositd éirasok kozil a népesség lakassziikségletére van
pozitiv hatassal a médositas. A bioldgiai aktivétésk nem valtozik, tekintettel arra, hogy Uj béésrie
szant terulet nem kerdl kijelolésre. Régészetiléeré tervezési teruletet érinti. A poligon a tapén

régzitésre kerdlt.

1. A mddositasi javaslat szerint a tervezési téeldn belll a szerkezeti terv elemei nem valtoznak.
Ebbsl eredben a terlletre vonatkozé terv modositdsanak lokalidsaval lehet szamolni.

1. a) A varhatd kérnyezeti hatasok elemzése

A vérhat6 hatasok &artama (I), gyakorisaga (G), a bekdvetkezés vaidsege (V), reverzibilitasa (R)
alapjan a modositassal érintett terllet az alabdrakint értékelhét

I: a mikddés varhato ittartama - a terv tavlatan tuli

G: a kornyezet-igénybevétel az alapterhelést atdpmenem noveli, a kdrnyezeti hatdsok tavlatban
folyamatosnak tekinterdtf, a kockazatos kornyezeti hatdsok bekdvetkezésémadbsziisége nem
feltételezhet.

V: hatarértéket meghaladé kdrnyezeti hatas a raatdelszdr terlilethasznalat soran nem véarhaté

R: irreverzibilis hatdst a tervmodositas nem indlukéa

1. b) Szinergikus hatasok szerinti megitélés

A funkcio kornyezet-igénybevétel vonatkozasabam tér el a mar tertletrészen belli funkciétél et
terilethasznalat nem jelenik meg a terlletrészen. épitési Gvezet elérlistge az 3507. szamu
(Hajduboszérmeény — Hajdusamson) orszagos melldkigé@azo Téglas telepiléssel dsszékiton
keresztll biztositott, a lakéfunkcidé megjelenésgelanlegi hasznalathoz képest nem fogja jélesn
névelni az Ut ezen szakaszanak forgalmat.

A vizsgalt épitési tvezet tertletén belll egyébleéteved-, talaj-, felszini és felszin alatti vizhasznalat,
valamint a zajterhélhatasok szabalyozottak.

A rendeltetésszérhasznalatbdél szarmazdan a kdrnyezeti terhelésegjemgedettnél nagyobb mérték
megjelenésével nem kell szamolni.

A terllet jelenlegi szintjének megfedeinfrastrukturalis és telepllésgazdalkodasi felééteiztositottak,
tehat a médositas ebben valtozast nem jelent.

1. ¢) Orszaghatéron atterfekornyezeti hatassal nem kell szamolni.

1. d) Kornyezetre kockazatos hatasok megitéléseterdmodositas éaltal bekovetkegpitési dvezeti
besorolas valtozasa nem jelent a kérnyezetre katbgza megengedettnél nagyobb terheléseket. A hata
nem itélend jelentsnek!

1. e) A tervben megfogalmazott modositas nagységgetapjan

A mobdositas a vizsgalt terllet esetében &itéértéki valtozast nem jelent. Az épitési dvezet

nagysaga nem valtozik meg. A fejlesztési terllieinjeg beépitésre szant, ebben nem torténik vétoza
igy a bioldgiai aktivitasérték (BAE) elemzése nerikséges.
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Talajvédelmi, foldvédelmi kérdés a jelenlegi ésvezett haszndlatbol erégh nem merdl fel.
Infrastruktdralisan az épitési 6vezeten bellli adngz-épités (beruhazas) nem jelent jétendbblet
terhelést a telepulési kdzuzemi haldzatokra. Aleeeir végzensl munkakhoz kapcsolédo, a terlet
felszini, felszin alatti vizeinek védelmét a felgzivizek mirbsége védelmének szabdlyairdl szo6l6
220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet; a felszin tilatzek védelmésl sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm.
rendelet és a kornyezetkarosodas miemgsének és elharitdsanak reniljészold 90/2007. (IV. 26.)
Korm. rendelet szabalyozza. A talajéletet és gstzdakezetet ériftkozvetlen hatasként jelentkezik az Uj
éplletek alapozasanak kialakitasa. Az Uzemelés nsatédl forgalommal kell szamolni. A
telepulésrendezési eszkdzok médositasaval termésedini szempontbdl a jelenleginél keditbenebb
helyzet nem alakul ki.

1. f) Védett teruletek érintettsége

A természeti, tdji hatasok, valamint a telepulédieftarulasanak valtozasai:

- a modositassal érintett tertleten nincs védatndezeti érték, sem értékelbiebioldgiai, vagy
természetkozeli 8hely a rendelkezésre &ll6 adatok alapjan nem nietUA rendelkezésre all6 adatok
alapjan régészeti érintettség nincs jelen.

1. g) Tarsadalmi, gazdaséagi folyamatok, kérnyeaetinek valtozasai

A tervezett médositas utan kialakithato U] tarsaskekoépiletek a mifségi lakéasellatast hatékonyan
seqiti.

2. A varhato kornyezeti hatasok a hatalyos terégzest, nem valtoznak hatranyosan a mddositassal.
Természetvédelmi szempontbdl a moédositads nem §alemttelepilési teruleten belll épitési Gvezeti
atsorolasrol és a szabalyozasi hatarértékek fejieisez tortéhigazitasardl van szo.

3. Az érintett terllet értékes, illetve sérulékenyem relevans. (a modositassal Uj beépitésre teréiut
nem Kkerll kijelolésre, csak hatara pontositasrailkekem torténik zoldterllet, vizgazdalkodasi,
erdsteriilet megsziintetése)
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A kozpont terlletétét érifitégészeti poligon (forras: HBMKH Epitésiigyi és

Orokségvédelmi dosztaly)

Régészeti érintettség: adbkly azonositd: 4393. A poligon a szabalyozasilapon rogzitésre
kertlt. A Reformatus templom éplletdi@mléki védettség A miiemléki torzsszam: 10995, az
azonositd: 12778. A temléki koérnyezet: 10003, 10004/1, 10005, 10006,8208.0885/1,
10886/1, 10886/2, 12067/1, 12074/5, 12076, 120782980, 12081, 12082, 12102/2, 10001,
10888 hrsz-u ingatlanok.

Modosités targya A modositas kornyezeti hatdsainak 6sszefoglalo ékiglése

A varoskodzponti terlleten| A tervezett és rendezett beépités a tarsadalomasaglents,
belil két helyszinen tortéé | kedved hatasu. A belteruleti elhelyezkedés zaj és léveg

tarsashaz épitég tisztasagi kérdéseket a telepllési terlletre vazstitva nem vet
megvalésithatosaganak fel. A zoldfellleti rendszer nem valtozik meg, &epgiléstkologia
biztositasa. nem séril. A fejlesztési terllet elhelyezkedésevéry az

eddiginél nagyobb zavar¢ koérnyezeti hatast nemnegéegez.
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7. MAGASABB SZINTU TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

VIZSGALATA

A Hajdu-Bihar megye Terlletrendezési Tetlézol6 3/2020. (V1.29.) 6nkormanyzati rendelet
2. rajzi melléklete: a Térségi szerkezeti terv la@ilhaz varos teriletére.

Egyéb orszagos torzshalézati vasuti palya
=== Meglévd

Orszagos vasuti mellékvonal

=== Maglév§

—— Tervezett

Nemzetkézi kereskedelmi repiilGter
Meglévd

0Orszagos kerékpartitvonal
e—— Tarvezeft

Térségi kerékparitvonal

—— Tervezett térségi kerékparutvonal
Koz(ti hid

[1 Meglévs

Kozl hataratkeld

|® Meglévs

[® Tervezett

Vastti hatdratkeld

[® Meglévs

Térségi teriiletfelhaszndldsi kategbridk
I Erdégazdélkodasi térség
Mez8igazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepilési térség
Telepiilésrendszer elemei
. Regionalis térszervez6 kdzpont
@ Terségi térszervezd kizpont
TERSEGI JELENTOSEGU MUSZAKI
INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK
Kézlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt
== Meglévd
== Tervezett
Féit
— Meglévh
——— Tervezett
Térségi szerepll Gsszekdtd Ut
—— Meglévs
Mellékuit
Meglévs egyéb mellékdt
—— Tervezett eqyeb mellékut
Nagysebességii vastitvonal
=== Tervezett

Hatalyos megyei terv térségi szerkezeti tervénedete

Energetikai héldzatok és egyéb épitmények

Egyéb 50MW vagy annal nagyobb névleges teljesito-képességii erdmii
Meglévé

5-50 MW névleges teljesitd-képességli erdmii

(E) Meglévé

(E) Tervezett

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték

— Meglévd

400 kV-os atviteli halézati tavvezeték

—— Meglévd

=—e— Tervezett

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték
o—s Meglévl

Atvitelt befolyasold 132 kv-os eloszté haldzat

—— Tervezett

Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd halézat
—— Meglévé

—— Tervezett

Foldgazszallitd vezeték
—— Megléve
Kd&olajszallitd vezeték
—— Megléve
Foldgézelosztd vezeték
— = Meglévé
Termékvezeték
Meglévé
Vizgazdalkodasi hélézatok és létesitmények
VTT-tdrozd
7] Tervezett
Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozo
Megléve
1 millié m3-t meghaladé térfogatu vizkar-elharitasi céli tarozo
[T Meglévs
Kiemelt jelentdségli vizi épitmény
[A] Meglévd

Orszagos jelenésédi miiszaki infrastruktara halozatok és egyedi épitmények

Az orszag szerkezeti tervén abrazoltés az OTrT 4/1.- 4/11 szamua mellékleteiben
meghatarozotbrszdgos kozlekedési infrastruktira-halézatok és aniiszaki infrastruktira
egyedi épitményeiaz orszagos jelatgédi épitmények, az 50 MW és anndal nagyobb névleges
teljesibképesség eomiivek, a villamosenergia-atviteli halozat tavvezetékei, touvdba a
nemzetkdzi és hazai szénhidrogénszallité-vezetékez orszagos vizi létesitmények, az

orszagos hulladékgazdéalkodasi

létesitmények esetés a Hajdu-Bihar

Megyei

Teruletrendezési tervben rogzitett kozlekedési infastruktira-halézatok és a miszaki
infrastruktara egyedi épitményei a villamosenergiahaldzat tavvezetékei, tovabba a hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek esetében valtozasmiervezett.

Az MTrT 4.8.(1) Magyarorszag és egyes kiemelt @geggek terlletrendezési teréérszold
2018. évi CXXXIX. torvény (TrT) 19. 8§ (1) bekezdésé meghatarozott orszagos 6vezetek

kozul:
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Ovezet neve telepllés tervezeési tertlet

érintettsége érintettsége

a) az oOkolégiai halézat magteriletének,

okologiai folyoso terlletének es érintett nem érintett

puffertertletének dvezetei 3/1. melléklet;

b) a kivalo és a j6 teréimelyi adottsag nem érintett nem érintett

szantOk ovezetei 3/2. melléklet;

c) az erdk és az erételepitésre javasolt érintett nem érintett

terllet 6vezete 3/3. melléklet;

d) a tajképvédelmi terllet Ovezete 3/4. érintett nem érintett

melléklet;

e) a vilagorokségi és vilagorokségi

varomanyos terilletek Ovezete altal érintett nem érintett nem érintett

telepllések a 3/5. melléklet;

f) a vizmirsség-védelmi tertlet 6vezete a 3/6. érintett nem érintett

melléklet;

g) az arvizvédelmi terileteket, ezen belil a

nagyvizi meder tvezete és a VTT-tarozok nem érintett nem érintett

Ovezete 3/7. melléklet;

h) a honvédelmi és katonai célu terletteljes kbzigazgatasi a tervezesi tertlet

Ovezete Altal érintett telepllések 3/8. terllet érintett kdzvetlendl nem

melléklet erintett

A tervezési terileteket csak a vizésigg-védelmi terllet Ovezete és a honvédelmi ésdiatéll
terllet dvezete érinti.

‘ -
< A~ TRERAS gl A A ,\-,.- f O |

::>HAJDUHADHAZ HAJIDUHADHAZ | |
‘ A
1 : / )
Bocskaikert Bocskaikert (

sd HAIDUSAMSON
‘\ \1

e

a-e

HAIDIISAMSON

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet,5. 8.(2) A vizmidség-védelmi terllet dvezetébe tartozo telepulések
telepllésrendezési eszkdzeinek készitése soréell kelbini a vizvédelemmel érintett terlleteket. A
kijelolt vizvédelemmel érintett tertletekre vonatkegyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzdtbhn
megallapitani. (3) A vizmidség-védelmi terlilet Ovezetében banyaszati tevé@nialytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkaiitaebk alkalmazéaséval engedélyedtiet

MTrT el 6irdsa,5. §.(1) A vizmidség-vedelmi tertlet 6vezetében keletkezett szenmyeietll torténs
kivezetését és awezeten kivil keletkezett szennyvizek dvezetbesttievezetéset, illetve a szennyviz
Ovezeten bellli kezelését a hatalyos jogszabakiknosen a vizszenngeanyagok kibocsatasaira
vonatkozdhatarértékeksl és alkalmazasuk egyes szabalyairdl sz6l6 28/2004. 25.) KvWM rendelet,
tovabbé a hatalyos, kornyezetvédelmi északi efirasok szerint kell megvaldsitani.

(2) A vizmidség-védelmi terllet dvezetében keletkezett szendyezetdl torténs kivezetése és az
Ovezeten kivll keletkezett szennyvizek Ovezetliénstobevezetése nem okozhat a hatalyos
jogszabélyokban meghatérozott hatarértékeket magdibadzennyezést a megye teruletén.”

A tervezési terlleteken banyaszati tevékenység nemervezett. A tervezési teriletek a
beépitésre szant terilet része a—szennyvizelvezetés megoldott, — tovabbi szabalyok
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bevezetése nem indokolt. A HESZ tartalmazza a kodazimesitésre vonatkozé éirasokat. A
k6zmiivesitettség foka teljes.

(2) A TrT 19. 8 (3) bekezdésében és a teriletratgidervek készitésének es alkalmazasanak
kiegészib szabdlyozésardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM reetleén meghatérozott megyei
Ovezetek kozul:

Az Ovezet neve A telepilés A tervezési terlletek
érintettsége érintettsége
a) az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét aem érintett nem érintett
3/9. melléklet;
b) a rendszeresen belvizjarta terilet erintett nem érintett

Ovezetét a 3/10. melléklet;

c) a tanyas terlletek dvezetébe tartozo
teleplléseket a 3/11. melléklet nem érintett nem érintett
tartalmazza;

0. .9 «( 3B g MvM. rendelet 9. § (1) A rendszeresen
ol § TTEGLAS ¥ L \.\ < " belvizjarta terllet 6vezetében Uj beépitésre szant
P S0 . S terilet csak akkor jelolhét ki, ha ahhoz a
” {;l ﬁ i mukodési terlletével érintett vizligyi igazgatasi

/ szerv a telepulésrendezési eszkdzok egyeztetési
eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.
A tervezési teriiletek nem érintett az dvezettel.

{ : kg
1| Botskaikart.

e

“HAIDUSAMSON | A rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete

(3) ATrT 24. §-a alapjan egyedileg meghatarozagyei 6vezetek kozul:

a) A varoskornyeki telepilésegyuttesek dvezetiati , Hajdubdszérmény — Hajdunanas
b) A gyogy-tényetékkel rendelkeé telepiilések tvezete: nem érinti;

c) A klimavaltozassal fokozottan érintett terliletelezetegrinti — erésen aszalyqs

d) A Csillagos égbolt park 6vezete: nem érinti.

N,

N _,\._,...r“--’l\{

HAIDUNANAS: HAIDUPOROG

rbehsza .\\\
HAIDUBOSZORMENY
HAJDUNANASI
e\
HAJDUBOSZORMENY
HAIDUHADHAZ

B . Bocsk: l
PUIVARQOS .  samazivAROS S mems o
FSEGEI P ,//Z/ e Jzi'AJDUSAr
— 5
A varoskornyéki telepulésegyittesek [ erdsen aszaiyos
Ovezetébe tartozo telepiilések Klimavaltozassal fokozottan érintett téréggzete
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MTrT 7. 8.(1) A klimavaltozdssal fokozottan érintetrség Ovezetével érintett telepulések
telepllésrendezési eszkozeinek kornyezetalakitaében és kozfmesitési javaslataiban is
vizsgalni és tervezni kell a telepllés atgiz@sének javitasa, a kondicionalé zoldfellletek
novelése, a vizmegtartd vizgazdalkodas és a vigtadsameigazdalkodas érdekében sziikséges,
a helyi sajatossagoknak, szilkségleteknek ésshdgrtknek megfefetennivalokat.

A modositassal érintett terllet a varoskozpont terletén belll helyezkedik el, mely a
jelenleg is beépitett, jelen modositassal a beépit@dtenzitas mértéke valtozik.

8. A TELEPULESKEP ALAKITASA, TELEPULESKEP VEDELEMME L VALO
OSSZHANG VIZSGALATA

Hajduhadhdz Varos Onkormanyzata Képvidebtilete a 202/2017. (X. 26.) szamdi
hatarozataval fogadta el ldajduhadhaz Véaros Telepilésképi Arculati Kézikbnyvé és a
28/2017. (X. 26.) szamu o©nkormanyzati rendelettelgyta jéva Hajduhadhaz Varos
Telepulésképének védelmét.

A= A tervezési terlletek a kozponti
_ LA telepiilésrész részét képezik, telepilésképi
— By \ fi szempontbOl meghatarozo terlet.
- ARy gl Orszagosan, vagy helyileg védett épllet a
NG TR CRF ' & telepulés kodzpontjdban van, a modositassal
AR BET, érintett Mester utcai telektombon belil. A
b e /) - Varoshaza épiletét az Arculati kezikonyv,
3 = mint helyi védelemre javasolt épuletet rogziti.
b P A T e Bocskai tér 1. Hrsz.: 10001. A Bocskai éért
b PN Y L északra |éy telektombben helyi védelemre
P AN A [ javasolt épuletek 12030/1 hrsz-u ingatlanon
o TR T N léevs Iskola épllete, a Dr Foldi Janos utcai
v 0 i 12044 hrsz-G ingatlanon 1&v Mizeum
ool T S épllete.
b | ; / v A fejlesztés helyszine
N e Kozponti telepiilésrész
Laké funkcidju telepilésrész

R Killterilet és egyéb teriilet

@ Miemisk épiilet
Helyi védetség
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9. MELLEKLETEK

1. sz. melléklet — Onkormanyzati dontés

Kivonat Hajdthadhdz Véaros Onkormdnyzata Képviselo-testiletének 2021, szeptember 23-
an megtartott iilésének jegyzokonyvébol:

Hajdihadhdz Viros Onkorményzata Képvisel6-testiileténck
128/2021.(1X.23.) hatdrozata
a Varoskozpont egy részének (Hajdahadhaz 12048, 12046, 10002, 10003
hrsz-1i teriiletek) kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitdsarol

Hajdahadhaz Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete ugy hatérozott, hogy a beruhdzés
elésegitése érdekében a varoskozpont egy részének (Hajduhadhaz 12048, 12046, 10002, 10003
hrsz.) a teriiletét kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Felkéri Bir6-Balogh Aniké f8épitészt a telepiilésrendezési eszkozok modositasaval
kapcsolatosan sziikséges intézkedések megtételére,
Hataridé: azonnal

Felelos: Bir6-Balogh Aniké féépitész

A kivonat hiteléiil; L0224 97




Dr. Féldi Janos utca

11331/9

Foldi 35“99‘“ 1 foos
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Rézsai Tivadar Reformitus
Altalanos Iskols és Ovoda

12074/4

(12101/11) 12101/16

121p1/15
1216172 12201/14
F+3 12101/13

100t-Fos bolt +Haké
12104

121, gg ufca
(12121)  Kiség 12119
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. A ®
Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

Torzsszam: P3/2021

JELMAGYARAZAT
- Meglévo telekhatar. helyrajzi szam — -~ M— Miiemléki kornyezet hatara

Szintvonal ¢s magassagi érték

Tervezett éplilet

Tervezé: PALOTAS Bt. H Meglévo épilet, hdzszam | Javasolt telekhatar

Felelos terveza:

ﬁc’? Tervezési teriilet hatara Tervezett burkolatsz¢l, parkolohely
Palotas Lajos
Ybl és Hatvani dijas okl. épitészmémdk , . - ,
vezetd telepiiléstervezd Régeszeti teriilet hatara

Tervezett telken beliili z6ldfeliilet
TT/1 09-0127

Hajduhadhaz varos - Bocskai tér, Jokai utca, Csokonai utca és Dr. Foldi Janos utca dltal hatarolt,
valamint a Béke utca, Bocskai tér, Hunyadi utca és Széchenyi utca dltal hatdarolt teriiletekre vonatkozo -

2021. évi beépitési javaslat 1:2000 TR/a



