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HAJDUHADHAZ VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
....12021. (......) Onkormanyzati rendelete

HAJDUHADHAZ VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk
(2) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szol6 1997. évi LXXVIII. torvény
6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, és az épitett kornyezet
alakitasarol ¢és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 8. § (2) bekezdésében
hivatkozott, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrodl szold 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és 40. § (2)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljaro:

allami féépitészi, kornyezetvédelmi ¢és természetvédelmi, népegészségiigyi, kozlekedési
hatésagi, orokségvédelmi, ingatlaniligyi, foldiigyi igazgatasi, erdészeti és banyafeliigyeleti
hataskorben eljaro Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatala,

kozlekedési, népegészségiigyi és Orokségvédelmi hataskorében eljaré Budapest Fovaros
Kormanyhivatala,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Orszéagos Viziigyi Féigazgatosag,

Tiszantuli Viziigyi Igazgatosag,

Innovacids és Technologiai Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felelés Allamtitkarsag
Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felelos Helyettes Allamtitkarsag,

Innovacids és Technologiai Minisztérium Légligyi Feliigyeleti Hatosagi Fdosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Fosztaly,

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Fdosztaly,

Hajdu-Bihar Megyei Rendor-fokapitanysag,

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag,

Hajdu-Bihar Megyei Onkorményzat,

Debrecen Varos Onkormanyzata,

Téglas Varos Onkormémyzata,

Bokony Kozség Onkormanyzata,

Geszteréd Kozség Onkormanyzata,

Hajdtisamson Varos Onkormanyzata,

Bocskaikert Kozség Onkormaényzata,

Hajdubdszormény Varos Onkormanyzata,

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
feladatkorében az allami foépitészi hatdskorben eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal
allami foépitészének zard szakmai véleménye,

valamint a partnerségi egyeztetés szabalyair6l szolo 16/2017. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet
szerinti partnerek véleményének kikérésével, a kovetkezoket rendeli el:



ELSO RESZ

Bevezeto rendelkezések
I. fejezet

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.8
(1) E rendelet teriileti hatalya Hajduhadhaz varos k6zigazgatasi teriiletére tejed Ki.

(2) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) el6irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltéréssekkel, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint Hajduhadhaz Véros Onkorményzata
Kozgytlésének a telepiiléskép védelmérdl szoldo onkormanyzati rendelete eldirasait az e
rendeletben foglalt kiegészitésekkel kell alkalmazni.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes €s jogi személyre nézve
kotelezo eldirasokat tartalmaz.

(4) E rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet — Szabalyozasi terv — attekintd nézet,
aa) 1.1. melléklet: Jellemzben beépitésre szant teriiletek tervlapjai,
ab) 1.2. melléklet: JellemzGen beépitésre nem szant teriiletek tervlapjai,
b) 2. melléklet: Epitési 6vezeti mutatok szabalyozasi hatarértékei.
¢) 3. melléklet: Epitési ovezetek kozmiivesitettség mértékei

(5) A rendeletben foglalt el6irasoktol valo eltérésre — a 7. §.-ban foglalt tajékoztatd elemek
kivételével - kizardlag a HESZ és a szabalyozasi tervek modositasaval van lehetdség.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban

1. Atmend telek: Olyan 6nallé helyrajzi szamu épitési telek, melynek két — egymassal nem
szomszédos — telekhatdra kozteriilettel, vagy kozforgalom céljara megnyitott
maganuttal hataros.

2. Kismélységii/lapos telek: Olyan 6nallo helyrajzi szamu épitési telek, melynek az utcai
homlokvonala nagyobb, mint az atlagos telekmélysége, és ezen telekmélység nem éri el
a 30 métert és a legkisebb és legnagyobb mélységének kiilonbsége legfeljebb 5,0 méter.

3. Atlagos telekmélység: a telek legkisebb és legnagyobb mélységének atlaga

4. Saroktelek: az a telek, amely a kozteriilettel, vagy mar kialakitott maganuttal egynél
tobb, egymadssal szoget bezaro utcai hatarvonallal érintkezik.

5. Telekmélység: a telek szabalyozott homlokvonalatol merdlegesen mért legtavolabbi
telekpont.

6. Kerti teté: legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel rendelkezd, 1abon alldan kialakitott,
helyiséget nem tartalmazo, pihenést szolgald melléképitmény, amelynek legmagasabb
pontja legfeljebb 4,5 méter.
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Kézmiipari épitmény: olyan ipari vagy lizemi rendeltetésii épitmény, amelyben a
féhelyiségek dsszes alapteriilete nem haladja meg a 100 m?-t, a foglalkoztatottak szama
legfeljebb 5 {6 ¢és az lizem miikodése soran kielégiti a lakoteriiletre megallapitott
egészségligyi €s kornyezetvédelmi kovetelményeket.

Kialakult érték (KE): az a hianyos épitési ovezeti szabalyozas, amely esetén a 2. és 3.
mellékletben feltiintetett KE jeli Ovezeti paraméterek az illeszkedés épitésjogi
kovetelménye érvényesitésével alkalmazandok.

Kozforgalmu athajto: két kozlekedési célu kozteriilet vagy kozforgalom szamara
megnyitott maganut osszekdtésére, vagy épitési telek belsé részének megkdzelitésére
szolgald, terepszinten a kozlekedés rendszeres forgalma szamara kiépitett szilard
burkolattal és a kozteriiletre vonatkozé kozlekedési szabalyokkal rendelkezd tertilet.
Nagy- ¢s kishaszonallat: sertés, juh, kecske, szarvasmarha, 16, szamar, 0szvér €s egy¢b,
a kifejlett pulykanal nagyobb testli haszonallat.

Nem zavaré hatasu rendeltetés: olyan rendeltetés, amely az adott épitési Ovezetben és
Ovezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épitményekre és telekhasznalatra
korlatozé hatést a vonatkozo, kiilon jogszabalyokban meghatarozott kdrnyezetterhelési
hatarértékeket meghaladé mértékben nem fejt ki, és az Ovezeti eldirasoknak teljes
mértékben megfelel.

Onall6 pince: olyan folddel fedett 6nalld épitmény, amely folddel fedve is legfeljebb
egy méterrel emelkedik a kdrnyezd és csatlakozo terepszint f61¢€ és egy bejarata van.
Hulladéktartaly-tarolo: elokertben elhelyezett, a kerités részeként megtervezett
melléképitmény.

Telepszerti beépités: olyan lako- és ellatast biztosito épiiletek Osszessége, melyek
idében ¢és stilusban egységesen épiilve, az adott telepiilés, telepiilésrész egyéb
épiileteitdl megkiilonboztethetden alkotnak egységes telepet.

Telepszerli beépités beépitési modja: viszonylag rovid idén beliil, egy épitészeti —
varosépitészeti koncepcio alapjan torténd beépités, az épiiletek az altaluk elfoglaltaktol
alig nagyobb uszotelkeken allnak, mig a tombtelek tobbi része jellemzden - kozlekedési
¢s zoldteriilet funkci6ju - kozteriilet.

Telekcsoport wGjra osztds jogintézménye: az Etv.24§. (2) rogzitettek szerinti
beépithetdségi feltétel.

Oldalhataron allo épiiletelhelyezés: az oldalhataron allo beépitési modhoz tartozo
épiiletelhelyezés olyan épiiletelhelyezés, amely esetén a foépitmény legalabb 5 méteres
¢épiiletrésze a telekhatarral azonos €pitési hatarvonaltol mérten 0,5 méteren tul, de 1,5
méteren beliil kertiil elhelyezésre.

Szabadonallo épiiletelhelyezés: az oldalhataron allé beépitési modhoz tartozo épiilet
elhelyezés, ahol az épiilet a telekhatarral azonos épitési hatarvonaltol mérten (eltérd
eldirds hianyaban) legalabb 3 méterre keriil elhelyezésre, a szemkdzti oldalkert
legkisebb szélességi mérete megegyezik az oldalhataron allo beépitési mod szerinti
oldalkerti mérettel. Ezen el6iras legalabb 18 méter telekszélesség esetén alkalmazhato.
Zartsoru altalanos beépitési modhoz tartozd épiiletelhelyezés: a zartsorti altalanos
beépitési modhoz tartozod épiiletelhelyezés olyan épiiletelhelyezés, amely esetén a
foépitmény telekhatartdl telekhatarig végig épitett, vagy a szomszédos épiilethez
legalabb 4 méter tavolsag elhagyasaval zart kapuzattal csatlakozik. Az eldkert altal
meghatarozott utcai iranyl épitési hatarvonalra az épiiletet legalabb 50%-ban ezen
vonalon kell elhelyezni.
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] Il. FEJEZET
Altalanos eloirasok

A varos teriiletének felhasznalasa
3.8
A telepiilés kozigazgatdsi teriilete épitési szempontbol beépitésre szant és beépitésre
nem szant teriiletre tagolodik.

Az igazgatasi teriilet beépitésre szant teriiletei altalanos hasznalata szerint:

Lakoteriilet, ezen beliil

aa) kisvarosias lakoteriilet Lk
ab) kertvarosias lakotertilet Lke
ac) falusias lakoteriilet Lf

Vegyes tertilet, ezen beliil

telepiiléskozpont vegyes teriilet Vt

Gazdasagi teriilet, ezen beliil

ca) kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi teriilet Gksz
cb) altalanos gazdasagi teriilet Ga

cc) ipari gazdasagi teriilet Gip

Udiil§ teriilet, ezen beliil )
tidiiléhazas tudiiloteriilet Uil

Kiilonleges teriilet ezen beliil

ea) sportolasi célu teriilet K-Sp

eb) idegenforgalmi hasznositasu teriilet Ke-1d
ec) szabadid6s célu teriilet Ke-Rek

ed) mezbégazdasagi lizemi teriilet K-Mii

ee) allatmenhely teriilete Ke-Am

Az igazgatasi teriilet beépitésre nem szant teriilete altalanos hasznalata szerint:

Kozlekedési teriiletek, ezen beliil

aa) kozuti fohalozat elemei kozlekedési teriilet KOu

ab) kozuti mellékuthalozat elemei kozlekedési teriilet Kt-Kk
ac) Kiilteriileti diiléutak Kt-Kd

ad) kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet KOk

Zoldteriiletek, ezen beliil
ba) kozkert zoldteriilet Z-Kk

Erdoteriilet, ezen beliil

ca) védelmi céla erdoteriilet Ev

cb) gazdasagi célu erdétertilet Eg

cc) kozjoléti (rekreacios) célu erddteriilet EK
cd) honvédelmi célu erdéteriilet Ev/H

Mezdgazdasagi teriiletek, ezen beliil
da) kertes mezdgazdasagi teriilet Mk
db) altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma
Vizgazdalkodasi teriilet V
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Természetkozeli teriilet Tk
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, ezen beliil

ga) nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet Kb-Sp

gb) novénykert kiilonleges teriilete Kb-Nk

gc) varosiizemeltetési célokat szolgalod kiilonleges teriilet Kb-Vii

gd) honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriilet Kb-Hon

ge) megujulod energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet Kb-En
gf) temet6 kiilonleges teriilet Kb-T

gg) kegyeleti park kiilonleges teriilet Kb-Kep

gh) fasitott koztér Kt-Fk

A (2) és a (3) bekezdésben felsorolt teriiletek besorolasat az 1.melléklet szerinti
Szabalyozasi Terv hatdrozza meg és hatarolja le.

Szabalyozasi elemek

4. §

A szabalyozasi elemeket, azok jelkulcsat az l.melléklet szerinti Szabalyozasi Terv
tartalmazza.

A szabalyozasi terv kotelezd, tajékoztatd és egyéb jogszabaly altal meghatarozott
kotelezd szabélyozéasi elemeket tartalmaz. A kotelezd szabdlyozdsi elemek
modositdsdhoz az  érintett szabalyozasi terv, tervek médositasa sziikséges.

A szabalyozasi terven meghatarozott két telek kozott kijelolt épitési dvezethatar a
szabalyozasi terv modositasa nélkiil telekalakitds soran pontosithatd, de pontositas
kovetkeztében nem allhat eld egyik telek vonatkozasdban sem épitési Ovezet valtas.
Ennek megfeleléen az épitési dvezethatar ugy, pontosithatd, hogy az igy kialakuld
telekteriilet ne csokkenjen az adott épitési ovezetben eldirt legkisebb alakithato tertilet,
telekszélesseg, telekmélység ala.

A szabalyozasi terv tajékoztato elemei

5. §

A szabdlyozasi terv tdjékoztatd elemei:
a) kozmivezetékek nyomvonala
b) alaptérképi jelolések.

Egyéb jogszabalyok altal meghatarozott elemek
6. §

A szabalyozasi terv egyéb jogszabalyok altal meghatarozott elemei:
a) a védoteriilet, a védOhatar, a véddsav hatara,

b) a régészeti leldhely,

c) az okoldgiai halozat teriilete (6kologiai folyoso, puffer teriilet)
d) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet,

e) természetvédelmi teriilet hatara

f) a vizmindség-védelmi véddteriiletek, véddidomok.



Kozteriilet alakitasara vonatkozo eldirasok

7.8

1) A kozteriileti szabad tér egységes kialakitasa érdekében a telepiilési onkorményzat,
épitészetet, kertépitészetet, gyalogos és gépjarmii kozlekedést, - sziikség esetén -
kozmii- és felszini vizelvezetést, hirkozlést is magaba foglalo, koztertilet alakitasi
tervet készittethet.

(2) A kozteriilet alakitasi terv kizarolag a Hajdtthadhaz Varos telepiilésképének védelmérol
sz616 dnkormanyzati rendeletben lehatérolt teriiletre készitheto.

3) Kozteriileten pavilonok csak a képviselo testiilet altal elfogadott kozteriilet alakitasi terv
szerint, mdédon, Kioszk funkcioval, (informacids pavilon, hirlap, virdg) a kozlekedést
nem gatolva helyezhetdk el.

4) A kozteriiletek kozlekedésre igénybe nem vett részén, a kozlekedést és az egyes
ingatlanok hasznalatat nem korlatoz6 modon
a) zoldfeliiletek alakithatok
b) koztargyak elhelyezhetok,
¢) a kozmili miutargyak, csak akkor, ha azok terepszint alatt valdsithatok meg, és
védotavolsagot nem igényelnek. (Ellenkezd esetben épitési telket, épitési telek egy
részét, vagy épitési telek koztertilet alakitasbol visszamarado részét kell igénybe venni.)

(5) A szabalyozasi terveken jelolt védelmi savokban eltérd jogszabalyi eldirds hianyaban
épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

Az épitett kornyezet védelmére és a telepiiléskép alakitasara vonatkozo eldirasok

8.§

(1) Az épitett kdrnyezet helyi védelmét és a telepiiléskép helyi védelmét az Onkormanyzat
kiilon rendeletben szabalyozza.

(2 Régészeti teriiletnek mindsiilnek a szabéalyozasi tervlapokon abrazolt teriiletek. A
régeészeti teriileteket — az illetékes allamigazgatasi szerv adatszolgaltatasa alapjan
- minden modositas alkalmaval feliilvizsgalni, aktualizalni kell.

3) A régészeti érdekli teriiletekrdl a régészeti orokség elemei csak régészeti feltaras
keretében mozdithatok el. A régészeti érdekli teriileteken barmilyen 30 cm
mélységet meghaladé foldmunkaval jard fejlesztés, beruhdzds megkezdése elott
régészeti allapotfelmérést kell késziteni. Ennek hidnydban minden foldmunkéhoz
régészeti megfigyelést kell  biztositani.

4) A fakat ugy kell elhelyezni, hogy az elhelyezésre szant szilard burkolttal el nem latott
feliiletnek - a fa torzse koriil min. 1,0 m szélességben - legalabb 2m?/fa méretiinek kell
lennie.

(5) Kertvarosias ¢és falusias lakdéovezetekben az utcaképet alakitd épiiletek ritmusanak
biztositasa érdekében a kialakitasra keriil6 telkek legfeljebb az épitési dvezetre eldirt
legkisebb telekszélesség kétszerese, de legfeljebb 40,0 méter utcafronti szélességliek
lehetnek, a legnagyobb telekteriilet mérete pedig nem haladhatja meg a 2500m?-t.

(6) Az utcavonalra eldkert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcara lakéas
helyiségei néznek, azok padlovonala az utca jardaszintje folott legalabb 0,6 m
magassagban helyezhet? el.
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A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eldirasok

0.§

A telepiilésen talalhaté orszagos ¢és helyi jelentoségti védett természeti teriileteket a
szabalyozasi terv dbrdzolja.

Orszagos ¢€s helyi jelentdségli természetvédelmi teriiletek allapotanak, jellegének
megvaltoztatidsa csak a természetvédelmi célokkal Osszhangban torténhet az
orszagos elOirasokban, a védett terliletekre vonatkozo rendeletekben és
természetvédelmi kezelési tervekben foglaltak szerint.

A teleptilésen talalhatd eurdpai kozosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésii
(NATURA 2000) tertileteket a szabalyozasi terv abrazolja.

Kozlekedési teriileteket és létesitményeiket - minden olyan teriileten, amely a
szabalyozasi tervek szerint 6kologiai halozat dvezetével érintettek és azokat egymastol
részben, vagy egészben elvalasztjak egymadstol — ugy kell kialakitani, illetve olyan
miszaki megoldast kell alkalmazni, hogy az elvalasztott teriiletek éldhelyeinek
kapcsolatai a tovabbiakban is fennmaradjon. A kapcsolatot lehet6ség szerint
terepszinten kell biztositani.

A szabalyozasi terven jelolt 6kologiai haldzat folyoséd dvezetével érintett terlileteken a
Vizfolyasok ¢és allovizek védézonajanak teriiletén 01j épiilet nem helyezhetd el.

Okologiai halézat magteriiletén 1évé beépitésre nem szant teriiletek dvezeteiben az
egyébként elhelyezhetd épitmények koziil, csak természetvédelmi fenntartasi célu,
kiilondsen: kutatasi, oktatasi, bemutatasi, ismeretterjesztési céla, okoturisztikai, illetve
mezdgazdasagi rendeltetés céljara szolgald épitmények helyezhetdk el.

A szabalyozasi tervlapon jeldlt 6kologiai folyosod és magteriilet jelkulccsal lehatéarolt
tertileten U kiilszini miivelésti banya nem nyithat6, meglévo kiilszini miivelésii banya
nem bdvithetd, energetikai céli  magasépitmény nem  helyezhetd el
kornyezetszennyez0, épitmény (pl. szennyviziszap tarolo-, higtragyatarold stb.) nem
létesithetdk az Ovezetek védelme érdekében. Banyaszati tevékenységet a banyaszati
szempontbol kijelolt helyekre (banyatelek) vonatkozo szabalyok szerint lehet folytatni.
Tavkozlési-, energetikai céli magasépitmény nem helyezhetd el, kornyezetszennyezd
épitmények (pl. szennyviziszaptarolo, higtragya tarolo, stb.) nem helyezhetdek el az
ovezetek védelme érdekében.

A szabalyozasi tervlapon jelolt erdék Ovezetében (adattari erdék) banyaszati
tevékenységet a banydszati szempontbol kivett helyekre vonatkozd szabalyok
szerint lehet folytatni.

Kornyezetterhelési hatarértékekkel kapcsolatos eléirasok
10.§.

A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi  hatarértékeket
(kornyezetterhelési hatarértékeket) a hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok alapjan
kell meghatéarozni.

Zajt, illetve rezgést el6idézd meglévd vagy Uj lizemi célra szolgdlo épiiletet,
berendezést, technologiat, telephelyet €s egyéb helyhez kotott kiils zajforrast csak
olyan modon szabad kialakitani, hogy az a tertiletre, illetve létesitményre megallapitott
zaj €s rezgésterhelési (imisszios ¢és emisszids) hatarértékeket ne haladja meg.

Zaj- és rezgésvédelemi hatarérték tullépéssel mar érintett teriileten az uj védendd
létesitményt csak miszaki védelemmel lehet megépiteni.

A zaj elleni védelmi z6nak tagolasa:

a.) csendes zona: a temet6 és a kegyeleti parkok, a kozkertek, és a burkolt fasitott koztér
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b.) atlagos érzékenységli zona: minden egyéb telepiilési tertilet.

Kornyezeti karok elleni védelem
11.8.

Kiiltertileten 1étesitett, teleptilési koOrnyezetet potencialisan zavard, szennyezd
tevékenység céljara szolgalo épiilet védotavolsaga a belteriilet hatarat nem érintheti.
A talaj. a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot,
novényvédd szert, mitragyat, utsézdsi anyagot csak felszin feletti, fedett,
szivargasmentes, vizzaro szigetelésii, zart tdroloban szabad tarolni.

Lakoteriileten kizarélag olyan nem zavar6 hatdsu tevékenység folytatasara szolgald
¢épiiletek  helyezhetdk el, amelyek légszennyezettség anyagkibocsatdsa -
kornyezetterhelése - az adott teriilet védettségi kategoridjara vonatkozd
kovetelményeket teljesiti.

Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eléirasok
12.§.

A mély fekvésii, belvizzel veszélyeztetett teriileteken épiteni, az aldbbiak betartasaval
lehet:

a.) az épitési telken talajfeltoltést alkalmaznak és

b.) az ¢épiletek Iétesitésénél, az alapozasi/vizszigetelési technologiat ugy kell
megvalasztani, hogy az megjelend belviz ellenére is biztonsdgosan funkcionaljon,
mindenféle épiiletszerkezeti vagy egyeb karosodas nélkiil.

c.) vagy a vizelvezetés, belvizrendezés megoldasra keriil az egész érintett
telektombben.

A talajfeltoltés szintjének, a telek eldtti burkolt ut koronaszintjéhez viszonyitott -
0,20m/+0,50m magassagkiilonbségen beliil kell lennie. A talajfeltoltést ugy kell
kialakitani, hogy az utcafronti keritést6l szamitva, a telek teljes szélességében, az
igénybe vett épitési helyet meghaladdan, a hatsdkert iranyaba, legalabb 10,0 méterrel
meghaladja. Pinceszint, szennyvizgy(jté miitdrgy az ilyen teriileteken kizarolag csak
talajviznyomas elleni szigetelés kialakitdsaval épithetd. Talajfeltoltés soran a felszint
ugy kell kialakitani, hogy a természetes lefolyds a szomszédos ingatlanokban kar ne
okozzon.

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok (tilalmak, telekalakitas,

telepiilésrendezési kotelezések, kozteriilet-alakitas)
13.8.

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsdhoz kozérdekbdl sziikséges ingatlanok —
részben vagy egészben - az arra vonatkozd kiilon jogszabdlyokban szabalyozott
esetekben és modon sajatithatok ki és jegyezhetdk le kiszolgalod és lakout céljara, a
szabalyozasi tervlapokon szabalyozasi vonallal érintett ingatlanok tekintetében.

A beiiltetési kotelezettség jogintézménye a kozérdekii kornyezetalakitds érdekében
rendelhetd el. Ennek értelmében az ingatlan novényzettel torténd beiiltetése rendelheti
el a polgarmester dnkormanyzati hat6ésagi dontéssel. Beiiltetési kotelezettség érinti a
szabalyozasi terven megjelolt ingatlanokat.

Kozteriilet alakitas a 7. § el6irds keretei kozott lehetséges.
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Maganutak, és a nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasanak szabalyai
14. §

Epitési telek vagy telkek kialakitasa érdekében, annak megkozelitésére, és a sziikséges
kozmi elhelyezésére a vonatkozo agazati eldirasok szerinti engedélyezési eljaras soran
kozteriilethez csatlakoz6 magénutat lehet kialakitani.
Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositdé maganut a gazdasagi
teriilet (Ga és Gip, Gksz) épitési Ovezeteit kivéve csak kozforgalom eldl el nem zart
maganutként alakithato ki.
Kozforgalom eldl el nem zart maganat csak kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut
haldzati szerepet tolthet be, és meglévo kozteriilethez kell csatlakoznia.
Uj magéanutakat létesiteni specialis telekalakitas keretében lehetséges az alabbi
szabalyok betartasaval:
A kozforgalom el6l el nem zart maganut minimalis szélességét (épitési teriiletét)
keresztmetszeti méretezéssel kell meghatarozni, mely a méretezéstol fiiggetlentil 50 m
hosszlisagig legalabb 8,0 m, 50-100 m hossztsag kozott legalabb 10,0 m, 100 m
hosszlisag felett legalabb 14,0 m kell legyen.
A gazdasagi teriiletet kiszolgaldé kozforgalom eldl el nem zart magénit minimalis
sz€lessége 16 méter egyedi utligyi méretezés hianyaban.
A kozforgalom eldl el nem zart, gépjarmiiforgalom szamara alkalmas maganut 30
méternél hosszabb zsdkutcaként torténd kialakitdsa esetén a zsadkutca végén
tehergépjarmiivek  szamdéra (kiilonosen hulladékszallitas, katasztrofavédelmi
feladatok ellatasa érdekében) megfeleld  visszafordulasi lehetOséget  kell
kialakitani. A zsakutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb hossza 200 méter.
A kozforgalom eldl el nem zart magéanit feldli épitési hatarvonal és a telek
homlokvonala kozotti teriiletsav eldkertnek mindsiil, ezért az arra vonatkozo
rendelkezéseket kell alkalmazni.
Meglévé maganit akkor sziintethetd meg, ha az arrdl kiszolgalt telkek a vonatkozo
épitési szabalyoknak tovébbra is maradéktalanul megteleltethetdek.
Nyulvéanyos telket kialakitani, csak az alabbi esetekben és szabalyok betartasaval lehet:
a.) Ujonnan csak akkor alakithato ki, ha a telek egy részét kozérdekbol kell igénybe
venni, €s a visszamarado telekrész az altalanos eldirasok alapjan még beépithetd, vagy
beépithetdve tehetd. Ebben az esetben az épitési hely az igénybe vett teriilet hatarara
illeszkedik, az épitési vonal az igénybevett teriilet hataratol, — amennyiben el6iras (pld:
védotavolsag) masképp nem rendelkezik — legalabb 5,00 m. A nyulvany (nyél) 4 m-
nél keskenyebb nem lehet.
Az épitési Ovezetekben nyulvanyos (nyeles) telek zarvanytelek (koztertileti kapcsolattal
nem rendelkezd) esetén is kialakithato.

Kozmiivek eloirasai
15.8.

Az egyes ¢épitési Ovezetekre vonatkozd kozmiivesitettségi kovetelményeket a 3. sz.
melléklet tablazata tartalmazza.

Ahol nincs szennyvizcsatorna halozat, ott a teljes kozmiivesitettség helyett a részleges
kozmiivesitettség is megengedhetd, a csatornazas hianyanak megsziintéig.

Részleges kozmuvesitésnél zart rendszeri szennyviztirozd vagy egyéb korszeri
kozmiipotlod 1étesitése sziikséges. Ahol szennyvizcsatorna van az utcaban a csatornara
val6 rakotés kotelezd.

A meglévd és tervezett koziizemi vizellatds, szenny- és csapadékviz elvezetés,
energiaellatas, valamint az elektronikus hirkozlés halozatai, miitdrgyai €s biztonsagi
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Ovezete, védotavolsaga szamara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet
biztositani.

Il. FEJEZET
Epités altalanos szabalyai

Epitési telek alakitasara vonatkozé kovetelmények
16.§

Telekalakitas, telekrendezés (telekcsoport Uijra osztés, telekfelosztas, telekegyesités,
telekhatarrendezés) csak a Hész eldirdsaival Osszhangban torténhet. Az épitési
Ovezeteknél feltiintetett telekteriilet a telekrendezés, telekmegosztas, telekalakitas
esetén kialakithato legkisebb telekteriiletet jelenti.

A meglévo telkeket tobb ©6nalld telekké lehet osztani, ha a telekmegosztas utdn
mindegyik Uj telek eléri az épitési 6vezetben eldirt telekteriilet méretet és szélességet.
Az ¢épitési Ovezeti mutatd szerinti telekteriilet méret betartdsa mellett az eldirt
telekszélesség (utcai homlokvonal) mérete 5 % -al, csokkenthetd, ha a telek
megosztasara mas mod nincs.

Telekhatar rendezés abban az esetben is lehetséges, ha az ily mdédon kiegésziild telek
eloirds szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az ovezetben eldirt
minimumnal, de az telekhatar rendezéssel érintett masik érintett telek mérete tovabbra
is megfelel az épitési Ovezeti eldirasoknak.

Az egyes épitési Ovezetekben az dvezeti eldirdasoknak megfelelden épiilet elhelyezése
c€ljabol épitési telket kell kialakitani. Miitargyakra ez a kovetelmény nem vonatkozik.
Az épitési dvezetei eldirasokban szerepld kialakithato legkisebb telekteriiletnél kisebb
méretli, meglévo telek is beépithetd, az 0sszes tobbi épitési Ovezetei paraméter és
védotavolsagok betartdsaval és a szomszédos telek beépithetdségének korlatozasa
nélkdil.

Meglévd telek esetén, a szabalyozasi terven feltiintetett, utcanyitast, utcaszélesitést
jelentd telekalakitds abban az esetben is engedélyezhetd, ha a meglévd telek
teriilete ezzel a telekalakitassal (vagy mar a tervezett telekalakitas el6tt is) kisebb
lesz, az épitési 6vezetben eldirt legkisebb alakithato telekteriiletnél, de tovabbra is
beépithetd marad.

Elé-oldal hatsokertek szabalyozasa
17.§

ElS ¢és oldalkert eldirt legkisebb méretén beliil nem helyezhetdk el az Oték. 35.§.(6)
bekezdés szerinti melléképitmények.

A hatsokert legkisebb méretén beliil kertvarosias lakoteriileten - amennyiben a tekek
atlagos mélysége eléri az épitési dvezetre megallapitott legkisebb mélységi méretet -
nem helyezhetdk el az Oték 35.§ (7) bekezdésében felsorolt tarold funkcioju épiiletek.
Nyarikonyha, mosdkonyha elhelyezhetd.

Hatsokert legkisebb méretén beliil az Oték-szerinti melleképitmények koziil a kerti
épitmények helyezhetdk el.

Saroktelken, az épitési hely megaéllapitasakor, ha a két csatlakoz6 utca egyarant
eldkertes beépitési, €s az érintett saroktelek a 14,0 méter szélességet nem éri el, akkor
csak atelek  keskenyebb része fel6li utca felé kell el6kertet kialakitani. A hosszabbik
telekhatar felé az épiilet értelemszerlien az utcavonalra is kiépiilhet.
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Elékertek mérete

a) Az elokerti épitési hatarvonal egyben kotelez6 épitési vonal, melyen épiilet Gigy
helyezhet6 el, hogy annak kozteriilet fel6li homlokzati hatarfala legalabb egy ponton
¢érintkezzen az eldkerti épitési hatarvonallal.

b) Az el6kert mérete a kialakult allapotnak megfelel6, valamint a hész ill. a
szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban ujonnan kialakuld vagy jelentésen
atépilo tertiletek esetén 5 méter.

Az oldalkertek méretét jelen rendelet részletes eldirdsai hatdrozzdk meg. Ennek
hidnyaban

a) legfeljebb 6 méter legnagyobb épiiletmagassaggal szabalyozott és oldalhataron allo
beépitési modua  épitési  Ovezetek esetén 4,0 méterig csokkentheté, ha a
telekszélesség nem ¢éri el a 16 métert és az oldalkertre nézd tényleges
homlokzatmagassag értéke legfeljebb a szabalyozott épililetmagassdggal megegyez0
vagy kisebb.

b) szabadonalld beépitési mod esetén az eldirt legnagyobb épiiletmagassag felének
megfeleld érték, de legalabb 3,00 m.

Hatsokertek legkisebb mérete

a) A hatsokert legkisebb mérete nem lehet kevesebb az épitési Gvezetre meghatarozott
legnagyobb épiiletmagassdg mértékénél, sem az épiilet hatsokertre nézd tényleges
homlokzatmagassagi mértékénél sem pedig 6,0 m-nél.

b) A ,kismélységii / lapos” telkekre vonatkozo kiilon eléirasokat jelen rendelet 20 §.
tartalmazza.

Az épitési telkek beépitésének altalanos szabalyai
18.§

Epitési telken a foépitmény rendeltetésszerti hasznalatat, miikodését eldsegitd,
kiegészitd rendeltetésii tarolo, €s egyéb gazdasagi épiilet onalldan, féépitmény
1étesitése eldtt csak ugy €s abban az esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése a lako,
vagy az egyébkeént  Iétesithetd egyéb rendeltetési egységet tartalmazd épiilet
foépitmény eldiras szerinti  elhelyezését nem akadalyozza.

A terepszint alatti beépités helye €s mértéke — amennyiben épitési ovezeti eldiras vagy
a szabalyozasi terv masképp nem rendelkezik — megegyezik az adott épitési ovezetre
vonatkozdé terepszint feletti épitési hellyel és beépitési mértékkel.

Ha a telken meglévd épiiletek épiiletmagassaga nagyobb, mint a 2. mellékletben az
érintett teriiletre meghatarozott megengedett legnagyobb ¢épiiletmagassag, az
épiilet felujithatd, bdvithetd, korszeriisithetd, de a bdvitmény épililetmagassdga nem
haladhatja meg a megengedett legnagyobb értéket.

Ha a telek meglévd beépitettségi mértéke nagyobb, mint a 2. mellékletben az épitési
Ovezetre meghatdrozott megengedett legnagyobb beépitési mérték, a telken
meglévo épiilet felujithato, korszertisithetd, és rendeltetése megvaltoztathato, de uj
rendeltetési egység nem alakulhat ki, és a beépitettség mértéke, sem a beépitési
magassag nem novelhetd a tet6tér beépités esetét kivéve. Tetdtér beépités
esetén az épiiletmagassag mértéke legfeljebb 0,5 méterrel ndvelhetd, amennyiben 2.
mellékletben meghatarozott paraméter is lehetdvé teszi.

Amennyiben a meglévd telken mar elhelyezett épiiletek részben vagy egészben a
szabalyozott beépitési mod szerinti épitési helyen kiviil esnek, akkor a meglévd épiilet
felgjithatd, korszertsithetd, €s rendeltetése megvaltoztathatd, de bdviteni csak az
eldirasok szerinti épitési helyen beliil lehet, és 0j rendeltetési egység nem alakithato ki.
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Oldalhataron all6 beépitési mod esetén, ha az eldirdsok az épitési helyen beliil a
szabadon 4llo épiilet elhelyezést is lehetévé teszik, (16 m-nél szélesebb, vagy
saroktelkek esetében) akkor a rendeltetési egységhez tartozd tarold, és egyéb
gazdasagi épliletek a tdmbben kialakult épitési oldalon, vagy a rendeltetési egységet
magaban  foglalé épiilet mogott  (oldalhatdron-, vagy  szabadon  allo
¢épiiletelhelyezéssel) is elhelyezhetok.

Oldalhataron allé beépitési mod szerinti épitési Gvezetben, 18 m-nél szélesebb, vagy
saroktelkek esetén, az épitési helyen beliill a szabadon all6 épiilet elhelyezés is
lehetséges.

Amennyiben az oldalhataron all6 beépitési moddal szabalyozott meglévd épitési telek
kotelezo, utca feldli épitési vonalon mért sz€lessége nem teszi lehetoveé egy legalabb 6,0
méter szélességli épiilet elhelyezését, akkor az épiilet olyan eldkert mélységgel is
elhelyezhetd, ahol az elvarhat6 minimalis (6,0 m) szélességli épiilet megépithetd.

A sarok- és atmend telek beépitettsége:

Zartsoru (4ltalanos és keretes) beépitési mod esetén a saroktelek beépitettsége és az
atmeno telek beépitettsége tovabbi 10 %-kal ndvelhetd, de telekdsszevonassal ujonnan
alakitott teleknél a kedvezmény csak az eredeti saroktelekrészre, vagy a legkisebb
alakithato telekteriilet kétszeresére érvényesithetd az eldirt zoldfelileti fedettség
terhére. Az igy megnovelt beépitettség azonban nem haladhatja meg: vegyes zéna
esetén a 75 %-ot, kisvarosias lakd zona esetén a 60 %-ot.

A teleken beliil a szabalyozasi tervlapon jelolt telek kotelezd zoldfeliilete az épitési
ovezeti zoldfeliileti mutatd részét képezi, melyet a tervlapon rogzitett helyen kell
megvalositani. Ezen kotelezd zoldfelillet a telek gépjarmii és személyforgalom
szdmara torténd megkozelitése céljabol megszakithatd, és abban portaépiilet €s a
fofunkciot kiszolgald melléképitmények elhelyezhetdk.

Epitési vonal alkalmazasinak szabalyai.
19.§

Az épitési vonalat jelen rendelet részletes eldirasai hatdrozzak meg, mely alol eltérést a
szabalyozasi terven abrazolt kotelezd épitési vonal adhat.

A kotelezd épitési vonal hasznalatanak értelmezése:

ba) Az utcavonalon épitési vonallal jelezett esetben az épiiletnek legalabb 50%-ban a
kotelezd épitési vonalra kell illeszkednie.

bb) Kialakult nyulvanyos telek esetében az épitési dvezetben meghatarozott épitési
vonalat nem kell megtartani, az épiilet az épitési helyen beliil szabadon elhelyezhetd. A
kotelezd épitési vonalon az utcaképet javitandd kapuzat, vagy egyéb épitmény
megjelenhet. Ezt a szabalyt kell alkalmazni azokban az esetekben is, amikor az
oldalhataron all6 beépitésre szabalyozott meglévd épitési telek kotelezd, utca feldli,
épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetéveé egy legalabb 6,0 méter szélességii
épiilet elhelyezését.

Atmend és a kismélységii épitési telkek beépitésének kiilonos szabalyai
20.§

A beépitést amennyiben a telek a telekalakitasi eldirasok szerint megoszthatod lenne
mindig a magasabb rendii utvonal fel6li oldalon kell megvalositani az épitkezés elsd
itemeként. Ha nem megoszthato, akkor a hatdrolé utcdkban kialakult
beépitésekhez igazoddan épithetd.
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Saroktelek esetén, amennyiben a hatarold mindkét ut elsérendi kozlekedési célu
kozteriilet - orszagos fout, orszagos mellékat vagy helyi gytjtéut -, akkor az elsé
titemben épitendo épiilet csak a sarkon kezdddhet.

Ha a kismélységii telek vége nem a szomszédos telek épitési oldaldhoz, és nem egy
masik kismélységi telek végéhez csatlakozik, hatsd kertet nem kell tartani, azaz az
¢épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik. Az épiiletet a hatso telekhatarig ki lehet
épiteni. Haa szomszédos telken mar épiilet talalhato, ahhoz tlizfallal kell csatlakozni,
vagy az eldirt hatsokert méretet kell tartani.

Ha a kismélységii telek vége a szomszédos telek €pitési oldalahoz csatlakozik, az el6irt
legnagyobb épiiletmagassag értéke (mely egyben tliztavolsag is) jelenti a betartandd
hatso6 kert méretét.

Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint

(1)

1)

)

kovetelményei
21.8.

A telepiilések katasztrofavédelmi besoroldsar6l, valamint a katasztrofak elleni
védekezés egyes szabdlyairdl sz6ld rendelet alapjan a ll-es katasztrofavédelmi
osztalyba keriilt besorolasra.

Allattart6 épitmények elhelyezése
22.§

Nagy- ¢és kishaszonallat tartdsdra szolgald épitmény (allat ol, allatkifutd) csak
mezOgazdasagi, erdogazdasagi és-a kiillonleges beépitésre szant mezdgazdasagi iizemi,
valamint a kertvarosias, (foépitészi dontés kell) és falusias lako épitési dvezetekben
helyezhet6 el.

Az LT, épitési dvezetek teriiletén allattartd épitmény

a) csak a forendeltetés megvalositasa utan, vagy azzal egy id6ében helyezhet6 el,
b) teriilete nem haladhatja meg a férendeltetés brutto alapteriiletének 100%-at.

Nagy- és kishaszonallat tartdsara szolgalo épitmény minimalis véddtavolsaga

c) lakdépiilettdl 15 méter,

d) asott kuttol 20 méter,

e) fart kattol 10 méter,

f) kozteriilettSl 15 méter,

g) iddszakos és allando természetes felszini vizfolyas mindkét oldalatol 50 méter,

h) egészségiigyi, szocialis, gyermekjoléti, gyermekvédelmi, nevelési, oktatasi
intézmény, élelmiszeripari lizem, vagy vendéglatd egység, gyermekjatszotér,
sportpalya telekhataratol 50 méter.
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK
IV. Fejezet

Lako teriiletek
23.§

Kisvarosias lakéteriiletek (LK)

A kisvarosias lakotertilet (a tovabbiakban: LK) tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba
foglalo, 12,5 méteres beépitési magassagot meg nem haladd, elsdsorban lakod
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

Az LK épitési dvezetek teriiletén a lako rendeltetésen kiviil

1) kereskedelmi, szolgaltato,

J) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
K) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

I) szallas jellegi,

m) igazgatasi, iroda és

n) sport

rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetd el.

Az Lk épitési ovezetek teriiletén a lakd rendeltetést nem zavard hatast gazdasagi
rendeltetést tartalmazd olyan épiilet is elhelyezhetd, amely a teriilet sajatos hasznalatat
nem korlatozza.

Az Lk épitési ovezetek teriiletén az OTEK szerinti melléképitmények elhelyezhetok.

Az Lk épitési dvezetek teriiletén sajat hasznalatii fiirdémedence épitési helyen beliil
vagy hatso kertben helyezhet? el.

Lk-1 kisvarosias lakoteriilet

Az Lk-1 épitési 6vezetek teriiletén legfeljebb 12 rendeltetési egységet tartalmazo épiilet
helyezhetd el. Lakotdl eltérd rendeltetések szama max 4 lehet.

Lk-2 kisvarosias lakotertilet

Az Lk-2 épitési dvezetek teriiletén legfeljebb 6 rendeltetési egységet tartalmazo épiilet
helyezhetd el. Lakotdl eltérd rendeltetések szama max 2 lehet.

Lk- 3, Lk-4, Lk-5 kisvarosias lakotertilet

Az LKk-3, Lk-4, Lk-5 épitési Ovezet teriiletén legfeljebb négylakasos, vagy négy
rendeltetési egységet tartalmazdé épiilet helyezhetd el. Zartsoru beépitési mod
saroktelkei esetén a rendeltetési egységek szdma 6-ra ndvelhetd az egy rendeltetési
egységre jutd 120 m? -es telekhanyadra vonatkozo eldiras betartasa mellett. Egy
rendeltetési egységnek legfeljebb 100 m? szamithato.

Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet
hatdrozza meg.
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Az LK épitési ovezetek paramétereit a 2. melléklet 1. pontja hatarozza meg.

Kertvarosias lakéteriiletek (Lke)
24.§

A Kkertvarosias lakoteriilet (a tovabbiakban: Lke) laza beépitésti, Gsszefliggd nagy
kertes, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, 7,5 méteres beépitési
magassagot meg nem haladd, elsdsorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére
szolgal.

Az Lke épitési ovezetek teriiletén a lako rendeltetésen kiviil

kereskedelmi, szolgaltato,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
kulturalis,

legfeljebb 2 vendégszobaval rendelkez6 szallas jellegii és
sport

rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetd el.

Az Lke épitési ovezetek teriiletén az OTEK szerinti melléképitmények elhelyezhetok.

Az Lke épitési dvezetek teriiletén elékertben hulladéktartaly-tarold legfeljebb 4 m?
alapteriilettel, a kerités részeként l1étesithetd.

Az Lke épitési Ovezetek teriiletén lakasonként legfeljebb 1 db kerti tet6 helyezhetd el.
(féépitész dontse el)

Az Lke épitési ovezetek teriiletén sajat hasznalatt fiirdémedence csak épitési helyen
beliil vagy hatso kertben helyezhetd el.

Az Lke épitési ovezetek teriiletén legfeljebb két 6nalld rendeltetési egység alakithatod
Ki.

Az Lke épitési dvezetek teriiletén — amennyiben a tervlap masként nem jeloli — az
elokert mérete kialakult, a hatsokert mérete min. 6 méter.

Az Lke épitési ovezetek teriiletén szabadonalld beépitési mod esetén az oldalkert mérete
a 2. mellékletben meghatarozott legnagyobb ¢épiiletmagassag, illetve az adott
oldalkert fel¢ néz6 tényleges homlokzatmagassag fele, de legalabb 3 méter.

Az Lke épitési ovezetek teriiletén oldalhataron allo beépitési moddal szabalyozott
épitési dvezetek esetén az €pitési hely egyik hatarvonalanak az épitési telek északi,
¢északkeleti vagy északnyugati oldalhataranak kell lennie és a mar kialakult legaldbb
9 méter és legfeljebb 14 méter szélességii telkek 4 méteres oldalkert kialakitassal is
beépithetdk és az épiiletek bdvithetdk, korszeriisithetdk, feljithatdak, ha az egymast
atfedd szemben fekvd homlokzatok koziil legalabb az egyik homlokzaton a
nyildsok helyiségenként 0,40 m2 nyild feliiletnél nem nagyobbak. Ezen eldirés
maximum 6 méteres megengedett épiiletmagassagig alkalmazhat6. A 18 méternél
szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen beliil szabadonalld épiilet-
elhelyezés  alkalmazasa is megengedett.

Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet
hatdrozza meg.
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Az LKke épitési dvezetek paramétereit a 2. melléklet 2. pontja hatarozza meg.

Falusias lakoéteriiletek (Lf)
25.§

A falusias lakéteriilet legfeljebb 7,5 méteres beépitési magassagu lakdépiiletek, a mezo-
¢és az erdOgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo, kornyezetre jelentOs
hatast nem gyakorl6 kereskedelmi, szolgéltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

Az Lf épitési 6vezetek teriiletén a lakéd rendeltetésen kiviil

0) mez06- és erdégazdasagi, valamint a lako rendeltetést nem zavaro hatasu gazdasagi
tevékenységi célu,

p) kereskedelmi, szolgaltato,

q) szallas jellegi,

r) igazgatasi, iroda,

s) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

t) kulturalis, k6zosségi szorakoztatd és

u) sport

rendeltetést helyezheto el.

Az Lf épitési ovezetek teriiletén az OTEK szerinti melléképitmények elhelyezhetSk=

Az Lf épitési dvezetek teriiletén elSkertben hulladéktartaly-tarold legfeljebb 4 m?
alaptertilettel a kerités részeként létesitheto.

Az Lf épitési dvezetek teriiletén sajat hasznalatu fiirddmedence csak épitési helyen beliil
vagy hatsokertben helyezhetd el.

Az dvezet épitési telkein belill max. 2 lako rendeltetési egység helyezhetd el.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke az adott ovezetre
vonatkozo6 értékkel megegyez0, az épitési Ovezetre vonatkozo normativ telekméretig. A
normativ telekméret értéke ¢€s annak kétszeres értéke kozé esd telekhanyadra
vonatkozoan, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke, az épitési Ovezetre
vonatkoz6  normativ érték 50 %-a. A normativ telekméret kétszeresét meghaladd
épitési telek  esetén, a kétszeres normativ telekméret feletti telekhanyadra
vonatkozoan, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke, az épitési
Ovezetre vonatkozd normativ érték 0%-a.

Az Lf épitési dvezet teriiletén foépitményt kiszolgalo épiilet épiiletmagassaga legfeljebb
3,5 méter lehet, a mezOgazdasagi tevékenységhez tartozo épiilet épiiletmagassaganak

szabalyozott legnagyobb értéke az épitési Ovezetre meghatdrozott épiiletmagassag
kétszereséig ndvelhetd, a technoldgia igazolasa mellett.

Az Lf épitési ovezetek teriiletén az elokert legkisebb mérete kialakult.
Az Lf épitési Ovezetek teriiletén a hatsokert legkisebb mérete min. 6 méter.

Az Lf épitési Gvezetek teriiletén az épitési hely mélysége az elkerti épitési hatarvonalra
merdlegesen mért 30 méter, az épitési hely mélysége nem zavard hatdsu gazdasagi
célu épiilet létesitése esetén tovabbi 15 méterrel ndvelheto.
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Az Lf épitési 6vezetek teriiletén a mar meglévd oktatasi, nevelési, szocialis funkcioji
épliletek bovithetdek, korszerisithetd, felujithatd épiiletmagassagi értéke 7,5 m-ig
novelheté a szabadonallo épiiletelhelyezés szerint legalabb 5-5 méter oldalkert méret
biztositasaval.

A legfeljebb 14 méter széles telkek esetében szomszédos telkeken meglévo és tervezett
a épitmények kozotti legkisebb épiiletelhelyezési tavolsag 4 m-ig csokkenthetd, ha az
egymast atfedé szemben fekvé homlokzatok koziil legalabb az egyik homlokzaton a
nyildsok helyiségenként 0,40 m2 nyilo feliiletnél nem nagyobbak. Ezen el6iras
maximum 6 méteres megengedett épliletmagassagig alkalmazhato.

Az Lf épitési ovezet teriiletén a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges

személygépkocsi varakozohelyeket és mezdgazdasagi jarmiitdrolokat telken beliil kell
elhelyezni

Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet
hatarozza meg.

Az Lf épitési 6vezetek paramétereit a 2. melléklet 3. pontja hatarozza meg.

Vegyes teriiletek
26.§

Telepiiléskozpont teriiletek (Vt) altalanos eléirasai

A telepiiléskozponti teriilet elsésorban lako és olyan telepiilési szintli egyéb
rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a

lak6 rendeltetésre.

A telepiiléskozponti teriilet épitési helyein beliil elhelyezhet6 éptiletek:

aa) lako,

ab) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

ac) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

ad) kulturalis, k6z0sségi szorakoztato,

ae) igazgatasi, iroda,

af) sport,

ag) és a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsddleges,
egyéb kozosségi szorakoztatod is rendeltetéseket tartalmazhatjak

Az Ovezetben dallattartas céljara szolgdld épiilet bruttd alapteriilete nem
haladhatja meg az 5,0m2-t, és a 2,5 méter épiiletmagassagot.

Az épitési dvezetek paramétereit a 2. melléklet tartalmazza.

Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén az épliletet az €pitési oldalt képezd
telekhatartol szamitott 1,0 méteren beliil kell elhelyezni.

Oldalhataron all6 beépitési modu épitési Gvezetben, saroktelken szabadonalld épiilet
elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legalabb 18,0 m széles és a kotelezd oldalkerti
méretek betarthatoak. Kozbensé telken, szabadon allo épiilet elhelyezés akkor
engedélyezhetd, ha a telek legalabb 20,0 m széles és a szomszédos telkek
beépithetdségét nem korlatozza.

A Vt-2 és Vt 10 épitési Ovezet teriiletén, ha a szomszédos telkeken az épiiletek az
utcavonalon helyezkednek el, az épiiletet koz€jiik az utcavonalra kell elhelyezni, a
telekhataron tlizfalas kialakitassal.
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Ha a telek utcavonala végig nem épithetd be, legalabb 4,0 m, max 6,0 m-es épiiletkozt
kell hagyni, és az utca feldl az épiiletkdzt legalabb 4 méter magas kapuépitménnyel
kell zarni. Az épliletkdzt hatarold épiiletek tiizfalasak legyenek

Ha a kozvetleniil szomszédos telkek egyikén az épiilet az utcavonalon, mig a masikon
elOkertesen all, gy az utcavonalra kell az épiiletet elhelyezni, mely az eldkertes épiilet
feldl visszaléphet 1/3 hosszban az utcavonaltél maximum 3,0 méterre.

Az 10j épitményeket a zartsoru-altalanos, beépitési modhoz tartozo €pitési helyen beliil
kell  elhelyezni. Ha az 0j épiilet nem épiil végig a telek teljes homlokvonalan
(megszakitassal, épiiletkoz létrehozasaval épiil be), akkor a szomszédos épiiletek
kozott 4 méternél kisebb épiiletkdz esetén az épiiletet tlizfalasan kell kialakitani.

A 4,0 méternél nagyobb ¢épililetkdz biztositasa esetén az épiiletkozt hatarolod
épiilet hatarfalan huzamos emberi tartézkodasra alkalmas helyiség nyilasa is nyilhat.
Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet
hatdrozza meg.

A V1 épitési Gvezetek paramétereit a 2. melléklet 4. pontja hatdrozza meg.

Gazdasagi teriiletek

Ipari (gazdasagi) teriiletek (Gip)

27.8
A Gip épitési Ovezet teriilete a kornyezetre jelentds hatast gyakorlo, kiilonlegesen
veszélyes, blizds, vagy nagy =zajterhelést okozd rendeltetést tartalmazo épiiletek
elhelyezésére szolgal.

A Gip ¢épitési Ovezetek terliletén a kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas-,
fert6zOveszEly), blizés, vagy nagy zajjal jard gazdasagi tevékenységhez sziikséges
épitmények is elhelyezhetdk.

A Gip épitési 6vezetek teriiletén a kozmiipotlo miitargyak koziil zart szennyviztarolo és
nem a szennyviz el6tisztitasara szolgald egyedi szennyviztisztitd kisberendezés nem
helyezhet6 el.

A Gip épitési 6vezetek teriiletén

a.) atelek és a telken 1évo foépitmény rendeltetésszerii hasznalatat, miikodését elosegitd
kiegészitd rendeltetésként olyan oktatasi €s sportolasi célu épiiletek és épitmények is
elhelyezhetdk, amelyek hasznalatuk sordan az altalanos gazdasagi teriilet sajatos
hasznalatat nem korlatozzak,

b.) az el6kert mérete a szabalyozasi tervlapon feltiintetett érték,

c.) a kozteriileti telekhatartol mért 5 méteres savban kizarolag porta és fedett
kerékpartarolo épitmények helyezhetdk el,

A Gip épitési Ovezetek teriiletén az érintett teriilethez csatlakozo, laké rendeltetés
elhelyezését lehetdve tevd épitési ovezet mentén 100 méter széles savban csak olyan

rendeltetés és beépités megengedett, amely nem ndveli a jelenlegi zajterhelési allapotot
a lakoteriileten.

Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet
hatdrozza meg.

A Gip épitési Ovezetek paramétereit a 2. melléklet 5. pontja hatarozza meg.
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Altalanos gazdasagi teriiletek (G4)
28.§

A Ga ¢pitési Ovezet teriilete a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlod ipari és
gazdasagi tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktar rendeltetésii
épitmények elhelyezésére szolgal a (2) — (3) bekezdés figyelembevételével.

A Ga ¢pitési Ovezet terliletén fOépitményben az (1) bekezdésben meghatarozott
rendeltetéseken tul — amennyiben az épitési dvezetre vonatkozo eldirasok masképpen
nem rendelkeznek —

a.) igazgatas, iroda,

b.) oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
C.) sport és

d.) egyéb kozosségi szorakoztato

rendeltetést tartalmazd olyan épiilet is elhelyezhetd, amely a teriilet sajatos épitési
hasznalatat nem korlatozza.

A Ga épitési dvezet teriiletén csak olyan rendeltetés és beépités megengedett, amely az
érintett terlilethez csatlakozo, lako rendeltetés elhelyezését lehetové tevo épitési ovezet
terliletén a zajterhelési allapotot nem noveli.

A Ga ¢pitési Ovezet teriiletén ipari gazdasagi rendeltetésii épiilet olyan ingatlan
irdnyaba, ahol a lako rendeltetés megengedett, a k6zos telekhatar feldli 10 méteres sdvon
beliil nem helyezhetd el. Az eldkert vonalatdl, valamint az oldal- és hatsokerti
telekhatartol 10 méterre telepitett, gazdasagi fétevékenység végzésére szolgalod épiilet
és a telekhatar kozott csak el6lépcsd és eldtetd épiiletrész, vagy a gazdasagi
tevékenységhez kothetd zaj- és 1égszennyezéssel nem jard 1étesitmény helyezhetd el.

A Ga ¢pitési Ovezet teriiletén a kozmiipotlo miitargyak koziil zart szennyviztarolod és
nem a szennyviz el6tisztitasara szolgald egyedi szennyviztisztitd kisberendezés nem
helyezhet6 el.

Raktarozasi (hiitbhaz, logisztikai épiilet, stb.) rendeltetés esetén a megengedett max.
épiiletmagassag 15,0 méterig novelhetd, az €épitési Ovezeti paraméterektdl eltérden.

Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet
hatarozza meg.

A Ga épitési Ovezetek paramétereit a 2. melléklet 6. pontja hatarozza meg.

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

29.§
Az épitési Ovezet elsésorban a nem jelentds zavard hatast kereskedelmi, szolgaltato,
gazdasagi tevékenységi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
Az ¢épitési Ovezet teriiletén nem jelentds zavard hatast kereskedelmi, szolgaltato,
gazdasagi tevékenységi célu épitmények, a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil
a tulajdonos, a hasznald €s a személyzet szdmara szolgald lakas, egyéb irodaépiilet,
lizemanyagtoltd, sportlétesitmény helyezhetdk el.
Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény €s pinceszint csak az épitési helyen
beliil alakithato ki.
Az ¢épitési Ovezetre meghatarozott kdzmuvesités mértékét és modjat a 3. melléklet
hatarozza meg
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A GKsz épitési 6vezetek paramétereit a 2. melléklet 7. pontja hatarozza meg.

Udiiléteriiletek
30.§

Az ¢épitési Ovezet elsdsorban olyan {idiilési, taborozasi, pihenési célokat szolgalod
rendeltetést  tartalmazo ¢épiiletek elhelyezésére szolgal, amelyek elhelyezésiik,
méretlik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis ellatottsaguk
alapjan az TUudilési célu tartozkodasra alkalmasak, és a melyek tilnyomodan
valtozo6 1idiiléi kor hosszabb tartdozkodasara szolgalnak.

Az épitési dvezetben a kemping, sport €s turisztikai célu ifjusagi tidildtabor korébe
tartozo épitmények és a miikodéséhez sziikséges kiszolgald, kiegészitd  rendeltetések
céljara szolgalo épitmények helyezhetdk el.

Az épitési ovezet terliletén elhelyezhetdk olyan épitmények is, amelyek a teriilet iidiilési
rendeltetését nem zavarjak és az udiilési hasznalatot szolgaljak (pl. helyi ellatast
szolgédlo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, egészségiigyi épiilet, szallashely
szolgaltatd ¢épiilet, egyéb kozosségi épiilet, sportépitmény, parkold). Ezek
nagysagrendje azonban nem haladhatja meg az udiilés célu épitmények 30%-at. A
kereskedelmi és vendéglato létesitmény legfeljebb dsszesen netté 300 m? szintteriiletii
lehet.

Az tdilétertileten allattartd épiilet nem helyezhet6 el.

Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet
hatdrozza meg

Az Ui épitési dvezetek paramétereit a 2. melléklet 8. pontja hatarozza meg.

Kiilonleges teriiletek
31.8

Kiilonleges nagyKkiterjedésii sportolasi céla teriiletek (K-Sp)

A K-Sp épitési Ovezet teriilete az elsddlegesen sportoldsi célt, idészakosan, vagy egy
idében nagy forgalmat vonzé kozhasznalatu rendeltetésen kiviil a (2) bekezdés szerinti
rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal.

A K-Sp épitési ovezetek teriiletén sport, nevelési, oktatasi rendeltetések céljara szolgald
épitmények ¢és azok miikodéséhez sziikséges kiszolgald, kiegészitd rendeltetések
céljara szolgalo épitmények és vendéglatod épitmények helyezhetdk el.

Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet

hatarozza meg

(4)

1)

(2)

A K-Sp épitési ovezetek paramétereit a 2. melléklet 9. pontja hatarozza meg.

Kiilonleges egyéb idegenforgalmi teriilet (Ke-1d)
32.§

Az 6vezet idegenforgalmi és falusi turizmus céll, valamint iidiiltetési funkciok €s ezeket
kiszolgalod 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

Az ¢épitési Ovezetben elhelyezhetok tidilés, szallashely szolgaltatds, pihenés,
hagyomanyorzés a sz6lo feldolgozassal 0Osszefliggd épitmények, illetve az
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idegenforgalmi rendeltetéssel Osszefiiggd kiszolgaldo kereskedelemi, szolgaltatasi,
vendéglato, és turisztikai célu épitmények. Az Ovezetben lakoépiilet is elhelyezhetd az
elézoekben meghatarozott rendeltetések kiegészitéseként.

Az ovezetben min.25 méteres telekszélesség kialakitdsa kotelezO 1j rendeltetést
épitmények elhelyezése esetén és az ¢€pitési Ovezetre meghatarozott legkisebb
zoldfeliileti mérték legalabb 50%-at szA16 telepitésével kell biztositani.

Az épitési Ovezetben a fentieken kiviil elhelyezhet6 idegenforgalmi, allatbemutatas és —
lovas sportolasi céllal allattarto épiilet.

Oldalhataron allo épitési hely szerinti beépitési moédban szabadon-allo épiiletelhelyezés
Is megengedett, mely esetben a beépitési oldallal szemkozti oldalon az oldalkert mérete
nem csOkkenthetd, azaz az épiiletmagassag értéke.

Meglévo épiilet bovitése, felujitasa esetén az eldkert legkisebb mérete a kialakult
allapotnak megfeleld. Uj épiilet épitése esetén az elékert legkisebb mérete a tervliapon
rogzitett mérték.

A kozmiiellatashoz sziikséges telek kialakitasakor elegendd a technoldgiahoz sziikséges
telekteriilet méret biztositasa.

Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet
hatdrozza meg.

Az ¢épitési Ovezetben a koziizemi kozmili kiépitéséig a hianyos kozmiellatas is
megengedett.

Az ivovizellatas, a csapadékviz elvezetés, illetve kezelés, a gazellatds biztositdsa a
koziizemi kdzmiihalozat kialakitasaig a vonatkozd hatdsagi eldirasok megtartasaval e
gyedi modon, miiszakilag megfeleld helyettesitd berendezéssel potolhato.

Szennyviz tisztitasa €s elhelyezése egyedi szennyviztisztitd kisberendezéssel,  vagy
1d6szakos tarolasa egyedi, zart szennyviztaroldé miitarggyal torténhet.

A keletkez6  csapadékviz ~ befogadd  hianyaban, annak  megépiiltéig
elszivarogtathatd az OTEK vonatkozo elbirasainak betartdasa mellett. Uj épités
esetén az ingatlanon keletkezd csapadékvizeket kozvetleniil burkolt kozteriiletre
kivezetni tilos. Kozteriileti nyilt vizelvezetd arokba az OTEK vonatkozé eldirdsainak
betartasa mellett vezethetd.

A Ke-Id épitési 6vezetek paramétereit a 2. melléklet 10. pontja hatarozza meg.

Kiilonleges szabadidds tevékenységek céljara szolgalo teriiletek (Ke-Rek)
33.§

A Ke-Rek épitési Ovezet teriilete a lakossag szamara pihenést, sportolast,
kikapcsolodast  szolgdld  kozhasznalati  rendeltetést tartalmazd  épitmények
elhelyezésére szolgal.

A Ke-Rek épitési ovezetek teriiletén a szabadidd eltoltést, rekreacid korébe tartozo,
kulturédlis és egyéb rendezvények céljara szolgdld épitmények és a miitkodéséhez
sziikséges kiszolgalo, kiegészitd rendeltetések céljara szolgald épitmények helyezhetdk
el.

A Ke-Rek épitési ovezetek teriiletén a melléképitmények koziil — amennyiben az épitési
Ovezetre vonatkoz6 eldirasok masképpen nem rendelkeznek — kizarolag

a.) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b.) ko6zmipotld mitargy, kivéve egyedi szennyviztisztitd kisberendezés, zart
szennyviztarolo és szélkerek,

c.) hulladéktartaly-tarolo,
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d.) kerti épitmény és
e.) zaszlotartd oszlop
helyezhet? el.

Az épitési Ovezetre meghatarozott kdozmuvesités mértékét és modjat a 3. melléklet
hatarozza meg

A Ke-Rek épitési 6vezetek paramétereit a 2. melléklet 11. pontja hatarozza meg.

Kiilonleges mezogazdasagi iizem teriiletek (K-Mii)
34.8

A K-Mii épitési dvezet teriilete a mezégazdasagi termelési és allattarto telepek, és

a mezOgazdasagi termékek feldolgozasaval, tarolasaval Osszefliggd, valamint egyéb
kiegészitd és ezeket kiszolgdld tevékenységek folytatasara (kiilondsen gépjarmi
allomany tarolasa, fenntartasa) szolgalod épitmények elhelyezésére szolgal.

A K-Mii épitési ovezetek teriiletén az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetésii
foépitményt  kiszolgald épiiletenként legfeljebb a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgalé 1 db, legfeljebb nett6 100 m? alapteriiletii laké rendeltetési egység
elhelyezhetd.

A K-Mii épitési Ovezetek teriiletén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagy
hasznalatbavételi, fennmaradasi engedéllyel rendelkezo lako rendeltetés megtarthato.

A K-Mii épitési 6vezetek teriiletén csak a mezdgazdasagi tevékenységgel dsszefiiggd
és a hasznalat jellegéhez igazodd raktar és legfeljebb netté 100 m? alapteriilettel
rendelkez6 kereskedelmi, szolgéltatd rendeltetés helyezhetd el.

A telekhataron a koztertiileti telekhatar kivételével min. 5 méter széles savban a telek
kotelez6 zoldfeliileteként 3 szintes ndvénytelepitést kell megvaldsitani.

Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértekét és modjat a 3. melléklet
hatarozza meg.

A szakhatosagok 4ltal elfogadott miszaki megolddst hianyos, illetve részleges
kozmiivesitettség csak a meglévé majorok esetében fogadhatok el. Részleges
kozmiivesitettség, illetve hianyos kozmiivesitettség esetén a beépitettség mértéke a 30
%-ot nem haladhatja meg.

A teljes koziizemi kozmii szolgaltatas kiépitéséig a meglévd telephelyek technologiai
jellegli fejlesztése esetén a hianyos €s a részleges kozmiivesitettség is megengedett,
mely esetben a (5) bekezdésében a beépitettség mértékére vonatkozo altalanos eldirast
nem kell figyelembe venni. Ez esetben az épitési 6vezetre meghatarozott beépithetdségi
mértek teljes egészében kihasznalhato.

Az épitési bvezetekben a zoldfeliilet legkisebb mértéke 40%, a megengedett legnagyobb
épiiletmagassag értéke a technoldgiai épitmények, miitargyak (kiilonosen: silok és
kapcsolodo épitményei) esetén az épitési Ovezetre eldirt legfeljebb 10,5 méter helyett
25 méter, mely technologiaval indokolt esetben tovabbi 10% -al talléphetd. A legfeljebb
10,5 m épiiletmagassag csak az épitési dvezet épiileteire vonatkozik.

Az ivovizellatds, a csapadékviz elvezetés, illetve kezelés, a gazellatds biztositdsa a
kozlizemi kozmiihalozat kialakitdsaig a vonatkozo hatosagi eldirdsok megtartasaval
egyedi modon, miszakilag megfeleld helyettesitd berendezéssel potolhato.
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A szennyviz tisztitasa ¢és elhelyezése egyedi szennyviztisztito kisberendezéssel,
tisztitomezovel ellatott olddmedencés miitdrggyal, vagy id6szakos tarolasa egyedi, zart
szennyviztarolé muitarggyal torténhet.

A keletkezd csapadékviz befogad6 hianyaban, annak megépiiltéig elszivarogtathatd az
OTEK vonatkozo eldirasainak betartisa mellett. A csapadékviz elvezetés rendszerének
kialakitasa soran - az OTEK vonatkozé el6irasai mellett - biztositani sziikséges a
csapadékvizek megtisztitasat a befogadoba torténd bevezetés eldtt. Uj épités esetén az
ingatlanon keletkezd csapadékvizeket kozvetleniil burkolt kozteriiletre kivezetni tilos.
Kozteriileti nyilt vizelvezetd arokba az OTEK vonatkozo el6irasainak betartisa mellett
vezethetd.

Az K-Mii-1 épitési ovezet teriiletén magéanut kialakithato, melynek szélessége min. 14
méter.

A K-Mii épitési dvezetek paramétereit a 2. melléklet 12. pontja hatarozza meg.

Kiilonleges egyéb — allatmenhely teriiletek (Ke-Am)

35.§
A Ke-am ¢épitési dvezet, a gondozast igényld allatok gylijtd, atmenti és gondozd
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

Az épitési Ovezetben az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetéssel Osszefiiggd
¢és az azokat kiszolgald épitmények helyezhetok el.

Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértekét és modjat a 3. melléklet
hatarozza meg.

A Ke-Am épitési 6vezetek paramétereit a 2. melléklet 13. pontja hatirozza meg.
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és Kozmi teriiletek
36.§

Koziti féhalézat teriiletei (KOu)

A KOu 6vezet teriilete az 1. rendii és II. rendti féutvonalak, az orszagos mellékutak és
a varosi gyljtéutak, csomoOpontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvezetd
rendszerének, valamint kozlekedést kiszolgald létesitmények (kozteriileti parkolok,
autobuszmegallok) kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozati-vasuti palyak,
iparvaganyok, kozmii és hirkozlési €épitmények, tovabba lizemi létesitmények ¢&s
zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

A KOu dvezet teriiletén elhelyezheté a

kozlekedést kiszolgald 1étesitmények
kozmiivek és
hirko6zlési 1étesitmények.

A KOu 6vezet teriiletén 1. rendii és II. rendii féutvonalak teriiletén szervizat nélkiili
kozteriileti parkold csak az uttengellyel parhuzamosan alakithat6 ki.

A KOu &vezet teriiletén tervezett utak esetében 6nallo kerékparos infrastruktira
(kétoldali iranyhelyes kerékpar sav, kerékparut) elhelyezését biztositani kell.

A KOu 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

Az dvezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2%-o0t.

Mellékuthalozat teriiletei (Kt-Kk)
37.§

A Kt-Kk oOvezet teriilete a kiszolgald (lakd) utak, ezek csomoépontjainak,
miitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és
gyalogos infrastruktara elemek, kozati-vasuti palyadk, iparvaganyok, kozmil és
hirkdzlési épitmények, tovabba lizemi Iétesitmények ¢és zoldfeliileti elemek
elhelyezésére szolgal.

A Kt-Kk dvezet teriiletén elhelyezhet6 a
kozlekedést kiszolgalo épitmények
kézmiivek és

hirkozlési miitargyak

Az dvezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2%-o0t.

Kiilteriileti diiléutak (Kt-Kmd)
38.§

Kiiltertileti mez6- és erdégazdasagi (lizemi) utak, f6 diiléutak esetén az ut sz€létél mért
15 - 15 m-en beliil épitmény nem helyezhetd el.
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Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési létesitmények teriilete (KOK)
39.§

A KOk 6vezet teriilete kizardlag vasuti palya, keskeny nyomtava vasut, valamint azok
megalloinak és allomasainak, miitargyainak, iizemi épiileteinek, csapadékviz elvezetd
rendszerének, tovabba iparvaganyok, a kozuti kozlekedés palyai, parkolok, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elemek, kozm és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek és a
(2) bekezdésben meghatarozott funkcioju épiiletek elhelyezésére szolgal.

A KOk ovezet terilletén a vasuti kozlekedéshez kapcsolodd irodai, kereskedelmi,
szolgaltato (kivéve 0nallo széllashely), valamint a személyzet szamdara szolgald lakés
épitményei helyezhetdk el.

A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2%-ot.

Zoldteriilet — kozkert (Z-KK)
40.§

Az Ovezetben teriiletet csak kozbiztonsagi okbdl lehet kozhasznalat eldl elzarni.
Teriiletiknek kozatrol, koztérrél kozvetlenil megkozelithetonek kell lennie.
Gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkozelithetonek és hasznalhatonak kell lennie.

Az dvezetben

pihenést, testedzést szolgalo épiiletnek nem mindsiild épitmények,
ismeretterjesztés €piiletnek nem mindsiild épitményei,

teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,

nyilvanos illemhelyek helyezhetdk el max. 2%-os beépitettséggel.

Az ovezet teriiletének legalabb 60%-4at zoldfeliilettel kell kialakitani, mely a jatszoterek
esetén 25%. Az Ovezet a kornyezeti terheléstdl védendd rendeltetéseknek, kiilondsen a
pihend- és jatszohelyeknek megfeleld védelmet ny0jté ndvényallomanyt kell
kialakitani.

Erdo- és természetkozeli teriiletek

Erdéteriiletek (E) altalanos eléirasai
41.8

Az dvezetbe tartozo, de még nem beerddsiilt teriiletek mezdgazdasagi célu hasznositasa,
tovabba a megujuld energiaforrasok hasznositasat célzo létesitmények telepitése
ideiglenesen, a tényleges igénybevételig megengedett.

Az Ovezet teriiletén a 2011. szeptember 1-ig az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett,

vagy mar jogerds ¢€s végrehajthatd hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezo,
statikailag allékony lako, illetve idegenforgalmi, vendéglatd, kiskereskedelmi,
szolgaltato, valamint mez6- €s erdégazdasagi tevékenységgel Osszefliggd

gazdasagi rendeltetés megtarthato és fliggetleniil a teleknagysagtol, ezen idépont utan
egy alkalommal, rendeltetésének megvaltoztatasa nélkiil
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a.) lako, idegenforgalmi, vendéglatd, kiskereskedelmi és szolgaltatd rendeltetést
tartalmazo épiilet esetén legfeljebb bruttd 50 m?,

b.) mez6- ¢és erdégazdasagi tevékenységgel Osszefiiggd gazdasagi rendeltetést
tartalmazo6 épiilet esetén legfeljebb bruttd 100 m? szintteriilettel bovithetd. A bdvitéssel
0nallo, 4j rendeltetési egység nem johet 1étre.

A 10 ha-t meghalado teriiletnagysagu telken legfeljebb az adott Gvezet szerinti beépitési
mértékkel az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el. A beépitett
teriiletekhez legfeljebb azoknal 2-szer nagyobb kdzhasznalat el6l elzart teriilet tartozhat.

Védelmi rendeltetésii erdoteriiletek (Ev) részletes eloirasai
42.§

Az Ev 6vezetbe az elsédlegesen természetvédelmi és kornyezetvédelmi célokat szolgald
meglévo és tervezett erddteriiletek tartoznak.

Ev-1 védett erddteriiletek (Natura 2000, adattari erdd, okoldgiai magteriileten beliili
erddtertiletek)

Ev-2 védberdok (mezéveédo erdbsavok, belteriileten 1évo védderdd sav)

Az Ev-1 Ovezet teriiletén az épiiletnek nem mindsiild épitmények koziil a kozmi és
kozlekedési infrastruktura haldzatok és azok épitményei, valamint az erdei kilatd, a
magasles helyezhetdk el.

Az Ev-2 Ovezet terliletén az épiiletnek nem mindsiild épitmények koziil a kozmi és
kozlekedési infrastruktara hdlozatok és azok épitményei helyezhetdk el.

Honvédelmi rendeltetésii erdéteriilletek Ev/H részletes eldirasai
43.8

Az dvezetbe a honvédelmi és katonai épiiletek kivételével épiiletet elhelyezni nem lehet.

Gazdasagi rendeltetésii erdoteriiletek (Eg) részletes eldirasai
44.§

Az Eg 6vezetben legfeljebb 0,5%-os beépitettséggel, az erdd rendeltetésének megfeleld
épitmények helyezhetdk el.
A beépités legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagassaggal torténhet.

Kozjoléti erdoteriiletek (EK) részletes eléirasai
45.§

(1) Az Ek 6vezetbe a kozjoléti, rekreacios, turisztikai célokat szolgaldo meglévo és
tervezett erddteriiletek tartoznak.
Az Ek Ovezet teriiletén a kdzjoléti funkcidhoz kapcsoloddan

a.) szabadido eltoltést, pihenést, testedzést szolgalo épitmények,
b.) ismeretterjesztési célu épitmények, erdei kilato,

c.) a terlilet fenntartasahoz szolgalo épitmények és

d.) kozlekedési és kozmiépitmények

helyezhetdk el.

Az épiiletmagassag értéke legfeljebb 7,5 m, mely magassagi korlat az erdei kilatora nem
vonatkozik.
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Természetkozeli teriiletek (Tk)
46.§

A Tk ovezetbe az ex lege védett lapok, egyéb értékes vizes ¢l6helyek, valamint a
természetvédelmi oltalom alatt allo, vagy védelemre érdemes teriiletek tartoznak,
amelyeken erddgazdalkodas vagy természetkiméld gyep- és nadgazdalkodas kivételével
mezogazdalkodasi tevékenységet nem folytatnak.

A Tk Ovezet tertiletén

V) épiiletet elhelyezni nem lehet,
w) épiiletnek nem mindsilé épitmény kivételesen, csak a természetvédelmi
szempontok figyelembevételével helyezheto el.

A Tk ovezet teriilletén a kozmi- és kozlekedési létesitmények altal el nem foglalt
teriileteket zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

A Tk Ovezet terilletén az Orszagos Erddallomany Adattar altal nyilvantartott
erdoteriileteken kiviil erdételepités nem végezheto.

Mezogazdasagi teriiletek (Ma) altalanos eléirasai
47.8

Az Ma oOvezetek teriiletén a 2011. szeptember 1-ig az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett, vagy mar jogerds és végrehajthatd hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezo,
statikailag 4llékony, lako, illetve idegenforgalmi, vendéglatd, kiskereskedelmi,
szolgaltato, valamint mezd- ¢€s erddgazdasagi tevékenységgel Osszefliggd gazdasagi
rendeltetés megtarthatd és fiiggetleniil a teleknagysagtol, ezen id6pont utan egy
alkalommal, rendeltetésének megvaltoztatasa nélkiil

lako, idegenforgalmi, vendéglato, kiskereskedelmi és szolgaltato rendeltetést tartalmazo
épiilet esetén legfeljebb bruttd 50 m?,

mez6- és erdogazdasagi tevékenységgel 0sszefliggd gazdasagi rendeltetést tartalmazéd
épiilet esetén legfeljebb bruttd 200 m2szintteriilettel bovithetd. A bévitéssel onallo, 1j
rendeltetési egység nem johet létre.

Altalinos mezbgazdasagi teriiletek (Ma4) részletes eloirasai
48.8

Az Ma oOvezetbe jellemzéen a zoldség-, gylimolcs- €s mezdgazdasagi novény-
termesztési, illetve az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozasi és - tarolasi, valamint
haszonallat- tartdsi célu nagytelkes mezOdgazdasagi teriiletek tartoznak.

Az Ma Ovezet teriiletén a novénytermesztés, allattenyésztés tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetok el.

Az Ma-1 dvezet teriiletén a beépithetdség mértéke 3%.

Az Ma-1 dvezet teriiletén gazdasagi épiilet
sz016, gylimolcsos, kert miivelési 4g esetén legalabb 1 ha telekteriileten,
szanto, rét, legeld és miivelési 4g esetén legalabb 3 ha telektertileten

helyezhetd el.
Az Ma-1 Gvezet teriiletén gazdasagi épiilet nadas miivelési ag esetén nem helyezhetd
el.



(5)
(6)

(")

(8)
9)

(10)

(11)

(12)

(13)

Az Ma-1 ovezet teriiletén beliili rét, legeld, gyep mivelési agu teriileteken csak a
legeltetéses allattartas épitményei helyezhetdek el.

Az Ma-1 dvezet teriiletén lakoépiilet

sz016, gylimolcsos, kert miivelési ag esetén legalabb 3 ha telekteriileten,
szantd ¢€s kivett miivelési 4g esetén legalabb 5 ha telekteriileten

helyezhet6 el.

Az Ma-1 6vezet teriiletén lakdépiilet rét, legeld, gyep, nadas muvelési ag esetén nem
helyezhet? el.

Az Ma-1 dvezet teruletén

onallo lakoépiilettel a telekteriilet legfeljebb 300 m? alapteriilettel épithetd be, amely
legfeljebb egy lako rendeltetést tartalmazhat,

Uj tanya nem létesithetd,

a telken épiilet az uttengelytdl legalabb 11 méterre helyezhet6 el és lizemi épiiletek
épiiletmagassaganak szabalyozott megengedett legnagyobb értéke ndvelhetd a
technologia igazolasa mellett.

Az Ma-1 és Ma-2 dvezet teriiletén kivett miivelési &g esetén gazdasagi épiilet legalabb
1500 m? telekteriileten helyezhetd el, a beépithetdség mértéke 10%.

Az Ma-2 dvezet teriiletén a beépithetdség mértéke max. 10%.
Az Ma-2 dvezet teriiletén gazdasagi épiilet

sz610, gylimolcsos, kert miivelési 4g esetén legalabb 1 ha telektertileten,
szanto, rét, legeld és Kivett miivelési ag esetén legalabb 3 ha telekteriileten

helyezhet6 el.
Az Ma-2 Gvezet teriiletén gazdasagi €piilet nddas miivelési ag esetén nem helyezhetd
el.

Az Ma-2 ovezet teriiletén beliili rét, legeld, gyep mivelési agu teriileteken csak a
legeltetéses allattartds épitményei helyezhetdek el gazdasagi épiilet elhelyezésének
feltételeként meghatarozott telekteriilet esetén. A gazdasagi épiilet legfeljebb 1000 m?
alapteriilettel épithetd be.

Az Ma-2 dvezet teriiletén lakoépiilet

sz016, gylimolcsos, kert miivelési 4g esetén legalabb 5 ha telekteriileten,
szanto ¢és kivett miivelési ag esetén legalabb 10 ha telekteriileten

helyezhet6 el.

Az Ma-2 dvezet teriiletén lakoépiilet rét, legeld, gyep, nadas miivelési ag esetén nem
helyezhet? el.

Az Ma-2 dvezet teriletén

onallo lakoépiilettel a telekteriilet legfeljebb 300 m? alapteriilettel épithetd be, amely
legfeljebb egy lako rendeltetést tartalmazhat,

Uj tanya nem létesithetd,

a telken épiilet az uttengelytdl legalabb 11 méterre helyezhetd el és
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tizemi épiiletek épiiletmagassaganak szabalyozott megengedett legnagyobb értéke
novelhetd a technologia igazolasa mellett.

Az M4/3 dvezetbe a kdrnyezeti, tdjvédelmi, valamint 6koldgiai okbol nem beépithetd
altalanos mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

Az M4a/3 ovezet teriiletén

nyomvonal jellegli épitmény,

kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo épiiletnek nem mindsiild épitmény,
honvédelmet és belbiztonsagot szolgald miitargy,

természetvédelmi fenntartast, kutatast és bemutatast szolgald épiilet és
legeltetéses allattartast szolgalo épiilet

helyezhet6 el.

Az Ma/3 oOvezet teriiletén az Ovezet rendeltetésével Osszefliggd telkenként egy,
legfeljebb 100 m? beépitett alapteriiletii épiilet helyezhetd el.
Az Ma-T mezdgazdasagi 6vezetbe mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

Ma/T Gvezetbe a mezdgazdasagi teriileten és az erddteriileten 1évé mezdgazdasagi
termelés (ndvénytermesztés, allattenyésztés, tovabba ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és terméktarolas) céljara Iétesitett lako-és gazdasagi épiilet,
épiiletcsoport és az azonos hrsz alatt hozza tartozod legfeljebb 6000 m? teriiletii
foldteriiletek egyiittese tartozik. A beépithetdség mértéke csak a miivelésbdl kivett
tertiletet szamitva max. 10%, és csak mezdgazdasagi, és erddgazdalkodasi rendeltetéssel
osszefliggd épitmények helyezhetéek el. Onallo lakéd rendeltetésii épiilet Gjonnan nem
helyezhetd el. A meglévd lakd rendeltetésli épiilet atalakithatd, bdvithetd és
korszertisithetd és egy alkalommal max. 50 m2-el bévithetd. A laké rendeltetésii épiilet
épliletmagassagi értéke az 5,5 métert, a gazdasagi rendeltetésii épiilet épiiletmagassaga
a 9,0 métert nem haladhatja meg.

Kertes mezogazdasagi teriiletek (Mk-1 és Mk-2) eldirasai
49.§

Az MK-1 6vezetbe zoldség-, gyiimolcs- és diszndvény-termesztési, illetve az ezekkel

kapcsolatos terményfeldolgozasi €és -tarolasi célu kistelkes mezdgazdasagi teriiletek

tartoznak.

Az MK-2 Ovezetbe a Gaborkert teriiletén beliili idegenforgalmi épitési Ovezet

kornyezetében 1évé  kertes mezOgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol

kertgazdalkodast, tilnyomorészt  zoldség-, gylimolcs, jellemzden sz6l6 termesztést,
illetve az ezekkel kapcsolatos feldolgozast és -tarolast folytatnak. Az

Ovezetben az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos (bemutatdo  jelleg,

hagyomanyos) termékfeldolgozas és tarolds épitményei, és a népi kézmiiipari

tevékenység szamara szolgalo épitmények helyezhetdek el.

Az MK-1 6vezet teriiletén

a) szanto, rét, legeld, nadas miivelési agu telek nem é€pithetd be,

b) 52616, gyiimdlesos, kert miivelési agu legalabb 10 m széles és 720 m? -1500 m?

kozotti telekteriileten a tarolas céljat szolgald egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti

épitmény (pince) létesithetd.
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c) 3000 m? feletti telekteriileten kizarolag szolé, gyiimolesds és kert és kivett
mivelési agban nyilvantartott telken legfeljebb harom, tarolds céljat szolgalo
gazdasagi ¢épiilet és egy Onalld pince, tovabba kiegészitd rendeltetésként napi
fogyasztasi cikket értékesitd, legfeljebb 80 m? netto alapteriiletii kereskedelmi épiilet
létesitheto,

d) lakoépiilet és hozza tartozd gazdasagi épiiletek csak 6000 m? feletti
telektertiileten, csak sz6l6, gyiimolcsés ¢és kert miivelési agban nyilvantartott
telken létesithetok,

e) gazdasagi rendeltetésii épiilet esetén az épliletmagassag legfeljebb 3,5 méter
lehet,
f) az épiilet alapteriilete nem haladhatja meg a 600 m?-t,

9) onallo lakoépiilet legfeljebb 300 m? alapteriileten 1étesithetd, legfeljebb egy lako
rendeltetési egységgel,

h) Az Ovezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %, a megengedett

legnagyobb épliletmagassaga 4,0 méter, max. gerincmagassaga 5,5 m lehet.

) a telken épiilet az uttengelytdl legalabb 11 méterre helyezhet6 el és

J) az uttengelytdl szamitott 6 méteren beliil rdimpa nem helyezhetd el és fa nem

tiltetheto.

Az Mk/1 6vezetben allattartas céljara szolgald épitmény a teleknagysagtol fiiggetleniil
elhelyezhetd. Az éallattartds céljara szolgald épitmény altal elfoglalt teriilet nem
haladhatja meg a beépitheté nettd alapteriilet 25%-4t. Allattarté telep az Gvezetben
nem létesithetd.

Az Mk-2 6vezet teriiletén

a) 52616, gyiimodlesos, kert miivelési agu legalabb 10 m széles és 720 m? -1500 m?
kozotti telekteriileten a tarolas céljat szolgald egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti
épitmény (pince) 1étesithetd.

b) 3000 m? feletti telekteriileten kizarélag szolé, gyiimélesds és kert miivelési
agban nyilvantartott telken legfeljebb harom, tarolas céljat szolgalo gazdasagi épiilet és
egy onallo  pince, tovabba kiegészitd rendeltetésként napi fogyasztasi cikket
értékesitd, legfeljebb 80 m? nettd alapteriiletii kereskedelmi épiilet

C) Lakéépiilet csak min. 3000m?-es telekteriilet és legalabb 25 méteres
telekszélesség esetén létesithetd a b) pontban meghatirozott miivelési agak esetén.

d) Az dvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 10 %, a megengedett
legnagyobb épiiletmagassag 4,5 méter, max. gerincmagassaga 6,0 m lehet.

e) Az 6vezetben azon tombokben, ahol az elékert mérte és kotelezd épitési vonallal
nem szabalyozott a kozteriilet tengelyétdl szadmitott 15 méteren beliil épitményt
elhelyezni nem lehet.”

Az ovezetben allattartd épiiletek és foliasator nem helyezhetdk el.

Novénytermesztés céljat szolgald iiveghdz (a telekhatartol eldirt 1,5 m tavolsag
betartasaval) barmely foldrészleten elhelyezheté. Az {iveghaz gerincmagassaga
maximum 5,5 m lehet.

Az Ovezetben megengedett mezdgazdasagi termeléshez els6sorban a sz016
termesztéshez kapcsolddd, kornyezetet nem zavard hatdsu, egyéb gazdasagi
tevékenység épitményeinek 1étesitése. (Zoldség- gyltimdlcs feldolgozas, eld
feldolgozas, csomagolas, stb.)

Az éplileteket oldalhataron alldan, 1,5 méter csurgd tavolsagra kell elhelyezni.



Mezoégazdasagi birtokkozpont kialakitas eléirasai
50.§

(1) A birtoktest telkei Mk 6vezetben 720 m2 M4 6vezetben 1500 m? teriiletet elérd és a
beépités feltételeként a 47.§ (3), (4), (5), (6) és a 48.§ (3), (5) bekezdésében eldirt
miivelési agu teriilettel rendelkezd telkek lehetnek.

(2) Az M4 és Mk Svezetek teriiletén az ,,Atlagosnal jobb mindségii terméfold”, ,,Okologiai
halézat magteriiletének ovezete”, ,Okologiai halozat okoldgiai  folyosodjanak
ovezete” és  ,,Okologiai halozat pufferteriiletének Ovezete”-ként jeldlt teriileteken,
tovabba kivalo termdhelyi adottsagli szantd, orszagos természetvédelemmel
érintett teriileten (miivelésbol mar kivont ilyen statuszu teriiletek kivételével) 0j
birtokkdzpont nem 1étesithetd.

(4) Az Ma/3 ovezet teriiletén birtokkozpont kialakitasa nem megengedett.

Vizgazdalkodasi teriiletek (V) eléirasai
51.§

(1) A varos igazgatasi teriiletén 1évd, vizgazdalkoddssal 0sszefliggd teriiletek. A csatornak
medre és partja és a csapadékviz-mentesitését szolgalod szikkasztd arkok medre, valamint a
fenntartési teriileteik tartoznak.

(2) AV Ovezet teriiletén

a) vonalas kozmi- és kozlekedési 1étesitmények,
b) arvizvédelmi, vizgazdalkodasi, vizkarelharitasi miitargyak, épitmények,

helyezhetdk el.

(3) AV ovezet

a) teriiletén épiilet nem helyezhet6 el,

b) teriiletét kozhasznalat eldl elzarni, lekeriteni nem lehet,

) teriiletén viziigyi érdekbdl a focsatornaknal 6-6 m-es, tarsulati, onkormanyzati és
lizemi csatorndknal 3-3 m-es parti sav szabadon hagyando, ezen kdzmi- és
kozlekedési létesitmények altal el nem foglalt vizparti teriileteket beépiteni nem
lehet, €s zoldfeliiletként, kiiltertileten gyepként kell fenntartani.

(4) A V-1 Ovezetbe az allandd vizaramlasu, természetes vagy mesterséges vizfolyasok
(csatornak medre) és azok parti savjai tartoznak.

(5) Szikkasztoarkok medre €s fenntartasi savja (V-2) részletes eldirasai

(6) A V-2 ovezetbe a belvizveszélyes teriiletek csapadékviz-mentesitését szolgald
csapadekviztarozok, szikkaszto arkok medre, valamint a fenntartasi teriileteik tartoznak.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, ezen beliil
52.8
1)
a) nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet Kb-Sp
b) névénykert (intenziv kertészet) teriilete Kb-Nk
C) varosiizemeltetési célokat szolgalo teriilet Kb-Vii
d) honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriilet Kb-Hon
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e) megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet Kb-En
f) temet6 teriilet Kb-T

0) kegyeleti park teriilet Kb-Kep

h) fasitott koztér Kt- Fk

Nagykiterjedésii sportolasi célu teriiletek (Kb-Sp)
53.§

A Kb-Sp dvezet nagy teriiletigényt, jelentds zoldteriilettel rendelkezd, sportolasi céli (kiillondsen
bringapalya) és egyéb szabadidés jatszd, pihend épitmények elhelyezésére szolgal.

Az Ovezetben a sportolasi célii és az azt kiszolgald rendeltetést tartalmazéd épitmények
helyezhetok el.

Az épiileteket teljes kdzmiivesités vagy azzal egyenértékil, engedélyezett kozmiipotlo kiépitését
kdvetden lehet elhelyezni.

A Kb-Sp Ovezetek teriiletén a beépités modja szabadonalld, a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 5%, a zoldfeliilet legkisebb mérteke 80%. A legnagyobb épiiletmagassag
értéke 6,0 méter.

Novénykert, intenziv kertészeti teriiletek (Kb-NKk)
54.§

(1) A Kb-Nk ovezetbe elsdsorban novénykertek és a kertészeti célu teriiletek teriiletei

()
3)

(4)

()

tartoznak.

Az Oovezet novénykertek €s az azt kiszolgald, és fenntartast biztositd rendeltetéseket
tartalmaz6 épitmények elhelyezésére szolgal.

A Kb-Nk ovezet teriiletén

a) novénykert 1étesitéséhez, kertészethez kapcsolodd és a fenntartishoz sziikséges
épitmények

b) kereskedelmi

c) oktatasi, kutatasi és ezeket kiszolgalo épitmények (iroda funkcio)

d) a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szdmara szolgald, legfeljebb nettd 100 m?
alaptertilettel 1 db lakoé rendeltetés és annak miikodéséhez sziikséges

kiszolgalo, kiegészitd rendeltetések céljara szolgald épitmények helyezhetdk el.

e) a tevékenységekhez kapcsolodo tarold éptiletek (raktar, hiitéhaz)

f) a megujuld energiatermelés épitményei,

g) a tevékenységhez kapcsolodo kereskedelmi éptiletek

h) mezdégazdasagi termeléshez kapcsolodd, kornyezetet nem zavard hatast, egyéb
gazdasagi tevékenyseég (Z06ldség- gyiimolcs feldolgozas, eld feldolgozas, csomagolas,
stb.) épitményei helyezhetdk el.

Kozmiip6tldo miitdrgyként hatosag altal engedélyezett, korszerli és szakszerii
kozmiip6tld  berendezés, kiilondsen egyedi szennyviztisztitdé kisberendezés is
elhelyezhetd.

A Kb-NKk 6vezet teriiletén a beépités modja szabadonallo, a beépitettség megengedett 1
egnagyobb mértéke 10%, a zoldfelillet legkisebb mértéke 75%. A legnagyobb
¢épiiletmagassag értéke 7,5 méter.



Varosiizemeltetési célokat szolgalo teriiletek Kb-Vii
55.8

(1) A Kb-Vii 6vezetek telepiilés ilizemeltetéséhez kapcsolodd épitmények elhelyezésére
(folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére, valamint hulladékudvar, gazfogadd
allomas, vizmii telep kialakitasara) szolgal.

(2) Az Ovezetben az (1) bekezdésben meghatarozott tizemeltetési épitmények,
létesitmények ¢és a technologia milkodtetéséhez sziikséges, valamint az azokat
kiszolgalo, kiegészitd ¢épitmények kiillondsen az iroda és az Orzéshez ¢és a
karbantartasahoz sziikséges épitmények és jarmiitarold épitményei helyezhetok el.

(3) A Kb-Vii/2 6vezet koriil a tevékenység és az alkalmazott technologia fiiggvényében a
szabalyozasi terven feltlintetett mértékli védofasitast kell kialakitani.

(4) A Varosiizemeltetési célokat szolgalo kiilonleges teriilet 6vezeteiben a Kb-Vii/l, Kb-
Vii/2 6vezet teriilletén a beépités moddja szabadonalld, a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 10%.

Honvédelmi, katonai belbiztonsagi és nemzetbiztonsagi célra szolgalé teriiletek
(Kb-Hon)
56.§

(1) A Kb-Hon 6vezet teriilete kizardlag honvédelmi, illetve belbiztonsagi célokat szolgalo
¢s azt kiegészitd rendeltetést tartalmazo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-Hon 6vezet teriiletén a beépitettség legnagyobb mértéke 10%.

Megijulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé teriilet ovezete (Kb-En)
57.§

(1) A Kb-En 6vezet, a megtijuld energiaforras miitargyainak elhelyezésére szolgal.

2 Kb-En 6vezet teriiletén kizarolag villamosenergia torvény szerinti kiserémiivek (0,5 és
5 MW kozti beépitett teljesitménnyel) miitargyai helyezhetdk el, valamint a
miikddéshez sziikséges egyéb épitmények (trafo, stb.) helyezhetdk el.

(3) Az 6vezetben elhelyezett napelemes kiserdmiivek teriilete koriil védokerités 1étesitése
kotelezd.

4) Az dvezetben a kialakithato telek legkisebb teriilete 1 ha, a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 10%.

Temeté teriiletek (Kb-T)
58.§

1) A Kb-T 6vezetbe a koztemetd teriilete tartozik.

(2) A Kb-T oOvezet teriiletén a temeté6 milkodéséhez sziikséges valamennyi épiilet és
miitargy elhelyezhetd, kiilondsen

a) portaépiilet,
b) temetdiroda,
C) ravatalozo,
d) hamvasztomdi,



e) kegyeleti-hitéleti épiilet,
f) lizemeltet6i szocialis épiilet,
g) tlizemeltetéi mithely és munkagép-, illetve jarmitarolo és
h) illemhely
helyezhet6 el.

(3) A KD-T 6vezet teriiletén az urnasirok, urnafalak magassaga legfeljebb 2 méter lehet.

4) A Kb-T 6vezetben a kialakithato telek legkisebb teriilete 5000 m?, a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 10%, az épliletmagassdg megengedett legnagyobb
mértéke 6,0 méter kivétel a harangtorony. A zoldfeliilet legkisebb mértéke 45%.

Kegyeleti park teriiletek (Kb-Kep)
59.§

(1) A Kb-Kep 6vezetbe a kegyeleti parkok teriilete tartozik.
(2) Az o6vezet teriiletén uj épitmény nem helyezhetd el.
(3) Az Ovezethez tartozo telkek esetében telekalakitast végezni nem lehet.

4) Kegyeleti park dvezetében az épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke 6,0
méter. A zoldfeliilet legkisebb mértéke 45%.

Varosi jelentoségii fasitott koztér (Kt-FK) részletes eldirasai
60.§

(1) A Kt-Fk 6vezetbe a nagyaranyt burkolt feliilettel rendelkez6 kozterek tartoznak.
(2) A Kt-Fk 6vezet teriiletén

a) pihenést, testedzést szolgalo épiiletnek nem mindsiilé épitmények,

a) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiilé épitményei,

b) nyilvanos illemhelyek,

c) parkolas épitményei és

d) helyezhet6k el max. 2%-os beépitettséggel. A zoldteriilet legkisebb mértéke 35%.



NEGYEDIK RESZ

Z.aro rendelkezések

Hatalyba léptet6é rendelkezés
61.§

Ez a rendelet a jovahagyast kovetd 30. nap 1ép hatalyba.

Hatalyon kiviil helyezo rendelkezések
62.8

(1) Hatalyat veszti a Hajdihadhaz helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo
21/2011.(VIII.18.) dnkormanyzati rendelet.




BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. Kisvarosias lakodteriilet épitési dvezetei

2. melléklet a.../2021. (... ... ) onkormanyzati rendelethez
Epitési ovezetek szabalyozasi hatarértékei

A B C D E | F G
Az djonnan Atz & Epiiletmagassag
Epitési | kialakithato Betuite rﬁgeg‘rfezt;:ft Zisldfeliilet
1 e telek eelfldes s gna g b megquedett megengedett legkisebb
jele legkisebb mo gnagyob legkisebb legnagyobb | 1) 4 téke (%)
texlete (me) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 Lk-1 1500 szabadonallo 50 - 12,5 30
3 Lk-2 650 szabadonalld 50 - 9,5 30
4 Lk-3 400 oldalhataron allo 45 - 6,0 35
5 Lk-4 400 zartsoru 45 - 6,5 35
6 Lk-5 350 zartsoru 50 - 7,5 30
7 Lk-6 K K 60 - 95 20
2. Kertvarosias lakoéteriilet épitési ovezetei
A B C D E | F G
Az Gjonnan - & Epiiletmagassag
Epitési | Kialakithato oy Becpitettség Zoldfeliilet
1 . Beépités megengedett megengedett megengedett .
ovezet telek 5d EETERGITE leakisebb | bb legkisebb
jele legkisebb mo A o el egnagyo mértéke (%)
e e ) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 Lke-1 550 oldalhataron 4ll6 30 - 55 50
3 Lke-2 700 oldalhataron allo 30 - 7,5 50
3. Falusias lakéteriilet épitési ovezetei
A B C D E | F G
] Az ijonnan L Epiiletmagassag
Epitési | kialakithaté Beénité zze‘é‘rfe?;:tgt Zildfeliilet
1 ovezet telek eeghes e gna 9 il meger)gedett megengedett legkisebb
jele legkisebb EE L legkisebb legnagyobb | ctere (%)
teriilete (m?) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 Lf-1 800 oldalhataron allo 30 - 50 40
3 Lf-2 1200 oldalhataron allo 30 - 5,0 40
4. Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezetei
A B C D E | F G
Az ijonnan - 7 Epiiletmagassag
Epitési | kialakithaté Benité rﬁeep'nte“;eft Zisldfeliilet
1 dvezet telek cos sl megengedett | megengedett legkisebb
jele legkisebb mo oy o legkisebb legnagyobb | 14 téke (%)
terillete (m?) mértéke (%o) mértéke (m) mértéke (m)
2 Vt-1 6000 szabadonallé 30 - 6,5* 50
3| vt 10000 telepszerti 70 i 125 KE
(Gszbtelkes)
3 Vt-3 750 KE 60 - 125 20
4 Vt-4 400 oldalhataronalld 50 - 6,0 35
5 Vt-5 450 zartsoru 75 - 12,5 10
6 Vit-6 450 KE 70 - 95 20
7 Vit-7 450 KE KE - 95 KE
8 Vt-8 400 zértsor(i 70 - 9,5 20
9 Vt-9 400 zértsor(i 70 - 75 20

* =kivétel a templom épiilete

KE: kialakult érték



5. Ipari teriilet épitési 6vezetei

A B C D E | F G
Az Gjonnan - & Epiiletmagassag
Epitési | kialakithaté o Beépitettség Zisldfeliilet
1 vezet telek Beépités megengedett megengedett megengedett legkisebb
jele legkisebb g LD legkisebb legnagyobb | 1 crieke (%)
teriilete (m?) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 Gip-1 3000 szabadonalld 40* - 9,5 30*

* OTEK aloli felmentés lesz indokolt!!

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technologia igazolasa mellett maximum 3 méterrel talléphetd.

6. Altalanos gazdasagi teriilet épitési ovezetei

A B C D E F G
Epitési lf\z 11“131?;l i Bedpitettsés | o ongedett | megengedett |  Zoldfeliilet
Epitési ialakithato Beépités megengedett egengede egengede oldfeliile
1 Ovezet tel_ek méd legnagyobb legkisebb legnagyobb legkisebb
jele Iegklsebbz) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m) mértéke (%)
teriilete (m:
2 Ga-1 2000 szabadonalld 50 - 9,0* 25
3 Ga-2 3500 szabadonalld 50 - 75 25
4 Ga-3 5000 szabadonalld 50 - 9,5 25
Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technologia igazoldsa mellett maximum 2 méterrel tulléphetd.

7. Kereskedelmi, - szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési ovezetei

A B [@ D E | F G
. Az jonnan - . Epiiletmagassag
Epitési kialakithato o Becpitettség Zildfeliilet
= Beépités megengedett megengedett megengedett ;
1 ovezet telek méd leanaavobb loakisobb | bb legkisebb
jele legkisebb mgrtéiz %) B s ‘jgftaéii"(m) mértéke (%)
teriilete (m?) 9
2 Gksz-1 1200 szabadonalld 50 - 10,5 25
3 Gksz-2 2000 szabadonalld 50 - 9,0 25
4 Gksz-3 2000 szabadonalld 50 - 75 25
Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technoldgia igazolasa mellett maximum 2 méterrel tulléphet6.
8. Udiiléteriiletek épitési ovezetei
A B C D E | F G
. Az ijonnan - 7 Epiiletmagassag
Epitési | Kialakithaté Beénite Beep'te“;eg Zisldfeliilet
1 ovezet telek ecpites megengedett megengedett megengedett legkisebb
: . mod legnagyobb legkisebb legnagyobb o 7O
jele legkisebb mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m) mértéke (%)
teriilete (m?)
2 Uii 3000 szabadonalld 20 - 6,5 60
9. Sportolasi céla kiilonleges teriilet épitési dvezetei
A B c D E | F G
Az djonnan - x Epiiletmagassag
Epitési | kialakithato Beéoitis SEiE Zoldfeliilet
1 dvezet telek P geng megengedett megengedett legkisebb
: - mod legnagyobb legkisebb legnagyobb b 7
JEE ezl dge s mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m) s e ()
teriilete (m?)
2 K-Sp 10000 szabadonallo 20 - 9,5 60




10. Mezogazdasagi iizemi kiilonleges teriilet épitési ovezetei

A B C D E | F G
Az djonnan - & Epiiletmagassag
Epitési | kialakithato o Bee‘“te“;eg Zisldfeliilet

1| bvezet telek Becpites Megengecest | mepengenatt - medengedet legkisebb

H p mo egnagyo legkisebb legnagyobb P

Jele telreigilllzltiezjntiz) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m) meérteke (%)
2 K-Mii/1 4000 szabadonallo 40 - 10,5* 40
3 K-Mii/2 2500 szabadonallo 40 - 75 40

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technologiai épitményekre nem vonatkozik HESZ eléirasa az iranyadd

11. Idegenforgalmi hasznositasa kiilonleges teriilet épitési 6vezetei

A B C D E | F G
Az ijonnan - . Epiiletmagassag
Epitési | kialakithaté Bedoités g:e‘e"rfeg;:ft Zildfeliilet
1 dvezet telek mg g e gna 9 bb mlegel"('?gegg“ Tegenged&t legkisebb
jele legkisebb mgrtéﬁz %) e s Ijgr”féif’(m) mértéke (%)
teriilete (m?)
2 Ke-Id 3000 szabadonalld 20 - 7,5* 60

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke az egyedi épitmények (csillagvizsgald) esetén maximum a megadott érték

kétszereséig novelhetd.

12. Szabadidés célu kiilonleges teriilet épitési dvezetei

A B C D E | F G
) Az ijonnan - . Epiiletmagassag
Epitési | kialakithato Beéoité r?]:eg'ntetet;:ft Zildfeliilet
1 T telek CEDILCS geng megengedett megengedett legkisebb
. . mod legnagyobb legkisebb legnagyobb A o 7O
jele legkisebb mértéke (%) mértéke (m) mertéke (m) mértéke (%)
teriilete (m?)
2 Ke-Rek 2000 szabadonalld 25 - 9,5 55
13. Allatmenhely kiilonleges teriilete épitési ovezetei
A B C D E | F G
] Az ijonnan L Epiiletmagassag
Epitési | Kkialakithato Bedoités zzez‘rfe?;:tgt Zisldfeliilet
1 dvezet telek o s gna 9 i megengedett megengedett legkisebb
e | ek oot | e et | g
teriilete (m?) 4
2 Ke-Am 3500 szabadonalld 30 - 4,0 40




3. melléklet a ...... /2021. (...... ) onkormanyzati rendelethez

sorszam A B C
Sajatos hasznalat szerinti teriilet Epitési ovezet Kozmiivesitettség
jele foka
1. Kisvarosias Lk-1 Teljes
Lk-2 Teljes
Lk-3 Teljes
Lk-4 Teljes
Lk-5 Teljes
2. Kertvarosias Lke-1 Teljes
Lke-2 Teljes
3. Falusias Lf-1 Teljes
Lf-2 Teljes
4. Telepiiléskdzponti vegyes Vt-1
V-2
V-3
Vit-4 Teljes
Vit-5
V-6
Vit-7
V-8
Vi-9
5. Ipari gazdasagi Gip-1 Teljes
6. Altalanos gazdasagi Ga-1 Teljes
Ga-2 Teljes
Ga-3 Teljes
7. Kereskedelmi, szolgaltato Gksz-1 Teljes
Gksz-2 Teljes
Gksz-3 Teljes
8. Udiil6teriilet Uii Teljes
9. Kiilonleges sportolasi célu K-Sp Teljes
10 Kiilonleges idegenforgalmi Ke-1d Részleges
hasznositasu
11. Kiilonleges szabadidé célu teriilet Ke-Rek Teljes
12. Kiilonleges mezégazdasagi lizemi Kmii-1 Részleges
Kmii-2 Részleges
13. Allatmenhely kiilonleges teriilet Ke-Am Teljes




