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3.1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE

3.1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

A szerkezetalkoto teriileti elemek, valamint a szerkezetet meghatarozd halozati (miszaki és zold
infrastruktira) elemek altal meghatirozott adottsdgok figyelembevételével, a szerkezeti erOsségekre
épitve javasolt fejleszteni a telepiilés szerkezetét. Hajdhadhaz esetén a 4. szamu foht €s a 100-as vasuti
févonal elvalaszto hatasa jelentos.

A meglévd kozuthalozat és az altala tagolt vérosi teriilet figyelembevétele mellett fontos, hogy a
kozuthalozati elemek a kapcsolatteremtésen til megfeleléen differencialt teriiletfejlesztd hatassal is
rendelkeznek. Erre épit az (ij TSZT a 4. szamt {60t menti gazdasagi sav megtartasaval és fejlesztésével. A
belvaros értékes, kialakult jellemz6it védeni, a jelentés beavatkozasoktol, mentesiteni kell a nagy
gépjarmiiforgalomtol. A kiilsd teriiletek jellemzOen jo kozlekedési feltételek biztositdsa mellett
fejleszthetéek els6sorban. A szabad teriiletek — jellemz6en mezdgazdasagi teriiletek - rovasara torténd
terjeszkedés helyett a mar igénybevetett teriiletek intenzivebb hasznalatat kell el6térbe helyezni
elsdsorban a tombfeltarasi lehetoségek vizsgalatival.

TELEPULESSZERKEZET ALAKITASA, A SZERKEZETET MEGHATAROZO
NYOM-VONALAS ES TAGOLO ELEMEK

A tertiileti, valamint a halozati (kozlekedési €s z6ldhalozati) elemek altal meghatarozott varosszerkezeti
tagolodas meghatarozza a varos jovobeli fejlesztési lehetdségeit. A kdrnyezetével harmonidban €16 és a
kodzponti szerepét erdsité varos fejlesztése érdekében a jelenlegi szerkezeti adottsagokat figyelembe véve
keriill meghatdrozdsra az egyes teriiletek szerepe, tobbek kozott az értékes karakterti védendd, a
tovabbfejlesztésre, illetve intenzivebb hasznalatra érdemes, valamint a fejlesztési és a szabadon tartando
teriiletek.

A fejlesztési és atalakulo teriiletek varosszerkezeti szerepe kiemelkedden fontos, ezek mutatjak a varos
fejlodésének jovobeli iranyait. A telepiilésszerkezeti tervben rogzitett jelentés atalakitisra szant
teriiletek (TSZT tervlapon rogzitett teriiletek) fejlesztési potenciallal rendelkeznek, amelyek lehet6ségeit
az adottsagaikon tal a varosszerkezetben valo elhelyezkedésiik és az infrastrukturalis haldézatokhoz valo
viszonyuk is determinalja.

A terv els6sorban a mar részben igénybe vett, illetve a hatdlyos tervben mar igénybevételre kijeldlt
teriileteken jeloli ki a varosfejlesztés elsddleges teriileteit, emellett figyelembe veszi azonban a hatalyos
tervek elhatarozasait is, valamint a telepiilés fejlesztési elképzeléseit. Ezek a teriiletek egyiittesen gazdag
(lako és foként gazdasagi) teriileti kinalatot biztositanak a varos jovobeli fejlesztései szamara. A jelenlegi
telepiilésszerkezet meghatarozo elemeinek vizsgalatat a vizsgalati megalapozé munkarész tartalmazza.
Megkiilonboztetésre keriilt az intenzivebb vegyes varosias kozpont térsége, az intenzitasban jelentésen
nem kiugro kisvarosias térség, a laza beépitésii lako térségek, a gazdasagi térségek, a varosiizemeltetés
térségei és a jelentOs kozosségi célu és rekreacios teriiletek térségei.

Az intenzivebb beépitésii, telepiiléskozponti veqyes teriiletek a varos 1ényegi elemeit, az épitett értékeket
tomoriti, igy ez a varos identitasat leginkabb meghatarozoé teriilete. Tovabbi fejlesztése, bévitése kiemelt
kortltekintést igényel. Mindségi fejlesztése sziikséges, melynek soran a funkcionalis vegyesség ¢€s
komfort megtartasa mellett az épitett kornyezet értékeinek megdrzésére nagy hangsulyt kell fektetni,
elkeriilve a teriilet tulépitését és tulstirlisodést, igaz ez a telepiilésre nem jellemz6. A kdrnyezeti mindség
tovabbi javitasa adhat biztositékot arra, hogy Hajduhadhaz kozpontja vonzo €s marasztalo, a tarsadalmi
talalkozasok élettel teli szintere maradjon a Bocskai fotér, kozponti, identitas tudat formaldsi szerepkorére
is figyelemmel. Az adottsagokra és a helyi karakter erGsitésére alapozo fejlesztések a varosimazs
javitasanak és a turisztikai vonzas emelésének leghatékonyabb eszkozévé kell, hogy valjanak.

A kisvarosias lakoteriiletek olyan funkcionalisan Gsszetett kinalattal bird varosias teriiletek, amelyek a
nagyszamu lakason tul a varost kiszolgalo egyéb funkcioknak is helyet adnak. Ez a térség a
telepiiléskGzponti vegyes teriileti kozponti térséget veszi koriil és a jo megkozelitéssel bird teriiletek. A
térség nem védett karakter(i részein a beépités fokozatosan intenzivebbé valdsa tamogatott. (pl. Rakoczi
Ferenc utca — vasutallomas felé vezetd szakasza)



A laza beépitésii lako kertvarosias és falusias teriiletek a varosképet meghatarozo, kiterjedt, alacsony
intenzitdsu, talnyomorészt lakofunkcioju teriiletek a telepiiléskézponti vegyes és kisvarosias lakoteriileti
térségek koriil. A telepiilés jelentOs teriiletét nagy, dsszefiiggd homogén teriiletként alkotjak, amelyeken
beliil legfeljebb csak alapszintii kiszolgal6 funkciok vannak elszortan. A laza beépitésii lako térségeken az
alacsonyabb beépitési intenzitds megtartasa, a kialakult karakter és a kedvezd vegetacios arany megdrzése
a cél. A kijelolt fejlesztési teriileteket iitemezetten, a varos Osszefliggd teriileti fejlodését biztositva
sziikséges igénybe venni.

Az idiiléteriileti besorolasu teriiletek, illetve teriilet nem képviselnek jelentds mértéket a telepiilésen
egyediil Fényes telep tertiletén belil a 2021. ¢vben hatalyos TSTR altal is rogzitett telek eseten kertilt
megtartasra az Onkormanyzati kérésnek megfelelden.

A kertes mezogazdasagi teriiletek jellemzéen nagyszamban a nyugati teriiletrészen helyezkednek el, a
tobb mint 80 ha-os legnagyobb teriileti nagysaggal rendelkez6 Vénkert az észak-kelti teriiletrészen
helyezkedik el. Jelent6s a zartkertek aranya mind az észak-nyugati oldalon, mind a dél- nyugati oldalon
nagyobb Osszefiiggd kiterjedésben. A legnagyobb kiterjedésti ilyen tertiletfelhasznalasu teriilet északon a
Vénkert tobb mint 80 ha -os teriilete. Ezen teriileteken az orszag fejlodo telepiilésein, a megyeszékhelyen
tapasztalhato trend a gazdalkodas helyett a lakofunkcid fokozatos, de egyre gyorsuld térnyerése nem
jellemzd. Ennek oka a kozponti teriilet jelentGs tartalékkal rendelkezik. A népességszam stagnal. A
teriileteken nem folyik gazdalkodas, bizonyos teriileteken inkabb az erdésiilés a jellemzd. A teriiletekre az
orszagos jellemzoknek megfelelden a kis kozteriileti szélességek, az aprotelkes, beépitésre tilnyomorészt
alkalmatlan telekstruktura, a megfelel6é kozmiikapacitasok hianya jellemzd. A mai kertes mezdgazdasagi
besorolasu teriiletek hossza tavon alkalmassa tehetdk a kiskertes termelésre és csak egy Kis résziik fog a
jovében a varos lakoteriileteinek részéve valni, jellemzéen azok a teriiletrészek, ahol a szerkezeti
feltételek a legkedvezObbek és a fejlodés feltételei a leghamarabb megteremthetok.

A gazdasagi teriiletek szerkezeti elhelyezkedésiik miatt a varosba érkezés fontos helyszinei, amelyek
kialakitasanak a varos hagyomanyaihoz és torekvéseihez illeszkedonek kell lenniiik. A gazdasagi
teriiletek jellemzdéen a 4. szam fo6ut mentén korabban kialakult {izemi teriiletek, amelyek azota
funkciovaltason estek at. A fejlesztésiik a megfeleld varosszerkezet kialakitasa érdekében fontos feladat.
Jelent6s méretli gazdasagi fejlesztési térség keriilt kijelolésre a hatdlyos TSZT-ben a varos déli
teriiletrészén a 4. szamu fout 354. szamu fout kozotti teriletrészen. A varos jovoképének elérése és
fejlesztési céljainak teljesitése érdekében a teriilet kialakitdsa elengedhetetlen. A tovabbi gazdasagi
teriiletek jellemzGen a Téglas varossal valo kapcsolatot biztositd Dr. Foldi Janos utca menti kereskedelmi,
- szolgaltatd gazdasagi térség teriiletei. A honvédelmi teriilet megkozelitését biztosito 49101. szami
orszagos mellékut déli oldalan mar kialakult telephelyi teriiletek. Ezen gazdasagi térségek esetén a mar
megkezdett fejlesztések folytatasa, a teriiletek rendezettségének megteremtése a cél.

A vdrosiizemeltetés teriiletei funkcionalis sziikségességiik és teriileti elhelyezkedésiik miatt szerkezeti
szempontbdl fontosak, mivel a kozml halézati elemek kiinduld, vagy fogadopontjai. Nem jelentOs a
szamuk és a teriileti kiterjedésiik. (a 4. szam féut melletti szennyviztisztito telep és a Téglas fel6li részen
a gazfogado allomas teriilete)

A vérosszerkezetben csak részben meghatarozo tényezének a jelentds kiozdsségi célu intézmények és
rekredcios célu teriiletek térségei, melyek az oktatast, a kikapcsolodast, sportolast, valamint szérakozast
biztosito teriiletek (pl. Szederjes Pihendkozpont kornyezete). A jovoben rekreacios fejlesztési térség
kijel6lése nem sziikséges. A hatalyos tervben kijelolt idegenforgalmi teriilet Gaborkert teriiletén biztositja
az elkovetkez6 10 éves idOszakra az idegenforgalmi rekreacids teriiletek sziikségességét.

A beépitésre nem szant teriiletek egyik csoportjaba a kiilonleges teriiletek kozé tartozik a honvédelmi
teriilet teriilete, mely teriileti szempontbol meghatarozo (t6bb mint 1600 ha nagysagu teriiletével) a varos
nem beépitett teriileteihez kapcsolodik az észak-keleti teriiletrészen.

A beépitésre nem szant teriiletek egyik csoportjaba tartoznak a kozlekedési teriiletek. Az tizemi és
teherszallitasi feladatokat ellatod vasuti teriilet kozvetleniil a nyomvonalas jellegli vasuti infrastruktirahoz
kapcsolodik, er6teljesen fokozva a telepiilési szinten érvényesiild elvalaszto hatast.

A Dbeépitésre nem szant teriiletek masik csoportjaba a jellemzden Okologiai potenciallal rendelkezd
teriiletek tartoznak, amelyeket tobbségében az erddk és természet-kozeli, valamint mezogazdasdgi
teriiletek.



A kozkertek és a fasitott kizterek funkcionalis térség szempontjabdl a kdrnyezo térségekbe sorolodnak
(jellemzden a lako, illetve vegyes térségbe).

A telepiilésszerkezeti terv feladata, hogy a beépitésre nem szant teriiletek kijelolésével az indokolatlan
z0ldmezbs fejlesztéseknek gatat szabjon ¢és szabadteriiletekkel megfelelden tagolt varosszerkezet
kialakitasat eldsegitse. Az Okoldgiai és zoldfeliileti kapcsolatrendszer megdrzésével és fejlesztésével
egyuttal a varos klimatikus helyzetét is javitja. Fontos feladat rogziteni az erddteriiletek egybefiiggd
teriileteit és a természetkozeli teriileteket, amelyek kiilonleges természeti értékekkel rendelkeznek.

A varos kozpontrendszerét fejleszteni sziikséges, ennek keretében a varoskdzpont karaktertiszteld
fejlesztését biztositja a telepiilésszerkezeti terv kismértékii telepiiléskdzponti vegyes teriileti kijeloléssel a
dr. Foldi Janos utca mentén az Arany Janos utca és a Rakoczi Ferenc utca vonalaig a korabbi kisvarosias
teriilet helyett. A varoskdzpont a varos torténeti kdozpontja, amely a szerkezeti adottsdgok alapjan keriilt
teriiletileg meghatarozasra. A varoskézpont funkcionalisan az intenziv, vegyes varosias kdzpont térsége, a
varos legstiribb része. A kdzpontrendszer részét képezik a lakdodominans vegyes és a laza beépitést lako
térségek teriiletei.

A kozlekedési rendszer elemei koziil a vasuti és a kozati teriiletek alkotnak Osszefliggd, és ezért a
telepiilésszerkezetet meghatarozd, befolyasold halozatot. A véglegesnek tekinthetd vasuti rendszer az
orszag és a térség, valamint Hajdtlhadhaz varos kozotti kapcsolatokat hivatott elsGsorban tovabbra is
biztositani. A kozati vasuti keresztezések kiépitésével biztonsagos kialakitasdval az elvalasztd hatdsanak
ésszeri mértékiire csokkentésére kell torekedni. A kozlekedési agak koziil a telepiilésszerkezetet
legnagyobb mértékben a kozuthalozat hatarozza meg, amelynek fejlesztése jelenleg is a varosfejlodés
egyik meghatarozo eszkoze. A kozuti féhalozatot leginkabb a féutvonala és az orszagos mellékuthaldzati
elemei hatarozzak meg, ez utobbiak nagyobb részben — a vasuthaldzat teriiletéhez hasonléan — az orszag
és a térség, valamint Hajduhadhdz kozotti kapcsolatokat hivatott biztositani. A gyujtOutak azonban
elsdsorban a varos belsé kozlekedési igényeit szolgaljak, kivéve a Béke utja és a Dr Foldi Janos utca mely
Téglas varossal a telepiilési Osszekotd ut szerepét is betolti figyelemmel arra is, hogy a tavolsagi
buszjaratok is ezen Utvonalat hasznaljak. A varos lakossagdnak novekedése nem jellemzd a beépitett
teriileteinek Kismértékii bévitése (gazdasagi teriilet) béviilésével parhuzamosan a meglévd, orszagos
kozathalozatba tartozd sugariranyl elemek bovitése (keresztmetszetének ndvelése) és tjabb elemek
épitése jelenleg nem valik sziikségessé. A fentiekre vonatkozé szakmai elképzelések — a szerkezetet csak
részlegesen befolyasold teriileti elemeket, és a jelentdsebb kozlekedési létesitményeket, halozatokat
részletesen a 3.3. Kozlekedés alatamasztd6 munkarész mutatja be.

A kozmiirendszerek halézatai szerkezeti szerepe az ellatdas szempontjabol fontos, de vannak a
varosszerkezetet helyi szinten befolyasold, megtoré szakaszai. Villamosenergia-ellatas tekintetében
elsdsorban a nagyfesziiltségli atviteli és foelosztd haldzatok jellemzdéen légvezetékes nyomvonalai,
tartoszerkezetei, valamint az ezekhez kapcsolodd biztonsagi Ovezetek elvagd és beépitést, hasznalatot
korlatozo hatasa jelentGs. Gazellatas vonatkozasaban a nagynyomasu foldgaz szallitovezeték van hatassal
a telepiilésszerkezetre, a biztonsagi Ovezetben végezhetd tevékenységek magasabb szintil
jogszabalyokban rogzitettek. A telepiiléshez mérten a nagyléptéki gazdasagi teriilet fejlesztéséhez tartozo
uj kozmikontingensek miatt a kozmiigények noévekedése is varhatd, amelyhez jelent6s
halozatfejlesztések tartoznak mind a vizi-, mind az energiakdzmiivek tekintetében. A tervezett halozatok
(legyen az vonalas létesitmény, vagy nem vonalas létesitmény) helyigényeit biztositani kell. Amennyiben
a helyigény biztositasa nem oldhaté meg kozteriilten, ugy az adott ingatlanon szolgalmi jogot kell
bejegyeztetni. A telepiilésszerkezeti szempontbol meghatarozo tervi elemeket tartalmazd szakagi
javaslatokat részletesen a 3.4. pont szerinti - kozmiivesitési javaslatok - fejezet tartalmazza.

A természeti kornyezetet meghatarozd 6kologiai haldzatok egyuttal a telepiilésszerkezet meghatarozo
halozati elemei is, vagy legalabbis tervezetten azza kell valniuk. Ilyen héalozati elemek a vizfolydsok,
amelyek egyszerre a zold és a kék infrastruktura meghatarozo halozati elemei.

A vizfolyasok jellemzden sziik, egyenes, foldmedrii mederkialakitasa kedvezodtlen az eldvizfolyasok
(csatornak) vizhaztartasi, 6kologiai adottsagaira nézve, ezért revitalizaciojuk kiemelten fontos.

A legfobb vizfolyasok a nyugati teriiletrészen a Vidiéri VII, és IX. csatorna, a dél-keleti teriiletrészen a
Cserei ag csatorna, Cserei ,,A” mellékag, Cserei ,,A-1” csatorna, Cserei ,,B” csatorna). Ezen elemek
esetében kiemelten fontos a vizmindség-védelem ¢és a természetkozeli vizparti éléhelyek, az okologiai
mukodés megtartasa. A varos zoldteriileti ellatottsaga kétoldalu, a kiilteriileti erdok nagysaga jelentds, de
a belteriileti varosrész parkokkal, koézkertekkel nem jol ellatott. Nincs varosi nagypark, a zoéldteriileti

7



ellatottsag nem jelentds, ennek javitasa, valamint klimatikus szempontok érdekében javasolt a varosi
intézményi teriiletek a szabadidds rekreacids célu teriiletek zold funkcios kialakitasa, haszndlatdnak
biztositasa, igaz a lakoteriileti laza karakter(i beépitések révén a telkek zoldfeliileti mutatoi megfeleldek és
hatassal vannak a lakossag ,,z0ld” infrastruktura ellatasara.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A beépitésre szant teriiletfelhasznalas kategoriai a jogszabalyi kornyezetnek megfeleléen az alabbiak:
e Lakoteriiletek
e Vegyes teriiletek
e (Gazdasagi teriiletek
e Kiilonleges teriiletek

A tervezett teriiletfelhasznalasi egységek valtozasat a 2021. évben hatalyos TSZT-hez képest a 3.1.2.
»Valtozdssal érintett teriiletek dsszefoglaldja és oOsszefiiggései” fejezet tartalmazza a TR/tszt.v.
valtozasok tervlapja cimii tervlappal egyiitt.

A varosi élet fontos szinterét jelentik a lakoteriiletek. A varoson beliili elhelyezkedésiik és kialakitasuk
hatassal van az ott ¢l6k mindennapjaira, életterilk legmeghatarozobb része. A lakoéteriiletek valtozatos
karaktere teszi lehet6vé, hogy kiszolgalja a tirsadalom lakhatassal kapcsolatos eltérd igényeit. Mig a
falusias lakoteriiletek jelentik a leginkabb természet kozeli, addig a kisvarosias lakoteriiletek sokkal
urbanusabb kornyezetet biztositanak. A varosban a falusias lakoteriileti talsuly a jellemzo.

Az eltéré igényeknek megfeleld lakhatasi lehetOségeken kivill és a magas épitészeti szinvonalon
kialakitott kornyezeten feliill tovabbi szempont, hogy a lakoteriiletek alapintézményi ellatottsaga
kiszolgélja az ott ¢élok mindennapi sziikségleteit, az oktatasi, nevelési, szocidlis és egészségiigyi
szolgaltatdsok gyorsan ¢€s konnyen elérhetéek legyenek. A demografiai valtozds nem jelentds 1j
lakohelyeket nem kell biztositani.

Fejleszthet6 lakoteriiletet a megléve lakoteriiletek intenzitds novelésével a hatékony varosszerkezet
elérése érdekében a varosmaghoz minél kozelebbi teriileteken, vagy jo kozuti és kdzosségi kozlekedési
kapcsolatokkal ellatott varosrészeken sziikséges fejleszteni. (pl. északi lakoéteriilet — kapcsolatot a Dr
Foldi Janos utca biztositja a kodzponti teriilettel) A magas életmindséget segiti el6 a lakoteriiletek
intézményi halozatanak fejlesztése az épitett kornyezet védelme és a zdldinfrastruktura fejlesztése. A
lakoteriiletek megkiilonboztetése a beépitési siirliségen és a beépitési karakter jellegzetes elemein alapul.
Ennek alapjan a TSZT-ben kisvarosias (Lk), kertvarosias (Lke) és falusias (Lf) lakoteriiletek kiilonithetok
el egymastol, amelyek a beépitésre szant teriiletek tobb mint felét (62%), a varos koézigazgatasi
teriiletének kevesebb, mint egytizedét teszik ki (5,7%).

Kisvarosias lakoteriilet a siiri beépitésii, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 m-es
beépitési magassagot meg nem haladd, els6sorban lakd rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal,
azonban a laké rendeltetésen kiviil kereskedelmi, szolgaltato, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis, kulturalis, k6z0sségi szorakoztatd, szallas jellegli, igazgatasi, iroda és sportrendeltetés is
elhelyezhetd.

E teriiletfelhasznalasi egységbe eltéré beépitési modu és karakter( lakoteriiletek tartoznak. Ide soroltak a
varoskdzpont hagyomanyos beépitésii varosszovetének egyes részei és az északi tervezett kistarsashazas
lakotertilet. A teriiletfelhasznalasi besorolds eldsegiti e kdzponti fekvési teriileteken a kedvezd lakhatési
feltételek hosszu tavu fenntartasat. Jellemzden varosias karakter(i lakotelepek nincsenek a telepiilésen. A
beépitési magassag és a beépités mértéke sok esetben nem haladja meg a kertvarosokra jellemz6 szintet.
A beépités modja jellemzoen oldalhataron allo. A tervezett északi lakoteriilet esetében a beépitési mod
szabadon allo, a Rakdczi utca mentén zartsoru. A kisvarosias lakdteriiletek csendes, kertvarosi hangulat
jelleget mutatnak. Az el6kertek rendezettek, a belvaroshoz képest magasabb a zoldfeliileti arany, az
épitészeti mindség és a kozteriiletek allapota jo.
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Kertvdrosias lakéteriilet beépitési javaslat, melyet az Onkormdnyzat nem javasolt a HESZ-ben régziteni.

A lakoteriiletek legnagyobb részét jelentd kertvarosias beépités a dr. Foldi Janos utca nyugati oldalan
talalhato, valamint a varos varoskdzponti teriiletének észak-nyugati és dél-keleti teriiletrészén jellemzo.
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A 7,5 méteres beépitési magassagot és a 30%-o0s beépitettséget meg nem halado teriiletek elsdsorban lako
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

i

Lk-3 oy

s P Lke-3

LEke-1

Lf-1

Lf-1

A tombbelsck hasznositasara adott lehetdség, mely amennyiben nem épiil be a tombbelsd és az egységes
tulajdonosi akarat biztositotta valik megvalositasra javasolt.

A lako rendeltetésen kiviil a lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, hitéleti, nevelési,
oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis, szallas jellegli és sportrendeltetés is elhelyezhetd. A
kertvarosias lakoteriiletek beépitési karaktere nem mondhaté valtozatosnak, a legelterjedtebb oldalhataron
allo beépitési mad a jellemzo.
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Szamos olyan teriilet talalhat6 a varosban, ahol korabban kisvarosias teriiletfelhasznalasban a kertvarosias
jellemzoéket meg nem halado beépités konzervalodott (7,5 m-es beépitési magassdgot meg nem halado,
30%-0s beépitési mérték). A melléképitmények koziil az OTEK altal megengedett épitmények
helyezhetoek el.

A falusias lakoteriiletek legnagyobb részét (csaknem 350 ha) a falusias lakoteriiletek alkotjak, amelyek a
varoskozpont teriiletét koriilvevd kis teriileti mértékkel bird kis és kertvarosias lakoteriileteket veszi
korbe, valamint Fényes telep teriiletén beliil a jellemz6, amelyek kozos jellemzdje, hogy a lakd funkcid
mellett a haztaji gazdalkodas (mezdgazdasagi arutermelés, allattartas) is jelen van.

Az 5,5 méteres épiiletmagassagot és a 30%-0s beépitettséget meg nem halado teriiletek a lako
rendeltetésen kivill mezd- és erddgazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaro
gazdasagi tevékenységi célu, kereskedelmi, szolgaltatd, szallas jellegli, igazgatasi, iroda, hitéleti, nevelési,
oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis, kozosségi szorakoztatd és sport rendeltetés is elhelyezhets. A
melléképitmények koziil az OTEK 4ltal megengedett épitmények helyezhetéek el.

A telepiiléskozponti teriiletek a beépitésre szant teriiletek 2,4 %-at adjak a varos kozigazgatasi
terliletének elenyészd részét képezik. (0,01%) A telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata sordn az
intenziv beépitésii, vegyes varosias kozpont meghatarozasaval kijelolésre keriilt a hatékony,
kiegyensulyozott varosszerkezet-fejlodés céljait biztositd kozpontrendszer.

Ezen teriiletek a 2021-ben hatalyos tervek szerint kijelolt vegyes teriiletekkel Osszhangban keriiltek
meghatarozasra. Egy kedvezd kozpontrendszer kialakitasa érdekében cca. 2,2 hektarral ndtt a vegyes
tertiletek teriilete. Ez a kis teriileti mennyiségii fejlesztési teriilet biztositja a célként kitizott intenziv
beépitésii, vegyes varosias kozponti térség mindségi fejlesztését, mindez a funkcionalis vegyesség ¢€s
komfort megtartasa, valamint a kornyezeti értékek megdrzése mellett.

A besorolt teriileten jellemzé a kialakult vegyes, helyenként lakdodominans teriilethasznalat, az
ingatlanokon beliili funkciévegyesség, a telkek jellemzéen magas beépitettsége €s alacsony zoldfeliileti
boritottsdga, a differenciadltabb beépitési magassagok. E teriileten beliil helyezkednek el a varos
legjelentGsebb védett épitett értékei, amelyek a varos identitasanak legfébb meghatarozoi.

A kijelolt teriilethasznalat alapjan, a teriileten tovabbra is elsOsorban laké és olyan telepiilési szintii
rendeltetés helyezhetdé el, amely nincs zavard hatdssal a lakd rendeltetésre. Ennek megfeleléen
elhelyezhet6 lako, igazgatasi, iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, egyéb kozosségi szorakoztato,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis, kozosségi szorakoztato és sport rendeltetés
IS

Gazdasagi teriiletek - A gazdasagi aktivitas teriiletei — munkahelyek szamara szolgald teriiletek.

A varosi élet fontos szinterét jelentik a lakoteriiletek mellett a munkahelyek szamara szolgalo teriiletek. A
varoson beliili elhelyezkedésiik és kialakitasuk, valamint elérhetdségiik hatassal van a tarsadalom minden
rétegére, a varos gazdasagi erejére és a kornyezet allapotara. A gazdasagi szervezetek és vallalatok
telephelyeinek elhelyezkedését a megfelelden képzett munkaerd elérhetéségén tul a piacok elérhetdsége,
a telekommunikacios halozatok fejlettsége, az adatatviteli sebesség €s szolgaltatds megbizhatosaga, a
kozlekedési-szallitasi halozatok fejlettsége és a gazdasagi tevékenységhez sziikséges teriiletek kinalata is
befolyasolja.

A gazdasagi tevékenység teriiletei koziil a gazdasagi teriiletfelhasznaldsi kategoriak keriilnek az
alabbiakban részletezésre. Ezek az OTEK szerinti gazdasagi teriiletek a véros teriiletének jelentés részét
adjak

e a beépitésre szant teriiletek 26,5,0 %-at

e avaros kdzigazgatasi teriiletének 2,4 %-at képezi.

A gazdasagi teriiletek teriiletfelhasznalasi kategoriai a kovetkezok:

e ipari teriiletek (Gip), valamint

e kereskedelmi,- szolgaltaté gazdasagi teriiletek (Gksz) és

e Altalanos gazdasagi teriiletek (G4)
A hatalyos tervhez képest cca. 50 ha 11j beépitésre szant teriilet keriilt kijeldlésre. Differencialasra kertiltek
a hatalyos terv szerint mar gazdasagi besorolassal rendelkez6 teriiletek. Fontos megallapitas, hogy a
hatalyos terv ipari gazdasagi besoroldst rogzitett olyan gazdasagi teriiletek esetében melyek nem
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védotavolsaggal rendelkez6 tevékenységeket befogado teriiletek. Ezen teriiletek atsorolasa jellemzden
altalanos gazdasagi teriiletbe torténd besorolasa is megtorténik.

Az épitési Ovezeti rendszer megalkotasakor figyelemmel kell lenni a kormyezeti terhelésekre, torekedni
kell a megfeleld szomszédsagi viszonyok kialakitasara. A meglévd iizemek és telephelyek jovobeli
mikodését is tamogatni, illetve kontrollalni sziikséges. Az egymas mellé telepiilt gazdasagi teriiletekés
lakoteriiletek viszonyanak rendezéséhez elengedhetetlen a teriiletek jovOjének meghatarozasa, a
megfeleld gazdasagi funkciokor megengedése és amennyiben sziikséges, védésavok megkovetelése.

Az ipari teriiletek olyan gazdasagi céli ipari épitmények elhelyezésére szolgalnak, amelyek mas
beépitésre szant teriileten jelentds kornyezeti hatasuk miatt nem helyezhetok el. Az ipari teriilet a véaros
beépitésre szant teriileteihez kapcsolodoan, kis teriileten (4. szamu fouttol nyugatra) van jelen. A
gazdasagi teriileti valasztékot is erdsitve a védendod lakotertileti teriiletektdl vald kell6 tavolsaga miatt is
megtartdsra javasolja a terv.

Altalanos gazdasagi teriiletek elsGsorban kornyezetre jelentés hatist nem gyakorld, gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal. Teriiletiikon ©6nalld laké rendeltetésii épiilet nem
helyezhet6 el, de a gazdasagi célu épiileten beliil a tulajdonos és a személyzet szdmara szolgald lakas
kialakithato. Altaldnos gazdasagi teriiletek jellemzden sszefiiggd, nagy kiterjedésii teriileteken javarészt
a hatalyos TSZT-ben mar kijelolt ipari gazdasagi teriiletek helyett kertiltek kijelolésre jellemzben a 4.sz
féut mentén.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek elsGsorban kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlo,
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal. Teriiletiikon 6nallo lakod rendeltetésii épiilet
nem helyezhet6 el, de a gazdasagi célu épiileten beliil a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalo lakas
kialakithat6. Kereskedelmi,- szolgaltaté gazdasagi teriiletek jellemzOen Gsszefliggd teriileteken kertiltek
kijelolésre a 2021.évben hatdlyos TSZT-vel dsszhangban (elsésorban mar meglévd gazdasagi teriiletek)
jellemzden a 4. sz fo6ut mentén a vasut kdzelében és a Dr. Foldi Janos utca mentén.

Udiiléteriileti kijelolés a hatalyos terv szerinti iidiiloteriilet, Fényes telep teriiletén megtartasra keriilt.
Tovabbi udiiloteriileti kijelolés nem torténik.

Kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik
miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetilk megengedett kiilsé hatasaitol is
védelmet igényelnek, és kornyezetiiktél karakterben is altalaban kiilonboznek. Az OTEK rendelkezései
szerint a kiilonleges terililetek céljat és fajtajat a telepiilésszerkezeti tervben kell meghatarozni. Az egyes
teriiletek eltérd szerepkore, jellege és beépitési intenzitasa miatt az OTEK ban szerepld fébb kategoriak a
TSZT-ben az aldbbiak szerint keriiltek meghatarozasra:

OTEK 24. § (2) bekezdése szerinti TSZT javaslata szerinti

beépitésre szant kiilonleges teriiletek beépitésre szant kiilonleges teriiletek
A nagy bevasarlokozpont és nagykiterjedésii kereskedelmi | -
célu teriilet
A nagy Kkiterjedésii szallitmanyozasi-, raktarozasi ¢és | -
logisztikai teriilet
A vésar, kiallitds és kongresszus teriilete -
Az oktatési kdzpontok teriilete -
Az egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet -
A nagykiterjedési sportolasi célu teriilet K-Sp nagykiterjedésii sportolasi célu
tertilet
A kutatas-fejlesztés, a megujulo energiaforras -
hasznositasanak céljara szolgalo teriilet
A novénykert teriilete
A honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo | -
teriilet
A hulladékkezel6 és lerako teriilete -
A kozlekedéshez kapcsolodod épiilet elhelyezésére szolgalo | -
teriilet, ha az nem a kozlekedési teriileten belil Kkeril
elhelyezésre, valamint a repiil6tér teriilete
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A temet0 teriilete -

A mezdgazdasagi lizemi teriilet K-Mii mezdgazdasagi lizemi teriilet
Ke-1d idegenforgalmi teriilet
Egyéb, helyi sajatossagot hordozo tertilet Ke-K,Rek rekreacios céli

(szabadidgs) teriilet
Ke-Am allatmenhely teriilete

1. tablazat Az OTEK és a javasolt TSZT szerinti beépitésre szant kiilonleges teriiletek

A kiilonleges teriiletek a beépitésre szant teriiletek cca. 9%-at teszi ki, mig a igazgatasi teriilet 0,8%-at. A
kiilénleges teriiletfelhasznalasi egységek a varos teriiletén mozaikszertien, szétszorva helyezkednek el, ezt
elsdsorban sokszinli funkciojuk, rendeltetésiik eredményezi.

Az Ot beépitésre szant kiilonleges teriilet teriiletfelhasznalasi kategoria a kovetkezé f6 kategoridkba
csoportosithato:

e gazdasagi tevékenységek kiilonleges teriiletei,

e szabadid6 eltoltés kiilonleges teriiletei,

e iizemeltetés és biztonsag kiilonleges teriiletei.

Gazdasagi tevékenységek kiilonleges teriiletei termeldi funkciokat lefedd  kiilonleges
teriiletfelhasznalasi egység sorolhato ide, vagyis a K-Mii jeli teriiletek. Kiilonleges mez6gazdasagi tizem
(K-Mii) teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt teriiletek a varos tobb teriiletén, a beépitésre szant
teriiletekt6l leszakadva, jellemzéen mezdgazdasagi teriiletekbe ékelédve jelennek meg. A teriiletek
nagysaga, egy Kivétellel nem haladja meg a 10 hektart. Ez észak-nyugaton a 18 ha -os mezdgazdasagi
telephelyi rendeltetéseket tartalmazo teriilet. A 3506. orszagos mellékut déli oldalan 1évé K-Mii teriilet
5,6 ha. Fényes telep déli oldalan 9,5 ha. Fényes telep keleti oldalan van még egy 5 ha -os mar meglévo
kialakult teriilet. A Fényes teleptol délre 1év6 1,7 ha -os teriilet jelentds atalakitassal érintett annak cca.
1,0 ha-os bovitését rogziti a terv. A terilletek egy része pl. a Fényes telepi teriilet és a Nagy
paradicsomkert teriiletén (ijjonnan kijellt K-Mii teriilet nem kialakult. A telepiilés déli oldalan Debrecen
és Hajduboszormény kozigazgatasi hatarahoz kozel a volt strucc farm teriilete (jelenleg nem miikodo
telep) a 2021-ben hatalyos TSZT-ben is Kmg teriilet volt az épitési jogok folytonossaganak fenntartasa
miatt tovabbra is marad a mezdgazdasagi lizemi teriileti kijelolés.

Szabadidoé eltoltés kiilonleges teriiletei a mindennapos, vagy id6szakos kikapcsolddast, szdérakozast,
sportolast biztosito kiilonleges teriiletek tartoznak ebbe a csoportba, vagyis a K-Sp, Ke-K,Rek, Ke-1d jelii
kiilonleges teriiletek. Szabadidé eltoltés kiilonleges teriiletei jellemzOen a varos északi teriiletrészén a
Rékoéczi Ferenc utca és a Vasartér utca mentén talalhatdak.

Uzemeltetés és biztonsag Kkiilonleges teriiletei az allatok védelmét biztositd kiilonleges teriiletek
csoportja, amihez a Ke-Am jelii kiilonleges teriilet sorolhato.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A teriiletfelhasznalas kategoriai a jogszabalyi kornyezetnek megfelelden az alabbiak:
Kozlekedési és kozmuelhelyezési, hirkozlési teriiletek

Zoldtertiletek

Erdéteriiletek

Mez6gazdasagi teriiletek

Vizgazdalkodasi teriiletek

Természetkdzeli teriiletek

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek.

Kozuti kozlekedési teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozo kozteriiletek behaldzzak a varos
egészét, jelentés mértékben determinalva a telepiilésszerkezetet. A telepiilésszerkezeti tervben megjelend
kozati kozlekedési teriiletet a kozathalozati hierarchia magasabb szintii elemei (I. renddi és II. rendii
féutvonalak, orszagos mellékutak és gyiijt6 utak). A féutvonalak és gyiijté utak varoson beliili szakaszai,
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valamint az autdbusz kozlekedés legfontosabb utvonalait, parkolokat tovabba a kerékparos kozlekedés
meghatarozd elemeit és a gyalogos kozlekedés feliileteinek egy részét foglaljak magukba. A
telepiilésszerkezetben bekovetkezett valtozasokat figyelembe véve a korabban tobb helyen moddositasra
kertilnek.

A kozlekedési halozatban fontos szerepet toltenek be a meglévé gytijtéutak, amelyek a belvaros érintése
nélkiil biztositjdk a kapcsolatot a szomszédos varosrészek kozotti. A kozathaldzat jelentds fejlesztése nem
tervezett a meglévé és az ujra gondolt gylijtéuthalozati szerepkoroket részletesen a 3.3. Kozlekedés
aldtdmasztdé munkarészben jelenik meg.

Kotottpalyas kozlekedési teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe jellemzden a vasuti miiszaki
infrastruktira nyomvonala és teriilete tartozik, amelyek — lizemeltetési sajatossaguk folytan — markans
elvalaszto hatast fejtenek ki a varosszerkezetben. A vasuti teriileten helyezkedik el a vasutvonal, valamint
a vasutallomas. Hajduhadhazon 0j vasttvonal nem keriil kialakitasra. Tavlati kotottpalyas elemként
jelenik meg a nagysebességli vasuti kozlekedés vonala. (kozigazgatasi teriilet nyugati oldala) A
tajékoztato jellegli tavlati nyomvonalak szamara teriiletfelhaszndlasi egységbe sorolt teriiletek kijelolésére
azonban csak részletes miiszaki tervek elkészitése utan, egy késobbi tervmodositas keretében kertilhet sor.
A vasuthalozatrdl a Kozlekedés alatamasztd munkarész tartalmaz bemutatast.

A zobldteriilet allanddan novényzettel fedett kozteriilet (kdzpark, kozkert), amely a telepiilés klimatikus
viszonyainak meg0Orzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgalja. A
TSZT Teriiletfelhasznalasi szerkezeti tervlapjan zoldteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe a jellemzdéen 5
000 m? nagysagot meghaladé kozkertek (zoldteriiletek) keriiltek, egy kivétellel ez pedig a Miivel6dési haz
melletti zoldteriilet. A Bocskai tér, kozkertként 6nalld ovezetként keriilt lehatarolasra a HESZ-ben. A
telepiilési sajatossagokbol adodoan 1j jelentds teriileti nagysagu zo6ldteriilet nem kertilt kijeldlésre.

Az erddteriiletek fenntartasa és kijeldlése természetvédelmi, gazdasagi és klimavédelmi, tovabba egyéb
kornyezetvédelmi és tajképvédelmi szempontbol is sziikséges. Jelentds szerepiik van az erdei éldvilag
fenntartdsaban, a faanyagtermelésben, a varosi hésziget mérséklésében, valamint a CO? elnyelésében, a
levegémindség javitdsdban. Mindemellett a véderdoknek szerepiik van az egymast zavard szomszédsagi
viszonyok kedvez6tlen hatasainak csokkentésében, ekképpen csokkentik a porszennyezést, a
zajszennyezést, tovabba a kedvezotlen latvany takarasat is szolgaljak.

Az erdoteriiletek teriiletfelhasznalasi lehatarolasa és azok Ovezeti besorolasa jelentos feliilvizsgalatot
igényelt a jogszabalyi kornyezet megvaltozasa miatt. Erdéteriiletként alapvetden az Orszagos
Erdéallomany Adattarban a hatosag altal erdérészletként nyilvantartott, legalabb 20 m széles és 5 000
négyzetméter kiterjedésii erdok tartoznak. Az erdéteriiletekre az erdérdl, az erdd védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVIIL. torvény elbirasai vonatkoznak. A TSZT -ben az
erdoteriiletek kdzzé ékelddo tanyak teriiletei — tekintettel arra, hogy azok nem a szerkezetet meghatarozo
teriiletek — az erd® teriiletfelhasznalasi egység részeként keriiltek rogzitésre. A HESZ ezen teriileteket a
mezogazdasagi terliletek részeként 6nallod ovezetként rogziti.

A mezogazdasagi teriiletek k6z¢é a novénytermesztés, az allattartas és -tenyésztés, a halaszat, tovabba az
ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo teriiletek tartoznak.
Az OTEK-nak megfelelden, a tajszerkezetet is meghatarozo, jellemzé miivelési ag, telekméret,
beépitettség és a tajképi megjelenésiik alapjan a mezdgazdasagi teriiletek a TSZT-ben altalanos és kertes
mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznaldsi kategoriakba kertiltek.

Altaldnos mezdgazdasdgi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak jellemzOen az Osszefiiggd,
nagytablas szanto6foldek, gylimolcsosok és rét-legeld teriiletek a kozéjuk ¢€kelodé tanyakkal,
tanyaudvarral. Az altalanos mezdégazdasagi terlilet 6vezeteinek kijelolésekor figyelembevételre kertilt a
termdfold, kiilondsen az atlagosnal jobb mindségii foldek védelme. Altalanossagban 3%-os beépithetéség
keriilt meghatarozasra, kivétel a nyugati teriiletrészen lehatarolt két teriiletrészt (85,0 ha és a 90,15 ha)
ahol 10%-os beépithetéség lett meghatérozva a HESZ-ben.

A kertes mezogazdasdgi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak a kiskertes (pl. sz6l6 és

gylimolestermesztésii) teriiletek, amelyek egyéni rekredcids teriiletként is jelentés szereppel birnak, illetve
jelentdsebb kiterjedésii biologiailag aktiv feliileteikkel kondicionald hatasuk is szamottevo.
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A volt zartkertek jellemzOen ide tartoznak, ezért a szabalyozasnal figyelembevételre keriilt a Kormany
altal meghirdetett Zartkerti Program. A két mezOgazdasagi kategoria a HESZ-ben tovabb lett bontva
kiilonb6z6 Ovezetekre a beépitettségtol, telekmérettdl, védettségektol fiiggden. A szabalyzat biztositja,
hogy Kkiilteriileti lakhatas csak indokolt esetekben, meghatarozott feltételek mellett (telekmérethez és
mivelési aghoz kototten) valdsuljon meg.

A kertes mezOgazdasagi teriilet esetében az épitési szabalyzat javarészt szigora korlatozo6 eldirédsai,
paraméterei (pl. a megengedett beépitési mérték tovabbra is legfeljebb 3% lehet, ez aldl kivétel Mk-2
10%-o0s beépithetdség Gaborkert teriiletén belill) az, ami biztositék lehet arra, hogy a lakoteriileti
fejlesztések a mar kijellt, de igénybe nem vett lakodteriileteken valosuljanak meg.

A vizgazdalkodasi teriilet teriiletfelhasznalasi kategoriaba a jellemzdéen az allando jellegii vizfolyasok

és allovizek (viztarozo teriilete) kertiltek feltiintetésre.

Az emlitett folyovizek és allovizek medre és parti savjainak teriiletein kiviil feltlintetésre keriilt néhany
korabban is mar kijeldlt szikkasztéarok, amik a belvizveszélyes teriiletek csapadékvizmentesitését
szolgaljak. A HESZ a vizgazdalkodasi teriileteket fenticknek megfelelden vizfolyasok medre és parti
sévja, allovizek medre és parti savja, valamint szikkasztéarkok medre és parti savja 6vezetekbe sorolja és
a vizgazdalkodasi és kozteriilet-alakitasi szempontoknak megfeleléen hatarozza meg az elhelyezhetd
funkciokat, épitményeket.

Természet-kozeli teriiletek a hatilyos telepiilésrendezési eszkozok jovahagyasa ota az OTEK
tertiletfelhasznalasi kategoriaként hatarozta meg a természetkozeli teriiletet. A telepiilésszerkezeti terven
természetkozeli teriileti besorolast kaptak azon rét és nadas, és egyéb értékes vizes éléhelyek, amelyek az
Okologiai folyoso elemét is alkotjak. A természetkozeli teriiletek 6vezeti differencialasa nem indokolt.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek az OTEK-nak megfeleléen tartoznak, amelyeken az
elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelent6s hatast gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a
kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek.

Az 0 TSZT és HESZ az aldbbi, OTEK-ban meghatarozott kiilonleges beépitésre nem szant teriileti
kategoriakat alkalmazza az alabbi teriileteken:

e nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet (Kb-Sp),

e megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilete (Kb-En),

o temetd teriilete (Kb-T),

e Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriilet (Kb-Hv).

Az OTEK lehet6vé teszi az egyéb, helyi sajatossagot hordozo teriiletek (vezetek) meghatérozasat is,
ennek megfelelden keriiltek bevezetésre az alabbi kategoriak:
e egyéb, beépitésre nem szant, Novénykert (kertészeti céla) kiilonleges teriilet (Kb-NK),
e egyéb, beépitésre nem szant Varosiizemeltetési célokat szolgalo kiilonleges teriilet (Kb-Vii),
o kegyeleti park teriilete (Kb-Kep).

A teriiletfelhasznalasi egységekhez kapcsolodo dvezetek paraméterei a kialakult allapottdl és a tervezett
fejlesztésektdl fiiggden keriiltek meghatarozasra.

Honvédelmi teriilet - jelentds nagysagu (tobb mint 1600 ha) - kiilonleges beépitésre nem szant teriilet.

A (Kb-Hv) jelii teriilet honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet, melyen
elsddlegesen honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi 1étesitmények helyezhetok el. A harcszerii 16- és
gyakorlotér komyezetében a Honvédelmi Minisztérium szakhatosagi szervezete a kiilonleges honvédelmi
rendeltetésii teriilet 1000 és 1500 méteres védoteriiletein az épitési engedélyezési eljarasok keretén beliil,
mint szakhatosag egyedileg vizsgalja az épitmények elhelyezésének feltételeit.

e 1500 m tavolsagon belill gyalékony szerkezetii vagy gyulékony anyagok tarolasara szolgalod
épiilet, vagy egyéb épitmény,

e 1000 m tavolsagon beliil lakas és 1idiilo céljara szolgald épitmény, szocialis, egészségligyi, ipari,
mezdgazdasagi és egyéb lizemi épitmény nem helyezhet6 el.
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e Az 1. és 2. pontban meghatarozott eldirdsok alol egyedi elbiralas alapjan a Honvédelmi
Minisztérium felmentést adhat. A korlatozasokat az 0j beruhazasok esetében kell alkalmazni.

e A l6szerraktar hataraitél mért 1500 m-es védoéteriileten beliil barmilyen beruhazas csak a HM
szakhatosagi szervezete — mint az idevonatkozo6 rendeletben megjeldlt, els6 fokon eljarni illetékes
— szakhatosagi hozzajarulasa alapjan valosithatdé meg.

VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

Kulturalis orokségvédelmi elemek a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 6. mellékletének megfeleléen
mind a telepiilésszerkezeti terv tervlapja, mind a szabalyozasi terv tervlapjain feltiintetésre keriiltek a mas
Jogszaballyal megallapitott kulturalis 6réokségvédelmi elemek (4 Hajdu-Bihar Megyei Kormdnyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi Osztdly adatszolgdltatisa alapjan) keriiltek
feltiintetésre:

e 2 db milemléki védettségli elem a miiemléki kornyezettel,
e anyilvantartott régészeti teriiletek.

A szabalyozasi tervlap a Hajdthadhaz Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete a 45/2017. (XI1.14.)
szdmu, a telepiiléskép védelmérdl szolo onkormanyzati rendeletében meghatarozott helyi védettségii
elemeket 6nkormanyzati adatszolgaltatas alapjan abrazoljak.

Altalanos telepiiléskép, telepiiléskarakter szerint a telepiilés fo értéke a sajatos telepiilésszerkezet.
Hajduhadhaz kiilonleges varosszerkezete hasonlit a csillager6dokhoz, melyen beliil, illetve ahhoz
szervesen illeszkedve tovabbi csillagterek csatlakoznak Sajatos hadtorténeti technikara épiilt az egész
varos. Sajatos épitészeti érteket képviselnek a saroképiiletek. Kiilonosen az utelagazasok és titledgazasok
esetében figyelhetdé meg az a kiilonods érték. A telepiilés szamos épitészeti értékkel rendelkezik, amelyek
jelenleg védelem alatt alnak és védelemre javasoltak. Az dnkormanyzat a telepiilésképi rendelete a rogziti
a védelem ala helyezés szabalyait. A telepiilésképi rendelet €s a telepiilésképi arculati kézikonyv egytitt
hatarozza meg az egyes telepiilésképi karakteri jellemzoket a meghatarozo teriileteket.

Orékségvédelem / miiemlék

I. Reformatus templom Bocskai tér Hrsz.: 10004/2. Torzsszam: M 10995.
I1. Vadas csarda Dr. Foldi Janos utca 62 Hrsz:1332/1. Torzsszam: M 9986.

Torzsszam | Azonosité Név Védelem | Védési iigyiratok Helyrajzi szam
10995 12778 Reformatus | Mtiemléki | 1/2001. (I. 19.) 10003, 10004/1, 10005,
templom kornyezet NKOM 10006, 10884, 10885/1,
miemléki 10886/1, 10886/2,
kornyezete 12067/1, 12074/5, 12076,
12078/2, 12080, 12081,
12082, 12102/2, 10001,
10888
9986 5316 Vadas csarda | altalanos 11332/1
miemléki
védelem
10995 5315 Ref. templom | Miemlék | 1/2001. (I. 19.) 10004/2
NKOM

Helyi védettség

Varoshaza épiilete Bocskai tér 1. Hrsz.: 10001.
Dr. Foldi Janos Altalanos Iskola régi szarnya Jokai utca 1.-3. Hrsz.:12030/1.
Dr. Foldi Janos emlékhaz Dr. Féldi Janos utca 8. Hrsz.: 12044.
Egyhazi iskola Kossuth tér 3. Hrsz.:12074/4.

Egészséghaz Bocskai tér 7. Hrsz.:12071.
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Mazsahaz Dr. Foldi Janos utca Hrsz.: 13914/73.

Dr. Foldi Janos emlékhaz Dr. Foldi Janos utca 8. Hrsz.: 12044.

Miivelodési haz (volt bank épiilete) Hortobagyi utca 12. Hrsz.: 2629.

Polgari lakéépiilet (Varosgondnoksag volt épiilete) Mester utca 26. Hrsz.: 10888.

Tdjvédelem:

Egyedi védett értékek: Belteriileten: - 1d6s tiszafa - Bajcsy Zs. utca 2. Hrsz.:10599.
Kiilteriileten: - Nagyerdei emléktolgy Hajduhadhaz- Hajdusamson kozotti at Hrsz.: 170125/5.
- Csere erdei kocsanyos tolgyes - Hajduhadhazi nagyerdei, tolgyerdé részlet Hrsz.:0125/5.

Vedelemre javasolt:

Vadasz kastély Keskeny utca 10. Hrsz.: 18122.

Uzlethaz Dr. Foldi Janos utca 1. Hrsz.: 11891/2.

Egykori gyermekvaros barak épiiletei

Lakohaz-régi hentes épiilet Dr. f6ldi Janos utca 26. Hrsz.: 11798/1.
Polgari lakéépiilet Rakoczi utca 5. Hrsz.: 10921.

Polgari lakéépiilet Rakoczi utca 15. Hrsz: 11154/1.

Polgari lakéépiilet Rikoczi utca 38-38/a. Hrsz.: 11263, 11262/1
Polgari lakéépiilet Veszprémy tér 6. Hrsz.: 11214.

Polgari lakéépiilet Bercsényi utca 7. Hrsz.: 12248.

Polgari lakéépiilet Bethlen utca 4. Hrsz.: 11997.

Polgari lakéépiilet Bethlen utca 7. Hrsz.: 12053/1.

Polgari lakéépiilet Bethlen utca 6. Hrsz.: 11998/1.

Polgari lakéépiilet Bercsényi utca 13. Hrsz.: 12249.
Lakéépiilet Toldi Miklos utca 9. Hrsz.: 390/312186.

Népi lakoépiilet Galambos utca 4. Hrsz.: 11794.

Népi lakéépiilet Rhénes utca 10. Hrsz.: 10083.
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Régészeti teriiletek

Azonosito

Telepiilés

Név

Helyrajzi szam

25313

Hajduhadhaz

Régi patika-zug

113331/8, 10923, 10904, 10907, 10908, 10909,
10910/1, 10910/2, 10911, 10912, 10913, 10914,
10915, 11331/8

25314

Hajduhadhaz

Mészhomok-
Téglagyar

15297, 13526, 13527, 13528, 13529, 13530,
13531/1, 13531/2, 13524/2, 13521, 13522/2, 13523,
13524/1, 15298/3, 15298/4, 15298/6, 15298/12,
15298/13, 15299

30640

Hajdahadhaz

Sugér utca 32.

12852, 12801, 12802, 12805, 12806, 12809, 12810

36522

Hajduhadhaz

Eéldi Janos
Altalanos Iskola

12021, 12067/1, 12067/2, 12079/1, 12068/1,
12068/2, 12069, 12070, 12071, 12074/3, 12074/4,
12074/5, 12076, 12077, 12078/2

43902

Hajduhadhaz

Nap utca 14.

11073, 13776, 13778, 13779, 13780, 13781, 13782,
13783, 13784, 13785, 13786, 13787, 13788, 137809,
13790, 13791, 13792, 13793, 13794, 13806, 13807,
13808, 13809, 13810, 13811, 13812, 13813, 13814,
13775, 13759/2, 13760, 13761, 13762, 13763,
13764, 13765, 13766, 13767, 13768, 13769, 13770,
13738, 13715, 13718, 13719, 13722, 13723, 13724,
13725, 13726, 13727, 13728, 13729, 13730, 13731,
13732, 13733/1, 13733/2, 13734, 13735, 13736,
13737, 13696, 13695

40788

Hajduhadhaz

Demeter

086/14, 0182/3, 0182/5, 0182/6, 0182/7, 0182/8,
0182/9

50011

Hajduhadhaz

Ordog-arok I1.

086/14, 0183/1, 0182/3, 0182/5, 0182/6, 0182/7,
0182/8, 0182/9, 0179/19, 0182/10, 0202/2, 0235,
0181, 0182/11, 0182/12, 0182/13, 0179/18, 0179/10,
0179/21, 18349, 18457/2, 18457/3, 053

43903

Hajduhadhaz

Hajdavaros

10889/3, 10889/4, 10889/5, 10891/1, 10891/2,
10892, 10893, 10894, 10895, 10896, 10897, 10898,
10899, 10900, 10901, 10902, 10903, 10904, 10905,
10906, 10907, 10908, 10909, 10910/1, 10910/2,
10911, 10912, 10913, 10914, 10915, 10916, 10917,
10918/1, 10918/2, 10919, 10920, 10921, 10922,
10923, 10924, 10925, 10926, 10927, 10928, 10929,
10930, 10931, 10932, 10933, 10934, 10935, 10936,
10937, 10938, 10939, 10940, 10941, 10942/1,
11832, 11833, 11834, 11835, 11836, 11837, 11838,
11839, 11840, 11841, 11852, 11986, 11987, 11988,
11989, 11990/1, 11990/2, 11991, 11992/1, 11992/2,
11993/1, 11993/2, 11994, 12089, 12090, 12091/1,
12091/2, 12092, 12093, 12094, 12095, 12096,
12097, 12098/1, 12099, 12100, 12101/2, 12101/3,
12101/6, 12101/7, 12101/8, 12101/9, 12101/10,
12101/11, 12101/12, 12101/13, 12101/14, 12101/15,
12101/16, 12102/2, 12103, 12166, 12225, 12226,
12227, 12052, 12053/1, 12053/2, 12054, 12055,
12056, 12057, 12058, 12059/1, 12059/2, 12060,
12061, 12062,
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12063, 12064, 12065, 12066, 12075, 11331/11,
11331/12, 11331/13, 10856/1, 10856/2, 10856/3,
10002, 10007, 10008/1, 10008/2, 10009/1, 10009/2,
10010, 10872, 10882/1, 10882/2, 10883/1, 10883/2,
10885/2, 10887, 10888, 10013, 11331/14, 11331/15,
11331/16, 11331/21, 11331/22, 11331/23, 12079/3,
12228, 12229/1, 12229/2, 12230/1, 12230/2, 12231,
12232, 12233/1, 12233/2, 12234, 12235, 12236,
12237, 12238/1, 12238/2, 12239/1, 12239/2, 12240,
12241, 12242/1, 12242/2, 12243, 12244, 12245,
12246, 12247, 11842, 11976, 11977, 11978, 11979,
11980, 11981, 12021, 12067/2, 12079/1, 12079/2,
12068/1, 12068/2, 12069, 12070, 12071, 12074/3,
12074/4, 12077, 11995/1, 11995/2, 11996, 11997,
11998/1, 11998/2, 11999, 12000, 12001, 12002/1,
12002/2, 12003, 12004, 12005, 12006, 12007,
12008, 12009, 12010, 12011, 12012, 12013/1,
12013/2, 12014, 12015, 12016, 12017/1, 12017/2,
12018, 12019/2, 12022/1, 12022/2, 12023, 12024/1,
12024/3, 12024/4, 12025/1, 12025/2, 12028, 12029,
12030, 12031, 12032, 12033, 12034/1, 12034/2,
12034/3, 12035, 12036, 12037, 12038, 12039/1,
12039/2, 12040, 12041/2, 12042/1, 12042/2, 12043,
12044, 12045, 12046, 12047, 12048, 12051, 10001,
10003, 10004/1, 10005, 10006, 10884, 10885/1,
10886/1, 10886/2, 12067/1, 12074/5, 12076,
12078/2, 12080, 12081, 12082, 10004/2, 12224,
12049, 12020, 10699/3

58418

Hajduhadhaz

Sertés-diild

010, 020/6, 017, 018/1, 018/2, 09/2

58419

Hajduhadhaz

Kucik Bégo

020/6, 020/4

58421

Hajduhadhaz

Nagy-Erd6

0137/9, 0137/11, 0137/23, 0137/16, 0137/23,
0137/22

58422

Hajduhadhaz

Nagy-Erdo 11.

0137/18, 0137/19, 0137/20, 0137/18, 0137/19,
0137/20, 0137/14, 0137/15, 0137/16

69719

Hajduhadhaz

Nagy-Tormas

0182/38, 0182/39, 0182/13, 0182/41, 0182/14,
0182/40

66440

Hajduhadhaz

Csorsz-arok I11.

0125/4, 0128/2, 0125/17, 0125/20

66442

Hajduhadhaz

Csorsz-arok IV.

13696, 13719, 13718, 13715, 13714, 13717/1,
13717/2, 13720, 13716, 13713, 13665, 13700/1,
13700/2, 13701/2, 13704/1, 13704/2, 13705, 13708,
13709, 13712, 13672, 13669, 13668, 13734, 13731,
13730, 13727, 13726, 13723, 13722, 13721, 13724,
13773, 13772, 13774, 13775, 13737, 13736, 13735,
13740/12, 13738, 13740/6, 13771, 13770, 13769,
13768, 13740/7, 13767, 13764, 13765, 13766,
13711, 13710, 13707, 13706, 13703, 13702

72019

Hajduhadhaz

Béke utca

0173/13,0173/12,0173/11, 0173/10

40787

Hajduhadhaz

Vasartér

13914/8, 13914/10, 11277, 11320, 11323, 11324,
13914/77, 13916/2, 13914/18, 13914/13, 13914/15,
13914/16, 13914/17, 13914/73, 13914/19, 13914/71,
13914/72, 11223, 13914/9, 13914/11, 13914/12,
11289, 11331/4, 11325, 11326, 11327, 11328,
11329, 11330, 11322/2, 11322/1, 11317, 11321,
11318

73687

Hajdahadhaz

Fényestelep,
Palinkas-diilo

037, 034/17, 034/18, 034/19, 034/20
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75509 Hajduhadhaz | Csorsz-arok V./  [0283/11, 0283/10, 0286, 0288/9, 0283/8, 0214/5,
Orddg-arok V. 0214/3, 0214/4, 0283/7, 0217, 0214/7, 0215/2,
0216/23, 0214/6, 0276/3

90625 Hajduhadhaz | Szennyviztelep dél | 11677/10, 11677/8, 11677/7, 11677/6, 11677/5,
11677/4, 11677/3, 0308, 0311, 11644, 11672,
11670, 11669, 11611, 11668/4, 11613, 11610,
11609, 11608, 11674, 11675, 11676, 11671, 11612,
11677/2, 11677/1

34187 Téglas Vénkert 0173/19, 0174, 0173/8, 0173/22, 0173/21, 0173/31,
0173/27,0173/20, 0173/29, 0316, 0311, 0173/30
57110 Bokony Veszprémi-dilo 060/4, 07/3

TAJ- ES TERMESZETVEDELMI ELEMEK, TERULETEK

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 6. mellékletének megfeleléen mind a telepiilésszerkezeti terv
tervlapja, mind a szabalyozasi terv tervlapjain feltiintetésre keriiltek a magasabb rendii jogszabalyok
alapjan lehatarolt taj- és természetvédelmi elemek, teriiletek. Ebbe a kategoriaba tartoznak a természet
védelmérdl szold 1996. évi LIIL. térvény vagy mas jogszabalyok altal védetté nyilvanitott, illetve
meghatarozott — kiemelt természet-, taj-, terméfoldvédelmi oltalomban részesiilo — foldteriiletek vagy
értékek, valamint a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvényben meghatarozott taj- és természetvédelmi célu térségi ovezetek, amelyek elsdsorban
a tajhasznalat korlatozasaval a teriiletek terhelésmentesitését hivatottak biztositani.

Hajduhadhaz kozigazgatasi teriiletén természetvédelmi szempontbodl az eurdpai kozosségi jelentdségii
természetvédelmi rendeltetésti teriiletekkel érintett foldrészletekrdl szolo 14/2010. (V. 11.) KvVM
rendelet szerint a Natura 2000 halézat Liget-legel6 (HUHN 21164), Debrecen-hajdiboszérményi
tolgyesek (HUHN20033} kiemelt jelentdségli természetmegOrzési teriiletek, valamint a Nemzeti
Okologiai Halozat magteriiletének, dkoldgiai folyosdjanak és okologiai pufferteriiletének (2003. évi
XXVL. torvény) részét képezo foldrészletek talalhatoak.

A magasabb rendii jogszabalyokbol fakadd taj- és természetvédelmi elemek lehatarolasa az illetékes
allamigazgatasi szerv, a Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaganak (a tovabbiakban: HNP)
adatszolgaltatasa szerint tortént. Az Orszagos Erdéallomény Adattar szerinti erddk tekintetében a Hajdu-
Bihar Megyei Kormanyhivatal adatszolgaltatasa alapjan keriiletek lehatarolasra.

A telepiilés teriiletén beliil a Hajdusagi Tajvédelmi Korzet érintettség nincs jelen. A természet védelmérdl
sz016 1996. évi LIIL. torvény erejénél fogva orszagos jelentdségii védett természeti értékek kdzé tartoznak
az ex-lege védett lap, védett szikes to, foldvar, kunhalmok. A varos teriiletén beliil nincsenek ilyen
elemek.

Az Eurépai Unio altal létrehozott Natura 2000 eurdpai Okologiai halozat a kdzosségi jelentdségi
természetes élohelytipusok védelmén keresztiil biztositja a bioldgiai sokféleség megdvasat.

Hajduhadhaz teriiletén talalhatd a 2206,81 hektaros Liget-legel6 kiilonleges természet meg0Orzési Natura
2000 teriilet. A legeld védendd ndvénytarsulasai a pannon homoki gyepek, valamint az euro-szibériai
erdOssztyepp tolgyesek. A teriilet nagy része a Honvédelmi Minisztérium tulajdonaban allé katonai 16tér,
ahol mintegy nyolcszazegyedbdl allo foldikutya populacio €l. A telepiilés dél-nyugati teriiletei az 5634,62
hektaros Debrecen-hajdiboszorményi tolgyesek Natura 2000 kiilonleges természet megérzési teriilet
részét képezik. A védett teriilet meghatarozd ndvénytarulasai a keményfas ligeterdok tolgy (Quercus
robur), szil (Ulmus laevis, Ulmus minor) és koris (Fraxinus excelsior, vagy Fraxinus angustifolia)
fajokkal, valamint az euro-szibériai erddsztyepp tolgyesek. A telepiilés Natura 2000 teriiletei altal érintett
foldrészleteinek jegyzékét a 14/2010 KvVm rendelet 3. melléklete tartalmazza. A Natura 2000 halozat az
Eurdépai Unid két természetvédelmi iranyelve (madarvédelmi iranyelv — 79/409/EGK; él6hely védelmi
iranyelv — 43/92/EGK) alapjén kijelolendo teriileteket foglalja magaba.

A 2018. évi CXXXIX. torvényben megallapitott 6kologiai halozat Gvezeteibe az orszagos jelentOségii
természetes, illetve természetkodzeli teriiletek Osszefiiggd rendszere tartozik, amelynek részei a
magteriiletek, az 6kologiai folyosok és a puffer teriiletek.

A torvény rendelkezései szerint magteriilet és 6kologiai folyosd 6vezetekben a kdzlekedési és energetikai
infrastruktara-halozatok elemeinek nyomvonala a természetes él6helyek fennmaradasat biztosité mdodon,
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az azok kozotti okologiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozd miszaki megoldasok alkalmazasaval
jelolhetok ki és helyezhetok el, tovabba banyaszati tevékenység csak korlatozottan folytathato.

Az orszagos teriiletrendezési tervben lehatarolt tajképvédelmi teriilet 6vezetét az OTrT felhatalmazasa
alapjan a 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet allapitotta meg, feltiintetésre (a 218/2009. (X. 6.) Korm.
rendelet 13. melléklete alapjan) a Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa szerint kertilt
Az dvezetre vonatkozo telepiilésképi kovetelményeket a telepiilésképi rendeletben kell meghatérozni.

A tajképvédelmi teriileteken banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozé eloirdsok alkalmazisaval engedélyezhetd, tovabba a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és
energetikai infrastruktura-halozatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység megbrzését és a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté miszaki megoldasok alkalmazasaval kell
megvalositani.

Egyedi tajértékek a telepiilés teriiletén beliil nincsenek védenddegyedi tajértékek.
A telepiilés teriiletén beliili helyi védett értékek

— a Nagyerdei emléktolgy = ,,Rakoczi — tolgy”, mely 1975 6ta védett.
Hajduhadhaz- Hajdusamson kozotti ut Hrsz.:170125/5.

- Id6s tiszafa Hajduhadhaz, Bajcsy Zs. utca 2. Hrsz.:10599.

A termofold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény (tovabbiakban: Tfvt.) alapjan az atlagosnal jobb
mindségli term6foldek a tervlapon rogzitésre keriiltek. A tervlapon az ingatlan-nyilvantartas
rendelkezésre all6 torzskonyvi adatai szerint keriiltek abrazolasra az atlagosnal jobb mindségii
termd6foldek.

A miivelési agak és a mindségi osztalyok

Hajduhadhaz varos teriilethaszndlatinak kimutatdisa

Fekvések teriiletének nagysaga ha.m?
Beltertilet Kiilteriilet Zartkert

Miivelési agak Osszesen
Szantd 19.6048 2276.9674 147.6662 2444.2384
Rét 81.9094 1.5564 83.4658
Sz616 8.9346 123.7723 132.7069
Kert 90.8996 90.8996
Gyiimoélesos 0.1803 245.9194 57.1579 303.2576
Legel6 2.5005 91.7939 94.2944
Nadas 6.8817 6.8817
Erdé 22.0483 2974.0051 8.7662 3004.8196
Fasitott teriilet 7.0852 10.9109 17.991
Kivett 647.3271 1911.4983 44,3425 2603.1679
Osszesen 691.6610 7604.9950 485.0720 8781.7280

Fekvések teriiletének aranya %

Miivelési dgak Belteriilet Kiilteriilet Zartkert Osszesen
Szantod 0,22 25,93 1,68 27.83
Rét 0,93 0,02 0,95
Sz616 0,10 1,41 1,51
Kert 1,04 1,04
Gyiimoélcsds 0,00 2,80 0,65 3,45
Legel6 0,03 1,04 1,07
Nadas 0,08 0,08
Erdé 0,25 33,87 0,10 34,22
Fasitott teriilet 0,08 0,12 0,20
Kivett 7,37 21,77 0,51 29,65
Osszesen 1,87 86,60 5,53 100,00
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Az igazgatasi teriilet kissé tobb mint egyharmada erdéteriilet, kissé tobb mint egynegyede szanté teriilet,
kissé tobb mint egynegyede kivett teriilet.

A zartkertekben meglepden a szantd mivelési teriilet aranya a magas, de a sz010 és gylimolcsos egyiittes
aranya a legmagasabb.

A f6ldrészletek szama dsszesen: 9391 db, melybdl a belteriilet 4974 db, a kiilteriilet 1376 db és a zartkert
3041 db.

Mindségi osztaly szerint

a) a belteriileten:

- a gylim0lcsos 2 osztalyu,

- a szanto kis részben 3, de jellemzden 4-5 osztalyu,

- a legel0 4 osztalyq,

- az erdd 3 osztalyu;

b) a kiilteriileten:

- a gylimolcsos 1-2 osztalyq,

- a szantd nagyobb részben 3-5, kisebb részben 1 és 7-8 osztalyu,
- a sz6l6 nagyobb részben 2, kisebb részben 1 és 3 osztalyu;
- a legel0 kis részben 2, de jellemzéen 3-4 osztalyu

- arét kis részben 2 és 5, de jellemz6en 3-4 osztalyt;

- az erdd 3-4-5 osztalyu;

- a fasitott teriilet kis részben 2 és 4, de jellemzden 3-5 osztalyt;
- a nadas 2 osztalyu.

¢) a zartkertben:

- a gylimo0lcsos 2 osztalyu,

- a kert 2-3-4 osztalyt,

- a szanto kis részben 2-3, de jellemzden 4-5-6 osztaly1,

- a 570106 jellemzoden 1-2, kis részben 3-4 osztalyu,

- arét kis részben 2 és 4, de jellemzden 3 osztalyq,

- az erdotertilet 3-4 osztalyu,

- a fasitott teriilet 3-4 osztaly.

Az Orszagos Erddallomany Adattar szerinti erdéteriileteket az erdordl, az erdd védelmérdl és az
erdogazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVIIL. térvény hatdrozza meg, azok kezelésére, hasznalatara a
torvény részletes eldirasai vonatkoznak. A torvény értelmében az erddteriiletek igénybevételére csak
kivételesen indokolt esetben, az illetékes hatosag engedélyével lehetséges.

KORNYEZET- ES KATASZTROFAVEDELMI KORLATOZASOK

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 6. mellékletének megfeleloen mind a telepiilésszerkezeti terv
tervlapja, mind a szabalyozasi terv tervlapjain feltiintetésre Keriiltek a mas jogszabalyok alapjan
meghatarozott kdrnyezetvédelmi, katasztrofavédelmi szempontbol veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd
tényezdju teriiletek, illetve a telepiilésrendezési eszkozok altal védelemre vagy korlatozasra javasolt
tertiletek, objektumok.

Katasztréfavédelmi elemek Telepiilés érintettsége Viltozas oka - jogszabalyi
hivatkozas
Orszagos vizmindség-védelmi érintett - 1) kategéria a 2018. évi
teriilet a TSZT és a HESZ tervlapja | CXXXIX. torvény és a 314/2012.
rogziti (X1.8.) Korm. rendelet alapjan
Belvizzel veszélyeztetett érintett - 1 kategoria a TIVIZIG
teriilet a TSZT és a HESZ tervlapja | adatszolgaltatisa és a 314/2012.
rogziti (X1.8.) Korm. rendelet alapjan
Asvanyi nyersanyag nem érintett Uj kategoria a 2018. évi CXXXIX.
tekintetében megkutatott torvény és a 314/2012. (XI1.8.)
teriilet Korm. rendelet alapjan
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Banyatelek nem érintett Uj kategoria a 1993. évi XLVIIL
torvény rendelet és a 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet alapjan

Also/felso kiiszobértéki nem érintett - uj kategoria a 219/2011. (X. 20.)

veszélyes lizem Korm. rendelet alapjan

Veszélyes lizem veszélyességi nem érintett - 4j kategodria a 219/2011. (X. 20.)

Ovezete Korm. rendelet alapjan

Veszélyes hulladék kezeld nem érintett - 1) kategoria a 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet alapjan

Telepiilési szilardhulladék nem érintett - 1) kategoria a 314/2012. (XI1.8.)

lerako Korm. rendelet alapjan

Osszevont véddteriiletek - Kornyezetvédelmi  védétavolsag

hatara pontositott megnevezés sziikséges
az egyéb (infrastruktara
elemekhez kapcsolodo)

védotavolsagoktol elkiilonitve, a
20/2006. (IV. 5.) KvWM rendelet

alapjan
Tervezett zajarnyékolo nem érintett - 1) kategéria a Zajcsokkentési
létesitmény nyomvonala intézkedési terv alapjan
Rekultivalando teriilet nem érintett - 1j kategoria
Biizos, fertzés-veszélyes nem érintett - modositott megnevezés és
telephely korlatozasi zonaja feliilvizsgalt lehatarolas a meglévo
telephelyek és  tevékenységek
alapjan

Az orszagos vizminOség-védelmi teriilet a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvényben meghatarozott vezet, amely a 9/2019. (VL. 14.) MvM
rendeletben keriilt lehatarolasra. A vonatkoz6 eldirasok alapjan az Gvezetben banyaszati tevékenység
folytatasa a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd,
tovabba ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket, amelyekre a vonatkozé egyedi szabalyokat a
helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

A Kkatasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

A telepiilések katasztrofavédelmi besorolasarol, valamint a katasztrofak elleni védekezés egyes
szabalyairol szol6 62/2011. (XII. 29.) BM rendelet méodositasarol” szolo 61/2012. (XI11. 11.) BM rendelet
L., II. vagy III. katasztrofavédelmi osztalyba sorolja a magyarorszagi telepiiléseket. A katasztrofavédelmi
osztalyba sorolasa valamennyi veszélyeztetd hatas alapjan, azok bekovetkezési gyakorisaganak és
szintjének figyelembevételével keriilt meghatarozasra. Hajduhadhaz a II. Kkatasztrofavédelmi
osztalyba sorolt.

Belvizzel veszélyeztetett teriiletek

A belviz-veszélyeztetettségi besorolas alapjan Hajdiuhadhaz belteriilete mérsékelten veszélyeztetett
kategoriaba tartozik. A telepiilés kiilteriilete a Palfai-féle belviz veszélyeztetettségi besorolas alapjan
jellemzéen belvizzel nem vagy alig veszélyeztetett kategdoridba tartozik, azonban a kiilteriilet észak-
keleti részén egy nagyobb kiterjedésii belvizzel mérsékelten veszélyeztetett teriilet talalhato, melyen beliil
kisebb kiterjedésti kdzepesen és erdsen veszélyeztetett teriiletek is eldfordulnak. A tervben a TIVIZIG
adatszolgaltatasanak megfelelden keriiltek lehatdrolasra a mérsekelt / kdzepes / erdsen belvizveszélyes
teriiletek.
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Belvizveszélyeztetettseg
INFRASTRUKTURALIS VEDOTAVOLSAGOK, ELEMEK

Viztermel6 kut véddovezetei

A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgdlod vizilétesitmények védelmérdl a
123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet rendelkezik. lvoviztermel6 kut, védéovezete a teriilet kijeldlése a
rendeletben eldirt 10 méter. A Fényes telepen 1évé meglévé kit biztonsagi tartalék funkciét kapott.

A viztermeld kutak hidrogeologiai ,,B” védéovezeteinek lehatarolasa a Tiszantali Viziigyi Igazgatosag
adatszolgaltatasa alapjan tortént. A véddovezetbe elhelyezhetd épitményeket, a védoovezetbe végezhetd
tevékenységeket a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények
védelmérdl szolo 123/1997. (VIIL. 18.) Korm. rendelet szabalyozza.

Meglévo orszagos kozutak védétavolsaga

A kozati kozlekedésrdl szold 1988 évi 1. torvény 42/A. § (1) bekezdése tartalmazza a kozutak
védotavolsagait. Kiilteriileten a kozat tengelyétol szamitott 50-50 méteren, autopalya, autott és foutvonal
esetén 100-100 méteren belill épitmény elhelyezéséhez, bdvitéséhez, rendeltetésének
megvaltoztatasahoz, nyomvonal jellegli épitmény elhelyezéséhez, bovitéséhez, ko, kavics, agyag, homok
és egyéb asvanyi nyersanyag kitermeléséhez, valamint a kozat teriiletének hataratol szamitott tiz méter
tavolsagon beliil fa iltetéséhez vagy kivagasahoz a kozit kezelojének hozzajarulasa sziikséges. A
koézutakon folyo forgalom nagysagabol adodo érdemi zavaras, légszennyezés, por, rezgés €s zaj terhelés
elsdsorban autopalya, autout és foutvonal esetében jelentkezik, ezen kozlekedési elemek esetében a
védoétavolsagon beliil épiiletek vagy egyéb létesitmények elhelyezésének korlatozasa indokolt.

Meglévé vasutvonal védotavolsaga

A 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet 38. § (10) bekezdése meghatarozza a vastitvonalak miitkddése
miatt a szomszédos teriileteken korlatozassal érintett sav szélességét. Az orszagos torzshalézati vasiti
palyak szélsé vaganyatél szamitott S0 m, valamint egyéb komyezeti hatasvizsgalathoz kotott vasuti
lizemi 1étesitmény esetében 100 m tavolsagon beliil épitmény csak a vasuti lizemeltetd és a kozlekedési
szakhatésag hozzajarulasa szerint helyezheté el a vastti kozlekedésbdél fakado elektromos és
rovidhullam zavaras, por, rezgés és zajterhelésre figyelemmel.
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750 kV-os légvezetékes atviteli halozat biztonsagi ovezete

Albertirsa — Vinnicja (Ukrajna) 750 kV-os alaphalozati tavvezeték nyomvonala Balmazijvaros és
Hajduboszormény kozotti szakasza érinti Hajdtthadhaz tertiletét, az ellatasban kozvetleniil nem vesz részt.
Fenti nagyfesziiltségii halézat a magyar villamosenergia-atviteli halozat része, az a MAVIR Zrt.
tulajdonaban és Uzemeltetésében van. Az atviteli haldozat biztonsagi dvezete a tengelytél szamitott 58
méter. A tavvezeték biztonsagi Ovezetben tiltott, illetve korlatozottan végezhetd tevékenységekre
vonatkozo6 el6irasok jogszabalyban rogzitettek.

400 kV-os légvezetékes atviteli halozat biztonsagi ovezete

Tervezett 400 kV-os atviteli halozat tavvezeték érinti Hajduhadhéaz varos kozigazgatasi teriiletét Csokonai
kertt6l nyugatra 1évo teriiletrészen. Az atviteli halozat biztonsagi ovezete a tengelytdl szamitott 38
méter. A tavvezeték biztonsagi Ovezetben tiltott, illetve korlatozottan végezhetd tevékenységekre
vonatkoz eldirdsok jogszabalyban rogzitettek.

400 kV-os légvezetékes atviteli halozat biztonsagi 6vezete

Meglévo és tervezett 132 kV-os féeloszto halozat biztonsagi dvezetét, - mely a tengelytdl szamitott 18
méter. A tavvezeték biztonsdgi Ovezetben tiltott, illetve korlatozottan végezhetd tevékenységekre
vonatkoz6 eldirdsok jogszabalyban rogzitettek.

Nagynyomasu foldgaz szallitovezeték és létesitményeinek biztonsagi 6vezete

Beregdaroc — Hajdszoboszld6 DN 800 64 bar (agazati szama: 123) nagynyomast szallitovezetékek
Hajduboszormény — Nagyhegyes kozotti szakasza érinti Hajduhadhaz tertiletét. Védétavolsaga 45-45
méter. Ezek a szallitovezetékek a telepiilés ellatasban kozvetleniil nem vesznek részt, ugyanakkor
nyomvonaluk biztonsagi 6vezete épitési korlatozast jelent.

A banyaszatrol szolo 1993. évi XLVIIL torvény végrehajtasarol szolo 203/1998. (XII. 19.) Korm.
rendelet alapjan a szénhidrogén- és a széndioxid-szallitovezeték, a foldgaz elosztovezeték, az egyéb gaz-
és gaztermék-vezeték, valamint a banyaszati létesitmény és a célvezeték, tovabba kornyezetiik védelmére,
zavartalan Uzemeltetése, ellenérzése, karbantartasa, javitasa és az lizemzavar-elharitas biztositasara
biztonsagi szabalyzatban meghatirozott méretii biztonsagi dvezetet kell megallapitani.

Legjelentésebb kapcsolodd [étesitmények a gazatadd allomasok, faklyazok teriiletei. A biztonsagi
Ovezeten beliil épitési tilalom van.

Szén-hidrogén kit biztonsagi 6vezete

A banyaszatrol szolo 1993. évi XLVIIL torvény végrehajtasarol szolo 203/1998. (XII. 19.) Korm.
rendeletalapjan a szénhidrogén- és a széndioxid-szallitovezeték, a foldgaz elosztovezeték, az egyéb gaz-
és gaztermék-vezeték, valamint a banyaszati létesitmény és a célvezeték, tovabba kdrnyezetiik védelmére,
zavartalan Uzemeltetése, ellenérzése, karbantartasa, javitasa és az {lizemzavar-elharitas biztositasara
biztonsagi szabalyzatban meghatarozott méretli biztonsagi ovezetet kell megallapitani. A biztonsagi
Ovezeten beliil épitési tilalom van. Hajduhadhaz kozigazgatasi teriiletén a szénhidrogén termel6 vagy
nem termeld kutak nincsenek.

Nagykozépnyomasu foldgaz elosztovezeték biztonsagi ovezete

Téglas teleptilés és a gazfogadod kozotti Kis szakasz érinti a kozigazgatasi teriiletet északi részen. (DN
110) 8 bar védotavolsag 5-5 méter. A banyaszatrol szold 1993. évi XLVIIL. torvény végrehajtasarol szolo
203/1998. (XII. 19.) Korm. rendelet alapjan a szénhidrogén- és a széndioxid-szallitovezeték, a foldgaz
elosztovezetek, az egyéb gaz- és gaztermék-vezetek, valamint a banyaszati 1étesitmény és a célvezeték,
tovabba kornyezetiik védelmére, zavartalan ilizemeltetése, ellenorzése, karbantartdsa, javitisa és az
lizemzavar-elharitas biztositasara biztonsagi szabalyzatban meghatarozott méretii biztonsagi dvezetet kell
megallapitani. A biztonsagi 6vezeten beliil épitési tilalom van.

Barnamezds teriiletek
A telepiilésen barnamezds teriilet a Rakoczi Ferenc utcan a Siitdipari Vallalat volt telephelye, hrsz:
11150, és a Bajcsy Zs. utcai a TSZ telephely hrsz: 10598/1.

Banyatelek
Hajduhadhazon érvényes hatosagi engedéllyel rendelkezd banyaszati teriiletek, kutatasi engedéllyel
rendelkezé teriiletek és miiszaki tizemi terv hatarozattal rendelkezé banyak nem talalhatéak.
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Honvédelmi teriilet

A Viros kozigazgatasi teriiletén a Magyar Allam tulajdonaban és a Honvédelmi Minisztérium (a
tovabbiakban: HM) vagyonkezelésében 1évé 08/1; 08/2 hrsz-u ingatlanok a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.)
3/5 melléklete és a torvény IlI. rész (OTrT.) IV. fejezet 19.§ (1) bekezdés 13. pont szerinti honvédelmi és
katonai célu teriilet Ovezetbe soroltak. Hajduhadhazzal szomszédos Hajdusamson Varos teriiletén
talalhat6 HM vagyonkezelésébe tartozo 16szerraktar (Hajdisamson 0103/1 hrsz.) szintén a fent nevezett
Ovezetbe sorolt, mely létesitmény védoteriilete Hajduhadhdz Varos kozigazgatasi teriiletét jelentds
mértékben érinti. A honvédelmi tarca eldzetes tdjékoztatasa szerint a fent nevesitett ingatlanok hosszu
tavl, korlatozasmentes, honvédelmi céli hasznalataira - a Magyar Honvédség alapfeladatai
rendeltetésszerli, szakszerli ¢és jogszerl ellatdsa, Magyarorszag védelmi képességeit alapvetéen
meghatarozé vagy a NATO-tagsagbol eredd, valamint a nemzetkozi szerzodéseiben vallalt
kotelességeinek teljesitése érdekében — tovabbra is igényt tart.

A fenti ingatlanokat a Magyar Honvédségrdl, valamint a kiilonleges jogrendben bevezethetd
intézkedésekrdl szolo 2011. évi CXIIL. térvény (a tovabbiakban: Hvt.) 42. § (1) bekezdése az aldbbiak
szerint szabalyozza:

A honvédség szervezeteinek elhelyezéséhez, és feladatai ellatdsdhoz rendelkezésre bocsatott ingatlanok
allami tulajdonban, a honvédelemért felelés miniszter altal vezetett minisztérium vagyonkezelésében
allnak. A honvédelemért felelds miniszter altal vezetett minisztérium vagyonkezelésében 1évo ingatlanok
elsddleges rendeltetése a honvédelmi feladatok ellatdsdnak biztositasa.

A Hvt. 80. § 16. pontra, valamint a Hvt. 1.§ (1) bekezdésére tekintettel a katonai ingatlanok
korlatozasmentes hasznalatanak biztositdsa honvédelmi érdek €s nemzeti iigy.

Az OTIT. 32. § (1) és (2) bekezdés szerint a Honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezetet a
telepiilésrendezési  eszkdzokben tényleges kiterjedésének megfeleléen kell lehatarolni és minden
teriiletfelhasznalasi kategoriaban beépitésre szant honvédelmi teriilet esetében (Kb-Hv), a beépitésre nem
szant kiilonleges teriileten a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriilet (Kb-Hv) teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni és megjeleniteni.

A honvédelmi és katonai célu teriiletek hatarat (mint a telepiilés szerkezetét meghatarozd, védelemmel és
korlatozassal érintett teriiletek hatarat) a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 6. sz. mellékletében
meghatarozottak alapjan, telepiilésszerkezeti terven és a szabalyozasi terven szabadon valasztott, de
egyértelmiien beazonosithatd konttrral kell jelolni. A TSZT tervlapjan ez a kontar rogzitésre keriilt.

A jogbiztonsag fenntartasa érdekében a telepiilésrendezési eszkdzokben a norma cimzettjei szamara,
vilagosan, egyértelmiien és a jogintézmények kiszamithatosagat biztositva az orszagos telepiilésrendezési
és épitési kovetelményekrél szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK.) 38. § (1)
bekezdését figyelembe véve — a jogalkotd kotelessége a honvédelmi érdeket (nemzeti érdeket) szolgalo
teriiletek korlatozasmentes mukodését szolgalo védoteriiletek kijelolése, a kornyezd, nem katonai
teriileteken folytatott tevékenységek és teriilethasznalatok biztositasa érdekében.

Az OTEK. 38. § (2) bekezdés szerint ,,a védéteriilet kiterjedését, felhasznalasanak és beépitésének
lehetdségét, modjat és feltételeit a vonatkozd jogszabalyok — ennek hianyaban az illetékes hatdsagok
el6irasai — alapjan kell meghatarozni. A telepiilésrendezési eszkdzok készitése, feliilvizsgalata vagy
modositasa soran a honvédelmi és katonai célu épitmények mitkodési és védoteriiletét a honvédelmi
miniszter adatszolgaltatisa alapjan kell kijel6lni.”, illetve a (6) bekezdés szerint ,,a kornyezetterhelési
hatarérték ismeretének hianyaban a sziikséges legkisebb védétavolsag mértékét — az épitmény
kialakitasanak figyelembevételével — az iigyben illetékes hatosagok esetenként hatdrozzdk meg.”

A Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly a fent nevezett ingatlanokat magaba foglal6 harcszerii
16- és gyakorlotér hataratol mérten 1000 és 1500 méteres a hajdiisamsoni 16szerraktar hataraitol 1500
méteres védoteriiletet a varos telepiilésrendezési eszkozeiben egyértelmiien, massal Ossze nem
téveszthetden megjelenitését kérte.
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312 A VALTOZ,ASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA
ES OSSZEFUGGESEI

A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA

Az OTEK 6. § (1) bekezdése szerint a telepiilés igazgatasi teriiletét épitési szempontbol
e Dbeépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt) teriiletbe, amelyen beliili épitési
Ovezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége legalabb 10%, illetdleg
e beépitésre nem szant terliletbe, amelyen beliili 6vezetekben a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 10%
kell sorolni.

A 6. § (2) bekezdése szerint a telepiilés igazgatdsi teriiletén beliili azonos szerepkort, jellegl,
beépitettségi intenzitasu teriiletrészeket — altalanos és sajatos épitési hasznalatuk szerint — azonos
teriiletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni. A 6. § (3) bekezdése meghatirozza az alkalmazhatd
teriiletfelhaszndlasi egységek korét. A 6. § (5) bekezdés pedig rogziti, hogy sziikség esetén ezek tovabb
bonthatok.

A 2021. évben hatalyos telepiilésszerkezeti terv altal alkalmazott teriiletfelhasznalasi kategoridkat és a
kijelolt teriiletfelhasznalasi egységeket a megvaltozott jogszabalyi kdrnyezethez illeszkedéen részben
modositani kell. Egyrészt a jogszabalyi valtozasokbol adoddan a mai kategoridk egy része megszlnt,
vagy mas elnevezést kapott id6kozben, igy ezek a tovabbiakban nem alkalmazhatok, az OTEK-kal
Osszhangban 1évo teriiletfelhasznalasi egységeket sziikséges kijelolni (metodikai valtozas). Masrészt a
teriiletfelhaszndlasi egységek egy része esetében indokolt a hatalyos kijelolések és lehatarolasok
feliilvizsgalata és részbeni modositasa, illetve a korabban egy kategoriaba sorolt teriiletek differencilésa,
vagy éppen eltérd kategoriaba sorolt teriiletek egységes kategoriaba sorolasa (tartalmi valtozas).

A lakoteriiletek esetében a kisvarosias lakoteriiletként kijeldlt teriiletek egyes részei kertvarosias jelleggel
épiiltek be, és ennek megfelelden is szabalyozottak, ezért a mar alapvetden kialakult teriileteken javasolt a
kisvarosias helyett kertvarosias teriiletfelhasznalas kijelolése

A lakoteriiletek esetében nincs metodikai véltozas, az OTEK valtozatlan fogalom-hasznalatnak
kdszonhetoen.

A vegyes teriiletek esetében Hajduhadhaz kialakult karakteréhez igazododan javasolt a telepiiléskdzpontot
egy egysegként telepiiléskozpont, (varoskozpont)-ként kezelni — a hatalyos terv szerinti meghatarozast
megtartani. A telepiilésk6zpontbol Téglas iranyaba vezeté Gt mentén ugyancsak megfigyelhet a vegyes
varosias funkciok széles palettaju megjelenése, igy ezek mentén egy-egy szakaszon északi iranyban
javasolt a vegyes teriilet kiterjesztése. A Dr, Foldi Janos utca mentén az Arany Janos utca és a Rakoczi
Ferenc utca vonalaig a korabbi kisvarosias teriilet helyett cca. 2,4 ha nagysagban.

A kiilonleges teriiletek az OTEK-nak megfeleléen részben atstrukturalasra keriiltek, részben pontositasra
szorultak az elnevezések.

A kiilonleges beépitésre szant teriileteken beliil

e nagykiterjedésii kereskedelmi célu teriilet,
oktatasi kdzpontok tertilete,
egészségiigyi éplilet elhelyezésére szolgalo tertilet,
nagykiterjedésti sportolasi célu teriilet,
megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet,
noveénykert terdilet,
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet,
hulladékkezeld teriilet,
kozlekedéshez kapcsolodo épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet,
mezdgazdasagi lizemi teriilet, valamint
egyéb, az OTEK 10-23.§-aban foglaltak egyikébe sem sorolhato, helyi sajatossagot hordozé
teriilete:
o cgyéb, rekreacios célu teriilet és
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e cgyéb, varosgazdalkodast és lizemeltetést szolgalo teriilet megkiilonboztetése sziikséges a
hasznositas jellegének megfelelden.

A kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken sziikséges megkiilonbdztetni

e megujuld energiaforrdsok hasznositasa céljara szolgalo teriiletet,
vadaspark, arborétum teriiletet,
temetoOteriiletet,
egyéb, beépitésre nem szant, hulladékkezeld és -lerako teriilet, valamint
egyéb, beépitésre nem szant, rekreacids célu teriiletet.

Uj teriiletfelhasznalasi kategoriaként bevezetésre keriilt a természetkozeli teriiletek kategoria az OTEK
korabbi modositasanak megfeleléen. Az aldbbiakban a teriiletfelhasznaldsi egységek 1j rendszeréhez
igazoddan keriilnek ismertetésre a tervezett valtoztatasok. Az egyes tervezett teriiletfelhasznalasi
egységek esetén bemutatdsra keriil, hogy a 2021. évben hatalyos terv szerinti teriiletfelhasznalasi
besorolashoz képest milyen valtoztatdsok tervezettek, vagyis, hogy a tervezett teriiletfelhasznalasi
egységek milyen korabbi teriiletfelhasznalsi kategoriak helyébe 1épnek. TR/tszt.v valtozasok tervlapja
mutatja a valtozasokat.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Kisvarosias (LK) és kertvarosias (Lke) lakoéteriiletek kijelolése

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a varoskozpont korili koriili teriiletet nem egységesen jeloli
kisvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasként. A telepiiléskdzponti vegyes teriiletek mellett azt
koriilolelve jelennek meg a kisvarosias lakoteriiletek, majd atmenet nélkiil egybdl a falusias lakotertiletek
kovetkeznek.

Jelentds kiterjedésben taldlhatoak magassagukban (max. 7,5 m) és beépitési mértékiikben (max. 30%)
kertvarosias jellegii beépitések, amelyeket a 2021-ben hatalyos szabalyzat is kertvarosias paramétereknek
megfeleléen szabalyoz. Altaliban a varos tovabbi szétteriilésével szemben fontos eszkdz a meglévé
infrastruktirara tdmaszkodva a mar igénybe vett teriiletek bizonyos silirlisodése, de ezt a folyamatot a
kialakult teriiletek élhet6sége és varosképi megjelenésének megdrzése érdekében iranyitani kell.

Nem igazan lehet jol lehatarolhatd, egybefiiggd teriiletet kijel6lni, ahol teljesen kialakult intenziv
kertvaros talalhato. A telepiilésszerkezeti tervben atstruktiralasra kertiltek a kisvarosias és a kertvarosias
lakéteriiletek. Ezaltal biztosithatd, hogy a kialakult karakter(i teriileten ne jelenjenek meg egyedileg,
elszortan nagyobb 1éptékii beépitések, megbontva az utcaképeket, intenzivebb hasznalatukkal zavaro
hatassal a kornyezetiikre. A telepiilésszerkezeti terv szintjén nem keriil megkiilonboztetésre az intenziv €s
a laza beépitésii kertvarosias lakoteriilet. Az épitési szabalyzatban azonban tovabbra is biztositani kell a
differencialt intenzitas lehet6ségét. Azokon a teriileteken, amelyek nem kialakultak, atalakuloban vannak
vagy atalakulasuk kivéanatos, esetleg a kistarsashazakkal vald beépiilés elérehaladott, ott célszeri a
kisvarosias kijelolés megtartasa a kialakult épiiletek 1éptékétdl fliggetleniil, mert az intenzivebb épitési
lehetéségek Osztondzhetik a fejlesztéseket. A kisvarosias teriileteken beliil a szabalyozas soran az eltér
helyzeteket differencialt modon kell kezelni.

Telepiiléskozpont teriiletének (Vt) meghatarozasa

A varoskdzponti részének — eddig is egyféle teriiletfelhasznalasi kategoridba sorolt — teriilete
telepiilésszerkezeti szinten egységesen telepiiléskozpont varoskozpont teriiletfelhasznalasi egységként
kertilt lehatarolasra. A kiilsobb varosrészekben elhelyezkedd teriiletek esetében nincsenek olyan kdzponti
szerepkor( teriiletek, a telepiilés nagysaga alapjan is melyek miatt helyi kozpont kijel6lése indokolt lenne.

Udiiléteriileti kijelolés megtartisa
A hatalyos terv szerint tidiildteriilet csak Fényes telep teriiletén beliil a 16601/5 hrsz-u ingatlan esetén volt
kijeldlve, mely kijelolés megtartisa az Onkorményzat kérésének megfeleléen tortént.

Gazdasagi teriiletek kijelolése

A telepiilésszerkezeti tervnek feladata az 0 ipari gazdasagi teriiletek és a meglévd gazdasagi teriiletek
OTEK szerinti kategoridinak megfelel6 kijelolése.

Az OTEK alapvetden két gazdasagi teriileti besorolast kiilonboztet meg: a kornyezetre jelentds hatast
gyakorlo és a kdrnyezetre jelent6s hatast nem gyakorlo teriileteket.
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A 2020-ban hatalyos tervek alapjan a varos belteriiletén kornyezetet erdsen szennyezd, védotavolsagot
igényld ipari létesitmény wjonnan nem helyezhetd el. Az adatszolgdltatdsok alapjan a varos teriiletén
veszélyes anyagokkal foglalkozo ipari lizem nem talalhato.

Egységes kornyezethasznalati engedélyhez kotott tevékenységet folytatd iizemek az Onkorményzat altal
rendelkezésre bocsatott adatok alapjan nincs a telepiilésen, igy ipari gazdasagi besorolas csak a 4.szamu
féut nyugati oldalan keriilt rogzitésre.

A varos tovabbi gazdasagi teriiletei a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld teriiletek, a kereskedelmi,
szolgaltato, gazdasagi teriiletek (Gk) és az egyéb ipari gazdasagi teriiletek (Ge). Az utobbiak az OTEK
20/A.§-anak megfeleld altalanos gazdasagi teriiletként keriiltek meghatarozéasra. Szamos ipari gazdasagi
tertilet (Gip) atsorolasra kertilt altalanos gazdasagi teriiletbe.

A lakoteriiletek kozé ékelédve nem keriilt kijelolésre Uj gazdasagi terlilet. A varos déli részén jo
kozlekedési kapcsolattal rendelkez6 teriiletrészen kertilt kijelolésre 0j altalanos gazdasagi tertilet.

A gazdasagi teriilet céljara kijelolt fejlesztési teriiletek nagy mennyiségben a kdzponti belteriilet nyugati
teriiletein, a foutak mentén és délnyugaton a meglévo gazdasagi teriiletekhez csatlakoznak. A fejlesztési
teriiletek altalanos gazdasagi teriilet (Ga) teriiletfelhasznalasban keriiltek rogzitésre a kell6 rugalmassag
biztositasa érdekében, ugyanis ebben a teriiletfelhasznalasban az OTEK alapjan barmilyen, a kornyezetre
jelentés mértékben nem zavaré ipari és gazdasagi, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktar rendeltetés
is elhelyezhetd.

Kiilonleges teriiletek kijelolése

A kiilonleges teriiletbe az OTEK alapjan azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd
épitmények rendeltetésiik miatt jelent6s hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik
megengedett kiilsd hatasaitol is védelmet igényelnek. A kiilonleges teriiletek céljat és fajtajat a
telepiilésszerkezeti tervben, a beépitési eldirasokat a helyi épitési szabalyzatban minden esetben meg kell
hatarozni. Amikor a varos 2021. évben hatalyos telepiilésszerkezeti terve késziilt, még nem létezett az
OTEK-ban kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kategoria, ezért tobb olyan, alapvetéen beépitésre nem
szant jellegii teriilet volt kiilonleges beépitésre szant teriiletbe sorolt, amelyek HESZ szerinti paraméterei
nem érik el a 10%-o0s legnagyobb megengedett beépitettséget. Jelen tervben megkiilonboztetésre kertiltek
a beépitésre szdant és a beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek, illetve a kiilonleges teriiletek
kijeloléséhez — ahol sziikséges — a célnak és a funkcionak megfeleld teriileti korlat meghatarozasa a varos
kialakult teriilethasznalatahoz illesztve.

A Kkiilonleges nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet teriiletfelhaszndlasba sorolt teriileteket a 2021.
évben hatalyos TSZT kiilonleges sporttelep, sportteriilet - ként (K-sp) hatarozza meg. Ide sorolja a varosi
sportpalya teriiletét. A teriilet rendeltetésvaltisa hosszii tdvon sem tervezett, ezért a valos
teriilethasznalathoz illeszkedve, kiilonleges sportolasi célt teriiletként (K-sp) marad a sportpalya a
besorolasa.

A 2021. évben hatalyos TSZT a jelent6s nagysagi mezdgazdasagi majorokat onallo teriiletfelhasznalasba
sorolja. Korabban mez6gazdasagi ipar teriiletek, melyek 2011 évben atsorolasra keriiletek mezégazdasagi
iizemi teriiletté (Kmg) Ezek a teriiletek az OTEK-ban e funkciok szamara meghatarozott, kiilonleges
beépitésre szant mezégazdasagi iizemi teriillet (K-mii) teriiletfelhasznalasként torténdé megtartasa
indokolt. Uj K-mii teriileti kijelolés Nagy paradicsomkert II1. teriiltén (1,25 ha) és Fényes teleptdl délre
(1,07 ha) keriilet kijeldlésre.

A 2021. évben hatalyos TSZT nem hataroz meg kiilonleges egyéb, varosgazdalkodast és iizemeltetést
szolgalo teriileteket, ezeket gazdasagi teriiletbe, illetve kiilonleges teriiletfelhasznalasba sorolja. A TSZT
a szennyviztelep teriiletét és a gazfogadd teriiletét sorolja varosiizemeltetési teriiletebe.

Egyéb, az OTEK 10-23.§-aban foglaltak egyikébe sem sorolhat6, helyi sajatossagot hordozo kiilonleges
teriiletek

e azegyéb, rekreacios célu teriilet és

e azegyéb, lizemeltetést szolgalo teriilet allatmenhely.

A beépitésre szant kiilonleges egyéb, rekreacios célu teriilet teriiletfelhasznalasba sorolt teriileteket a
2021. évben hatalyos TSZT jellemzden kiilonleges szabadidd teriiletek (Ksz) kdzé sorolja pl. a Szederjes
pihendkozpont teriiletét. A teriilet rendeltetésvaltasa hosszii tdvon sem tervezett, ezért a valos
teriilethasznalathoz illeszkedve, kiilonleges rekreacios célu teriiletként maradt a besorolasa. (Ke-K,Rek)

29



BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Koziti kozlekedési teriilet (KOu) kijelolése

A kozati féhalozat (gyorsforgalmi utak, foutvonalak, orszagos mellékutak) térbeli rendszerében nem
tortént valtozas. A korabbi megyei tervben is rogzitett un. déli elkeriil6 ut nyomvonalanak torlésén kiviil.
A gytjtéutak térbeli rendszere az indokolatlan stiriség €s a rendelkezésre allo keresztmetszeti szélesség
tikrében a valtozo teriiletfelhasznalasbol fakadd kozlekedési igény figyelembevételével egyrészt
feliilvizsgalatra, masrészt kiegészitésre keriilt. Ugyanakkor az egyes elemek teriilete a rajtuk tavlatban
elhelyezendd infrastruktura elemek helyigényének figyelembevételével szintén feliilvizsgalatra keriilt,
mérlegelve a teriiletszerzéshez kapcsolodo tarsadalmi és gazdasagi szempontokat is.

A 2021. évben hatalyos terv telepiilésszerkezeti tervlapja a kozati fohalozatot csak nyomvonalak
Osszességeként tartalmazta. Azonban a késziilo telepiilésszerkezeti tervben sziikséges a meglévd és
tervezett szerkezeti jelentOségli utakat a teriiletfelhasznalas tervlapon 6nallo teriiletfelhasznalasi
egységként szerepeltetni, a valos teriiletigényiiknek megfeleléen. A TSZT -ben is feltiintetésre keriiltek a
nyomvonalak és kozlekedési tervlapon is a nyomvonalak szerepeltetésével a hierarchikus tagolodast kell
bemutatni.

A 2021. évben hatalyos terv telepiilésszerkezeti tervlapjanak szamtalan teriiletfelhasznalasi egységének
viszonylag kisebb teriiletébdl Osszealld kozuti kozlekedési teriilet valtozas nem jelentGs ezért a
modosuldsok részletesen nem keriilnek bemutatasra. A Kozlekedés alatdmaszté munkarészben jelennek
meg pl. a volt gytijtéuthalozati valtozasok szakmai indoklas részeként.

A meglévo kozathaldzati elemeket mar a 2021. évben hatalyos TSZT is meglévo elemként tartalmazta.

A torlésre javasolt fouthalozati kapcsolatot (déli elkeriilé ut) a 2021. évben hatalyos TSZT tervezett
féutvonalként tartalmazta, de ezen elem jovObeni kialakitasa kérdéses, inkabb tavlati kozati fejlesztés
nyomvonalaként nevezhetd, melyet a hatalyos megyei sem tartalmaz. Ennek torlése indokoltta valt a
megyei teriiletrendezési tervnek vald megfelelés is indokoltta teszi. A nagyfoku bizonytalansag miatt
onallo, kozati kozlekedési teriiletfelhasznalasi teriilet kijelolése még nem iddszerd.

A tervezett kozathaldzati elemeket a 2021. évben hatalyos TSZT nem tartalmazott az el6z6 elemen tul.
Meglévo (a valosagban tervezett) gyiijtéut szerep néhany esetben elhagyasra kertilt, ezen elemek alsobb
uthalozati szerepbe sorolas miatt kategdriaba tartoz6 nyomvonalak a telepiilésszerkezeti tervben 6nallo,
kozuti kozlekedési teriiletfelhasznalasi egységként mar nem, csak a helyi épitési szabalyzat részeként a
szabalyozasi tervben kozutként vagy mezdgazdasagi utként jelennek meg.

Kotottpalyas (vasiiti) kozlekedési teriilet (KOK) kijelolése

A vasutvonalak esetében nem keriilt sor kiegészitésre. Ezen halozat térbeli rendszere és annak
hierarchidja nem valtozik. A tavlati nagysebességii vastutvonal nyomvonala (a nyugati teriiletrészen) csak
a TSZT szintjén rogzitésre keriilt.

Zoldteriilet (Z) kijelolése

A 2021. évben hatalyos TSZT-ben nem keriilt kijellésre jelentsebb zoldteriilet, ennek pozitiv hozadéka,
hogy nem keriiltek olyan elemek rogzitésre, amelyek kialakitasa nem realis tavlatban sem.

Ezen helyzet a késziild terv esetében is megmaradt. Nagyon kevés lehetOség van a zoldteriiletek
kijelolésére, egyediil az északi 1 lakoteriileti fejlesztés kornyezetében keriilt kozkert besorolasu
zoldtertilet kijelolésre, a jelenleg alacsony zdldteriileti ellatottsag javitasa érdekében €s az uj lakoteriiletek
kozelében.

Erdéteriilet (E) kijelolése

A hagyomanyos tajszerkezet és tdjhasznalat fenntartasanak érdekében sziikséges a meglévd erdéteriiletek
megbrzése, az Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti erdéteriiletek teriiletfelhasznalasban valo
rogzitése. Az adattartol eltéréen csak indokolt esetben, a Trtv-ben rogzitett mértékben lehet eltérni. (Az
erdOk Ovezetére vonatkozo szabalyok érvényesiilését a TSZT jovahagyandd munkarész Az OTrT részét
képezb térségi Ovezetek érvényesitése a TSZT-ben cimii fejezete mutatja be.) Ennek megfeleléen
Osszességében a honvédelmi teriileten beliili erdd 245,42 ha mely 6nallo teriiletfelhasznalaskét nem csak
a szabalyozasi tervben keriilt honvédelmi rendeltetést erddteriiletként rogzitésre, mindemellett 303,46 ha
teriiletnéovekmény mutathato ki az erdéteriiletek tekintetében.
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Altalanos mezégazdasagi teriilet (M) kijelolése

A 2021. évben hatalyos tervben jelolt mezOgazdasagi teriiletek feliilvizsgalatra soran az OTEK-nak
megfeleléen a korabbi Mezdgazdasagi extenziv és intenziv hasznositasu teriiletek (Ma-E, Ma-l) az
altalanos mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalési egységbe keriiltek besorolasra, kialakult allapotuk ¢és
2021-ban hatalyos szabalyozasuk alapjan. Az uj altalanos mezdgazdasagi teriiletek (M4) kijeldlése a Trtv.
és a term6f6ld védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény figyelembevételével valt sziikségessé.

Kertes mezégazdasagi teriilet kijelolése

A 2021. évben hatalyos TSZT-ben jelolt mezOgazdasagi teriiletek feliilvizsgalatra keriiltek, a
mezOgazdasagi kertes terliletek kiterjedése tobbnyire megegyezik jelen tervben kijeldlt kertes
mezogazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egység kiterjedésével. Jelentdsebb nagysagi kertes
mezdgazdasagi teriilet a valés miivelési dgnak valo megfelelés figyelembevételével egy helyen keriilt
kijelolésre a Vénkert mint volt zartkerti terlilet esetében a varos észak-keleti teriiletrészén. (a hatalyos
TSZT szerint erdoteriileti besorolast).

Vizgazdalkodasi teriilet kijelolése
A 2021. évben hatalyos tervben jelolt vizteriiletek alkalmassaguk alapjan feliilvizsgalatra keriiltek, tobb
korabban nem jelolt vizfolyas vizgazdalkodasi teriilet teriiletfelhasznalasi egységben kertilt kijelolésre a
Tiszantali Viziigyi Igazgatosag nyilvantartasa alapjan. Ujonnan vizgazdalkodasi egységbe sorolt
jelentésebb vizfolyas szakaszok:
e Vidiéri VIl.csatorna
Vidiéri [X.csatorna
Cserei ,,A” mellékag
Cserei ,,A-1” csatorna
Cserei ,,B” csatorna
Cserei ag csatorna

Rogzitésre keriilt a TSZT tervlapon az északi iranyt csatlakozasok a csatlakozas a FETIVIZIG Hadhazi
(VI/7-2) csatorna oldalaghoz és a Kisréti felso csatorna Kisréti fels6 tarozo felé.

Természetkozeli teriilet kijelolése

A 2021. évben hatalyos TSZT-ben nem szerepelt a természetkozeli teriilet teriiletfelhasznaléasi egységnek
megfeleld kategoria, mert korabban az OTEK nem tartalmazta. A Trtv. alapjan lehatarolt természetkozeli
teriilet tertiletfelhasznalasi egység elsGsorban a mocsarak teriiletét, a védelem alatt nem 4llo, de védelemre

rrrrrr

érvényesitése prioritast kell, hogy élvezzen.

Megnevezés Elhelyezkedés Tertilet
0278/3, 0280/13 ,,b alrészlet, 0280/14, 9,22 ha

Vidiéri IX. csatorna kornyezete | /15, ,,b” alrészlet, 0280/23 ,,a” alrészlet,
0259/4”¢” alrészlet, 0259/6 ,,b, ¢, d, £,” 6,96 ha
alrészlet, 0259/7 b,c,d,” alrészlet, 0259/8

Simon kert keleti oldala ., alrészlet, 0259/9 ,b” alrészlet,

0259/10 ,,b” alrészlet, 0259/11
,.b”alrészlet, 0259/13 ,b” alrészlet

Téglas  feloli  észak-nyugati | 0285/77 ,,d” alrészlet 4432 m?
oldal

Cserei ag csatorna kornyezete | 08/35 8,6 ha
dél-kelet

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek kijelolése

A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe az OTEK alapjan azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentés hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a
kornyezetiik megengedett kiils6 hatasaitol is védelmet igényelnek. A varos 2021. évben hatalyos
telepiilésszerkezeti terve mar megkiilonboztette az OTEK-szerinti killonleges beépitésre nem szant
teriileti kategoriat, amelyek HESZ szerinti paraméterei nem érik el a 10%-0s legnagyobb megengedett
beépitettséget.
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Jelen tervben tovabbra is a jogszabalyi eléirasnak megfelelden megkiilonboztetésre keriiltek a beépitésre
szant és a beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek (részletesen a TSZT A teriiletfelhasznalas cimi
fejezet tartalmazza a kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek meghatarozasat).

Kiilonleges beépitésre nem szdnt nagykiterjedésii sportoldsi célu teriilet

teriiletfelhasznalasi egység kertilt alkalmazasra, amelybe a 10%-os beépitettséget el nem érd, sportolasi
célu teriilet tartozik. A 4. szamu féut mentén, a Kossuth utcatol északra 1év tervezett bringapark
teriilete.2021 évben kertilt rogzitésre. (5/2021. (I11.04.) 6nkormanyzati rendelet)

Kiilonleges beépitésre nem szdnt, megujulo energiaforrasok hasznositisanak céljara szolgalo teriilet
tertiletfelhasznalasi egység kertilt alkalmazasra, amelybe a 10%-0s beépitettséget el nem érd, megujulod
energiaforrdsok hasznositds céljara szolgald teriiletek tartoznak. A megtjuld energiaforrasok
hasznositasahoz az épitmények elhelyezhetéségéhez kotédd kijelolést az OTEK 30/B. § (2) ¢), OTEK
30/B. §(4), valamint az OTEK 115. § (2) jogszabalyi helyek teszik sziikségessé. A 2021. évben hatalyos
TSZT ben 2017-ben keriilt meghatarozasra a teriiletfelhasznalas a varos nyugati tertiletrészén a 0211/11 —
0211/14 és a 0211/16 — 0211/19 hrsz-t ingatlanok esetén. A 4. szamt féut mentén megvalositott
napelempark mely az 4j TSZT -ben és HESZ-ben rogzitésre keriil 0173/8, 0173/29 hrsz- G ingatlanok
esetén.

A kiilonleges beépitésre nem szdant temetoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe a milkddd temeto,
tovabba a temetd bovitési teriiletek tartoznak. A temetd teriiletét a 2021. évben hatdlyos TSZT a
kiilonleges teriiletek Temetd teriilet (Kt) kozé sorolja, az j TSZT javaslata szintén o©nallo
teriiletfelhasznalasi kategoriaként kiilonbozteti meg az OTEK-nak megfeleléen. 13917/1, 13917/2 hrsz.
Korabbi 6nkormanyzati dontésnek megfeleléen vizsgalatra keriilt és javaslat is késziilt a temetd
teriiletének bovitésére, de ezt az egyeztetések soran az Onkormanyzat mégsem kérte szerepeltetni a
javaslatban.

A kiilonleges beépitésre nem szdant novénykert teriiletbe azon kozhasznalatu kert keriilt besorolasra,
amelyek beépithetésége nem haladja meg a 10%-ot. Ezt a teriiletet a 2021-ban hatalyos TSZT szintén
kiilonleges novénykert (csemetekert) teriiletébe sorolta. Hrsz: 0130/1, 0130/2, 0130/3, 0131.

A kiilonleges beépitésre nem szdnt vdrosiizemeltetési teriilethe a szennyviztelep és a Téglas feldli
gazfogado allomas teriilete keriilt besorolasra. A 2021. évben hatalyos TSZT a szennyviztisztitd telep
tertiletét killonleges szennyviztisztito teriillete (K-szt) kozé sorolja, a TSZT javaslata szintén ©6nallo
teriiletfelhasznalasi kategoriaként kiilonbozteti meg az OTEK -nak megfeleléen.

A kiilonleges beépitésre nem szant kegyeleti park teriiletfelhasznalasi egységbe a lezart, (de fel nem
szamolt) kegyeleti parkok, tovabba a temetd bovitési teriiletek tartoznak. A temetok teriiletét a 2021.
évben hatalyos TSZT a kiilonleges teriilet emléktemetd (Ket) kozé sorolja, az uj TSZT javaslat szintén
6nallo teriiletfelhasznalasi kategériaként kiillonbdzteti meg a meglévd (még temetkezési célra hasznalt
temetSktél) az OTEK-nak megfelelGen.

Fdsitott koztér kijelolése csak a HESZ-ben szerepld beépitésre nem szant kiilonleges teriileti ovezet,
melybe a Bocskai tér déli oldalan a miivel6dési haz melletti koztér tartozik. A 2021. évben hatalyos TSZT
és HESZ a kozlekedési teriilet (Kou-3 dvezet) részeként kezelte. A teriileten beliil fasor és pihenépadok,
zoldfeliiletek vannak kialakitva. Tekintettel arra, hogy a kozlekedési teriileti besorolas nem biztosit kelld
kotelez6 érvényli szabalyt arra, hogy ezen teriilet tovabbra is a kozkertként meghatarozott Bocskai téri
fotér mélto déli iranya folytatasa legyen a kozlekedési teriiletek zoldfeliiletéhez képest jelentGsebb
zoldfeliilettel biro koztérként.
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Kozlekedési teriiletek kijelolése
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Hajdvihadhaz utcahdlozati térképe

OTrT és MTrT szintjén

1. A Budapest — Zahony — Ukrajna tervezett gyorsvasit nyomvonalanak jellése (a varos kozigazgatasi
teriiletének nyugati teriiletrészén)

2. A vérost délen elkeriilld korabbi tervben rogzitett TINA — Gt nyomvonala torlésre keriil a hatalyos
megyei terv nem tartalmazza az utvonalat ezen Ut nyomvonala mellett korabban jelzett kerékparut is
torlésre kertil.

3. A 354-es szamu és a 4. szamu fout keriilt rogzitésre, mint meglévo orszagos féuthaldzati elem.

4. A telepiilésszerkezeti tervlap rogziti a 100-as vasuti févonal nyomvonalat, mint vasiti térzshal6zati
elem nyomvonalat

5. A telepiilésszerkezeti tervlap rogziti a 3506. sz. Hajduhadhaz — Hajdavid orszdgos mellékutat, és a
3507. sz. Hajdiihadhaz — Hajdubdszormény orszagos mellékutat, a 3509. sz. Hajdubdszormény —
Ujfehérto orszagos mellékut, a 4902. sz. Hajduhadhaz — Hajdusamson orszagos mellékiit

6. A telepiilésszerkezeti tervlap rogziti 49101. sz Hajdtihadhaz — Liget orszagos mellékutat (Bocskai tér,
Hunyadi u. Ligeti u)

7. A 49301.szamu orszagos mellékut belteriileti szakaszanak (Arany Janos utca és a Rakoczi utca MAV
allomas) besorolasa helyi telepiilési gytjtéutra modosult még 2016 évben.

A szerkezetet meghatarozo nyomvonalas elemek

A kozlekedési rendszer elemei koziil a vasuti és a kozati teriiletek alkotnak Osszefliggd, és ezért a
telepiilésszerkezetet meghatarozo, befolyasolo halozatot. A véglegesnek tekinthetd nagyvasuti rendszer az
orszag és a térség, valamint a megyeszékhely Debrecen és Hajdihadhaz kozotti kapcesolatokat hivatott
els6sorban tovabbra is biztositani. A vastthalozatot kivanatos a jovoben lehetdség szerint egyrészt
bevonni a varosi kozlekedésbe, masrészt a kiilon szinti keresztezések kiépitésével az elvalaszto hatasanak
ésszerli mértéklire csokkentésére kell torekedni. Az ugynevezett nagysebességii vasuti kozlekedés
magyarorszagi megjelenése csak nagy tavlatban realis, ebben a relacioban Hajdtihadhaz érintettségnek
foka ma még nem hatarozhat6 meg egyértelmiien.

A kozlekedési agak koziil a telepiilésszerkezetet legnagyobb mértékben a kozuthalozat hatarozza meg,
amelynek fejlesztése jelenleg is a varosfejlodés egyik meghatarozo eszkoze.
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A kozati féhaldzatot leginkabb a szel6 iranyt féutvonala hatarozza meg, ez utobbi nagyobb részben — a
vasuthalozat teriiletéhez hasonléoan — az orszag és a térség, valamint Debrecen — Hajduhadhaz —
Nyiregyhaza — Zahony kozotti kapesolatokat hivatott biztositani.

Az orszagos mellékuthalozati elemek és a gyljtéutak azonban elsdsorban a varos belsé kozlekedési
igényeit szolgaljak.

A fentiekre vonatkozo szakmai elképzelések szerint a szerkezetet meghatarozo6 0j elem beépitésére nem
keriil sor. A korabbi tervben rogzitett déli TINA utvonal nyomvonala nem ismert (a megyei terv sem
rogziti) igy nem kertil rogzitésre.

Kozuti kizlekedési teriilet (KOu) kijelolése

A kozuti féhaldzat (féutvonalak, orszagos mellékutak, gytijtéutak) térbeli rendszere és annak hierarchidja
a jovobeni orszagos és térségi kozlekedési érdek, valamint a valtozé hajduhadhazi teriiletfelhasznalasbol
fakado kozlekedési igény figyelembevételével egyrészt feliilvizsgalatra, masrészt kiegészitésre kertilt.

A hatélyos terv telepiilésszerkezeti tervlapja a kozuti fohalozatot csak nyomvonalak Osszességeként
tartalmazta. Azonban a tervezett telepiilésszerkezeti tervben sziikséges a meglévo és tervezett szerkezeti
jelentéségli utakat a teriiletfelhasznalas tervlapon 6nallo teriiletfelhasznalasi egységként szerepeltetni, a
valos tertiletigényliknek megfelelGen.

A kozlekedési tervlapon pedig a nyomvonalak szerepeltetésével a hierarchikus tagolodast kell bemutatni.
A 2020. évben hatalyos terv telepiilésszerkezeti tervlapjanak szamtalan teriiletfelhasznalasi egységének
kisebb-nagyobb teriiletébdl dsszealldo kozati kozlekedési teriilet értelmezhetd moédon nem mutathatéd be,
ezért a modosulasok a 3.3. Kézlekedés alatdmasztd munkarészben jelennek meg a szakmai indoklas
részeként.

A meglévo kozathaldzati
elemeket mér a hatalyos TSZT
is meglévo elemként
tartalmazta. A torlésre javasolt
fouthalozati kapcsolatot (déli
elkeriil6 - TINA utvonal) a
2021. évben hatalyos TSZT
tervezett féutvonalként
tartalmazta, de azok jovobeni
kialakitasa és nyomvonala
bizonytalan igy nem kertilt
abrazolasra.
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A tervezett kozathalozati elemeket mar a 2020. évben hatalyos TSZT is tervezett elemként tartalmazta.
Az ujonnan tervezett kozuthalozati elemeket a 2020. évben hatdlyos TSZT még nem tartalmazta.
Meglévo és tervezett gylijtout szerep elhagyasa alsobb Uthalozati szerepbe sorolas miatt kategoriaba
tartozd nyomvonalak a telepiilésszerkezeti tervben oOnallo, kozuti kozlekedési teriiletfelhasznalasi
egységként mar nem, csak a helyi épitési szabalyzat részeként a szabalyozési tervben kozutként vagy
mez6gazdasagi utként jelennek meg.

Kotottpalyds (vasuti) kozlekedési teriilet (KOk) kijelolése
A vasutvonal nem keriilt feliilvizsgalatra, kiegészitésre, ezen halozat térbeli rendszere és annak
hierarchiaja nem modosul. A vasuti teriiletben érdemi valtozas nem torténik.

Zoldteriilet (Z) kijelolése

A 2020. évben hatalyos TSZT-ben nem keriilt olyan zoldteriilet kijelolésre, amely kialakitasa nem volt
realis tavlatban sem. A jelenleg alacsony zoldteriileti ellatottsag javitasa érdekében az egyes épitési
ovezetekhez OTEK szerint meghatarozott min. zoldteriileti érték csokkentésére nem keriil sor. Az északi
uj lakoteriilet kornyezetében 0j zoldteriiletek kertiltek kijelolésre.

Erdoteriilet (E) kijelolése

A hagyomanyos tajszerkezet és tdjhasznalat fenntartasanak érdekében sziikséges a meglévo erdoteriiletek
megérzése, az Orszagos Erddallomany Adattar szerinti erddteriiletek teriiletfelhasznalasban valo
rogzitése. Az adattartol eltér6en csak indokolt esetben, a Trtv-ben rogzitett mértékben lehet eltérni. (Az
erdok Ovezetére vonatkozo szabalyok érvényesiilését a TSZT jovahagyandd munkarész fejezete mutatja
be. Ennek megfeleléen Osszességében 655 ha teriiletnovekmény mutathatd ki az erddteriiletek
tekintetében.

Az 1ij erddteriiletek nagy hanyada a 2020-ban hatalyos TSZT-ben mezdgazdasagi teriiletfelhasznalési
egységbe volt sorolva. Az atsorolds legtobb esetben az erdészeti nyilvantartas alapjan volt sziikséges.

Altaldnos mezdgazdasdgi teriilet (Ma) kijelolése

A 2020. évben hatalyos tervben jelolt mezégazdasagi teriiletek feliilvizsgalatra soran az OTEK-nak
megfeleléen a korabbi Mezdgazdasagi intenziv teriiletek (Mal) és a Mezbgazdasagi extenziv teriiletek
(MaE) teriiletek is az altalanos mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriiltek besorolasra,
kialakult allapotuk és 2020-ban hatalyos szabalyozasuk alapjan. Az 1j altalanos mezdgazdasagi teriiletek
kijelolése a Trtv. és a termdfold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény figyelembevételével valt
sziikségessé.

TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL
VALO OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

Az Orszagos Teriiletrendezési tervvel és a Hajdu -Bihar megye Teriiletrendezési tervével vald 6sszhangot
a Telepiilésszerkezeti terv tartalmazza a ,,3.6. A teriiletrendezési tervvel vald 6sszhang bemutatasa” cimii
fejezetben.

A VALTOZASOK HATALYOS TELEPI’JLESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO
OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

A teriiletfelhasznaldsi rendszerben bekovetkezett valtozasok a telepiilésfejlesztési koncepcidban
megfogalmazott jovoképpel és célokkal 6sszhangban vannak, a valtozasok azoknak megfelelon keriiletek
kialakitasra. A 2009. évi Telepiilésfejlesztési Koncepcio 2015. évben késziilt Telepiilésfejlesztési
Stratégia részeként kiegészitésre keriilt az Onkorményzati adatszolgalatds és tdjékoztatds alapjan ezen
dokumentumban foglaltak keriiltek figyelembevételre.

A koncepcidban a teleplilés vezetése az épitett €s a természeti kdrnyezet védelmét a kdrnyezet védelmét
tiizte ki célul. Az épitett kornyezet védelmét a HESZ el6irasok szolgaljak. A természeti kornyezet
védelme érdekében a jelenlegi tajhasznalathoz a védett értékekhez igazodo teriiletfelhasznalasi rendszer
és Ovezeti szabalyozas keriilt kialakitasra.

Javasolt a koncepcio kiegészitése a Gaborkerti idegenforgalmi kozpont teriiletére vonatkozo fejlesztési
elképzelésekkel. A terv ezzel dsszhangban jeloli ki ill. tartja meg a korabbi modositasok alkalmaval két
itemben kijelolt idegenforgalmi teriiletet Gaborkert teriiletén.
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JAVASLAT A KONCEPCIO KIEGESZITESERE

Helyi adottsagokra épiilé turizmus fejlesztése

Gaborkert a varos legrégebbi ,szo6loskerteket idéz6 hangulati” zartkertje. Ezen zartkerti teriilet
szOloskerti hagyomanyai és oOroksége, tdji (valtozatos domborzati) értékei alkalmassd teszik az
idegenforgalmi tertiletként torténd kialakitasara, fejlesztésére. Az idegenforgalmi teriileti kialakitas célja a
meglévo épiiletvagyon és természeti értékek és erdforrasok hasznositasa, a taji és épitett kornyezet
védelme, hagyomany6rzo fejlesztése, emellett a helyi foglalkoztatasi lehetdségek bovitése. A vendéglatas
altal az agrartermelés a helyi termelésti, eloallitast termékek altal sokszinlivé tehetd, a termékek szamara
megfeleld értékesitési lehetGséget biztosithatd. A telepiilés a turisztikai szolgaltatasok terén napjainkban
igen elmaradott, teriiletén jelenleg szallashely, étterem nem talalhat6. A turizmus kiépitéséhez, a turizmus
fellendiiléséhez elengedhetetlen a szallashelyek ¢és szolgaltatasok kiépitése. A turizmus ideélis
kiépiiléséhez elengedhetetlen a megfeleld szabadidds tevékenységek biztositdsa. A turizmus fejlesztése
soran elsésorban olyan formak részesitendok eldnyben, melyek a természetet nem karositjak. Ilyen
példaul az Okoturizmus, a kerékparos turizmus (bringapalya) és a természetjaras (Kutas kilato-erdei
tandsvény) Az egyensuly megteremtése nehéz feladat, hiszen a megndvekedett latogatoszam esetén a
természeti értékek sériilése sok esetben elkeriilhetetlen. A helyi kultira és néphagyomanyok bemutatasa,
valamint a szOl6termesztés, ndvénytermesztés, (kapcsolodasi pont lehet a kéaposztds napokkal)
népmivészet megismertetése értékes kulturalis programot nyujthat az idelatogatd turistdk szamara,
melynek elsédleges helyszinéiil a meglévo préshaz — Otelld borhaz, és a Tajhaz szolgalhat. (ndvénykert,
iiveghaz kialakitas - a novénytermesztés bemutatasa)

A turisztikai vonzerd novelése tudatos, hatékony és Osszehangolt marketingtevékenységet kivan. A
marketingtevékenység megvaldsulhat tobbek kozott offline feliileteken (tajékoztatdé anyagok, brossurak
terjesztésével turisztikai informacidés pontokon), valamint internetes portalokon, férumokon. A
marketingtevékenység részeként a telepiilés belteriiletén is kihelyezésre keriilhet kdzponti informacios
tabla és eligazitd tablak ,,Gaborkerti részletekkel” Hangsulyos szerepet kell kapnia az atgondolt és
egységes turizmusfejlesztési stratégianak, mely kiterjed az Osszes szereplore. A stratégianak nem csupan
iranyvonalat kell szabnia, de tartalmaznia kell a konkrét elérendd célokat és szamba venni az egyes
szereplok feladatait. A marketingtevékenység nem csak a telepiilés teriiletét kell, hogy érintse. Jelen
pillanatban probléma, hogy a varos nem alkalmas a ,,t6bbnapos turizmus” igényeit kielégité minéségl és
szamu szolgaltatas biztositdsdra. Ebbol adoddan hangstlyos feladat a térségi turisztikai Osszefogas
megteremtése, amely magaban foglalja a szomszédos telepiilések egységes marketingjét, az egymassal
nem konkuralé mindségi programok létrehozasat. A térségi turizmus fellenditésére a kistérségi, jarasi
koncepciok, stratégiak és programok alkalmasak, melyek megalkotasa az 6sszehangolt fejlesztés alapvetd
alkotoeleme.

Onfenntart6 gazdalkodas - szinterei a Zartkerti teriiletek

A telepiilés hosszt tava céljai kozott kell, hogy szerepeljen a belsé adottsdgokra, eréforrasokra vald
tamaszkodas, a minél nagyobb foku onellatasainak megvalositasa.
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A haztaji gazdalkodas sok ezer évig az emberek mindennapi életformajanak részét képezte, ennek
visszaallitasa, a lakosok sajat lehetdségeinek kihasznalasa hozzéjarulhat életkdriilményeik javitasahoz, és
egyéni felelosségvallalas tudatuk erdsitéséhez. A telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliili jelentds szamu
zartkerti teriilet meglétébol (22 zartkerti teriilet) adodoan szamos lehetség van a telepiilésen.

Ezen zartkerti teriiletek jelentds része nem hasznalt olykor gazos, elhanyagolt allapotot mutatnak. A
nyugati varosrészben talalhato zartkerti teriiletek, mint esetleges beépithetd fejlesztési teriiletek nem
szerepelnek a varos kozéptava fejlesztési tervében, tekintettel arra, hogy a Varos a telepiiléstest fokozatos
fejlesztésére torekszik, szemben az elszortan, vagy egyes iranyokban tulzott mértéki fejlesztéssel.

A beépitésre szant teriiletek térbeli szétteriilése a kozmivesités, a kozszolgaltatasok és az
intézményhaldzat miikdése terén is jelentos koltségnoveld hatast. Kiskertes novénytermesztés céljara a
mara elhagyotta valt, cserjésedd, bozotosodd egykori zartkerti, kiskertes miivelés alatt allo teriiletek (pl.
Vénkert, Kunkert) ujboli miivelésbe vonasaval is lehetdség van.
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Az allattartas révén szamos termék (tej, sajt, hentesaru) helyben eldallithatova valik, ami noveli a
teleptilés oOnellatasat, csokkenti az Okologiai labnyomot. A kertészeti ndvénytermesztés és haztaji
allattartas 0jboli elterjedésének egyik alapvetd feltétele a megfeleld kertészeti és agrar alapismeretek
elsajatitasa, mely egyrészt elméleti, masrészt intenziv gyakorlati oktatast kivan. (helyszin lehet a
Novénykert teriilet — Pallagi u. Erd6alja u. erdei iskola — iveghazak kialakitasa)

A termesztés elsajatitdsara iranyuld oktatds nem csak a fiatal generacidra, hanem az egész telepiilés
lakossagara vonatkozoan feladat, melyhez az Onkormanyzat nagyfoka tdmogatisa és Osztonzése
szlikséges. A lakosok képzése onkormanyzati tankert Iétrehozasaval eldsegithetd. Emellett a kiilonbozo
civil szervezddések is nagyban hozzédjarulhatnak a folyamat sikeréhez. A kiskertes ndvénytermesztés,
gyimolcstermelés és haztaji allattartas egyrészt szabalyozasi eszkozokkel (pl.: miiveléshez kotott lako
funkcié elhelyezés), masrészt a gazdak tamogatasaval, felvasarlo piac kialakitasaval segithetd eld,
melyben az dnkormanyzat ¢és a helyi vallalkozasok jelentds eldrelépéseket tehetnek (helyi termékeket
arusitdé kiskereskedelmi boltok, helyi piac, Onkormanyzati étkeztetés, REL — rovid ellatasi lanc
kialakitasa, zoldségdoboz rendszer).

A telepiilésen jelenleg nincsen szervezett keretek kozott, rendszeresen mikddd termel6i zoldségpiac. A
helyi piac, vagy keresked6 udvar kiépitése elésegitené a kiskertes novénytermesztés ujboli elterjedését. A
piac a termel6k szamara biztositana az aruk helyben torténé értékesitését, felvasarlasat, a vasarlok
szamara pedig a helyi, ellen6rzott forrasbol szarmazoé aru beszerzését.
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A zartkerti teriiletek egy része mezOgazdasagi térség masik része az erdogazdalkodasi térség része.
Kivételt képez Gaborkert és Siposkert teriilete, mely a Megyei Teriiletrendezési terv szerint a telepiilési
térség része, melyre figyelemmel fokozatosan fejlesztendo teriiletként szamol ezen két zartkerti teriilettel
a Varos. Mindkét zartkerti teriiletnek idegenforgalmi funkciot szan az Onkormanyzat. Elséként Gaborkert
teriiletére vonatkozoan indult el az iitemezett fejlesztés.

A varos észak-keleti teriiletrészén helyezkedik el Vénkert cca. 88 ha-os teriiletével a legnagyobb zartkert.
A varostestbeli pozicidja is korlatozott hasznalati lehetdséget jelent jelenleg. Erzédik a 100-as vasuti
fovonal elvalasztod szerepe. T6le délre talalhaté Kunkert 33,5 ha -os teriilete. A Varos egyetlen kiilonallo
belteriilete (egyéb belteriilet) Fényes -telepteriilete. Ett6l délre kisebb zartkerti teriiletek Szajha hegy,
Palosi kert teriilete talalhato. Kis teriiletiik miatt kiilon fejlesztési teriiletként nem jelennek meg.

A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVHEZ KEPEST TORTENO VALTOZASOK

A valtozasokat a TR/tszt.v. jelil valtozasok tervlapja mutatja be.
Kiilon tervlapon kertiltek abrazolasra az 1j beépitésre szant teriileti kijelolést jelentd valtozasok.

1. Uj beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre

- Nagy paradicsomkert teriiletén beliill Mk — Kmii (1,25ha),

- Zeke kert tertiletén beliill Mk — G4, (7,30ha), MaE — Ga (5,57ha)

- 4. szamu fout mellett E — Gksz (1,36ha), + 4.sz fout és Nyugati u kozott E — Gksz (1,53 +
0,018+0,48+0,89ha) illetve E — Lf (0,43 ha), Koéa — Gksz (0,66 ha), E — Ga (3,28ha), E — Lf (0,78 +
0,22ha)

- 481. és a 4. szam1 60t kozotti tertiletrészen Mal — Ga (30,11 ha), és Mal — Gksz (0,51 ha)

- Vénkert teriiletrészén beliill Mk — Lf (1,75ha) ettél délre MaE — Lf (1,09 ha)

- Szederjes pihendkozpontnal E — Ke-K,Rek (0,089ha)

- Fényes teleptdl délre MaE — Kmii (1,07ha)

2. Nincs 1j beépitésre szant teriileti kijelolés
ezen beliil 3 alcsoportra oszthatok a valtozasok

2.1. Olyan valtozas torténik, ahol beépitésre szant teriileten beliili valtozasok torténnek

pl. 3506.szamu Gt mentén Kmii — Ga (1,64ha), 4.sz. féut nyugati oldalan Gip — Ga (3,14+3,82ha), 4.sz
fout keleti oldala Gip — Ga (5,03ha), Lf - Gksz (6,24ha), Dorogi ut mentén Gip — Lf (2,20+ 0,35ha),
Tancsics Mihaly u. északra Lke — Lf (8,537ha).

Nyugati Gt mentén Gip — Gksz (1,85ha), Galambos u. — Foldi Janos u. kozott Lke — Lk (7,54ha),
Galambos u. — Arany J. u. kozott Lk — Lke (6, 06 ha), Dr. Foldi Janos u. mentén Lk — Vt (2,28 ha), Arany
Janos u. — Kossuth u. k6z6tt Lf- Lke (12,56 ha), Voérosmarty u. mentén Lk — Lke (0,57ha), Kossuth u.
délre Lf- Lke (2,47ha), Toldi u. mentén Lf — Lke (6,93 ha), Széchenyi u. dél Lf- Lke (8,50ha), Széchenyi
u. észak Lf — Lke (4,28ha), Szilagyi Daniel u. Lf — Lk (1,98ha), Deak F. u. — Hunyadi u. kdzott Lke- Lf (
23,16ha), Vasartér utca mentén Lk — Lke (5,38ha), Dr Foldi J. u.-tdl keletre Gksz — Lk (1,18 ha), és Ksz —
Lk (2,20ha), Gksz — Ke-K,Rek (1,13ha+0,20ha), Lke — Ke-K,Rek (2,07ha), Vénkert u. Viola u. Lke - Lf
(17,81ha), Vénkert u. mentén Lke — Ke-K,Rek (0,45ha), Vasut mentén Lke — Lf (1,54ha), temet6 mellett
Lf - Gksz (1,46 ha) + Sz€Is6 u. mentén (2,24ha), Hunyadi u. mentén Gip — Ga (17,05ha), Kmii — Gip
(1,82ha),

2.2. Olyan valtozas torténik mely a beépitésre nem szant teriileten beliili valtozasok
- a valtozasok tervlapja abrazolja e valtozasokat is.

2.3. Olyan valtozas torténik mely a beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem szant teriilet keriil
kijelolésre - a valtozasok tervlapja abrazolja ezen valtozasokat is.
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3.2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM
3.2.1. TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLAT

Hajduhadhaz kornyékén a Nyirség jellegzetes taj az uralkodo.

Az alapvetéen enyhén hullamz6 dombokkal tarkitott sik vidék tajképi megjelenésének
fenntartdsa javasolt. A gyakran gyenge termoképességii fold-teriiletek az orszag alfoldi
teriileteinél magasabb aranyu erddsiiltségének fenntartasa, fejlesztése fontos, ugyanakkor az
erdok kozotti szant6foldi termesztésre alkalmas teriiletek, illetve a legelék fenntartasa
elsédleges.

A délnyugati és délkeleti kiterjedt erdoségek megjelenése hozzatartozik a Nyirség déli részének
ikonikus képéhez, a tajhasznalat alapvetd valtozatlansaganak megtartdsa javasolt. Javasolt a
térséghez tartozo teriiletek gazdalkodasanak szabalyozasat fenntartani, erdsiteni.

A telepiilés igazgatasi terililetének északnyugati, Hajduvid felé esd részeinek duld utjai mentén
mezdvédd erddsavok telepitése fontos feladat egymastol 1.000-3.000 méteres tavolsagban. A
védendo tabla egység méretek 300-600 hektariig terjedhetnek.

Javasolt tovabba a kedvezdtlenebb talajadottsagu teriileteken, az igazgatasi teriilet északi részén
az erd6gazdalkodas, és a gyepgazdalkodas tAmogatasa, fejlesztése.

Javasolt a hatalyos tervben is szerepld, a telepiiléstdl délre fekvé gazdasagi teriiletek kozutak,
lakoteriiletek, ill. a gazdasagi ingatlanok egymas fel6li hatarai mentén védderdo sav illetve fasor,
a telephelyen beliili utak mentén pedig fasorok telepitése, ugyanis azok nagy szerepet jatszanak a
terjedelmes épiiletek-épitmények tajba illesztésében.

Tamogatni kell a telepiilést6] délnyugatra és délkeletre fekvo erdok fennmaradasat, kiilondsen az
igazgatasi teriileten megjelend, természeti teriiletek altal is meghatarozott természetvédelmi
funkciok segitése, az értékes élohelyek megvédése érdekében.

Fontos feladat az erddsiilt és a gyepes teriiletek ndvekedésének eldsegitése, tdimogatasa.

TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK

Az igazgatasi terlilet délkeleti részén Natura 2000 teriiletek (pl. Debrecen-hajdubdszorményi
tolgyesek, Liget-legeld, Katonai gyakorlotér) talalhatok, mely teriiletek és kornyezetiik védelme,
mint komplex ¢€l6hely mindenek f6lé helyezendd. Szamukra nem csak a kozvetlen védelem,
hanem a megismertetésbdl adodo

A telepiilés kiilteriiletének jelentds része, a ,,Debrecen-hajduboszorményi tolgyesek™ és a ,,Liget-
legel6” Natura 2000 kiilonleges természetmegdrzo teriilet védettségii teriilet.

Javasolt a vegyesen hasznalt teriiletek korlatozott mezdgazdasagi hasznositasi Ovezetbe
sorolasa. Ez a szabalyozasi helyzet lehetdvé teszi a gazdalkodas modjanak, paramétereinek
részletes meghatarozasat és betartatasat. Az igy kialakuld helyzet nagyban segitheti a Natura
2000 védettsegli teriiletek megfelelé miikodését, az ¢l6helyek megorzését.

Nem szabad megfeledkezni a helyi védettségli természeti értékek megveédésérdl sem:

A TSZT tervlapjan rogzitésre keriiltek a NATURA 2000 teriiletek, természeti teriiletek, az
orszagos 0kologiai halozat elemei, a természetkozeli teriiletek.
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Helyi jelent6ségii védett természeti teriiletek listaja 2010. november 5-i allapot szerint
Forras: Vidékfejlesztési Minisztérium, Védett Természeti Teriiletek Torzskonyv

Megye Telepiilés | Statusz | Védelmi kategoria | Védett természeti teriilet Torzskonyvi | Kiter
megnevezése SZam jedés
(ha)

Hajda- Hajdihadhaz Védett természetvédelmi  Hajduhadhazi Csere-erdei  8/124/TT/06 2,1
Bihar teriilet kocsanyos tolgyes

Hajda- Hajdihadhaz Védett természeti emlék  Hajduhadhazi idds tiszafa  8/125/TE/06 0
Bihar

Hajdu- Hajdthadhaz Védett természetvédelmi  Nagyerd6 tolgyerdérészlete 8/81/TT/86 0
Bihar teriilet

Hajda- Hajdihadhaz Védett természetvédelmi Nagyerdobdl erdorészlet - 8/18/TT/75 0
Bihar tertilet Emléktolgy

A Hajdtihadhézi Csere erdd az Orddg arok egyik szakaszanak a maradvanyaval.

Javasolt a kozigazgatasi teriileten fellelhetd természeti teriiletek felmérésén alapuld allag-
meglrzési €s ismeretterjesztd, valamint turisztikai hasznositasti célu koncepcio, esetleg a
meglévo (Kutasi kilaté melletti 3,7 km-es) tandsvény mellett ujabb tandsvények létrehozasa.

Az emlitett, mozaikszerlien elhelyezkedd természeti teriiletek ¢ldvilaganak megdrzése, a ndvény-
¢s allatvilag, ¢l6helyeinek minél nagyobb mértékii biztositasa minden mas feladat elé sorolando.
Javasolt az igazgatasi teriilet délnyugati, ill. kozépsO keleti részein nagyrészt Osszefliggden,
tovabbi részein mozaikszerlien szorddott Okoldgiai halozat megismertetésére szakképzett
vezetéssel programokat, kerékparutat, tandsvényt kialakitani.

A telepiiléstdl délkeletre a Hajduhadhdzi Nagyerddben taldlhatdo 170 éves védett emlektolgy
allagvédelme rendszeres ellendrzést kivan, a védett fa is bekapcsolhatd a javasolt tandrvény-
rendszerbe.

TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI JAVASLATOK

A javasolt erd6-, erddsav és fasor telepitések esetében vigydzni sziikséges a nyirségi hullamzé
felszin, sik taj fenntarthatd gazdalkodasi aranyainak megtartasara.

A kozlekedési vonalas l1étesitmények tajba illesztése valtozatos fa- és cserje telepitésekkel, folt-
szertien - ligetesen javasolt. A 4-es szamu orszagos fokozlekedési ut egyes szakaszai, valamint a
Hajduhadhaz, Hajdavid - Czégényi Ut - utvonal mentén (ezen a szakaszon a fasorok a mezdévédd
erdésavok kialakitani rendszerébe is beilleszthetdk) szakaszos megjelenésti, a tajat latni is
engedd fasorok telepitése javasolt. Hasonld, szakaszos fasorok telepitése célszerii a
kozigazgatasi teriilet fobb utjainak hianyos szakaszai mentén is — bar ilyen szakaszok ritkan
fordulnak eld.

Javasolt a kiilteriileti és belteriileti ipari ¢s mezdgazdasagi iizemek (kiilonosen a Czégényi ut
mentén), telephelyek fasitottsagat novelni a telepek tajba illesztésének javitasa érdekében.
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3.2.2 ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Belteriileti kozosségi zoldteriiletek — kozparkok, lakoteriileti kozkertek -, intézményi €s
lakokertek, erd6 €s mezOgazdasagi teriiletek, vonalas zoldfeliileti elemek (fasorok), torténeti
kertek, vizes élohelyek alkotjak a zoldfeliileti rendszert.

ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESI JAVASLATAI

Javasolt a zoldfeliileti rendszer fejlesztésébe a lakossagot is bevonni.

A telepiilés fejlodése, alakulasa alapjan a telepiilést javasolt zonakra (lako teriiletek; kozosségi
célu kozteriiletek; kereskedelmi-, ipari és mezdgazdasagi telephelyek;) felosztani, melyek
zoldfeliiletein javasolt olyan ndvény fajok-fajtdk hasznalata, melyek a melegebb-szarazabb
klimaju varosi koriilmények kozott is nagy bioldgiai aktivitast produkalnak, de nem tartoznak az
0zonnovények kozé, meghatarozni a kozteriiletek tervezési elveit és javaslatot tenni a magan
kertek kialakitasara.

A varosi klimat jo tird, kozteriileti felhasznalasra alkalmas, esztétikus és nem gyomosito,
invaziv fa fajok, fajtak listdja a kovetkezd (Félkovér betiivel az 6shonos fajok):

Acer buergerianum

Acer campestre faj és fajtak
Acer freemanii

Acer platanoides faj és fajtak
Alnus x spaethii

Carpinus betulus faj és fajtak
Celtis australis

Corylus colurna

Crataegus fajok és fajtak
Fraxinus angustifolia fajtak
Fraxinus excelsior faj és fajtak
Ginkgo biloba fajtak

Gleditsia triacanthos tiiskétlen fajtak
Koelreuteria paniculata faj és fajtak
Parrotia persica faj és fajtak
Platanus x hispanica faj és fajtak
Populus alba faj és fajtak
Populus nigra faj és fajtak
Prunus cerasifera fajtak

Prunus fruticosa *Globosa’
Prunus serrulata fajtdk

Prunus virginiana fajtdk

Pyrus communis faj as fajtak
Pyrus egyéb fajok és fajtak
Quercus cerris

Quercus robur faj és fajtak
Sophora japonica faj és fajtak
Tilia x europaea fajtak

Altaldban a zart koronaju ,,forma-fik” — oszlopos, gémb koronaju fajtak jobban toleraljak a
melegebb, szdrazabb varosi klimat.

A magan kertek kialakitdsdnak tekintetében nincsenek meghatarozhat6, multba mutatéd stilus-
elemek, nem figyelheték meg meghatarozhatdé egységes megjelenésti formak, ezért a magan
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kertekre vonatkozo fejlesztési javaslatok kialakitasanak a telepiilésen (egyes Kkivételes
helyzetektdl eltekintve) nincs jelentdsége.

Javasolt egységes fasorokkal kombinalt zoldsavok, fasorok telepitése tobb iitemben.
I. ltemben a telepiiléskozi  jelentdségli  utakon  (Bocskaikert-Téglas, illetve
Hajduboszérmény, Hajduvid és Hajdisamson felé kivezeto utak),
Il. litemben a varosi gylijté utakon,
I1. iitemben a kiszolgalo6 utakon.

A héarom iitem szerinti telepitések az eréforrasok intenziv tervezését igénylik, vélhetéen 20-30
évet is igénybe vehetnek. A javasolt fasor telepitések nagysagrendileg mintegy 1.000-1.200
fasori fa és 2.000-2.500 talajtakard cserje telepitését jelenthetik. Az egységes fasorok-zéldsavok
a pontszerd zoldfeliileti elemek halozatba kapcsolasara is képesek, sot a telepiilés atszellozését is
nagyban segitik. A fasorok és a zoldfeliileti elemek fejlesztése kiilon tervlapon vannak
abrazolva.

Javasolt a varoskozpont teriiletrészén fekvd miiemléki, idegenforgalmi, miivelddési-, oktatdsi és
egyhazi funkcioju teriileteinek a kozeli sport teriilettel vald €16, zoldfeliileti dsszekottetésének
kiépitése.

Legfontosabb a Bocskai tér — Béke utja — Dr. Foldi Janos u. kozlekedési vonal mentén széles
zoldsavokkal bdvitett fasorok telepitése, gyalogos séta Utvonal megépitése, ezen keresztiil a
lakossag €s a remélhetd idegenforgalom magasabb szintli kiszolgaldsa hatalmas lehetdségekhez
jut.

Javasolt 0j kozteriileti zoldfeliiletek létesitése a varos tobb pontjan, melyek biztosithatjak a
novekvo zoldfeliileti ellatottsdgot a varos lakosainak egésze szdmara. A zoldfeliileti ellatottsagot
mind mértékében ndvelni, mind teriileti eloszladsadban javitani sziikséges.

Javasolt:

- a Szilagyi Daniel Gimnazium és Kozgazdasagi Szakgimnazium teriiletéhez tartozéan
megnovelt és funkciondlisan jelentdsen gazdagitott zoldfeliilet 1étesitése,

- a Hadhazi To parkhoz tartozo zoldfeliilet ndvényallomanyanak novelése,

- a temet0 fasitasanak jelentds novelése,

- a templomok kdrnyezetében meglévd zoldfeliiletek intenzitdsdnak novelése,

- a Vasartér utcai sportteriilet kornyezetében a zoldfeliilet intenzitasdnak novelése, nagymértékii
fasitas telepitése,

- a varosi utcakon folyamatos fasorok telepitése, a zoldfeliileti halozati kapcsolatok kialakitasa
érdekében,

- a vasutvonal mentén fasorok telepitése.

Javasolt a telepiilés intézményi zoldteriiletei intenzitasdnak, a fas dallomany védelmi
képességének novelése.

Javasolt a vasttallomas Ny-1 oldalan huz6do Attila u. mentén fasor telepitése. Ennek a
fadlloménynak nagy szerepe van az élhetdség szempontjabol is, a telepiilés vonzd képének
kialakitasaban.

Javasolt a Hunyadi u. mentén 1év0 ipari-gazdasagi telephelyek belsd fésitottsagat novelni, a
telephelyek jelenleg fatlanul tatongd egyes telekhatar részei mentén fasorok vagy erddsavok
telepitése, a tajba illesztés érdekében.

ZOLDFELULETI ELLATOTTSAG ALAKULASA

A lakossag lélekszama 2015-ben 12.274 volt, 2013-ban Hajdihadhaz belteriiletén a
kozhasznalata zoldteriiletek (parkok, jatszoterek, parkerdd, pihenderdd és a védderddk) 26 210
m? volt, ami a varos teljes teriiletének 0,03%-a.
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A telepiilés zoldfeliileti ellatottsaganak novelése javasolt:

Az intenziv, rekreacios céllal létrehozott zoldfeliiletek nagysagat tobb Iépcsdben (3 m?/f6
mértékkel) 5 m?*/f6 mértékre javasolt novelni. Ez azt jelenti, hogy a kozteriileti zoldteriiletek
(parkok, jatszoterek, parkerdd, pihenderdd és a védderddk) feliiletét 61 370 m2-re célszerii
novelni, mely igy elérhetné az 5,0 m?/f6 értéket. Ehhez hozza adodik az intézményi zdldteriiletek
(oktatasi intézmények, temetd, sport teriilet) 203 408 m? teriilete, igy a kiilonbdzd zoldteriiletek
egyiittes nagysaga a jelenlegi mintegy 22,96 hektarrol 26,48 hektar nagysagra vald novelése
kivanatos lenne a varos belteriiletén.

A lakossag és az idegenforgalom tiszta levegdvel valo kiszolgalasa javitando, az aktiv rekreaciod
infrastruktirdjan erdteljesen javitani sziikséges.

A fejlesztésekkel a varos zoldfeliileteinek nagysaga 9,15 hektarra novekszik, mely 12 m?/f6
mértéket jelent.

ZOLDFELULETEK OKOLOGIAI SZEREPENEK EROSITESERE VONATKOZO
JAVASLATOK

A telepiilés nagy feliiletli, belteriileti egyszintes ndvényallomannyal fedett teriiletein, valamint a
kihasznalatlan, elhanyagolt ingatlanok bevonasaval kozkertek, kdzparkok kialakitasa javasolt, a
fasorok-zoldsavok telepitésének javaslata is szolgalja ezt a szerepet.

A fasorok kialakitasaval haldzatos rendszerré kapcsolhatok Ossze a pontszerti elemek, mialtal
egymas kedvezo klimatikus hatasait erdsitik.

A zoldfeliiletek alakitdsakor olyan novény fajok ¢és fajtdk hasznélata javasolt, melyek az
egyébkeént is melegedd klimatikus helyzetben az akar 2-5°C-al még melegebb varosi klimat jol
viselik, és intenziv virulencidval nagy biologiai aktivitdsra képesek. A legfontosabb, hogy a
novények a lehetd legnagyobb mértékii oxigéntermelést és energia atalakitast tudjak produkalni.
Az erre alkalmas fajok kozott vannak Oshonos és exdta (Magyarorszagon kiviili
novénytarsulasokbol szarmazo) novények is. Az invaziv fajok felhaszndldsa viszont tiltott, a
hasonld tulajdonsagit, de a tiltd listdban nem szerepld fajok (pl. puszta szil — Ulmus pumila
’Puszta’) pedig erdsen keriilendok.

TELEPULESI KLIMA JAVITASARA VONATKOZO JAVASLATOK

A telepiilés klimaja az Alfoldre jellemzOen az orszagos atlagtol melegebb és szarazabb nyaron,
télen pedig hidegebb. A tenyésziddszakra esd csapadék 300-350 mm koriili, a téli csapadék (240-
260) azonban segiti a ndvényzet tavaszi megindulésat.

Az iddjarasi szélsoségek a globalis felmelegedés hatasara erdsddnek: hosszabbak az aszalyos
idészakok, er0sebbek a viharok idején a szelek, intenzivebbek a zivatarok és a jégesok.

Mint minden telepiilés klimédja melegebb és szarazabb, mint a kdrnyezd tdj, ez els6sorban a
telepiilés épitett elemeinek siiriségének kovetkezménye, ugyanis ezek jobban magukba zarjak,
majd intenziven kisugarozzak a kornyezetiikbe a hét. Dinamikus hdéegyenstily van jelen
mindeniitt, mely a beérkezd €s kisugarzodd valamint a felhasznalt energidk pillanatnyi ereddje.
Ez a héegyenstly magasabbra tolodott, igy emelkedik a telepiilés hdmérséklete is.

A hdegyensuly viszont megvaltoztathatd. A paraméterek koziil a beérkezd energidkon nem
tudunk modositani. Valtoztatni lehet viszont a beérkezd energidk elnyelddésén, ezen keresztiil a
kornyezetbe vald kisugarzdson, az energidk felhasznalasan, valamint a kisugarzott ho
telepiilésrdl valo eltavolitasa is segiti a telepiilési klima javulasat.

Az energia elnyelddés csokkentésének alapvetden harom eszkdze van:
- az ¢épitett feliileteket minél vilagosabb sziniire kell szinezni, miéltal a fényben 1évo
energia kisebb mértékben nyelddik el a feliiletek anyagaba,
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- optimalizalni, csokkenteni kell a szilard, épitett feliileteket, részben a sziikségtelen
feliiletek megsziintetésével, részben ndvényzeti fedéssel,

- novelni kell a zoldfelilletek mennyiségét, parkok, kertek Iétesitésével, de akar
tetokertek, zoldfalak épitésével. A zoldfeliiletek aktivan képesek a beérkezd energia
szerves anyagga és oxigénné alakitasara.

Kifejezetten fontos még a csapadékvizek szilard feliiletekrdl, a telepiilésrol vald elfolyasanak
lassitasa €s csokkentése. Ebben a munkaban is fontos eszkoz a tetOkert, de nagyon fontos a
burkolatok vizatereszté képességének javitisa, vagyis a teljesen zart burkolatok fokozatos
cseréje hézagos, ateresztd burkolatra. Lehetdség nyilik még a szilard feliiletekrdl (tetdk,
burkolatok) 0Osszegy(ilé csapadékviz zoldfeliileteken vald szikkasztasara is az el6kertek
kialakitasaval, vagy tigynevezett. szikkasztd ladak foldfelszin ala épitésével — a ladak a hirtelen
lezadulo vizbdl jelentds részt tudnak tarolni, majd a ndvényzet szdmara hasznalhat6 modon a
talajba szikkasztani.

Fontos még a telepiilés szamara, hogy vizfeliiletek jelenjenek meg, ugyanis a természetes
vizfeliilet emeli a talajvizszintet, parolgdsaval emeli a levegd paratartalmat és hiiti a levegdt.
Ezen feliil a vizi ndvényvilag rengeteg oxigént termel, és por- valamint pollen megkotd szerepe
is jelentds

JAVASOLT TAJRENDEZESI SZEMPONTU INTEZKEDESEK

A telepiilés kozpont és a kozponton kiviili varosrészek kozott javasolt zoldsavokkal kisért
fasorok kialakitésa.

A varos egymastol elszort pontjain kozosségi zoldfeliileti megjelenés biztositasa sziikséges, mely
nagymértékben tudja novelni a zoldfeliileti ellatottsagot és kiterjesztheti a zoldfeliileti rendszert a
telepiilés egészére.

Javasolt a szabalyozasi tervben megjelenitett szabalyok megfogalmazasa ezen zoldfeliiletekre.

A zoldfeliiletek formalasa érdekében a mieldbbi telepitések kivitelezése javasolt. Ezeknek az
¢lhetdségre és az idegenforgalomra gyakorolt kedvezd hatdsa megjosolhato.

A kozlekedési teriiletek fas novényallomannyal (talajtakard cserjével, cserjével, faval) vald
betelepitésének hasonléan kiemelten nagy jelentdsége van, a telepiilésnek a tajban vald
megjelenését, a kulturalis emlékek erdsitését szolgalo 2-3 szintes ndvényallomanyok ill. ligetes
fas allomanyok telepitésének a telepiilési klimara, a létmindségre és a turisztikai vonzerdre
gyakorolt hatdsa felbecsiilhetetlen értékii.

Az intézményi kertek intenzitdsdnak novelése a jelenlegitdl tobb faval és cserjével és éveldvel
sokat emelne a varos bioldgiai potencialjan.

Az emlitett bel- és kiilteriileti helyszinek valtozatos és virulens ndvényfajokkal vald betelepitése
mieldbb sziikséges. A novényzet novekedésnek induldsahoz, bioldgiai potencialjdnak
kiteljesedéséhez idOre van sziikség. Ezen ndvényallomanyok telepitésének a telepiilési klimara és
a létmindségre gyakorolt hatasa felbecsiilhetetlen értek.

OSSZEFOGLALAS

A telepiilésrendezési terv a teleplilési-tdji kornyezet vizsgédlata sordn megallapitasokat
fogalmazott meg. Mind a kiilteriileti t4j, mind a belteriileti zoldfeliileti rendszer hidnyossagokkal
rendelkezik.

A terv javaslatokat fogalmaz meg a hianyossagok javitdsara, valamint a teleptilés kulturtorténeti
emlékeinek kiemelésére, a zoldfeliileti teriilethasznalat segitségével.

A javaslatok lokalisan az eredeti telepiilési, t4ji kornyezetben a tajkép lényeges megvaltoztatasa
nélkiil valosithatok meg és tarthatok fenn.

A tajrendezési vizsgalatot, illetve értékelést a jelenlegi szerkezeti terv teriilet felhasznéléasi és
szabalyozasi elemeinek feliilvizsgalata tette indokoltta.
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A tajrendezési vizsgalat azzal, hogy feltarta a meglévo tertilet-felhasznalasok, illetve beépitések
okozta kornyezeti hatasok mértékét, megalapozta a feliilvizsgalat javaslatai megvaldsitasanak
jogszabalyi és kornyezetvédelmi lehetdségét.

A feliilvizsgalat javaslatai alapvetéen nem eredményeznek az eredeti allapottol a megengedettnél
kedvezotlenebb kornyezeti hatasokat, igy tavlatban elsésorban kérnyezeti, tajképi, gazdasagi, és
tarsadalmi vonatkozasban mindsiil jelentosebbnek!

A tajrendezési vizsgalat a t4jhasznositasi érdekeket szem eldtt tartva megfelelonek tartja a
szerkezeti és szabalyozési tervi célokat, azokat megfeleld részletességgel torekedett leirni és
mindsiteni.

A feliilvizsgalat Osszességében biztositja a fenntarthatd fejlédés gazdasagi, infrastruktura,
telepiilési és tarsadalmi feltételeit. Megfogalmazza a kornyezeti és természeti, Okologiai
értékekkel vald hatékony gazdalkodas eszkozeit, céljait.

Osszességében a tervalakitds tajképre gyakorolt hatisa a megengedett értékeken beliili
valtozasokat eredményezi. Az elkészitett tajrendezési vigsgalat, illetve tajrendezési értékelés a
szerkezeti terv és szabdlyozasi terv tdjrendezési aldatamaszto munkarészét megalapozo
anyagként késziilt.
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3.3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

HALOZATI KAPCSOLATOK

Hajduhadhaz jovojét a varos méreténél €s foldrajzi elhelyezkedésénél fogva az orszagos halozati
szintli kapcsolatrendszert biztositd kozlekedési mod koziil a kozuti és a vasuti kozlekedés
befolyasolja.

A dominans kozlekedési modot jelentd kozuti kozlekedés részeként megépiilt a 354-es szami
fout mely bekapcsolja Hajduhadhazat az orszagos (M35 gyorsforgalmi) és az eurdpai
gyorsforgalmi uthalozatba, és ezaltal a versenyképes kozlekedéssel rendelkezd varoshalozatba is.
Az orszagos szinten folyamatosan boviild gyorsforgalmi uthalézat kedvezden befolyasolja a
jovében is varos gazdasagi fejlodését. Az M35-6s autdpalya Berettyoujfaluig torténd
meghosszabbitidsa ¢s az M4-es autdpalya Berettyoujfalu — Nagykereki szakaszanak atadasat
kovetden Romania is konnyebben elérhetdvé valik a gyorsforgalmi uthalézaton.

A vasut jovobeni megujulasat egyrészt a millios nagyvarosok kozotti in. nagysebességli vasuti
kozlekedés (kordbban a 200 km/6ra sebességet, de jelenleg mar a 300 km/6ra sebességet is
meghaladé vonat forgalom) eurdpai szintii haldézatanak Magyarorszagra torténd Kkiterjesztése
jelentheti, masrészt az egyre urbanusabba valo épitett kornyezet miatt a kozepes vagy a
nagyméretli varosok ¢és az agglomeraciojuk kozotti kozlekedés kiemelt fejlesztése. A

megyeszékhely szempontjabol mindkét fejlesztési irdnyzat kihasznalasara lehet esély.
KASSA

>

KIJEV FELE

SZLOVAKIA UKRAJNA

BECS FELE

AUSZTRIA

 NAGYVARAD

ROMANIA

ZAGRAB FELE )
BUKAREST FELE

HORVATORSZAG BELGRAD FELE

SZERBIA

Jelmagyarazat:

{:} Tervezett nagysebesséqli vasutvonal

S Meglévé nemzetkdzi replistér

1. abra Tervezett nagysebességii vasuti vonalak és a meglévé nemzetkozi repiiloterek az OTrT szerint

A vasuti kozlekedés — valoszinlileg hossza tava — fejlesztésének Hajduhadhaz kozigazgatasi
teriiletét is érintd feladata a nagysebességli nemzetkozi halozat kiépitése. Az 1j nyomvonalon
épiilé Gyékényes (Horvatorszag) — Budapest — Zahony (Ukrajna) nagysebességii vonal a varos
nyugati terliletén vezet majd varhatoéan keresztiil. A vonalon Budapest €s az orszaghatar kozott
megallohely jelenleg nem tervezett, azonban a megyeszékhely regiondlis szerepkorének
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erosodésével (ennek részeként lakos szaméanak jelentés novekedésével) ez az elképzelés akar
valtozhat a jovében.

A MOTIT-ben meghatarozott tavlati nagysebességli vasuti rendszerhez képest a 1151/2018
(II1.26.) Korm. hatarozat szerinti Budapest — Kolozsvar nagysebességli vasutvonal is érintheti
Hajduhadhaz térségét, a 1174/2018 (II1.28.) Korm. hatdrozat szerinti Budapest — Varsé
nagysebességii vasutvonal viszont nem lesz relevans a varos jovéje szempontjabol.

KOZUTHALOZAT FEJLESZTESE

A varoskozponti belteriiletét nyugatrdl keriili el a megye legfontosabb féutja, a — fovarost
Zahonnyal 6sszekotd — 4. szamu elsérendii fout, amely egyben a varos legfontosabb és a 354-es
szamu fout mellett az egyetlen orszagos féuthalozati kapcsolata.

Debrecen ¢és Nyiregyhaza kozgytilései 2017 végén fogadtak el egy egylittmikodési
megallapodast, melynek az egyik pontja az volt, hogy a felek kezdeményezik a 4-es fout kétszer
két savosra bovitését, és ezért kozosen lobbiznak is. Kiemelt beruhazassa nyilvanitotta a
kormany a 4-es f0ut négysavositdsat Debrecen és Nyiregyhaza kozott. Konkrét tervek még nem
allnak rendelkezésre, igy a teriiletigény biztositdsdval nem szamol a terv. Az &agazati terv
(1222/2011. (VIL.29.) Korm. hatdrozat) szerint ennek 4 savos, kiemelt fouti fejlesztésére keriil
sor, melyet az OTrT és a MTrT sem tartalmazza. A varos kozigazgatasi tertiletét érint6 orszagos
mellékut halozati elemek a 3506. sz. Hajduhadh4az — Hajduvid orszdgos mellékut, és a 3507. sz.
Hajduhadhaz — Hajduboszormény orszagos mellékit, a 3509. sz. Hajduboszormény — Ujfehérto
orszagos mellékut, a 4902. sz. Hajdhadhdz — Hajdisamson orszagos mellékut esetében csak a
3506. szamu mellékut esetében javasol kismértékii korrekciot a szabalyozasi terv Siposkert I11.
zartkert kornyezetében.

Hajdthadhaz fébb ttjainak forgalmi terhelése

/ 1-1000
# 1001-2000
2001-4000
/ 4001-8000
/ 8001-20000

507
: 2 / 20001-t6

2. abra Forras: kira.hu (2021. 10. 10.)
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A forgalmi aramlatok képét vizsgalva szembeotld a Debrecen - Nyiregyhaza irany jelentds sulya,
ami a két megyeszékhely kozelségébdl ¢s méretébdl adodik. A masodik legjelentdsebb forgalma
a 3507 jeli ut Kkiilteriileti szakaszanak van Hajdiboszormény felé. A varoson athalado,
Hajdisamson iranyu 4902 jeli 6sszekotd ut forgalma viszonylag alacsony, a tovabbi orszagos
kozutak szerepe és forgalma is még kisebb. A térségi haldzatok fejlesztésénél figyelembe kell
venni, hogy a Nyirdbranyi hataratkeld statusza megvaltozott. Nyirabrany fel6l a Hajdisamsont
érintdé 4902. szamu orszagos mellékuthaldzat torzshaldzati” szereptivé valik, ezzel a varos
jelenlegi észak-déli meghatarozottsagu kozati fohalozati szerkezetében valtozas kovetkezhet be

¢s kiegésziilhet egy kelet-nyugat irdnyu tengelyvonallal.
A halézat vizsgalatanal fontos, hogy lassuk a meglévd uthalézat forgalombiztonsagi

Osszefiiggéseit. Az elmult 5 év baleseti adatait az alabbi abrak mutatjak:

i
“ 1 V4 <
®
/

<9

3506. szamu Osszekoto ut

4. szamu fout

|

| O)

| € Hajdihadhsz [
B

{ oy 1O ¥

1 i /

v oM /

# X f

4902. szamu Osszekoto ut

3507. szamu 6sszekoto ut
Az abrakbol kidertil, hogy tobbségében csak konnytii-sériiléses baleset fordult eld (sarga), elvétve

talalhat6 sulyos-sériiléses baleset (piros), halalos baleset nem fordult eld.

A 4. szamu foat vonatkozasaban sulyos sériiléssel jar6 baleset az Irinyi Jozsef utcai
csomopontban, a 3506. szamu 6sszekotd Ut esetében a Cégény t- majorsag bekdtésénél, a 3507.
szamu 0sszekotd ut esetében a Loger kert — mezdgazdasagi telephely bekodtésénél, a 4902. szdmu
0sszekotd ut esetében a Virdg utcai €s a Bercsényi utcai csomédpontokban tortént. Ezeket az
eseteket egyszerli forgalomtechnikai eszkdzokkel (harantcsikozas, veszélyes helyjeldlése) lehet

megeldzni.

A varos belsd teriiletein egymashoz kapcsolodo orszagos kdzutak kisebb jelentdségli és forgalmu
utak, a tranzitforgalom nem meghatarozd. Mégis elmondhatd, hogy az ipari, kereskedelmi
megkozelitése mind a varoskdzponti

teriiletek, valamint a honvédségi teriilet kozati
csomopontjan keresztiil torténik, ezért itt jelentds a forgalmi terhelés.
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A korabbi hatalyos tervben rogzitett un. déli elkeriild ut szerkezeti tervi nyomvonala torlésre
keriil tekintettel arra, hogy a megyei terv sem rogziti e halozati elemet és nyomvonal-kijelolési
tervek sem allnak rendelkezésre. Az Onkormanyzat a telepiilés déli részén elkeriil6 ut kialakitasat
fontosnak tartja a varoskdzpont tehermentesitse végett. A honvédelmi teriilet esetleges
fejlesztése esetén ennek tervezése és majd megvaldsitasa el6térbe keriilhet.

A véros kozigazgatasi teriiletén haladé orszagos alsdébbrendli kdzutak és az egyéb varosi foutak
esetében a 2x1 forgalmi savos kialakitas elegendo.

A 4 szamu fout és a
11908/15 hrsz-u ut
kicsatlakozasa
meglévé  kapcsolat |-
felhasznalasaval.

A 4. szamu fout 2x2
savositasa esetén
felillvizsgalando  a
megtarthatd forgalmi
iranyok rendje,
esetleg  csomopont
kialakitasa.

4. szamu fout -—LC
Irinyi  Janos utc{ -
csomoponti
kapcsolata: A
jelenlegi  kapcsolat &
miikddik, a 4. szamu
fout 2x2 séavositasa
esetén
felillvizsgalando  a
megtarthatd forgalmi
iranyok rendje,
esetleg  csomoOpont
kialakitasa.
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A gazdasagi terliletek szintén meglévo gyljtoat halozati kicsatlakozdsa mind a telepiilés
kozponti belteriilete irdnyabol mind az 0j gazdasagi teriilet feldl. A kapcsolatot osztalyozds
csomopontként lehet kialakitani kiilon kanyarodosavokkal.

A 354. szamu f6uttol 480 m-re keriilne az 0j csomopont ezért szabvany aloli felmentés eseten
lehetséges megvaldsitani, mivel az UT 2-1.201 3.8.1. pontja szerint a csomdpont tavolsagok
minimalis értéke 900 — 1200 m.

i ¢ 3 1
L 1
8 St | | i 4|

A 4. szamu fout és az Uj gazdasagi terlilet déli kicsatlakozdsa meglévd kapcsolat
felhasznalasaval.

= 3%

B W

A kapcsolatot osztalyozos csomodpontként lehet kialakitani kiilon kanyaroddsavokkal. (A 354.
szamu fouttol cca. 1500 m-re taldlhatd, igy csak a meglévé Hajdihadhaz Centrum irdnyéaba
kidgazd Béke utjai csomoponttal kell szinkronba hozni.

=%l

A gazdasagi teriilet feltarasa érdekében — a fenti két csomopont kialakitdsa miatt - a 4. szdmu
fout e szakaszan a sebességhatarokat csokkenteni sziikséges.

Uj gyiijtéut halézati elem a Tancsics Mihaly utca nyugati irAnyu folytatdsa a Tompa Mihély
utcaig.
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A gytjtout halozat északi halozatanak lezarasa miatt sziikséges a javasolt szakasz kijeldlése.
Gy(jtout
Tancsics M. - Tompa M. utcak
B.V.c.C.

A gylijtd utak nyomvonalai a kovetkezok:

TSZT javaslata TSZT javaslata szerinti gyiijtoé

Sorszam Hatalyos terv szerinti gyiijté szerint utak
utak torlésre Kkeriil /
megmarad

1. Hatar utca — Dr. Foldi J. u — | megmarad

Hunyadi utca — Ligeti ut
2. Béke utca (Széchenyi utca — 4.5z. | megmarad

fout kozott)
3. Dorogi utca — Galambos utca | torlésre kertil

(4.sz. féut — Rakoczi utca kdzott)
4, Hatéar utca — Tompa Mihély utca | részben megmarad Téncsics és a Kossuth u. kdzott

(Dr. Foldi Janos utca — Kossuth
utca kozott)

5. Bercsényi utca (Kossuth utca — | megmarad Bercsényi utca (Kossuth utca — 4.5z
tervezett Uj utca kozott) féut kdzott)

6. Ipartelepi gytijtéut (Arany Janos | torlésre keriil Arany Janos utca (4.sz féut — Dr.
utca - Kossuth utca — Irinyi Janos Foldi Janos u kozotti szakasz)
utca kozott)

7. Irinyi Janos utca (4. sz. fout — | megmarad

Bercsényi utca kdzott)
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8. Sagvari Endre utca — Zoldfa utca | torlésre keriil
— tervezett utcak (Irinyi Janos
utca — Béke utca kozott

9. Kiss Ernd utca (Bercsényi utca — | torlésre keriil
Béke utca kdzott)
10. Jaszai Mari utca (Bercsényi utca | torlésre keriil
— Béke utca kdzott)
11. Silye Gabor utca (Zdldfa utca - | torlésre kertil
Bercsényi utca kozott)
12. Pet6fi utca — Almos utca — Attila | torlésre keriil
utca (Béke utca — Rékoczi utca
ko6zott)
13. Bed6 Albert utca — Pallag utca — | részben megmarad Bed6 Albert — Pallag u. (Nyil
Erdoéalja utca — Levente utca utcaig)
(Béke utca — Széchenyi utca
ko6zott)
14, Nyil utca (Béke utca — Levente | megmarad
utca)
15. Pallag utca (Nyil utca — Moricz | megmarad
Zsigmond utca kdzott)
16. Temeté utca — Arpad utca — | torlésre keriil

Sz6l6s utca — vasuti atjaré6 —
MAV allomas (Ligeti ut
Rékodczi utca kdzott

17. Rakoéczi u. (Dr. Foldi Janos u. — | megmarad
MAYV allomas kozotti szakasz)

18. - - Tancsics u. (Tompa Mihaly u. — Dr.
Foldi Janos u kozotti szakasz)

19. - - Dorogias utca (Irinyi Janos — Béke
u. kdzotti szakasz)

20. - - déli iparteriileti Ut 4.sz féuti
csatlakozéssal

Forgalomcsillapitott, vegyes zonak

Bocskai tér (Béke utca — Dr. Foldi Janos utca kozott)
Bocskai tér — (Dr. Foldi Janos utca — Jokai utca kozott)
Bocskai tér (12077 hrsz.)

A teleplilésszerkezetet kevésbé meghatarozd, de a varosi kozosségi kozlekedés szempontjabol
igen fontos szerepet betdltd gylijtd utak altalanosan javasolt szélessége 0j kozteriilet kialakitasa
esetén 22-30 m kozott javasolt, meglévd kiszolgaloutbol torténd kialakitasnal a fennalld
kotottségek miatt a 16- 18 m-es szabalyozasi szélesség mar megfeleld.

A meglévd foutak és gylijtd utak teriiletének novelésére nem tesz javaslatot csak a Téncsics
Mihaly utca esetében (14 m) és az Gjonnan kijelolt Tompa Mihaly utcai gyiijtéut esetében (14 m)
A tobbi gylijtéut szakasz esetében nem javasol szélesitést a terv tekintettel arra, hogy az csak
jelentds épiiletbontds aran tudna megvalosulni.

A mellékuthalézatot jelentd kiszolgald utak (lako utcak) alkotjak a varos kozathalozatanak
nagyobb részét mind haldzati hosszt, mind épitési teriiletet figyelembe véve.

A teleplilésszerkezeti tervben is megjelend fOhalézattal szemben a mellékuthaldézat a
szabalyozasi tervben keriil meghatarozasra, aminek viszont meghatarozo6 része.

A telepiilésrendezési eszkozben forgalomcsillapitottként tervezett (tdrt vonalvezetés, szélesebb
eldkertek) kozteriiletek esetében megfeleld a 12 m-es kozteriileti szélesség is. Az 1 kiszolgalo
utak esetében azonban altalanosan a 14 m-es kozteriileti szélesség szabalyozasa lenne kivanatos,
a kozlekedési infrastruktira elemek hd-sziget hatasanak ellensulyozasadhoz sziikséges zoldsavok,
fasorok helyigénye miatt.
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A talajvizszint stillyedésének megallitasat kedvezden befolyasold csapadékviz helyben tartasa
nyilt arkok elhelyezését tenné sziikségesé, ami a kozteriileti szélesség 16 m-re torténd
novelésével jarna.

S

N

Szederjes pihendkozpontnal kiszolgalo ut kijelélése

Elsé iitemben lehetséges az észak-déli kapcsolat, masodik iitemben a nyugat-keleti kapcsolat
kiépitése.
Lako-kiszolgals Ot
Szederjesi Pihendkdzpont kémyezete

BV.4C.

Diofa utca, Temetd utca kornyezeteben rogzitett kiszolgalo ut kialakitasa
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Szélso utca kornyezetében kiszolgalo ut szabadlyozdsa

\ } ,
\7_,\”
lel|

Korébban, sok évtizeddel ezeldtt beépiilt a lakoteriiletek esetében is sziikséges a mai kor
igényeinek megfeleld kozteriileti szélesség kialakitasa, a megfeleld kozlekedési lehetdségek
megteremtése. Sok esetben jelenleg csupan 5-7 m széles lakod utcak szélesitése javasolt —
meglévd beépités és telekstruktura fliggvényében — 8-12 m-re. Részleges beépitettséggel,
kialakult telekstruktiraval rendelkez6 kertségi teriiletek utdlagos lakoteriiletté fejlesztése estén is
nélkiilozhetetlen az 01j szerep hossza tdvu ellatasara alkalmas kiszolgalout halozat megteremtése.
Az utdlagos létrehozast nehezitd kotottségek miatt itt is elfogadhaté a 12 m-es kozteriileti
sz€lesség szabalyozasa.

A kiszolgald uthalézat meglévd elemei esetében azok szildrd burkolattal torténd mieldbbi
kiépitése, €s a meglévo burkolatok folyamatos felujitasa sziikséges. Részleges beépitettséggel,
kialakult telekstruktiraval rendelkezd kertségi teriiletek utdlagos lakoteriiletté fejlesztése estén is
nélkiilozhetetlen az 01j szerep hosszu tavu ellatasara alkalmas kiszolgalout halozat megteremtése.
Az utolagos létrehozast nehezitd kotottségek miatt itt is elfogadhatd a 12 m-es kozteriileti
sz¢élesség szabalyozésa.

A kiszolgald uthalozat meglévd elemei esetében azok szilard burkolattal torténd mieldbbi
kiépitése, és a meglévo burkolatok folyamatos feltjitasa sziikséges.

Lakd-kiszolgald ut
B.VI.d.C.

4. abra Lakoutca javasolt keresztmetszeti kialakitasa daltalanos esetben

A kozuthalozat oOvezeteinek a feladata elsdsorban a kozlekedési és kozmi infrastruktira
befogaddsa. A kozathalozat egyes elemei, illetve annak teriiletei a kozati hierarchia
figyelembevételével harom 6vezetbe — kozuti féhalozat, mellékathaldzat, 6nalldé gyalogos utak —
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keriilnek besoroldsra. A gépjarmi kozlekedéssel is rendelkezd Ovezetek teriiletén épiiletek €s
kioszkok elhelyezését megengedni nem kivanatos a kozlekedés elsddlegességének biztositasa
miatt. Csupan egyedi esetekben, mint a tomegkozlekedési végallomasok teriilete célszerti épiilet
¢s kioszk elhelyezését lehetdvé tenni (az lizemanyagtoltd allomasok beépitésre szant kategoriaba
tartozo épitési dvezete sorolassal rendelkeznek, igy ezeket a korlatozas nem érinti.

A gyalogos utak ilyen szempontbol masképpen kezelenddk, esetiikben a kozteriileten torténd
beépités a kozteriilet berendezésének tekinthetd, ezért a kioszkok elhelyezése nem sérti a
kozlekedési érdeket.

L 20,00 I
1 1
L 2,50 | 2,50 (1,50, 7.00 (1,50, 2,50 | 2,50 |
1 1 S G 7 1
L 350 | 350
1 i i
jirda  kerékpar-  itpilya  kerbkpr-  jarda
sav  (2x1 forgalmi sév) sév
zdldsav WV v A A zOldsav
pc ¥l s o
o -] 5. abra Uj gyujtéut javasolt kialakitasa
g § minimalis szélességgel, meglévo kozut
: D ; gyijtoutta bovitése

Mezogazdasagi diiloutak

A szabalyozasi tervben megkiilonboztetésre keriiltek (az allami alapadat alapadat alapjan) a
kiilteriileti mezdgazdasagi és erdd teriiletek megkozelitését biztositd kiilteriileti mezdgazdasagi
diiléutak. A HESZ-ben a Kiilteriileti diildutak (Kt-Kmd) el8irasok vonatkoznak ezen elemekre.

Parkolas

A varos parkolohelyekkel (mas telepiilésekkel Osszehasonlitva) jol ellatott, a parkolohelyek
szdma 2015-ben 98 db, de az utobbi években 2019-2020. kozott cca. 40 parkoloval boviilt a
parkolasi lehetdség. Ezek a Dr. Foldi Janos utca mentén keriiletek kialakitasra, ill. a mlivelddési
haz szabadtéri szinpad, kornyezetében, ahol 22 db. parkolo 1étesiilt.

A fobb uti célok kozelében (iizletek, intézmények) megfelel6 szdmu parkold all rendelkezésre,
kevés kivételtdl eltekintve rovid keresés utan talalhatd szabad parkold. Az 0j épitésii szolgaltatd
létesitmények kornyezetében megépiiltek a parkolok. Fizetds parkold nincsen. A kdzponttol
tavolabb 1évo parkolok kihasznéltsdga alacsony. A varos kozpontjdban megoldott a parkolasi
lehetdség, azonban az iizletek eldtt tobb helyen nincs biztositva a megfeleld parkolas, illetve a
kialakitott parkolok nincsenek burkolattal ellatva. A terv a Szederjes Pihendkodzpont
kornyezetében javasol jelentds parkold kialakitast.

Vasiti kozlekedés

A tavolsagi kozosségi kozlekedés meghatarozd eleme a sajat infrastruktiraval rendelkezd vasuti
kozlekedés, amelynek fejlesztése és lizemeltetése allami feladat.

A vasuti kozlekedés szempontjabol tovabbra is prioritast kell, hogy élvezzen az orszagos ¢€s a
térségi (agglomeracios) kapcsolatok biztositdsa. A megyeszékhely gazdasagi sulyanak
novekedésével a vasuti kozlekedés jelentdségének csokkenése remélhetdleg megallithatd a térség
esetében. Az emlitett vonatok kivald Osszekottetést biztositanak a megyeszékhely, Debrecen,
illetve a Févaros felé, tovabba pl. Szolnokra, Nyiregyhdzara. Debrecenbe a menetid6 18-19 perc,
Budapestre (Budapest-Nyugati palyaudvarra kozvetlen vonattal) 3 6ra 25 perc.
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A vasutallomas kézepes nagysagu utasforgalommal rendelkezik, a vonal az egyik legjelentésebb
teherforgalmu vonal az orszagban.

Hajduhadhaz vasutallomas korlatlan utas- és aruforgalomra berendezett kézépallomas a 100-as
szam@ vasutvonal Apafa (11,5km) és Ujfehértdo (14,5 km) éallomasai kozott, Debrecentdl
19,4 km-re, Budapest-Nyugati palyaudvartol 241,6 km-re helyezkedik el. Az allomas
Hajduhadhaz kozpontjatdl keletre talalhato, lakott teriiletek kozott, megkozeliteni a telepiilés
kozpontja feldl a 49301. j. allomashoz vezetd uton — korabban orszagos uthalozati elem (Rakoczi
utca) at lehet. A 100-as Budapest - Zahony vasuti fovonal Kelet-Magyarorszag legfontosabb
vasutvonala.

Légi kozlekedés: a repiilotér 25 km-re a megyeszékhelyen talalhat6. Hajduhadhaz Véaros az
allami célu légikozlekedés tekintetében légikozlekedéssel kozvetleniil nem érintett, tekintettel
arra, hogy az adott teriilet az allami repiilések céljara szolgald repiil6terek (beleértve a kozos
felhasznalasu repiilotereket is) vagy az allami céli repiilés biztonsagat szolgald foldi
berendezések biztonsagi dvezetén kiviil van, és hogy az adott teriilet az dllami repiilések céljara
szolgalo repiildterek telekhataratol mért 15 kilométernél nagyobb tavolsagban van.

Az ¢rintett terlilet ugyanakkor az allami célu 1égikozlekedés tekintetében légikozlekedéssel
kozvetve érintett, tekintettel arra, hogy egyes — igy kiilondsen a beépitésre szant teriileten a 100
méternél, beépitésre nem szant teriileten az 50 méternél magasabb — épitmények az dllami célu
1égikozlekedés biztonsagat veszélyeztethetik. Az ilyen épitmények allami céli légikozlekedésre
gyakorolt hatdsat a katonai légiigyi hatosdg az épitmények épitésiigyi hatosagi eljarasaiban,
jogszabalyban meghatarozott szakhatosagként vizsgalja.

A varos kozigazgatasi teriiletén a beépitésre szant teriiletek esetében a megengedett
legnagyobb épiiletmagassag értéke 12,5 m.

Kozuti kozosségi kozlekedés

A térségben a kozOsségi menetrendszerinti kozuati személyszallitdst a Hajd-Volan Zrt. végzi.
Menetrend szerinti jaratok Debrecenbe, Nyiregyhdzara, a kornyezd telepiilésekre - Hajdisdmson,
Bokony, Balkan, Geszteréd - szallitjak az utasokat.

Kerékparforgalom

A véros teriiletén jelentds a kerékparforgalom.

A legjelentdsebb kerékparos Utvonal déli és északi iranyban van: elvalasztas nélkiili gyalog- és
kerékparat vezet a Béke uton (régi 4-es uton) a varoshatarig, €s innen déli irdnyban 6nélld
kerékparit van a 4. szdmu fout mellett Bocskaikertig. Hasonlé megoldas épiilt ki Téglas felé.
Bocskaikert és Hajduhadhaz kozott 16-an, Téglas és Hajdthadhaz kozott mintegy 100-an
kerékparoznak naponta oda és vissza.

Ezen tul a varoskozponti, forgalmasabb teriiletein nincs a kerékparozas szamara kiilon ut, vagy
elkiilonitett kerékparsav. A parhuzamos kisforgalmt lakoutcék viszont jol hasznalhatok a helyi
kerékparozashoz. A nagytavu orszdgos kerékparos torzsuthdlozat Debrecen és Nyiregyhdza
kozotti szakasza el fogja keriilni a varost.

A terv a magasabb szintli tervekben szerepld kerékparos halozati elemeket feltiintette 1) halozati
elemmel nem szamol a terv. Turisztikai kerékparos utvonalak 4.2.6. ,,Debrecentdl a Nyirségig™:
Debrecen — Bocskaikert — Hajduhadhaz — Téglas — (Ujfehérto)

A haéldzatosodast eldsegité kerékparos turisztikai utvonalak ,,Hajdisagbol Hortobagyra”
0sszekotd utvonal: Hortobagy — Balmazajvaros — Hajdubdszormény — Hajduhadhéz.

A kozlekedési halozat javaslatat a TR/a-K. tervlap tartalmazza.
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3.4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

Hajduhadhaz teriiletén a Hajdukertleti és Bihari Vizi kézmu szolgéltatd Zrt. végzi a vizellatasi
¢s csatornazasi feladatokat. Hajdukertileti Zartkoriien Mikodé Részvénytarsasag 11 tulajdonos
Onkormanyzattal alakult.

Az elektromos energia haldzati ellatas 100 %-ban biztositott, beleértve a kiilteriileti lakott
helyeket is. Hajduhadhazon a lakasok cca. 60%-an megoldott a gazfiités. A gazfogyasztasba
bekapcsolt lakdsok ardnya az elmult években kismértékben ugyan, de folyamatosan névekedett.
Hajduhadhazon a villamos energia ellatdst az EON Zrt., a géazszolgaltatdst a GDF Suez és
TIGAZ Zrt. biztositja.

3.4.1 VIZI KOZMUVEK

A terv szerint eldiranyzott jelentésebb fejlesztések:

- a belteriilet északi teriiletrészén kisebb — hdrom tomb - Kisvarosias lakoéteriilet kialakitasa,

- a beltertilett6] nyugatra — a Gaborkert teriiletén — idegenforgalmi teriilet bovitése,

- a beltertilettd] délnyugatra 1év0 kiilteriileti teriiletrészen altalanos gazdasagi teriilet kialakitasa,
- a beltertilett6] délre 1évo kiilteriileti teriiletrészen altalanos gazdasagi teriilet kialakitasa.

IVOVIZELLATAS

A telepiilésen az ivoviz szolgéltatdst a Hajdukeriileti és Bihari Vizi kdzmi szolgaltatd Zrt.
végzi. A sziikséges ivovizet a Geszterédi vizmiir6l biztositjak, tovabba Fényes-telepen 1 db
mélyfarasi kat mikodott (kataszteri szam: K-52). Hajdihadhaz — Fényestelep telepiilésrész
ivovizforrasat ez az 1 db mélyfurasu kut biztositotta. A 2018 januarjdban megvalosult beruhdzas
soran megfelel6 mindségli ivovizhez jutott Fényestelep. A tisztitas hatasfoka nem volt megfeleld,
mert a szolgaltatott ivovizben hatarérték feletti ammonium, arzén, vas és mangan volt
kimutathat6. A telepiilésrészen ¢lok alacsony vizfogyasztdsa, valamint a magas iizemeltetési
(adllando) koltségek miatt az 6ndllo vizkezelési technologia fenntartasa nem volt gazdasagos.
Egybehangz6 szakértdi vélemények alapjan, Hajdihadhéaz-Fényestelep telepiilésrész
ivovizellatasanak problémdjara gazdasagosabb megoldas jelentett, ha a telepiilésrész egy
tavvezeték kiépitésével a hajduhadhédzi vizhalozathoz csatlakozik. A Nemzeti Fejlesztési
Programiroda Nonprofit Kft. konzorcium vezetésében a beruhdzas soran Fényestelep vizellatasat
a hajduhadhazi vizhalozatrol, egy 3 413 m hosszusagu tavvezetékkel oldotta meg a kivitelezést
veégzo vallalkozo, igy a meglévd kut biztonsagi tartalék funkciodt kapott.

Hajdthadhaz-Téglas kozott talalhatdé tovabba egy 500 m3-es viztorony, amely biztositja a
halozat nyomastartasat és viztermelés-fogyasztas kiegyenlitését.

A halozaton 1voviz vételezésére kozkutak, a tlizoltdshoz sziikséges viz biztositdsara altalaj,
valamint talaj feletti tlizcsapok vannak felszerelve, amelyekkel a halézat mosatisa is
elvégezhetd. A vizmii a jelenlegi vizigényeket a nyari iddszakban nem elégiti ki megfeleld
modon, a haldzat fejlesztésre szorul.

A telepiilési ivoviz mindsége a vonatkozd korményrendeletek alapjan 0,03-0,01 mg/l kozotti
koncentracioban tartalmaz arzént, ezért vizmindség-javitd beruhdzast kell végrehajtani.

Az elmult iddszakban, a telepiilésen évrdl évre emelkedett a koziizemi ivovizhalozatba
bekapcsolt lakasok szama. A bekdtott lakasok szama 2001-ben 3512 db volt, ami 2013-ra 4217
db-ra emelkedett, 2001-ben a lakasok 85 %-at, mig 2013-ban pedig 100 %-at kapcsoltdk az
ivovizvezeték-halozatba.

Hajduhadhaz jelenleg termalvizet nem hasznosit.
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Az ivoviz ellatas a fejlesztési teriileteken a meglévo ivoviz ellatd rendszer bovitésével és helyi
mélyfurasa kuttal biztosithatd. A tervezett vezetékeket lehetdleg korvezetékként kell megépiteni.
A tlizoltashoz szilikséges viz biztositasara fold feletti tlizcsapokat kell beépiteni.

Az ivoviz haldzat javaslatat a TR/a-V. tervlap tartalmazza.

SZENNYVIZELVEZETES

Hajdthadhaz a Hajduhadhdz - Szennyvizelvezetési Agglomeracié tagja, ami a Nemzeti
Telepiilési Szennyviz-elvezetési €s - tisztitasi - Megvalositasi Programrol sz616 25/2002. (11. 27.)
Korm. rendelet 2. mellékletében foglaltak szerint - a 15-150 eLE, normal teriilet besorolasa
agglomeracid. A telepiilésen a szennyvizelvezetési szolgaltatast a Hajdukeriileti és Bihari Vizi
kozmi szolgaltato Zrt. végzi.

A szennyvizelvezet6 rendszer gravitacios, kozbensé atemelokkel.

A véros koziizemi szennyvizét gravitacios csatornan atemeldkbe vezetik. Az atemeld szivattytk
segitségével a végatemelokbe, majd a kdzos szennyviztisztitoba keriil a szennyviz. A szennyviz
nyomovezetéken érkezd kommunalis szennyviz gépi racson at a denitrifikal6 reaktorhoz, majd
innen az L. és II. szamu levegdztetd muitargyrészbe keriil. Fazis szétvalasztas az utdiilepitében
torténik. A tisztitott szennyviz szilikség szerinti fertdtlenités utan fogadomiitargyon keresztiil jut a
befogadoba, amely a VII1-7/2. belvizcsatorna.

A telep jelenlegi kapacitasa 1800 m3/nap.

A fejlesztési teriileteken gravitacios szennyvizesatornat kell kiépiteni. A keletkezd szennyvizet
atemeldkkel lehet a meglévo rendszerbe juttatni.

A szennyviztisztito telep a megndvekedett mennyiséget is tudja tisztitani.
A szennyviz elvezet6 haldozat javaslatat a TR/a-SZ. tervlap tartalmazza.

CSAPADEKVIZ ELVEZETES

A belteriileti csapadékviz-elvezetd haldzat a telepiilésen kb. 50 %-ban kiépitett, nyilt foldmedr,
¢s burkolt, valamint zart csatorndk tlizemelnek. A lehulld csapadék nagy része a talaj jo
szikkasztokeépessége miatt elszikkad.

A csapadékvizek kozvetlen befogaddja az Onkormanyzati kezelésti Kisréti-csatorna, illetve
kozvetve a FETIKOVIZIG kezelésében 1évo VIII/7-2 csatorna.

A viaros belteriilete a focsatorndk vizgyiijtd teriiletének megfelelden 5 egységre oszthatd. Ennek
megfeleléen 5 jelolt csatorna biztositja a csapadékviz elvezetést, emellett Téglas Varos
Onkorméanyzata kezelésében 1évé Kisréti felsé csatorna biztositja a Kisréti Tarozoba torténd
befogadast.

A csapadékviz taroldsara szolgdl a Kisréti Tarozo, amely Hajdihadhaz és Téglas kozott
helyezkedik el, teriilete 2,15 ha valamint a Nap utcai taroz6, amely 1,9 ha.

Fejlesztések

A fejlesztési teriileteken nyilt, f6ldmedrii csapadékcsatornakat kell kiépiteni, amelyek eldsegitik
a csapadékviz minél nagyobb ardnyu helyben tartasat, elszikkasztasat.

A tervezett csapadékcsatornak csatlakoznak a meglévo halozathoz.
A csapadékviz elvezetd halozat javaslatat a TR/a-CS. tervlap tartalmazza.
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3.4.2 ENERGIAELLATAS

VILLAMOSENNERGIA ELLATAS

Az elektromos energia halozati ellatas 100 %-ban biztositott, beleértve a kiilteriileti lakott
helyeket is. 2011-ben 4.337 db haztartasi fogyasztot tartottak nyilvan, amelyek 11.069 ezer kWh
villamos energiat fogyasztottak, mig az Gsszes villamosenergia-fogyasztot szama 4.571 db volt,
szamukra a szolgaltatott dsszes villamos-energia mennyisége 16.013 ezer kWh volt 2011-ben.

Hajduhadhaz villamos-energia ellatasit az EON Zrt. biztositja orszagos tavvezetékrol. A
kozvilagitasi halozat a 22 kV-os légvezetékes halozatra Hajduhadhaz kil- és belteriiletén
kapcsolt oszloptranszformator allomasokhoz a helyi adottsagoknak megfelel6 nyomvonalakon
csatlakozik.

Fényes-telepen is biztositott a kozvilagitas, utcakategéria szerinti mennyiségli lampatest
mikodik. Az Onkormanyzat felgjittatta a kozvilagitas rendszerét, melynek keretében a régi
izzokat 100 %-ban energiatakarékos izzokra cserélték.

Fejlesztések: A fejlesztési teriileteken 22 kV-os légvezetékeket kell épiteni a meglévd
rendszerhez val6 csatlakozéassal. A fogyaszto ellatasara 22/0,4 kV trafokat kell telepiteni, majd
kisfesziiltségti  foldkabellel Ilehet a fogyasztokat ellatni. A  kozvilagitast korszerd,
energiatakarékos LED vildgitotestekkel kell megoldani.

Az elektromos energiahalozat javaslatat a TR/a-E jelii tervlap tartalmazza.
GAZELLATAS

A gazenergia ellatas a telepiilés vasttvonaltol keletre 1évé teriileteitdl eltekintve kozel teljes
kiépitett (99 %-0s) kdzépnyomasu elosztorendszer épiilt meg, a vastton tuli teriileteken kb.
harmada rendelkezik gazellatassal, amelyet egy vasuton tuli atvezetéssel biztositanak, tovabbi
bovitése a lakossagi igények felmertilése esetén megvaldsithato. Jelenleg a telepiilésen 78,3 km
hosszll az Osszes gazcsOhaldzat. A cséhalozat kiépitése egy nagy szakaszban tortént 1993-94-
ben, amikor 1993-ban 54,8 km, majd a kovetkezé évben tovabbi 23,1 km haldzat épiilt, ezt
kovetden minimalis bovitéssel emelkedett 78,3 km-re a gdzcséhalozat hossza.

A fejlesztési teriileteken kozépnyomdsu géazelosztdé rendszert kell megépiteni a meglévd
rendszerhez vald csatlakozassal. A megnovekedett gazigényt a meglévd rendszer ki tudja
elégiteni. Hajduhadhdzon a lakasok 60%-an megoldott a gazfiités. A gazfogyasztasba bekapcsolt
lakasok aranya az elmult években kismértékben ugyan, de folyamatosan ndvekedett.

A gazellatas javaslatat a TR/a-G-1 és TR/a-G/2 jelii tervlap tartalmazza.

3.4.3. HIRKOZLES

A vezetékes hirkozlési halozatok bovitését, fejlesztését a szolgaltatok sajat beruhazasban, a piaci
igényeknek megfelelden végzik — az elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésérdl és az
elektronikus hirkozlési épitményekkel kapcsolatos hatdsagi eljarasokrol szol6 20/2020. (XII.18.)
NMHH rendelet figyelembevételével.

A kozelmult fejlesztéseinek kdszonhetden a telepiilésen jelen 1évé mindegyik szolgaltatd képessé
valt az elektronikus hirkozlés teljes teriiletét lefedd szolgaltatdsok nyujtasara. A SZIP és NTG
felhord¢ fejlesztések a telepiilésen is megvalosultak.

A telepiilésen kialakitasra keriild 0j lakoé €s mas jellegli teriileteken a vezetékes hirkozlési
szolgaltatok nyomvonalait lehetdség szerint fold alatt kell kialakitani a tervezett ingatlanhatartol
0,8-1,5 m tavolsagban, illetve, ha ez nem lehetséges, akkor meglévd infrastruktira
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tartoszerkezeteit kell felhaszndlni (pl. 0,4 kV-os halézat oszlopsora). Kivételes esetekben
¢épithetd csak hirkozlés céljait szolgaltatd oszlopsor is, pl. a meglévo oszlopsorok folytatasaként.

A valtozassal érintett terliletek mindegyikének kozelében elérhetd optikai hirkozl6 halozat,
melyeknek kapacitasa minden esetben lehetdséget biztosit a kialakitasra keriil6 teriiletek hirkozld
haloézatokkal torténd ellatasara, a sziikséges bdvitéseket igény esetén a szolgaltatok biztositani
tudjak.

A harom korabbi mobilszolgaltaté (Vodafone, Magyar Telekom, Telenor) haldézata mellett az
elmult évben megjelent a DIGI Kft. is, halézatan Hajdihadhaz teriiletén 4G lefedettséget
biztosit. A vezeték nélkiili szolgaltatds épitményeinek elhelyezési lehetdségét a helyi épitési
szabalyzat és a telepiilésképi rendelet rogziti.

A 484/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelent6ségli liggyé
nyilvanitotta a magyarorszagi tavkozlési szolgaltatok nagy sebességii mobil hirkdzlési (4G, 4G+,
5G) halozatfejlesztési beruhazasait. A beruhazasok révén kiépilé 4G mobilhalozat
infrastrukturalis alapjat képezi majd kozel jovobeli 6todik generacios (5G) mobilhdlozatok
fejlesztésének is. A vezeték nélkiili

halézati technologidk fejlodésével, a cellaméretek csokkenésével tovabbi antenna elhelyezések
valhatnak sziikségessé.

A telepiilés teriiletén a mobil eszk6zok szolgaltatasi lehetdségei a terezett allapotban nem
valtoznak.

A telepiilés teriiletén 1€vé mobil tornyok optikai ellatassal rendelkeznek.

A telepiilésen a mobil hirkdzlési szolgaltatok lefedettsége mindegyik szolgéltatd tekintetében
teljes, vagyis barmilyen ¢16 mobil szolgaltatas barhol igénybe veheto.

Vezeték nélkiili miisorszolgaltatasok vételi viszonyai nem valtoznak a telepiilésen.

Az ANTENNA HUNGARIA meglévé mikrohullamii Osszekottetéseit 35 m alatti épitési
magassag nem akadalyozza, és mivel a telepiilésen ilyen magas épités nem tervezett, nem kell
korlatozni a beépitést.

A TR/a-E, G rajzszam energiaellatas terviap tartalmazza a 2 add-vevo torony helyét.

3.4.4. MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA, A KORNYE-
ZETTUDATOS ENERGIAGAZDALKODAS, EGYEDI KOZMUPOTLOK

A Hajduhadhaz Onkormanyzata 2014-ben , Napelemes rendszer telepitése Hajduhadhazi kWh
Polgarmesteri Hivatal épiiletére” c. kdozbeszerzési eljarast inditott el.

Az 1j épiiletek épitésekor csak alacsony energiaigényli épiiletek épithetdk, ugy, hogy energia
igényiik legalabb 25 %-at megujuld energiaval kell kielégiteni.

A megujuld energidk koziil a napenergia és a fold-hd hasznositdsa johet szadmitasba. A
napenergia hasznositasara napkollektorokat lehet hasznalni hasznélati-melegviz eldallitasara, és
kis mértékben a flités tdmogatdsdra bizonyos kiils6 hémérséklet hatarig. A napelemekkel
elektromos energiat lehet eléallitani.

1 m? napkollektorral 50-60 1 viz melegithet6 fel naponta 50 C°-ra. Eves kinyerhetd energia 550
/m2. 1 kWp napelem helyigénye 10 m2, kinyerhetd energia évente 1130 kWh.
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3.5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Hajduhadhaz Varos az érvényben 1évo telepiilésrendezési eszkozok modositasat inditotta el
2018. évben. A kornyezeti allapotok és tervezett modositasok feldolgozéasa a feliilvizsgalati
szakaszban megtortént. A modositasok elsdsorban a kiilteriileti részeket érintik. Ehhez
alatdmaszté munkarészeként késziilt a 2/2005. (I.11.) Korm. r. szerinti Kdrnyezeti értékelés
munkarész.

A teleplilésrendezési tervjavaslathoz modositasokhoz a kornyezeti hatasok és feltételek
munkarész késziil, melyet az alabbiakban ismertetiink.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa, az 1) célok rogzitése jol érzékelhetéen a
racionalisabb teriilet-felhasznalast, az egyes érintett terliltekre vonatkozd szabalyozasi eldirasok
modositasat tartalmazzak.
A modositasok teriileteit az dvezeti besoroldsok valtozasa alapjan értékelhetd hatdsok szerint
csoportositva mutatjuk be.

3.5.1. A MODOSITASOK RESZLETEZESE

A modositasok kozott vannak olyan javaslatok, amelyek utan a teriilethasznalatok jellege szinte
valtozatlan (pl. a gazdasagi Ovezeteknél (Gip—G4, Gksz—Ga), lakoovezeteknél (Lke—Lf,
Lf—Lke) mezbdgazdasagi teriileteknél (Méa—Tk), az atmindsitéseknek nem nincs érdemi
kornyezeti hatésa.

Nagyobb jelentdséggel ¢és hatas-valtozassal bir6 modositasokat az MAaE—Ga, Mal—Ga,
Mk—Ga, E—G4;Gksz, E—Lf, Gip—Lf, Lf—Gksz atmindsitések jelentenek.

Kisebb, de tavlatban jelentdséggel bird hatdst eredményezd moddositasok az MAE—E;Ev,
E—Ma;Mk.

A kisebb (pl. az 1 ha alatti) teriiletek 4&tmindsitésének hatdsai lokélisan sem jelentdsek.

Megemlitendd, hogy a tervben szerepel a véros kiilteriiletének ENY-i részén egyes, kijelolt
mezOgazdasagi terliletrészeken beliil (90,15 ha beépitésre nem szant teriileten) a mivelési ag
valtozasa nélkiil a beépithetéség 10 %-ra emelése.

Javaslatban eldre vetitett koncepcioként felvetésre keriil a Gabor kert teriiletén az idegenforgalmi
ovezet fejlesztése, amelynek infrastrukturalis ellatdsaval a terv tavlatdban szdmolnak.

Fontos tavlati célként keriilt megfogalmazasra a varos E-i belteriileti részén, a Penny Markett6]
¢s a LIDL-t8] keletre, az eddig beépitésre nem szant idegenforgalmi teriilet Lk kisvarosias
lakoovezetté valo atsorolasa.

Mint lathato, a gazdasagi és erddteriilet fejlesztés nagyobb hangsulyt kap. Nem szdmottevd a
lakodvezetek aranyanak valtozasa.

A modositassal érintett teriilethasznalatok kézott nem szerepel olyan tevékenyseg, amely levego-,

vagy zajvédelmi ovezet kijelolésre kotelezett. Viszont az eltéré haszndlatu teriiletek kozott
felmertilo védelmi igényt minden esetben a terhelo teriilethasznalaton beliil kell biztositani.
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3.52 A MODOSITASOK KORNYEZETI ELEMEKBEN MEGJELENO
HATASAI

A MODOSITASOK FONTOSABB TERULETI ADATAI ES A HATASOK MERTEKE
A tervezett modositasok kornyezeti hatasait az alabbi tablazatok tartalmazzak:

Mezoégazdasagi-kertgazdasagi teriileteket érintéen

s Hész teriilet Kornyezeti hatas mért’éke
: besorolas Modositas helye T. Ta |V|E.
sz. e s ha 4 , Hu
valtozasa K. I ]i|v
1. Ma-E—Ga |4,96 |Zeke kert 0229/4 2 |4 |4 12 |1]2 |2
2. Ma-E—>Tk (9,22 |0280/13 3 |13 |32 |21 |2
3. Ma-E—E 1,11 ]0253/13b 3 13 (3 1]2 |2]3 |0
4, Ma-E—E 4,31 |0274/6-7 3 |3 |32 |2]3 |0
5. Ma-E—E 3,61 |0285/13, 18 3 |3 |32 |2]3 |0
6. Ma-E—E 4,81 |0248/19, 20 3 |3 |32 |2]3 |0
7. Ma-E—E 37,5 |3506-o0s ut D-i oldal 3 |13 |32 |23 |2
8. Ma-E—E 5,09 10246/27-29 3 13 (3 ]2 |2]3 |0
9. Ma4-E—E 2,86 | Kis paradicsomkert 3 |13 (312 (2|3 |0
10. |Ma-E—E 5,06 |045/36, 045/3 3 |3 |32 |2]3 |0
11. |M4-E—E 18,34 | Boront6 kert K-i oldal 3 |3 (3 ]2 (2|3 |2
12. |Ma-E—E 8,8 034/7,9, 14, 25 3 |13 |32 |23 |2
13. |M4-E—E 493 10259/3,4,5,6,9,11 3 13 (3 ]2 |2]3 |0
14. |Ma-E—Ev |11,09 |0295/1, 10 3 |3 |3 ]2 |2]|3 |2
15. |Ma- 1,07 | Fényestelep déli része, atsorolas 1 12 |2 (1 |1]|1 |1
E—Kmii terliletbévitéshez
16. |Mal—E 4,31 | 3506-0s ut D-i oldal 3 13 (3 ]2 |2]3 |0
17. | Mal—E 12,35 | 018/2-017 K-ikiilteriilet 0 (0 |0 |0 |0]O0 (O
marad Ma 018/2 (Liget-legeld kiemelt jelentdségl
természetmegOrzési terlilet (HUHN21164), 017 K-i
kiiltertilet HNP véleménye alapjan marad Ma
18. |Mal-Tk 6,89 |0259/6-11 3 |3 |3 ]2 |2]1 |2
19. |Mal—-Ga 30,11 | 0168 alrészletek, 4-es fout-354-es autout|(l (2 |2 |2 |11 |1
kozotti teriilet meglévd bovitése

20. |Mk—K-mi |1,25 |Nagy Paradicsomkert I11. 19306, 19341 1 |1 J1 )1 j1)1 |1
21. |Mk—Ga 1,3 Zeke kert 19213-19225 bdvités 2 (2 1212 |1]1 |2
22. |Mk—Ga 6,0 Zeke kert - bovités 2 (2 |2 12 |1]1 |2
23. |Mk—Lf 1,75 | Nefelejcs u. E-i o. (lakott rész) 3 12 201 [1]2 |2
24. |Mk—Ev 1,56 |20012, 20013, 20014/1-2, 20015 3 (3 |3 1]2 |1]|3 |1
25. |Mk—E 2,95 | Kis paradicsomkert 3 (3 (312 |13 |1
26. | Mk—E 2,97 | Kis paradicsomkert 3 (3 312 |13 |1

Erdoteriileteket érintoen

27. |E—Ga 1,36 | Arany J. u.-Dorogi u. kozotti vasut menti sav, |1/5(2/5(2/5|12 |2 |1 |2
bovités

28. |E—Gksz |1,53 |Kossuth-Kaposztaskert-Batthyany u.  vége|1/5|2 [2/5]2 |1|1 |2
kdzotti sav bovitéshez

29. |E—Ga 3,28 | 4-es féut EK-i o. Papp sz616 0173/11 2 |4 14 |2 (2|2 |2

30. |E—Gksz |1,85 |11908/17a bévitéshez 2 |4 |14 |2 (2|2 |2

31. |E—>Gksz |1,53 |11908/37 bovitéshez 2 |4 |14 |2 (2|2 |2

32. |E—>Ma 29,17 | Kiilteriilet DNY-i része 1 12 |2 |2 |2]|2 |2

62



Gazdasagi teriileteket érintden

33.|Gip—Lf [2,2 Dorogi Gt E-i o. (lakott részbe vissza, 6vezet|2 |3 [3 |2 (2|1 |2
védelme)

34.|Gip—»Ma |4,65 |Szennyvizteleptél DK-re 2 (2 |2 |2 (2|2 |2

35.|Gip—Ga |3,82 0203/1 4-es féut mellett Dorogi uttol E-ra 2 12/5|2/5(2 |22 |3

36.|Gip—Ga |3,14 |0206/8, /9 hrsz - a 4-es fout mellett Dorogi |2 [2/5(2/5|2 |2 |2 |3
uttol D-re

37.| Gksz—Kb- 2,53 |0173/29 2 |3 |3 (3 1(2]2]3

En

38.|Gksz—E |1,42 |, Kutas” erdészhaz, kilato, 3507-es ut D-i 0. 3 13 |3 (2 (13 ]2

39. | Kmii—Gip [ 1,82 | 13740/4 major teriilete, Hunyadi ut vége, D-i|{1 |1 |1 |1 (1|1 |1
oldal

40.|Gip—Ga |10 13740/5 Hunyadi Gt vége, D-i oldal 1 12 (2 |2 |2|2 |2

41. | Gip—Ga |16,05 |13740/11 Hunyadi ut vége, D-i oldal (temet6 |5/2|5/2|5/2|2 |2 |2 |2
védelme)

42. | Kmii—Ga [1,64 |3506-os ut déli oldal a kozig. hatar kdzelében |1 |2 |2 |2 |22 |3

Lako ovezeteket érintéen

43.|Lke—K-sz|2,07 | Vasartér u. E-i o. (Dr. Féldi J. u. K-i 0.-an) 1 /111 1)1 |1

44| Lf—Gksz |1,46 13844/5, 6, 7 (lakodvezet felé védelem) 2 41412 |22 |2

45. | Lf—»Gksz 2,24 | Sz&Is6 u.-tol E-ra (Bedd A. u.-ig) 2 |4(41]12 (2|2 |2

46.| Lf—Gksz |5,84 |Silye G. u.-t6l D-re 2 |4(412 (2|2 |2

Az 1 ha alatti teriileteket érinté médositasok

Hész Teriilet Kornyezeti hatas mértéke
S. | besorolas Maoddositas helye
valtozasa | (ha) .

SZ. Tk.| L | Z |Tal|Vi|Ev|Hu

47. |Ma-E—Lf |0,47 Epres Ut E-i o. (lakott rész) 1 1 /1 1 |1 |1 |1

48. |Ma-E —Tk | 044 0285/77 3 3 |3 (2 |21 |2

49. |Ma-E —-Ga 0,14 19213-19225 Zeke kert bovités, 1 1 /1 |1 |1 |1 |1

korrekcio
50. | Ma-E —G4 | 0,47 -, - 1 1 /1 |1 |1 |1 |1
51. |Ma-E —K-|0,45 Kiilteriilet DNY-i szélén, atsorolas|1 1 (1 |1 111 |1
mil tertiletbovités miatt
52. | Gip—Lf 0,35 Dorogi ut E-i o. (lakott részbe vissza, | 1 1 (1 |1 |1 |1 |1
ovezet védelme)
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53. | E—K-sz 0,089 | Vénkert u. vége 13914/23-26 1 1 /1 1 |1 |1 |1

54. |E-Lf 0,22 Dorogi ut E-i 0. mentén foghij beép. és |1 1 /1 |1 |1 |1 |1
telekmegosztas (lakott)
55. | E—>Lf 0,78 Dorogi ut E-i o. mentén foghij és|1 1 /1 1 |1 |1 |1
telekmegosztassal (lakott)
56 E—Lf 0,43 Irinyi u. D-i 0. 11908/23, 31, 34 lakott |1 1 /1 |1 |1 |1 |1
' rész atsorolas
57 E—K-szt |0,45 Vénkert u. vége Meglévd Ovezet|l 1 /1 1 |1 |1 |1
' tertiletbovitése
58. | E—>Kszt 0,08 Meglévo dvezet teriiletbOvitése 1 1 /1 (1 |1 |1 |1
59 E—Gksz 0,018 |lrinyi J. u.-i telephely 11908/39c|1/5 |[1/5|1/5|1 |1 |1 |1
' teriiletkorrekcio
60 E—Gksz 0,89 Irinyi u. E-i 0., 11908/17a bévités D-en |1/5 |1/5|1/5|1 |1 |1 |1
' lakoovezet
61. | E—>Gksz 0,48 4-es fout K-i 0. 11908/18 bovités 15 (155|151 |1 |1 |1
62 K6a—Gksz | 0,66 4-es fout-Béke u. kozott (Papp sz616-t61 | 1 1 /1 |1 |1 |1 |1

D-re) tervezett ut helyett

4-es fout-354-es autonut kozotti mg.-i

63.|Mal—Gksz| 0,51 2/512/5(2/5 1 |1]1]1

tertilet
64.| E—»Kb-vii | 0,53 Szennyviztelepen beliil 0 l0|]0j0]|0]j0]O
65.| Lke—Ksz 0,45 Vénkert végén 1 1111|111

Becsiilt kornyezeti hatasok értékelése: O=nincs hatasvaltozas, semleges; 1=nem jelent6s hatas;
2=elviselhetd hatas; 3=jelent0s, javito; 4=jelentds, terheld; S=kozvetett hatds (mas teriilethasznalatbol
eredden)

T.k: telepiilési, taji kornyezet; L: levegokornyezet; Z: zajkornyezet; Tal: talajkornyezet; Vi: vizkérnyezet;
E.v: él6vilag, természeti koryezet; Hu: hulladékgazdalkodas

3.5.3. A KORNYEZETI ELEMENKENTI HATASELEMZES ES FELTETELEK

TELEPULESI KORNYEZET

A tervezett modositdsok a kornyezet-igénybevétel tekintetében szamithatd és kezelhetd
beavatkozasokat, teriilethasznalati valtozasokat jelentenek.

Megallapithatd, hogy a varos kozigazgatasi teriiletének talaj-, vizi-, természeti adottsdgai nem
modosultak az érvényben 1évo tervek iddtartama alatt.

A moédositasok a kornyezeti elemekre esetenként javito, pozitiv, helyenként terheld hatdsuak. A
terheld hatdsu moddositasok leginkabb gazdasagi, vagy lakdovezetek kijeldlése mezdgazdasagi
teriiletekbdl, mig javitd az erddteriiletek kijelolése.

Megallapithatd, hogy a gazdasagi teriilethasznalatok kozott nincs olyan tevékenység, amely a
jogszabalyokban eldirt leveg6-, vagy zajvédelmi dvezet kijelolését igényelné.

Ugyanakkor megjelenik az eltérd hasznalati Ovezetek (mint gazdasagi és lakdovezet, vagy
temetd teriilet) kozotti védelmi igény biztositasa. Kiilonosen fontos ez pl. a 13740/11 hrsz. alatt
miikddé Ud Stahl Recycling Kft. és a temetd kapcsolataban.
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A védelem lehetdségét, modjat, vagy mértékét itt és minden mas kérdéses esetben kiilon szakagi
felmérés alapjan javasolt megoldani.

A modositasokkal a terlilethasznalatok, mivelési agak ardnyainak kisebb atrendezddése
kovetkezik be. Ezen beliil né a kiilonleges egyéb idegenforgalmi teriiletek nagysaga a kertes
mezdgazdasagi teriiletek csokkenése révén, csokken az altaldnos és egyéb mezdgazdasagi
teriiletek aranya a gazdasagi €s erddteriiletek javara.

A terhelé hatdsi modositdsok a teriileteken az alapallapot kdrnyezetterhelésének kismértékii
novekedését okozhatjak, de hatarértékeket nem veszélyeztetnek.

A modositasoknak az 11j gazdasagi €s lakoovezetek kijelolése vonatkozasaban van infrastruktara
fejlesztési igénye.

Ugyancsak infrastruktara fejlesztési igényt tamaszt a Gaborkert teriileten megkezdett Ke-Id
kiilonleges egyéb idegenforgalmi beépitésre szant teriilet ellatottsadgi szintjének a ndvelése. A
fejlesztésnek nagy jelentésége van a varos idegenforgalmi, turisztikai, a kertkultira
hagyomanyainak 6rzése és népmiivészeti elemekkel vald bemutatdsa terén.

Uj vonalas szerkezeti elem nem jelenik meg a modositasokban.

A modositasok részben az egységesebb varos-, illetve utcakép kialakuldsaban is kedvezd
valtozast eredményeznek.

Telepiilésvédelmi javaslat

A tervmodositds sordn a  kialakulo, eltérd funkcioji  teriilethaszndlatok — kozott
(gazdasagi/lakoovezetek) a szabalyozasi tervben jelolt védelmet az eldirt zoldsav kialakitasaval
is biztositani kell.

Az dvezetek beépitése sordn az engedélyezéseknél figyelembe kell venni a 314/2005. (XI11. 25.)
Korm. rendelet eloirasait akar a teriilet méretét (3 ha-t meghaladoan) akar a tervezett
tevékenység jellegét illetoen.

A modositasokhoz a telepiilés-kornyezeti feltételek biztositottak, a kialakulo uj ovezetek
miikodése, valamint a szabdlyozasi tervi kovetelmények betartasa mellett nem okoznak a
telepiilési érdekekkel ellentétes hatdasokat, vagy kornyezet-igénybevételt.

LEVEGOMINOSEGI KORNYEZET

A varos ¢és a tervezési teriilet levegOkdrnyezete a tobbszor modositott 4/2002. (X.7.) KvVM
rendelet alapjan ,,az orszdag tobbi teriilete” 10. zonan belill kén-dioxid, szén-monoxid, nitrogén-
dioxid és benzol vonatkozdséban, valamint PMi1o Arzn (as), PM1o Kadmium (cd) PM1o Nikket (Niy PM1o
Olom (Pb) esetében ,,F”, szilard (PM1o) vonatkozasdban ,,E”, PMuiobenz(a)piren (BaP) VOnatkozasaban
,»D”, talajkozeli 6zon tekintetében ,,0-1" zonacsoportba tartozik.

A telepiilés levegokornyezeti dallapota a jelenlegi terv szerinti és a mdodositast kiveto
teriilethaszndlat alapjan érdemben nem valtozik. Egyes teriiletek esetében jelentkezhet kisebb
mértékii valtozas a lokalis alapterheltségben, de ez a megengedett terhelési hatdarértékeken
beliili-mértékiiek, igy az immisszios levegomindségi dllapotokat nem befolydsoljak.

A levegOmindséget érintd valtozasok az egyes modositasi teriiletegységeknél pozitiv (mérséklo),
vagy terheld (novekedést eredményezd) hatasuak.

A hatasok elemzése teriiletegységenként és teriilethasznalatonként eltéréek. A hatasok mértékét
a fentebb megadott tablazat foglalja dssze, amelyben a levegdkornyezeti hatasok a modositasok
38 %-aban jelentOs és javitok, 30 %-ban nem jelent6sek, vagy nincs érdemleges hatds. A
modositdsok 8 %-anal elviselhetd, 8 %-anal inkabb a kozvetett hatdsok érvényesiilnek.
Jelentdsebb, terheld hatasokkal a modositasok 10 %-anal kell szamolni azzal a megjegyzéssel,
hogy a leveg6terheld hatasok minden esetben a megengedett hatarértékek alatt vannak.
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A vérosban a kornyezeti levegd megteleld terhelhetdségi tartalékkal rendelkezik, amely igy nem
korlatozza a tervezett modositasok megvaldsitasat.

Levegovédelmi javaslat

A gazdasagi 0vezeti modositasok soran megvalosuld tevékenységek egyedi/jarulékos hatasat a
forrasok engedélyezése soran szadmitani/mérni kell. Olyan levegbterheld forrds nem
tizemeltethetd, amelynek levegéterhelése és az altala okozott levegéterheltség a vonatkozd
technologiai és egészségiigyi levegoterheltségi hatarértéknél nagyobb.

A hoenergia elodllitasahoz gaz, elektromos energia, vagy alternativ (nap, fold hé) energia
felhasznadlasa javasolt.

A nagyobb tiizeléstechnikai ho-termeloknél torekedni kell a 140 kWh teljesitmény alatti
berendezések alkalmazasara.

Az ovezetekben eloirt, illetve a telken beliili védo erddsav, tovabba a zoldfeliileti ardany
biztositdasaval is elo kell segiteni a levegomindség jelenlegi dllapotanak megtartdsdt, javitdsat.
A terv biztositia a biolégiai aktivitisérték (BAE) helyi, de legaldbb telepiilés-szintii
egyenlegének a megorzését.

A teriilet levegokornyezeti dllapota rendelkezik azon terhelhetdségi tartalékokkal, amely a
tervezett modositasok megvalositasat a megengedett értékek alatti terhelés-novekedéssel teszik
lehetove!

A mdédositassal érintett teriileteken a levegokiornyezeti és a levegdmindség-védelmi feltételek a
rendeltetésszerii teriilethaszndlat betartdsaval biztositottak, a hatdsok 80 %-ban nem okoznak
tobbletterhelést sem a lokdlis, sem a telepiilési kornyezet levegdjében. Ebbol eredden ez vagy
nem jelentos, de tobbnyire elviselhetd, vagy pozitiv.

ZAJ-, ES REZGESKORNYEZET

Zajvédelmi vonatkozasban a tervmodositassal érintett teriiletek zajvédelmi besorolasat a
27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiM egyiittes rendelet (a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol) tartalmazza, illetve a rendezési terv zajvédelmi megalapozasaban
a284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet alkalmazando.

A varos teriiletén a kornyezeti alapzaj €és hattérterhelés mértékét a kozlekedés, a gazdasagi és a
hasznalati zajok hatarozzak meg.
A tervezett mddositasok alapjan az 11j, vagy megmaradd bovild gazdasagi Gvezetek esetében
szamolni kell a kornyezeti alapzaj lokalis ndovekedésével. Ez diffiz modon az Ovezet
kornyezetében jelenik meg. A novekedés okozta tobblet zajterhelés kompenzalasat és a
szomszédos zajérzékenyebb Ovezetek védelmét a gazdasidgi Gvezetekben altalaban Gvezeten
beliil kell megoldani.
Kiiltertileti kdrnyezetben a teriilethasznalatoknak megfeleld zajhelyzettel lehet szdmolni.
A zajkornyezeti helyzet alakulasa a modositasok kdvetkezményeként a kovetkezo:

- nincs, vagy nem jelentds a zajhatds a modositasok egyharmadanal

- elviselheté mértékit modositasok 17 %-aban

- jelentds és javitd valtozast eredményez 40 %-aban

- jelentGsebb és terheld, illetve kozvetett hatas révén terheld 10-10 %-nal

Tekintettel arra, hogy a dominansan zajkibocsatd gazdasagi tevékenységek az engedélyezés ¢€s
hatdsagi ellendrzések soran be kell, hogy tartsdk a vonatkozé zajterhelési hatarértékeket, a varos

teriiletén hatarértéket meghalado iizemi zaj elvileg nem fordulhat eld.

A modositasok zajkornyezetre vonatkozo hatdasa nagy tébbségében javulo zajkornyezeti dllapotot
eredményez lokalisan, tovabba elviselheto, vagy kezelheté hatasokat general. Jelentosebb
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terhelo hatas a modositasok tizedénél fordul elo. Ezek dsszességében megfelelnek a zajvédelmi
elvarasoknak! A modositasokhoz a telepiilési zajkornyezeti feltételek megfeleloek.

TALAJ-, ES VIZI KORNYEZET

A talaj- és vizvédelem alapveté kovetelménye, hogy a kornyezethasznalat a lehetd legkisebb
szennyezési kockazatot jelentse a talajra, a felszini €s felszin alatti vizekre és foldtani kozegre.

A teriilet felszin alatti vizmindség vonatkozdsdban a 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet
értelmében érzékeny kategoriaba tartozik.

A talaj-, a foldtani kozeg, a felszini és felszin alatti vizek védelmét a modositott 123/1997.
(VI1.18.) Korm. r., a modositott 219/2004. (VIL.21.) Korm. r. és 220/2004. (VIL.21.) Korm. r., a
6/2009. (IV. 14.) KvVM-EiM-FVM egyiittes rendelet, a 28/2004. (XI1.25.) KvVM
rendeletekben megadott mindségi €s eljarasi kovetelmények szerint kell biztositani.

A térség mélyfoldtani, valamint talajmindségi adottsdgai a vizsgalati idészakban €s azota sem
valtoztak.

A modositassal érintett teriiletek esetében a talaj igénybevétel jellege legmarkansabban
beépitésre szant teriiletek (mint gazdasagi, lako, idegenforgalmi) esetében jelenik meg. Mivel
nagyobb aranyban ezek az altalanos mezOgazdasagi teriileteket érintik, itt a talaj-igénybevétel
kettds. Azaz van pozitiv hatds is (a talajok mezOgazdasagi miivelésbdl, kemizalasbol eredd
terhelés elmaradésa, vagy a por és pollen terhelés teriileti csokkenése), azonban terheld hatas a
talaj termeldeszkdz funkcio elvesztése, a talaj infrastrukturalis terhelésének a novekedése, stb.).
A kornyezetvédelmi eldirasok betartdsa eredményeként e hatdsokbdl eredéen a szennyezési
kockazat kizarhato.

A barmely teriilethasznalatbol erdé funkcio kialakulasa a talaj-igénybevétel tekintetében csak
javito, pozitiv hatéasu.

Kedvezd valtozast eredményezhet a kertgazdasagi teriiletek intenzivebb (pl. mezdgazdasagi
lizemi, vagy idegenforgalmi) hasznositasa.

A moddositasok a talaj-, €s foldtani kozeg allapotat alapvetden kockéazatos szennyezd hatasokkal
hatranyosan nem érintik, illetve érintettségbdl eredden az 1j, vagy bdvitést jelentd
teriilethasznalatok esetén nem feltételezett talajromléas, megengedettnél nagyobb talajterhelés.

A talaj vonatkozasaban a tervezett modositasnak nincs korlatozo, vagy kockazatos hatasa.

Talajvédelmi javaslat

Az 1j beépitéssel, épitéssel érintett teriileteknél az értékesebb felsé humuszos réteget kiilon kell
letermelni és kezelni. A mentett humuszt a talajvédelmi és humuszmentési tervben megadottak
szerint kell letermelni, elhelyezni, deponalni €s felhasznalni, lehetdség szerint az épitési helyen
beliil.

Az épitések, tereprendezés soran csak legélis anyagnyerd helyrdl szdrmaz6 dsvanyi anyagot lehet
felhasznalni mind a terepalakitashoz, tdltéshez, mind az épitéshez.

A megvaltozott talajhasznalatok esetében sem lehet a talajt kockazatos és karos szennyezd
hatasoknak kitenni.

Vizvédelmi javaslat

A véros 1vovizbazis véddidom hidrogeoldgiai védddvezet ,,B” zdnaja kijeldlése megtortént. A
vizbazis teriiletét a tervezett modositdsok nem érintik.

A varosi kézmiuves infrastruktura (benne a viz, szennyviz, csapadékviz) ellato halozata a
fejlesztési teriiletekre is kiterjesztheto.

A vizmiivek és a szennyvizgyljto €s kezelO rendszer kapacitdsa a fejlesztési teriiletek igényeit is
ki tudja elégiteni. A beépitésre szant Ovezetek teriiletei csak a kdzlizemi szennyvizhaldzatra
kapcsolodva épiilhetnek be.

A kozmiivel ellatatlan teriileteknél d&tmenetileg egyedi megoldasok sziikségesek!
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A csapadékviz elvezetés megoldasa —figyelembe véve a sz€lséséges iddjarasi €s
csapadékviszonyok eldforduldsat- az egyik legfontosabb feladat, igy a rendszer hatékonysagat,
miikodoképességét napi szinten karban kell tartani.

A talajra, és vizekre gyakorolt hatds Osszességeben teriilethasznalati funkcio valtastol fiiggoen
lehet javito és terheld, de kezelheto, a hatas nem okozza a talaj, a foldtani kézeg, a felszini és
felszin alatti vizek szennyezését. A modositasokhoz a talaj-, és vizvédelmi feltételek megfeleloek.

HULLADEKGAZDALKODAS

A teriileteken felmeriild, illetve a teriilethasznalatbol eredé hulladékgazdalkodasi feladatokat a
2012. évi CLXXXYV. tv. a hulladékrdl, valamint a torvény végrehajtasi rendeletei eldirasai
szerint kell megvalositani.

A modositassal kialakul6 teriilethaszndlatok olyan tipust hulladékok képzddését indukaljak,
amelyek az A4ltalanos hulladékgazdéalkodasi kovetelmények alapjan, mind a kommunalis
hulladékok, mind az egyes tevékenységekre jellemzd hulladékok vonatkozasaban eddig is jelen
voltak. A keletkez6 hulladékok az eldirasoknak megfelelden kezelhetdk, gyljthetdk,
elhelyezhetok. Ehhez a varos kialakult hulladékgytijtési rendszere, tovabba a hulladéktermeld
kotelezettségei alapjan eldirt kovetelmények betartdsa biztosit megoldast.

A kiemelt fontossagu kovetelményként kell kezelni a minél kevesebb hulladék-képzddést, illetve
a keletkez6 hulladékok szelektiv gytijtésének prioritasat.

Fontos, hogy a kiilteriileti kertségi dvezeteket be lehessen vonni a gyijtdjaratos rendszerbe,
kiilonos tekintettel a Gaborkert (Ke-1d) tertiletére.

A rendezett hulladékgazdalkodas feltételei varosi szinten biztositott, a hatas nem jelentos.

TERMESZETI KORNYEZET

A tervmodositas 4ltal érintett terliletek nem érintenek természetvédelmi, vagy Natura 2000
besorolasu tertileteket.

A javaslatokban szerepeltetett erddfejlesztés, illetve gazdasagi dvezeten beliili zoldsavok és a
beépitésre szant terlileteken a zoldfeliileti aranyok betartdsa biztositani tudja az okolodgiai, a
klimatikus és a biologiai aktivitas pozitiv egyenlegét.

A terv szerinti mddositasok e tekintetben jelentdsen javitd, pozitiv hatdsuak.

OROKSEGI KORNYEZET

A modositasok altal érintett tertileteket régészeti leléhely nem érinti. Ugyanakkor elsésorban az
1) beépitéssel érintett gazdasagi és lakodvezetek kialakitasa, beépitése jelentdsebb foldmunkakat
is feltételeznek. Ebben az esetben nem zarhat6é ki régészeti, orokségvédelmi értékek, leletek
eléfordulasa. Erre vonatkozdan a beépités soran a torvényi eldirasok szerint kell eljarni. Ez
minimalisan régészeti felligyelet igényét jelenti.

Az orokségvédelmi dllapotok nem akadalyozzdk a tervezett modositasok, illetve fejlesztések
megvalositdsat.

KOVETELMENYEK

A modositas altal bekovetkezd kornyezet-igénybevétel kornyezetvédelmet érintd elemei a
szabalyozasi tervben kerlilnek rogzitésre.

A tervmodositas biztositja az eltérd teriilethasznalatok kozotti optimalis, a védett ovezetek felé
védettséget biztositd kapcsolatot, segiti a tdj-, és térszerkezeti elemek 1) struktura szerinti
kialakulasat.

A levegb-, zaj-, talaj-, és vizvédelem kérdésében a kibocsatasi hatarértékek betarthatok,
kiilonleges kornyezetvédelmi intézkedésre nincs, csupan Ovezeten beliili intézkedésekre van
sziikség.
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A modositassal érintett teriileteken nem meriil fel természetvédelmi érintettség.

Az orokségvédelmi érintettséget a teriiletek talajkdrnyezetében torténd beavatkozéas soran kell
kezelni az illetékes orokségvédelmi hatosag kozremuiikodésével.

A jelentdsebb kornyezet-igénybevételi, intenzivebb kibocsatasokkal jaro termeld tevékenységek
vonatkozasdban nem latszik indokoltnak egyik kornyezeti elem védelme érdekében sem
monitoring rendszer kiépitése és fenntartasa.

3.5.4. A HATASOK ALTALANOS ERTEKELESE

A telepiilési kornyezet Osszességében a tervmoddositds altal varhatd kornyezeti hatdsok
eredményeképpen tavlatban javul. A modositasok hatdsai az épitett és természeti kdrnyezetben
nem eredményeznek kedvezdtlen valtozast.

A fajlagosan magasabb kornyezetterhelésti teriilethasznalatok (mint gazdasagi, lakoteriileti)
Ovezetek a lokalis alapallapotban eredményeznek tobbletterhelést. Ahhoz, hogy ez a hatds ne
legyen zavard és kornyezetkarositd, a teriiletre és tevékenységekre vonatkozd kornyezetvédelmi,
talaj-, és vizvédelmi, zajvédelmi kdvetelményeket minden realis eszkdzzel biztositani kell.

A modositasok soran a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet eldirasat (kiilondsen a 3 ha-t
meghalado teriilet-igénybevétel tekintetében, vagy egyes tevékenységek vonatkozasaban)
figyelembe kell venni.

A levegOmindséget érintd valtozasok a megengedhetd terheléseken beliili hatdsokat jelentenek.
A teriilet-felhasznalasok valtozdsa kovetkeztében a lokalis alapterhelés a mezdgazdasagi
teriiletek csokkenése, ezzel paralel a gazdasagi és erdd terlilethasznalat novekedése révén
kismértékben okozhat terheld, vagy kedvezd levegdkdrnyezeti valtozéast. A valtozasok hatasa az
emisszios hatarértékek betartasa mellett telepiilési szinten elhanyagolhato.

A gazdasagi Ovezetek létesitése valdszintlileg a diffiz és pontforras jellegli 1égszennyezések
novekedeését eredményezi, azonban az eldirt hatarérték kovetelmények alapjan a megengedett
értékhatarokon beliil marad. Osszességében kockazatos levegéterhelést egyik modositasi elem
sem okoz! A hatas ezek ismeretében nagyobb aranyban inkabb javitd, mintsem alapterhelést
karosan novels!

A kialakuld teriilethasznalatok valtozasa esetenként lokalisan magasabb zajszintii
teriilethasznalatokat eredményezhet. Azonban a vonatkozd zajvédelmi kovetelmények
alkalmazésa alapjan nem okozhat a megengedettnél nagyobb zajterhelést. A hatas e tekintetben
nem jelentds.

A tervmodositas talajra €s vizekre gyakorolt hatdsa elviselhetd, nem jelentds. A gazdasagi
Ovezetek teriiletén jol szabdlyozhato talaj-, és vizvédelmi tevékenységet lehet végezni, igy a
hatas elviselhetd, a talajra, vizekre kockazatos terhelést nem jelent.

A hulladékgazdalkodasra gyakorolt hatas altalaban javito, pozitiv.

A természeti, zoldfeliileti adottsagok valtozdsa terén a tervmodositas varhatoan javuldst
eredményez.

Infrastrukturdlis valtozasok

A miiszaki infrastruktira a fejlesztési teriiletek esetében is teljes kornyezeti biztonsagot garantal
a kozmivesitettség révén. A fejlesztési teriiletek (kiemelten a gazdasagi, a lakd, az
idegenforgalmi ovezetek) ellatasa biztosithato.
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Biologiai aktivitasérték mutato valtozdsa

A tervmodositds megfogalmazza azokat a javaslatokat, amelyek a biologiai aktivitasérték mutatd
egyenlegét lokalisan, vagy telepiilési szinten biztositani tudjdk. A bioldgiai aktivitasérték
szamitast a TSZT leirasa tartalmazza.

Osszegzés

A modositasok révén a varos telepiiléshalozati pozicidja és kozlekedésszerkezeti elemei nem
valtoznak.

A modositassal jelentdsen, pozitiv irdanyban valtozik a raciondlisabb teriilethasznalat
megjelenése.

A human és miiszaki infrastruktira terén a modositas pozitiv irdnyi valtozdst jelent.

A biologiai aktivitasérték mutato egyenlege nem sériil.

A tervmodositas altal érintett, 3 ha-t meghaladd teriileten a beépités ¢és hasznalat a
314/2005.(X1L.25.) Korm. rendelet 1. sz. melléklet (131., 140., 84 pontjai) szerinti
kornyezetvédelmi engedélyezési eljaras hatalya alé tartozik.

A telepiilési kornyezetre gyakorolt kornyezeti hatdsok a tervezett modositasok soran
bekovetkez6 fejlesztések miiszaki, infrastrukturalis és szabalyozasi feltételei alapjan a modositas
megvalosulasanak nincs kornyezetvédelmi akadalya.

Osszességében a telepiilési kornyezetére gyakorolt hatdsok nagyobb ardanyban pozitiv hatdsokat
eredményeznek, a megengedettnél jelentosen terhelobb kornyezeti kockazatokat nem
eredményeznek! A nagyobb kornyezetterhelésii teriilethasznalatok esetében a kornyezetvédelmi
kovetelmények betartasa, a teljes infrastruktura és a kérnyezetvédelmi szemléletii beruhdzas,
épités és miitkodés biztositia a kornyezeti dllapotok mindségének megdrzését, esetenként
Jjavulasat. A hatds igy nem jelentés, de pozitiv.

A tervmodositds természeti kornyezetre gyakorolt hatasa az erdoteriiletek novekedése dltal
Jjavito.

OSSZEGZES

A telepiilési, kornyezeti, talaj-, és vizvédelmi, illetve természet-, és orokségvédelmi feltételek
biztositottak az uj tervben megfogalmazott modositasok végrehajtasahoz. A modositasok e
feltételek telepiilésszintii  javulasat, vagy legalabbis a jelenlegi dllapot megerdsitését
eredményezik. A médositasok a rovid tavu célokon tul mutatnak.
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3.6. A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA

A Tkr. 28. § (6) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok egyszerre késziilhetnek és azok
egyeztetési eljarasa torténhet parhuzamosan vagy egy eljarasban. Jelen terv esetében az utobbi, egy
eljarasban torténd véleményeztetéssel torténik, amely soran a telepiilésrendezési eszkdz egyeztetési
szabalyai szerint kell az egyeztetési eljarast lefolytatni.

Hajduhadhéz helyi épitési szabalyzatnak (HESZ) a telepiilésszerkezeti tervvel (TSZT) ésszhangban kell
lennie.

A HESZ-ben a TSZT szerinti teriiletfelhasznalasi egységeket az OTEK 7. § (1) és (2) bekezdése szerint
kozteriiletekre és egyéb (kozteriiletnek nem mindsiild) teriiletekre kell tagolni. Tehat a HESZ-ben
keriilnek meghatarozasra azok a kozteriiletek — kdzutak, zoldteriiletek és fasitott kozterek —, amelyek nem
olyan szerkezeti jelentdségiiek, hogy mar a TSZT szintjén 6nallo teriiletfelhaszndlasi egységbe

keriiltek volna besorolasra. A kozteriileti kozlekedési vagy zoldteriiletbe sorolt teriileteket a DESZ
szintjén a kozlekedési, zoldteriiletek, vagy fasitott kdzterek Gvezeteibe kell sorolni.

A TSZT szerint beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységek — a DESZ-ben nem kozteriileti kozlekedési
vagy zOldteriiletbe sorolt — teriileteit a helyi sajatossagoknak megfelel6en épitési Gvezetekbe kell
besorolni. A TSZT szerint beépitésre nem szant teriiletfelhasznaldsi egységek — a DESZ-ben a
teriiletfelhasznalastol eltéréen kozteriileti kozlekedési vagy zoldteriiletbe sorolt — teriileteit a helyi
sajatossdgoknak megfelelden ovezetekbe kell sorolni.

Az alabbi tablazatban keriil bemutatasra a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben kijelolt teriiletfelhasznalasi
rendszerhez igazodo Uj teriiletfelhasznalasi rendszer.

2021. évi hatalyos TSZT Uj TSZT szerinti javasolt Megjegyzés
szerinti teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas

Lakéteriiletek Lakeéteriiletek

kisvarosias lakoéteriilet - LK kisvarosias lakoteriilet - Lk

kertvarosias lakoteriilet - Lke kertvarosias lakotertilet - Lke

falusias lakoteriilet - Lf falusias lakotertilet - Lf

Vegyes teriiletek Vegyes teriiletek

telepiiléskozpont vegyes teriilet | telepiiléskozpont vegyes teriilet

-Vt - Vit

Gazdasagi teriiletek Gazdasagi teriiletek

Ipari gazdasagi teriilet - Gip Ipari gazdasagi teriilet - Gip

Kereskedelmi gazdasagi | Kereskedelmi gazdasagi szolgaltato

szolgaltato teriilet - Gksz teriilet - Gksz

- Altalanos gazdasagi teriilet - Ga uj teriiletfelhasznalas
javarészt a korabbi Gip
tertiletfelhasznalasok
teriilete

Udiiléteriiletek Udiil6teriiletek

{idiiléhazas teriilet - Uii iidiildhazas teriilet - Ui

Kiilonleges teriiletek Kiilonleges teriiletek

sporttelep, sportteriilet - Ksp sportolasi célu teriilet - K-sp

egyéb idegenforgalmi teriilet egyéb idegenforgalmi hasznositast

Ke-id teriilet Ke-id

szabadid® teriilet - Ksz Egyéb — kulturdlis és rekreacios

célu teriilet — Ke-K,Rek

szennyviztisztito teriilete - Kszt | -

mezOgazdasagi iizemi teriilet - | mezdgazdasagi lizemi teriilet - Kmii
Kmg
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allatmenhely teriilete Ke-Am

egy¢€b - allatmenhely teriilete — Ke-
Am

Kozlekedési teriiletek

Kozlekedési teriiletek

nem volt jelolve, mint haldzati
elem vonalasan volt rogzitve

Kozati kozlekedési teriilet - KOu

az orszagos fout, az
orszagos mellékat és a
gyljtéuthalozat  elemei
teriiletfelhasznalas
szintjén is megjelennek

vasut teriilete - Kok

Kotottpalyas kozlekedési teriilet
(vasuti teriilet) - KOk

Zoldteriiletek Zoldteriiletek
kozpark kozkert
Erdoteriiletek Erdoteriiletek

védelmi célu erdéteriilet - Ev

Védelmi erdo - Ev

gazdasagi célu erdoteriilet - Eg

Gazdasagi erdo - Eg

egészségiigyi-szocidlis
erdéteriilet - Ee

Kozjoléti erd6 - Ek

oktatasi célu erd6teriilet — Eo
(kutatasi célu erdd)

Természetkozeli teriiletek

yj teriiletfelhasznalas

természetkozeli teriilet

Mezogazdasagi teriiletek

Mezogazdasagi teriiletek

altalanos mezo6gazdasagi teriilet
intenziv hasznalattal - Mal

altalanos mezo6gazdasagi teriilet
extenziv hasznalattal - MaE

altalanos mezOgazdasagi teriilet
-Ma

kertes mezdgazdasagi teriilet -
Mk

kertes mez6gazdasagi teriilet - MK

Vizgazdalkodasi teriiletek

Vizgazdalkodasi teriiletek

vizgazdalkodasi teriilet -
csatornak terilete

vizgazdalkodasi teriilet — csatornak,
arkok, tarozok teriilete

Kiilonleges beépitésre nem
szant teriiletek

Kiilonleges beépitésre nem szant
teriiletek

temeto - Kt

temet6 teriilet Kb-T

emléktemetd - Ket

kegyeleti park — Kb-Kep

novénykert (csemetekert) - Kn

novénykert teriilete Kb-Nk

rekultivalandd hulladéklerakd -
Kre

honvédelmi teriilet - Hv

honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi teriilet — Kb-Hv

megujulo energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgalo
teriilet - Kne

megujulo energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgalo
teriilet — Kb-En

sportolasi célu teriilet - Kb-Sp

nagykiterjedésii sportolasi célu
teriilet — Kb-Sp
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3.7.SZABALYOZASI KONCEPCIO - HAIDUHADHAZ HELYI
EPITESI SZABALYZATA

A HESZ tartalmi felépitése
A helyi épitési szabalyzat részletes tartalmi kovetelményeit a mellékletben ismertettek szerint a Trk. 5.
melléklete tartalmazza. Ezzel 6sszhangban Hajduhadhéz épitési szabalyzatanak felépitése a kdvetkezd:

ELSO RESZ — Altalanos rendelkezések
MASODIK RESZ — Beépitésre szant teriiletek
HARMADIK RESZ — Beépitésre nem szant teriiletek részletes ovezeti elirasai

NEGYEDIK RESZ — Zar6 rendelkezések

A HESZ melléklete a szabalyozasi terv. A Trk. 13. § szerint a szabalyozasi terv a telepiilésszerkezeti
tervvel Osszhangban késziil, az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis felhasznalasaval, a
szabalyozasi tartalomnak megfeleld6 méretardnyban. A szabalyozasi terv jelmagyarizatit a Trk. 6.
melléklete rogziti, amelynek elemei a Trk. 14. § értelmében tovabb bdvithetok.

Fentiek alapjan a kovetkez6 mellékleteket tartalmazza a HESZ:

1. melléklet: Szabalyozasi terv
2. melléklet: Epitési ovezetek szabalyozasi hatarértékei
3. melléklet: Epitési ovezetekhez tartozo kozmiivesitettség foka

A szabalyozas alapelemei
Szabalyozasi vonal
Szabalyozasi szélesség
Epitési 6vezet, ovezet hatira
Epitési ovezet, ovezet jele
Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési 1étesitmények teriilete (KOk)
Erdok teriilete

Kozteriiletek dvezetei
Koézuti fouthalézat (KOu)
Mellékuthalozat (Kt-KK)
Zoldtertilet

Vizgazdalkodasi teriiletek

Ovezeti rendszer - TSZT és HESZ 6sszhangja

A Hajduhadhaz épitési szabalyzatnak (HESZ) a telepiilésszerkezeti tervvel (TSZT) 6sszhangban kell
lennie.

A HESZ-ben a TSZT szerinti teriiletfelhasznalasi egységeket az OTEK 7. § (1) és (2) bekezdése szerint
kozteriiletekre és egyéb teriiletekre kell tagolni.

A HESZ-ben keriilnek meghatarozasra azok a kozteriiletek — kozutak, zoldteriiletek—, amelyek nem olyan
szerkezeti jelent6ségiick, hogy mar a TSZT szintjén 6nallo teriiletfelhasznalasi egységbe keriiltek volna
besorolasra. A kozteriileti kozlekedési vagy zoldteriiletbe sorolt teriileteket a HESZ szintjén a
kozlekedési, zoldteriiletek 6vezeteibe kell sorolni.

A TSZT szerint beépitésre szant terliletfelhasznalasi egységek teriileteit a helyi sajatossagoknak
megfelelden épitési 6vezetekbe kell besorolni. A TSZT szerint beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi
egységek teriileteit a helyi sajatossagoknak megfelelden ovezetekbe kell sorolni.
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Javasolt teriiletfelhasznalasi kategoria

Javasolt épitési ovezeti
és ovezeti kategoria

Lakoteriiletek
Lk-1
kisvérosias lakoteriilet Lk-2
Lk-3
Lk-4
Lk-5
Kertvarosias lakoteriilet
Lke-1
Lke-2
Lke-3
falusias lakoteriilet
Lf-1
Lf-2
Vt-1
Vi-2
Vt-3
Vegyes teriiletek telepiiléskdzpont vegyes teriilet x:g
V-6
V-7
V-8
Vt-9
Vt-10
ipari Gip-1
Gazdasagi teriiletek Ga-1
altalanos Ga-2
Ga-3
Gksz-1
kereskedelmi,- szolgaltatd Gksz-2
Gksz-3
sportolasi célu K-Sp
mezdgazdasagi lizemi K-Mii/l
Kiilonleges teriiletek K-Mii/2
idegenforgalmi Ke-Id
kulturalis és rekreacios (szabadidgs) céli Ke-K,Rek
allatmenhely Ke-Am
Udiil§ teriilet
lidiiléhazas Uii
Kozlekedési kozati kozlekedési teriilet KOu
teriiletek Kt-Kk, Kt-Kmd
kotottpalyas (vasiti) kdzlekedési teriilet KOk
Zoldteriiletek
kozkert Z-Kk
védelmi rendeltetésti Ev-1
Erdéteriiletek Ev-2
honvédelmi rendeltetésli Kb-Hv/Evh
gazdasagi rendeltetésii Eg
kozjoléti Ek
Természetkozeli
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teriilet természetkozeli Tk
altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma-1
Ma-2
Mez6gazdasagi nem beépithetd 4ltaldnos gazdasigi teriilet Mi-3
teriilet kistelkes, mezégazdasdghoz kithetd tanyak Ma-T
kertes mezégazdasagi teriilet MKk-1
Mk-2
Vizgazdalkodasi
teriilet vizfolyasok V-1
csapadékviz tarozok V-2
nagykiterjedésti sportoldsi célu teriilet Kb-Sp
névénykert (intenziv kertészet) teriilete Kb-Nk
Kiilonleges varosiizemeltetési célokat szolgald teriilet Kb-Vii
beepitesre nem szant | honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriilet Kb-Hv
teriiletek megjuld energiaforrasok hasznositasanak céljara Kb-En
szolgalo teriilet
temetd teriilet Kb-T
kegyeleti park teriilet Kb-Kp

Szabalyozasi alapelvek

A szabalyzat meg kell, hogy feleljen a jogszabalyi kévetelményeknek mind formailag, mind
tartalmilag.

A formai sajatossagokrol a kordbbiakban volt sz6. A tartalmi megfelelés tobbek kozt azt jelenti,
hogy csak olyan témateriiletet érinten rogzithetok eléirasok, amelyre felhatalmazasa van a helyi
onkorméanyzatnak. A HESZ elbirasainak egyuttal Osszhangban kell lenniiik az agazati
torvényekkel, kormanyrendeletekkel és miniszteri rendeletekkel. Osszhangot kell biztositani az
OTEK eléirasaival, illetve az OTEK-nal megengeddbb kovetelmények megallapitisa esetén
OTEK aldli felmentés sziikséges. Ezen tul a telepiilésszerkezeti tervvel, a telepiilésképi arculati
kézikonyvvel és a telepiilésképi rendelettel is sziikséges az Osszhangot megteremteni. A
szabalyzat megalkotasakor tekintettel kell lenni arra, hogy a telepiilésrendezési eszkozok
eszkozéiil szolgdlnak a telepiilésfejlesztési elhatarozasok, a telepiilésfejlesztési koncepcio,
stratégia, és egyéb fejlesztési elhatarozasok megvalosulasanak is.

A szabalyozas legfébb elve a kiszdmithato épitési jogok, a jogfolytonossag biztositasa, oly
moédon, hogy azok az Onkormanyzat 4ltal elhatarozott koncepcionalis elképzelései is érvényre
jussanak. A kialakult esetekben a teljes értékii épitési ovezeti mutatok keriiltek meghatarozasra a
nem kialakult épitési Ovezetek esetén a hidnyos ¢épitési Ovezeti szabalyozas lehetdségét
biztositani.

A szabdlyzat védi az értékes, a varos torténeti multjahoz kapcsolodd és mai identitdsat
meghataroz6 szerkezettel rendelkez6 telepiilésrészeket. A szabalyzat célja, hogy védje a varos
értékes természeti, taji kornyezetét is, taji karakterét, és a kivald adottsdgi mezdgazdasagi
foldeket. Meghatarozasra keriiltek a kornyezeti elemek védelmére vonatkozo eldirasok, a taj €s
természeti kornyezet védelme.

3.8. OTEK-TOL VALO ELTERES

A varos kozigazgatasi teriiletén beliil egy kertvarosias lakoteriileti épitési ovezet (Lke-3) esetén
¢és a zoldteriiletek kozkert Gvezete esetén keriilt olyan paraméterérték rogzitésre, amely OTEK
aloli felmentés kérését indokoltta tenné.
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A Trk. 28. § (3) bekezdés alapjan a telepiilésrendezési eszkoz az OTEK-t6l megengeddbb
kovetelményeket — az OTEK 111. §-aban foglaltakon talmenéen — akkor tartalmazhat, ha ahhoz
az
allami foépitész zard szakmai véleményében hozzajarul. Az OTEK 111. § (2) bekezdése szerint
az OTEK IL-IIIL fejezeteiben meghatarozott kovetelményeknél megengedébb kovetelményeket
a telepiilésrendezési eszkdz akkor allapithat meg, ha

o azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

e kozérdeket nem sért, valamint

e a3l.§ (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiilnek, amely szerint
az ¢épitményeket csak Ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg a
telepiilésrendezési, telepiilésképi, illeszkedési, a kornyezet-, a taj- ¢és természet- és a
miemlékvédelmi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a kdz- és mas biztonsagi, az
akadalymentességi kovetelményeknek,
valamint a geolodgiai, éghajlati, illetleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrologiai
adottsagainak, illet6leg azokat ne befolyésoljak karosan.

Hajdthadhizon a tervezett HESZ-ben a kovetkezd esetekben van sziikség OTEK-tol valo
eltérésre:

2. Kertvarosias lakoteriilet — megengedett legnagyobb beépitettség és legkisebb zoldfeliilet
mértéke

A kialakult allapotra val6 tekintettel, valamint az elémozditani kivant atalakitasok fejlesztések
érdekében a varoskozponti telepiiléskdzponti vegyes és a kisvarosias lakoteriiletek kozvetlen
magasabb beépitési mérték meghatarozdsa. A megemelt érték lehetdvé teszi a kdzpont menti
kedvez6 stirliséget, ugyanakkor a teriiletfelhaszndlds mozaikossaga elkeriilhetd, az atmenet
jobban biztosithatd. A mar adottsagként kezelendd kis apro telkek esetén a meglévd beépités a
jelenlegi allapot szerint is slrli, és meghaladja a megengedett 30%-ot. Ezen teriiletek
felértékelddése, atalakulasa varhato a telepiilésszerkezetben betoltott szerepe miatt.

A fentiek miatt a 30%-ot meghaladd beépitettség és az 50%-ot el nem érd zoldfeliileti arany
alkalmazhatosaga tekintetében az OTEK 25. § (1) bekezdésében hivatkozott 2. szamu melléklet
5. soraban foglaltaktol valo eltérés javasolt. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
35%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke 45 % legyen. A kialakult allapot, és az ebbdl kovetkezd
jogfolytonossag — mint kozérdek — igazoljak, hogy az OTEK 111. § (2) bekezdése szerinti
feltételek fennallnak. A javasolt eldirasok esetében az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglaltak is
teljesiilnek, az abban felsorolt kovetelményeknek megfelelnek, illetdleg azokat nem
befolyasoljak karosan, az alabbi tablazat alapjan:

Az QTEK-tél valo eltérést a kialakult helyzet indokolja, az kozérdeket nem sért, tovabba az
OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiilnek.

Megfelelés igazoldsa, varhatd hatasok

Az OTEK II-lll. fejezetben
meghatarozott A Bercsényi-Toldi-Zrinyi utca tombok, Dobo-Deak-Attila-
kovetelményeknél Hunyadi utcai telektombdkben, Petdfi-Szilagyi Daniel -
megengeddbb kovetelmények | Széchenyi utcai telektombokben, a Galambos — Arany
megallapitasanak feltételei az | Janos. Jokai u. altal hatarolt és a Jokai — Arany Janos —
OTEK 111. § (2) bekezdés | Tompa Mihaly u. 4ltal hatarolt, valamint az Arany Janos —
szerint Vorosmarty — Tompa Mihdly wu. 4ltal hatarolt
telektombokben 1évo Lke-3
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a) kiilonleges
telepiilésrendezési okok vagy
a kialakult helyzet

A varoskdzpont szomszédsagaban a mogottes teriiletek
védelme, illetve intézmények esetében a

funkci6 tamogatésa biztositott a megemelt beépitési
mértékkel. A zoldfeliilet csokkenés kompenzacioja
telepiilési szinten biztositott a bioldgiai aktivitas
novelésével (lasd A biologiai aktivitdsérték szamitasi
eredménye c. fejezet)

b) kozérdeket nem sért

Kozérdeket nem sért.

¢) OTEK 31. § (1) bekezdés

szerinti  kovetelmények ¢és | —
adottsdgok:

1 . . | Karosan nem befolyasolja, mert a kialakult &llapotot
- teleptilésrendezési | ... .. . L . , ”
. . tikrozi. Az eltérés a kialakult allapotnak megfeleld, a
kovetelmények

jovoben varhaté karos hatasa nincs.

- telepiilésképi, illeszkedési

Karosan nem befolydsolja, mert a kialakult &llapotot

kovetelmények tiikkrozi.

- kornyezetvédelmi | Karosan nem befolyasolja, mert a kialakult allapotot
kovetelmények tiikkrozi.

- t4-, természetvédelmi | Nem relevans. T4j- és természetvédelem szempontjabol
kovetelmények nem érintett.

- milemlékvédelmi | Nem relevans, miiemléki védelem szempontjabdl nem
kovetelmények érintett.

- rendeltetési kdvetelmények

Nem relevans, az eltérés az elhelyezhetd rendeltetésekre és
azok rendeltetésszerli haszndlatara nincs hatassal.

- egészség-, a tliz-, a koz- és

Nem relevans.

mas biztonsagi

kovetelmények

- akadalymentességi | Nem relevans.
kovetelmények

- geologiai adottsagok

Nem relevans.

- éghajlati adottsdgok

Karosan nem befolydsolja, mert a kialakult &llapotot
tiikrozi.

- a terep, a talaj és a talajviz
fizikai, kémiai, hidrologiai
adottsagok

Kérosan nem befolyasolja, mert a kialakult allapotot
tiikkrozi.

OTEK 111. § (2) bekezdés szerinti igazolds — Kertvdrosias lakéteriilet, megengedett legnagyobb
beépitettség és legkisebb zoldfeliilet mértéke

Zoldfeliileti arany a Z-Kk zoldteriileti 6vezetben

Az OTEK 27. § (5) bekezdés ab) pontja szerint a kozkert Gvezetre meghatarozott legkisebb
zoldfeliilet aranya 60%.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke (%)
Ovezet jele | OTEK szerint | Hatalyos Modositas szerint — a
terv szerint Z/Kk dvezet esetén
Z-Kk 60% - 60% ill. 25%

Az OTEK-t6l valo eltérést a kialakult helyzet indokolja, az kizérdeket nem sért, tovibbd az
OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiilnek.
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Az OTEK II-lll. fejezetben
meghatarozott
kovetelményeknél
megengedébb kovetelmények
megallapitasanak feltételei az
OTEK 111. § (2) bekezdés
szerint

Megfelelés igazolasa, varhato hatasok

A Béke utja, Nyugati utca, Kossuth utca, Attila utca,
Hunyadi utca mentén és az északi uj kisvarosias lakotertilet
melletti Z-Kk

a) kiilonleges
teleptilésrendezési okok vagy
a kialakult helyzet

A megvalosult fejlesztések — jatszotér, gordeszka palya,
sétanyok - helyzet indokolja az alacsonyabb zoldfeliileti
aranyt. A kismértékli zoldfeliilet-csokkenés kompenzacidja
telepiilési szinten biztositott a hatalyos terv szerint
kijeldlésre keriilt szamos uj zoldteriilettel.

b) kozérdeket nem sért

Ko6zérdeket nem sért.

¢) OTEK 31. § (1) bekezdés

szerinti  kovetelmények és | —
adottsagok:

1 . . | Kérosan nem befolyasolja, mert a kialakult allapotot
- teleptilésrendezési | .., .. . . . , "
" . tikrozi. Az eltérés a kialakult allapotnak megfeleld, a
kovetelmények

jovoben varhat6 karos hatdsa nincs.

- telepiilésképi, illeszkedési

Karosan nem befolydsolja, mert a kialakult &llapotot

kovetelmények tiikkrozi.

- kornyezetvédelmi | Karosan nem befolyasolja, mert a kialakult allapotot
kovetelmények tiikkrozi.

- taj-, természetvédelmi | Nem relevans. T4j- és természetvédelem szempontjabol
kovetelmények nem érintett.

- miiemlékvédelmi | Nem relevans, miilemléki védelem szempontjabdl nem
kovetelmények érintett.

- rendeltetési kovetelmények

Nem relevans, az eltérés az elhelyezhetd rendeltetésekre és
azok rendeltetésszert hasznalatara nincs hatassal.

- egészség-, a tliz-, a koz- és

Nem relevans.

mas biztonsagi

kovetelmények

- akadalymentességi | Nem relevans.
kovetelmények

- geologiai adottsagok

Nem relevans.

- éghajlati adottsdgok

Karosan nem befolydsolja, mert a kialakult &llapotot
tiikkrozi.

- a terep, a talaj és a talajviz
fizikai, kémiai, hidrologiai
adottsagok

Kérosan nem befolyasolja, mert a kialakult allapotot
tiikrozi.

OTEK 111. § (2) bekezdés szerinti igazolds — Zoldfeliileti ardny a Z-Kk zéldteriileti Gvezetben
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