Hajdiihadh4z Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
23/2022.(VIIL2S.) 6nkormanyzati rendelete
Hajduhadhaz Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél

Hajduhadhdz Véros Onkormanyzata Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarél és
veédelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997, évi LXXVIIL. térvény 6. §
(1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi énkorméanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, valamint a
teleptilésfejlesztési  koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és 40. § (2) bekezdésében
meghatdrozott feladatkSrében eljar6: allami féépitészi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi,
népegészségligyi, kozlekedési hatdsagi, orokségvédelmi, ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatasi,
erdészeti hataskorben eljar6 Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatala, banyafeliigyeleti
hataskorében eljar6 Szabéalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsdga, koézlekedési,
népegészségligyi és 6rokségvédelmi hataskoérében eljaro Budapest Févaros Kormanyhivatala,
Hortob4gyi Nemzeti Park Igazgatosaga, Hajdu-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag,
Orszagos Viziligyi Féigazgatosag, Tiszantuli Viziigyi Igazgatésag, Innovacids és Technoldgiai
Minisztérium Kézlekedéspolitikéért Felelds Allamtitkarsag Kozlekedési Hatosagi Ugyekért
Felelés Helyettes Allamtitkérsag, Innovaciés és Technologiai Minisztérium Légiigyi
Feliigyeleti Hatosagi Féosztdly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Fdosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly, Hajdi-Bihar Megyei Rend6r-fokapitanysag,
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésdg, Hajda-Bihar Megyei Onkommnyzat Debrecen Viros
Onkor: manyzata, Teglas Viéros Onkormaényzata, Bokony Kozseg Onkorményzata, Geszteréd
Kdzség Onkormanyzata, Hajdisamson Véros Onkorményzata, Bocskaikert Kozség
Onkormanyzata, Hajduboszérmény Véros Onkormdnyzatd, a teleplilésfejlesztési koncepeiorol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6z6kr6l, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (2)
bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkdrében az allami f6épitészi hataskorben eljard
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal 4llami féépitészének zar6 szakmai véleménye, valamint
Hajduhadhdz Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének  Hajduhadhaz ~ Véros
teleptilésfejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és a telepiilésrendezési
eszk6zok, valamint telepiilésképi arculati kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitésével,
modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabélyair6l sz6lé 16/2017.(IV.27.)
Onkormdnyzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével, a kovetkezéket rendeli
el:

ELSO RESZ
Bevezetd rendelkezések

1 Fejezet
A rendelet hatdlya és alkalmazdsa

1. § /A rendelet hatdlya]
(1) E rendelet teriileti hatalya Hajdthadhéaz véaros kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolé 253/1997. (XII. 20.)



Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) el6irdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltéréssekkel, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarodl és
a telepiilésrendezési eszk6z0krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint Hajduhadhaz Varos Onkorményzata
Képviselo-testiiletének a telepiiléskép védelmérol sz6lé dnkormanyzati rendelete eldirdsait az
e rendeletben foglalt kiegészitésekkel kell alkalmazni.

(3) E rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet — Szabalyozéasi terv — attekintd nézet,
aa) 1.1. melléklet: kdzponti és egyéb belteriilet tervlapjai,
ab) 1.2. melléklet: kdzigazgatasi teriilet tervlapjai, -
ac) 1.3. melléklet: Szabalyozasi terv - jelmagyarazat
b) 2. melléklet: Epitési Svezetek szabalyozési hatarértékei.
¢) 3. melléklet: Epitési 6vezetek kézmiivesitettségi mértékére vonatkozé eldirasok

2. § [Ertelmezd rendelkezések]

E rendelet alkalmazasaban

1. Atmend telek: Olyan 6nallé helyrajzi szdmu épitési telek, melynek két — egymaéssal
szemkozti elhelyezkedésli nem szomszédos — telekhatdra kozteriilettel, vagy kdzforgalom
céljara megnyitott maganuttal hataros. Nem mindésiil atmend teleknek az a telek, mely
nem szemkozti, hanem egymassal sz6get bezaro két utcaval hatéros.

2. Kismélységil/lapos telek: Olyan 6nallé helyrajzi szamu épitési telek, melynek az utcai
homlokvonala nagyobb, mint az atlagos telekmélysége, és ezen telekmélység nem éri el
a 30 métert és a legkisebb és legnagyobb mélységének kiilonbsége legfeljebb 5,0 méter.

3. Atlagos telekmélység: a telek legkisebb és legnagyobb mélységének atlaga

4. Saroktelek: az a telek, amely a kozteriilettel, vagy mar kialakitott magéanuttal egynél tobb,
egymassal szoget bezard utcai hatarvonallal érintkezik.

5. Telekmélység: a telek szabélyozott homlokvonalatél merdlegesen mért legtivolabbi
telekpont.

6. Kerti tetd: legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel rendelkez6, 1abon é4lldan kialakitott,
helyiséget nem tartalmazd, pihenést szolgaldo melléképitmény, amelynek legmagasabb
pontja legfeljebb 4,5 méter.

7. Kézmdipari épitmény: olyan ipari vagy iizemi rendeltetésti épitmény, amelyben a
fohelyiségek Gsszes alapteriilete nem haladja meg a 100 m?-t, a foglalkoztatottak szama
legfeljebb 5 6 és az lizem miik6dése soran megfeleltethetd a lakotertiletre megallapitott
egészségiigyi és kornyezetvédelmi kdvetelményeknek.

8. Kialakult érték (KE): az a hidnyos épitési Ovezeti szabilyozds, amely esetén a 2.
mellékletben felttintetett KE jel(i Svezeti paraméterek a telepiilésrendezési illeszkedés
épitésjogi kovetelménye érvényesitésével alkalmazandok.

9.  Kozforgalmu athajté: két kozlekedési célu kozteriilet vagy kozforgalom szamara
megnyitott maganit OsszekGtésére, vagy épitési telek belsd részének megkozelitésére
szolgald, terepszinten a kozlekedés rendszeres forgalma szamara kiépitett szilard
burkolattal és a kdzteriiletre vonatkozo6 kozlekedési szabalyokkal rendelkezd teriilet.

10. Haszonallat: e rendelet szempontjabol a sertés, juh, kecske, szarvasmarha, 16, szamar,
Oszvér és egyéb, a kifejlett pulykanal nagyobb testii haszonallat.

11. Nem zavar6 hatasu rendeltetés: olyan rendeltetés, amely az adott épitési Gvezetben és
dvezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épitményekre és telekhasznalatra korlatozé
hatdst a vonatkozé, kiilon jogszabalyokban meghatérozott kornyezetterhelési
hatarértékeket meghaladé mértékben nem fejt ki, és az Svezeti el6irdsoknak teljes
mértékben megfelel.

12.  Onallé pince: olyan folddel fedett 6nall6 épitmény, amely folddel fedve is legfeljebb egy
méterrel emelkedik a kornyez6 és csatlakoz6 terepszint f61é és egy bejarata van.




13.  Hulladéktartaly-tarolo: elSkertben elhelyezett, a kerités részeként megtervezett
melléképitmény.

14.  Telepszerl beépités: olyan uszotelkes lakd- és ellatdst biztositd épiiletek Osszessége,
melyek idében és stilusban egységesen épiilve, az adott telepiilés, teleplilésrész egyéb
épiileteitd] megkiilonboztethetben alkotnak egységes telepet.

15. Telepszerli beépités beépitési mdd: viszonylag rovid idén belill, egy épitészeti —
varosépitészeti koncepcid alapjan torténd beépités, az épliletek az altaluk elfoglaltaktol
alig nagyobb uszotelkeken allnak, mig a tombtelek tobbi része jellemzben - kozlekedési
és zoldtertilet funkcidju - koztertilet.

16. Telekcsoport ujra osztas jogintézménye: az Etv. 24. § (2) bekezdésében rogzitettek
szerint, a telek beépithetdségi feltétele, ahol a HESZ elbirja.

17. Oldalhatéron 4ll6 épiletelhelyezés: az oldalhataron allé6 beépitési mdédhoz tartozd
épiiletelhelyezés olyan épiiletelhelyezés, amely esetén a f6épitmény legalabb 5 méteres
épiiletrésze a telekhatarral azonos épitési hatarvonaltél 3,0 méteren belll keriil
elhelyezésre.

18, Szabadonall6 épiiletelhelyezés (oldalhataron 4116 beépitési mod esetén): az oldalhatiron
allo beépitési modhoz tartozd olyan épiilet elhelyezés, ahol az épiilet a telekhatérral
azonos épitési hatarvonaltél mérten (eltéré eldiras hidnyaban) legalabb 3 méterre keriil
elhelyezésre, a szemkozti oldalkert legkisebb szélességi mérete megegyezik az
oldalhataron 4ll6 beépitési méd szerinti oldalkerti mérettel. Ezen eldirds legaldbb 20
méter telekszélesség esetén alkalmazhatd.

19.  Zartsoru altalanos beépitési modhoz tartozd épliletelhelyezés: a zartsort é&ltaldnos
beépitési modhoz tartozd épiiletelhelyezés olyan épiiletelhelyezés, amely esetén a
f8épitmény telekhatart6l telekhatarig végig épitett, vagy a szomszédos épiilethez a
szabalyozés terv eltérd jelolése hianyaban legalabb 4 méter tavolsag elhagyasaval zart
kapuzattal csatlakozik. Az épiiletet legalabb 50%-ban az eldkert altal meghatarozott
kozteriilet fel6li épitési hatarvonalon kell elhelyezni. Saroktelek esetén az egyik
telekhatar mentén torténé épliletelhelyezés is elégséges. .

20. Telek kotelez6en zoldfelilletként fenntartandd része, a telken beliili hdromszintes
ndvényallomény helye: az. 1. melléklet szerinti tervlapon rogzitett teriilet, melyen
épitmény a portaépiilet a fedett kapuépitmény és kerékpartarold kivételével nem
helyezhet6 el.

21. Haromszintes ndvényallomany: ahol a feliileti mindség legalabb gyep és 40 db cserje/150
m? és 1 db nagy lombkoron4ja fa/150 m?2.

22.  Varostlird fa: a karos kornyezeti hatasoknak (kiiléndsen levegbszennyezés, talaj-, talajviz
szennyezettség, s0zas) ellenallo fafajta.

1L Fejezet
Altalanos eldirdsok

3. § [A vdros teriiletének felhaszndldsal

(1) A teleptilés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbdl beépitésre szant és beépitésre nem
szant teriiletre tagolédik.

(2) Az igazgataisi teriilet beépitésre szdnt teriiletei dltaldnos hasznalata szerint:
a)  Lakéteriilet, ezen beliil
aa) kisvarosias lakoteriilet Lk
ab) kertvérosias lakéteriilet Lke
ac) falusias lakoteriilet Lf
b)  Vegyes teriilet, ezen beliil telepiiléskézpont vegyes teriilet Vit
¢)  Gazdasagi teriilet, ezen beliil



ca) kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriilet Gksz

cb) altalanos gazdasagi teriilet Ga

cc) ipari gazdasagi terilet Gip
d)  Udiilé teriilet, ezen beliil iidiildhazas iidiiléteriilet Uii
e)  Kiildnleges tertilet ezen beliil

ea) sportolasi célu terlilet K-Sp

eb) idegenforgalmi hasznositdsu teriilet Ke-Id

ec) Kiilonleges egyéb kulturalis és rekreacios tevékenységek céljara szolgald kulturahs

¢és pihen6kdzpont teriilete Ke-K,Rek
ed) mezOgazdasagi lizemi terlilet K-Mii
ee) allatmenhely teriilete Ke-Am

(3) Az igazgatasi teriilet beépitésre nem szant teriilete altalinos hasznalata szerint:
a) Kozlekedési teriiletek, ezen beliil
aa) kozuti f6halozat elemei kozlekedési teriilet KOu
ab) kozati mellékathalozat elemei kozlekedési teriilet Kt-Kk
ac) Kiilteriileti diill6utak Kt-Kd
ad) kotdttpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet KOk
b)  Zoldteriiletek, ezen beliil kozkert zoldteriilet Z-Kk
¢)  Erdéteriilet, ezen beliil
ca) védelmi célu erdéteriilet Ev
cb) gazdasagi célu erdéteriilet Eg
cc) kozjoléti (rekredcios) célu erdoteriilet Ek
cd) honvédelmi teriileten beliili honvédelmi célu erddteriilet Kb-Hv/Evh
d) Mezbgazdasagi terililetek, ezen beliil
da) kertes mezOgazdasagi tertilet Mk
db) éltalanos mez6gazdasagi teriilet Ma
e)  Vizgazdalkodasi terillet V
) Természetkozeli terillet Tk
g)  Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, ezen beliil
ga) nagykiterjedésii sportolasi cél teriilet Kb-Sp
gb) novénykert kiilonleges teriilete Kb-Nk
gc) varosiizemeltetési célokat szolgéalo killonleges teriilet Kb-Vii
gd) honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet Kb-Hv
ge) megijuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo tertilet Kb-En
gf) temetd kiilonleges tertilet Kb-T
gg) kegyeleti park kiilonleges teriilet Kb-Kep
gh) fasitott kdztér Kt-Fk

(4) A (2) és a (3) bekezdésben felsorolt teriiletek besorolasat az I.melléklet szerinti
Szabalyozasi Terv hatarozza meg €s hatérolja le.

4. § [Szabdlyozdsi elemek]

(1) A szabélyozasi elemeket, azok jelkulcsidt az I.melléklet szerinti Szabalyozéasi Terv
tartalmazza.

(2) A Szabalyozasi terv kotelezd, tajékoztatd és egyéb jogszabaly altal meghatarozott kotelezd
szabdlyozasi elemeket tartalmaz. A kotelezé szabédlyozasi elemek modositdsdhoz a
Szabalyozasi terv modositasa sziikséges.

(3) A Szabilyozasi terven meghatarozott két telek kozott kijelolt épitési Ovezethatar a
Szabalyozasi terv moddositasa nélkiil telekalakitds sordn pontosithatd, de pontositas



kovetkeztében nem allhat eld egyik telek vonatkozasiban sem épitési Gvezet valtas. Ennek
megfeleléen az épitési Gvezethatar Gigy pontosithatd, hogy az igy kialakuld telekteriilet nem
csOkkenhet az adott épitési Gvezetben eldirt Ujonnan kialakithaté telek legkisebb teriilete ala.

5. § [A Szabdlyozdsi terv tijékoztato elemei]

A Szabélyozasi terv tajékoztatd elemei:
a) kozmiivezetékek nyomvonala
b)  alaptérképi jelolések.

6. § [Egyéb mds jogszabdlyok dltal meghatdrozott szabdlyozdsi elemek]

A Szabalyozasi terv egyéb jogszabalyok altal meghatarozott kotelezd szabalyozasi elemei:
a) avédoteriilet, a védGhatar, a véddsav hatara,

b)  arégészeti lelhely,

¢)  azOkoldgiai halozat teriilete (6koldgiai folyoso, puffer teriilet)

d)  tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriilet,

e) természetvédelmi tertilet hatara

S avizminéség-védelmi védoteriiletek, véddidomok.

g)  belvizzel veszélyeztetett teriiletek

h)  muemléki épiilet és telke.

i) helyi védett épiilet és telke

7. § [Kozteriilet alakitdsdra vonatkozo eldirdsok]

(1) A kozteriileti szabad tér egységes kialakitasa érdekében a telepiilési Onkorményzat,
¢pitészetet, kertépitészetet, gyalogos és gépjarmu kozlekedést, - sziikség esetén - kozmu- és
felszini vizelvezetést, hirkdzlést is magaba foglald, kozteriilet alakitasi tervet készittethet.

(2) A kozteriilet alakitasi terv kizar6lag a Hajduhadhdz Varos telepiilésképének védelmérol
sz016 6nkormanyzati rendeletben lehatarolt teriiletre készithetd.

(3) Kozteriileten pavilonok csak a képviseld testiilet altal elfogadott koztertilet alakitasi terv
alapjan, kioszk funkciéval (informéciés pavilon, hirlap, virag), a kozlekedést nem gatolva
helyezhetok el.

(4) A koztertletek kozlekedésre igénybe nem vett részén, a kozlekedést és az egyes ingatlanok

hasznélatat nem korlatozo méddon

a)  zoldfeliletek alakithatok

b)  koztargyak elhelyezhetok,

c)  védétavolsagot nem igénylé kozmi miitargyak, csak terepszint alatt valésithatok meg,
(Egyéb esetben épitési telket, épitési telek egy részét, vagy épitési telek kozteriilet
alakitasbol visszamarado részét kell igénybe venni.)

(5) A Szabalyozasi terven jelolt kozlekedési védo savokban épiiletet, épitmény a Hész elbirasai
¢s az egyéb vonatkozé jogszabalyi feltételek szerint helyezhetd el.

(6) Uj kozteriiletek kialakitdsakor, vagy a meglévé koztertiletek kozmuveket is érintd
atépitésekor - kozterlilet-alakitasi tervvel érintett teriiletek kivételével - a legalabb 14 méter
szabalyozasi szélességli kozlekedési célu kozterileteken kétoldali, a 14 méternél kisebb, de
legalabb 10 méter szabalyozasi szélességu kozlekedési célu kozteriileteken legalabb egyoldali
fasort kell telepiteni.

(7) Fasor telepitésénél és kiegészitésénél varostiird fat kell tltetni. Az liltetéssel egy idében az



ontozés lehetdségérol gondoskodni kell.
8. § [Az épitett kirnyezet védelmére és a telepiiléskép alakitdasdra vonatkozo el6irisok]

(1) Az épitett kornyezet helyi védelmét és a telepﬁléskép helyi védelmét az Onkormanyzat
kiilén rendeletben szabalyozza.

(2) Régészeti terliletnek mindsiilnek a Szabalyozasi tervlapokon abrazolt tertiletek.

(3) A régészeti érdekdi teriiletekrdl a régészeti 6rokség elemei csak régészeti feltaras keretében
mozdithatok el. A régészeti érdeki terlileteken barmilyen 30 cm mélységet meghaladd
foldmunkéaval jaré fejlesztés, beruhazas megkezdése el6tt régészeti allapotfelmérést kell
késziteni. Ennek hidnyaban minden f6ldmunkéahoz régészeti megfigyelést kell biztositani.

(4) A fakat kozteriileten és telken beliili parkolok kialakitasanal Ggy kell iltetni, hogy az
elhelyezésre szant szilard burkolttal el nem latott feliiletnek - a fa tdrzse koértil min. 1,0 m
szélességben - legalabb 2m?/fa méretiinek kell lennie.

(5) Kertvarosias és falusias lakédvezetekben az utcaképet alakitd épiiletek ritmusanak
biztositdsa érdekében a kialakitasra keriil6 telkek legfeljebb 40,0 méter utcafronti szélességiliek
lehetnek, a legnagyobb telekteriilet mérete pedig nem haladhatja meg a 2500 m>-t.

(6) Telepiiléskézponti vegyes épitési Gvezetek esetén az utcavonalra elokert nélkiil elhelyezett
épliletnél, amennyiben az utcara lakds helyiségei néznek, azok padldvonala az utca jardaszintje
6l6tt legalabb 0,60 m magassagban helyezhetd el.

9. § /A tdj és természeti kornyezet védelmére vonatkozo eloirdsok]

(1) A telepiilésen taldlhaté orszagos és helyi jelentGségli védett természeti tertileteket a
Szabalyozasi terv abrazolja.

(2) Orszagos és helyi jelentGségli természetvédelmi teriiletek Aallapotédnak, jellegének
megvaltoztatisa csak a természetvédelmi célokkal oOsszhangban torténhet az orszagos
eldirasokban, a védett teriiletekre vonatkozé rendeletekben és természetvédelmi kezelési
tervekben foglaltak szerint.

(3) A telepiilésen taldlhatd eurdpai kozosségi jelentségli természetvédelmi rendeltetési
(NATURA 2000) teriileteket a Szabalyozasi terv abrazolja.

(4) Kozlekedési teriileteket és 1étesitményeiket - minden olyan tertileten, amely a szabélyozasi
terv szerint 8koldgiai hal6zat Gvezetével érintettek és azokat egymastol részben, vagy egészben
elvalasztjik egymastdl —ugy kell kialakitani, illetve olyan miiszaki megoldast kell alkalmazni,
hogy az elvélasztott teriiletek élShelyeinek kapcsolatai a tovabbiakban is fennmaradjon. A
kapcsolatot amennyiben miiszakilag megoldhaté terepszinten kell biztositani. '

(5) A Szabalyozasi terven jelolt 6kologiai haldzat folyosé dvezetével érintett teriileten belill a
Vizfolyasok és allovizek védézondjanak tertiletén j épiilet nem helyezhetd el.

(6) Okolégiai halézat magteriiletén 1évé beépitésre nem szant teriiletek Ovezeteiben az
egyébként elhelyezhetd épitmények koziil, csak természetvédelmi fenntartési cély, kiilondsen:
kutatasi, oktatasi, bemutatasi, ismeretterjesztési célu, okoturisztikai, illetve mezdgazdasagi
rendeltetés céljara szolgalo épitmények helyezhetdk el.

(7) A Szabélyozasi tervlapon jeldlt dkologiai folyosé és magteriilet jelkulccsal lehatéarolt



terlileten 0j kiilszini miivelésti banya nem nyithato, meglévé kiilszini miivelésii banya nem
bovithetd, hirk6zlési, energetikai céli magasépitmény, kornyezetszennyezd épitmények
(kiilondsen: szennyviziszap tarold-, higtragyatarold stb.) nem helyezhetok el az Ovezetek
védelme érdekében. Banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbol kijeldlt helyekre
(banyatelek) vonatkoz6 szabalyok szerint lehet folytatni.

(8) A Szabalyozasi tervlapon jelolt erdok 6vezetében (adattari erdék) banyészati tevékenységet
a banyészati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint lehet folytatni.

10. § /[Kérnyezetterhelési hatdrértékekkel kapcsolatos eldirdsok]

(1) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket
(kornyezetterhelési hatarértékeket) az orszagos és a helyi jogszabdlyok alapjan kell
meghatarozni.

T4

(2) Zajt, illetve rezgést el6idéz6 meglévd vagy Uj lizemi célra szolgéal6 épiiletet, berendezést,
technol6giat, telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan médon szabad
kialakitani, hogy az a teriiletre, illetve létesitményre megéllapitott zaj és rezgésterhelési
(imisszids €s emisszios) hatarértékeket ne haladja meg.

(3) Zaj- és rezgésvédelemi hatarérték tullépéssel mar érintett teriileten az uj védendd
létesitményt csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

(4) A zaj elleni védelmi zondk tagolasa:
a)  csendes zOna: a temetd és a kegyeleti parkok, a kozkertek, és a burkolt fasitott koztér
b)  atlagos érzékenységili zona: minden egyéb az a) ponttol eltérd telepiilési tertilet.

11. § /[Kornyezeti kdrok elleni védelem]

(1) Kiilteriileten 1étesitett, telepiilési kornyezetet potencidlisan zavard, szennyez6 tevékenység
céljara szolgal6 épiilet véditavolsaga a belteriiletet nem érintheti.

(2) A talaj, a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot,
névényveédd szert, miitrdgyat, utsdzasi anyagot csak felszin feletti, fedett, szivargasmentes,
vizzar6 szigetelésti, a tarolt anyag fizikai és kémiai tulajdonsaganak ellendllé zart taroldban
szabad tarolni.

(3) Lakéteriileten kizarélag olyan nem zavaré hatdst tevékenység folytatasira szolgald
épiiletek helyezhetdk el, amelyek 1égszennyezettsége, anyagkibocsatasa - kérnyezetterhelése —
a teriilet egyéb jogszabilyban meghatirozott védettségi kategdridjara vonatkozod
kovetelményeket teljesiti.

12. § [Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eléirdasok]

(1) A mély fekvést, belvizzel veszélyeztetett teriileteken épiteni, az alabbiak betartdsaval lehet:

a)  az épitési telken talajfeltltést kell alkalmazni vagy

b)  azépliletek létesitésénél, az alapozasi/vizszigetelési technol6giat ugy kell megvélasztani,
hogy az megjelend belviz ellenére is biztonsidgosan funkcionédljon, mindenféle
épiiletszerkezeti vagy egyéb karosodas nélkiil vagy

c)  avizelvezetés, belvizrendezés megoldasra keriil az egész érintett telektombben.

(2) A talajfeltoltés szintjének, a telek el6tti burkolt Ut koronaszintjéhez viszonyitott -
0,20m/+0,50m magassagkiilonbségen belill kell lennie. A talajfeltoltés teriiletét ugy kell
kialakitani, az utcafronti keritéstdl szamitva, a telek teljes szélességében, hogy az igénybe vett



épitési helyet meghaladban, a hatsOkert iranyaba, legalabb 10,0 méterrel azt meghaladja.
Pinceszint, szennyvizgy(ijté mitargy az ilyen teriileteken kizardlag csak talajviznyomads elleni
szigetelés kialakitasaval épithetd. Talajfeltoltés soran a felszint ugy kell kialakitani, hogy a
természetes lefolyas a szomszédos ingatlanokban kar ne okozzon.

13. § [Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos eldirdsok (tilalmak, telekalakitds,
telepiilésrendezési kitelezések, korteriilet-alakitds]

(1) A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasdhoz kozérdekbdl sziikséges ingatlanok —
részben vagy egészben - az arra vonatkozd kiilon jogszabalyokban szabalyozott esetekben és
modon sajatithatok ki és jegyezhetdk le kiszolgal6 és lakout céljara, a Szabélyozési terven
szabalyozasi vonallal érintett ingatlanok tekintetében.

(2) Az egyes telkeket érintd kozteriileti szabalyozas végrehajtdsa érdekében a telekalakitéas

akkor is megengedett, ha

a) atelektertiilet és a zoldfelilet legkisebb mértéke, valamint az elékert minimalis mérete az
épitési dvezetben, Gvezetben meghatarozott érték ala csokken,

b)  avisszamaradé telek beépitettsége meghaladja a telekre eldirt beépitettség megengedett
legnagyobb mértékét.

(3) Az (2) bekezdés a) és b) pontjaban foglalt esetben a telek beépithetd, amennyiben az egyéb
épitési elbirasok teljesithetdk.

(4) Koztertiiletek épitési teriilete szakaszosan is kialakithato.

(5) Maganut céljara a telekalakitas akkor is megengedett, ha a magéanut telektertilete az épitési
Ovezetben, 6vezetben meghatarozott érté¢ket nem éri el.

(6) Az egyes telkeket érint6 erdoteriilet kialakitdsdra vonatkoz6 szabalyozés végrehajtésa
érdekében a telekalakitds akkor is megengedett ha a telekteriilet az 6vezetben meghatarozott
érték ala csokken.

(7) A telekcsoport Gijraosztdssal érintett teriiletek esetén a kozteriileti szabdlyozas végrehajtasa
érdekében a telekalakitds akkor is megengedett, ha ezen kotelemmel érintett telekcsoport
Ujraosztasa ezzel egy idében nem valésul meg. Ez esetben azonban a kdztertileti hatarrendezés
nem jelenti egyben az épitési telek kialakulasat.

(8) Amennyiben a helyi épitési szabalyzat szerinti kozteriileti telekhatarrendezéshez kothetd
telekalakitas sordn visszamaradé telekrész 6ndlléan nem beépithetd, a telek kialakithatd, de az
egyéb épitésiigyi korlatozas tényét az ingatlan tulajdoni lapjara a telekalakitast engedélyezd
hat6sdg dontése alapjan be kell jegyeztetni.

(9) A beliltetési kotelezettség jogintézménye a kozérdekii kornyezetalakitds érdekében
rendelhetd el. Ennek értelmében az ingatlan névényzettel torténd beiiltetését rendelheti el a
polgarmester 6nkormanyzati hat6sagi dontéssel. Beiiltetési kotelezettség érinti a Szabalyozasi
terven megjelolt ingatlanokat.

(10) Kozteriilet alakitas a 7. § -ban meghatarozott eldirds alapjan lehetséges.

(11) Telekcsoport Gjraosztassal

a)  Petdfi Sandor u. — SzEéchenyi Istvan u. — Bajcsy Zsilinszky u. 4ltal hatarolt teriileten beliil
a 10598/1, 10594/2, 10594/3, 10594/4, 10599, 10632 hrsz- ingatlanok és a

b)  Dr.Féldi Janos u. — Téglési u. — Rakdczi Ferenc utca altal hatérolt teriileten beliil a 11316,
11319/1, 11319/2, 11294/3, 11295 hrsz-u ingatlanok érintettek.



14. § [Magdnutak, és a nytilvdnyos (nyeles) telek kialakitdsdnak szabdlyaif

(1) Epitési telek vagy telkek kialakitisa érdekében, annak megkozelitésére, és a sziikséges
kézmi elhelyezésére a vonatkozo Aagazati eldirasok szerinti engedélyezési eljaras soran
koztertilethez csatlakoz6 maganutat lehet kialakitani.

(2) Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositd maganit a gazdasagi
terlilet (G4 és Gip, Gksz) épitési OGvezeteit kivéve csak kozforgalom eldl el nem zart
maganutként alakithato ki.

(3) Kozforgalom €16l el nem zart maganit csak kiszolgalout, kerékparat vagy gyalogut hdlézati
szerepet tolthet be, és meglévd kozteriilethez kell csatlakoznia.

(4) Uj maganutat létesiteni specidlis telekalakitas keretében lehetséges az aldbbi szabalyok
betartdsaval: A kozforgalom elél el nem zart maganut minimaélis szélességét (épitési tertiletét)
keresztmetszeti méretezéssel kell meghatarozni, mely a méretezéstél fiiggetlenil 50 m
hosszlisagig legalabb 8,0 m, 50-100 m hosszisag k6zott legalabb 10,0 m, 100 m hosszisag
felett legalabb 14,0 m kell legyen.

(5) A gazdasagi tertiletet kiszolgal6 k6zforgalom el6l el nem zart magantit minimalis szélessége
egyedi Utligyi méretezés hidnyaban 16 méter.

(6) A kdzforgalom €l6l el nem zért, gépjarmitiforgalom szamaéra alkalmas maganuit 30 méternél
hosszabb zsékutcaként térténd kialakitasa esetén a zsdkutca végén tehergépjarmiivek szamara
(kiilondsen -hulladékszallitds, katasztréfavédelmi feladatok elldtdsa érdekében) megfeleld
visszafordulési lehetdséget kell kialakitani. A zsdkutcaként kialakithatd utszakasz legnagyobb
hossza 200 méter lehet.

(7) A kozforgalom el6l el nem zart maganut fel6li épitési hatarvonal és a telek homlokvonala
kozotti teriiletsav eldkertnek mindsiil, ezért az arra vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

(8) Meglévd magantt akkor sziintetheté meg, ha az arrél kiszolgalt telkek a vonatkozé épitési
szabalyoknak tovabbra is maradéktalanul megfeleltethetdek.

(9) Nyulvanyos telket kialakitani, csak az alabbi esetekben és szabalyok betartasaval lehet:

a)  Nyulvanyos telek alakitdsa falusias vagy kertvarosias lakoteriileten akkor megengedett,
ha a telek homlokvonalanak szélessége eléri a legalabb 20 métert és a visszamaradé telek
esetén az oldal, - és a hatsokert legkisebb mérete is biztosithato.

b) A két telket elvalasztd kozos telekhatartdl a hatsokert mérettel megegyezo, de legalabb
6,0 m tavolsag betartdsdval helyezheté el épiilet. A nyulvany (nyél) szélessége min. 4
meéter.

(10) Az épitési dvezetekben nyulvanyos (nyeles) telek zarvanytelek (kdzteriileti kapcsolattal
nem rendelkezd telek) esetén valamennyi épitési Gvezetben kialakithaté a (9) bekezdés
eldirdsainak betartasaval.

15. § [Kozmiivesitettségi kivetelmények]

(1) Az egyes épitési 6vezetekre vonatkozd kdzmiivesitettségi kovetelményeket a 3. melléklet
tablazata tartalmazza.

(2) Ahol a 3. melléklet szerinti teljes kbzmiivesitettség kotelezd, de a szennyvizcsatorna haldzat
még nem kiépitett, ott a koziizemi vagy k6zcéli haldzat kiépitéséig a szennyviz tisztitdsa és
elhelyezése egyedi szennyvizkezel$ berendezéssel, vagy tisztitomezdvel ellatott olddomedencés



miitarggyal vagy id6szakos taroldsa egyedi zart szennyviztaroloban is megengedett.

(3) Ahol a 3. melléklet szerinti részleges kozmivesitettség kotelezd, ott a szennyviz tisztitasa
és elhelyezése egyedi szennyvizkezelé berendezéssel, vagy tisztitdmezbével ellatott
oldémedencés miitarggyal vagy idészakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroloban is
megengedett.

(4) A meglévd és tervezett koziizemi vizellatas, szenny- és csapadékviz elvezetés,
energiaellatas, valamint az elektronikus hirk6zlés halézatai, miitargyai és biztonsagi dvezete,
véddtavolsaga szamara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani.

16. § [Személygépkocsik elhelyezése]

(1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasznalatahoz a
szikséges személygépkocsi vérakozohelyeket az OTEK vonatkozé rendelkezéseire
figyelemmel kell biztositani. Laké és tdiiloépiiletek esetén rendeltetési egységenkeént egy
személygépkocsi elhelyezése kotelezo.

(2) Rendeltetésszerli hasznalatot biztositd személygépkocsi tarolé rendeltetése akkor
modosithatd, ha a személygépkocsi-elhelyezési igény sajat €pitési telken beliil tovabbra is
kielégithetd, amennyiben az épitési Ovezetre vonatkozd eldirdsok masképpen nem
rendelkeznek, azaz, ha a személygépkocsi elhelyezését az eldirds épitményben teszi kotelezdve,
akkor az el6irt személygépkocsi elhelyezési igényt tovabbra is épiiletben, a meglévd
személygépkocsi tarolokkal kell biztositani.

i IIl. Fejezet
Epités dltalanos szabdlyai

17. § [E‘pt’te’si telek alakitdsdra vonatkozo kivetelmények]

(1) Telekalakitas, telekrendezés (telekcsoport Ujra osztas, telekfelosztds, telekegyesités,
telekhatarrendezés) csak a magasabb rendli jogszabalyok keretei kozott, jelen rendelet
elbirasaival 6sszhangban torténhet.

(2) A meglévd telkeket t6bb 6nall6 telekké lehet osztani, ha a telekmegosztés utdn mindegyik
1] telek eléri az épitési Gvezetben elbirt Bjonnan kialakithat6 telkek legkisebb teriiletét.

(3) Telekhatar rendezés abban az esetben is lehetséges, ha az ily médon kiegésziilo telek eldirds
szerinti terlilete kiegészités utan is kisebb marad az épitési dvezetben eldirt tjonnan kialakithatd
telek legkisebb teriiletétdl, de a telekhatar rendezéssel érintett masik érintett telek mérete
tovabbra is megfelel az épitési Gvezeti eldirdsoknak.

(4) Kézmtielhelyezés és egyéb miitargy céljara torténé telekalakitas esetén az épitési dvezetre
vonatkozé Ujonnan kialakithat6 telek legkisebb teriilet eldirdsat nem kell figyelembe venni.

(5) Meglévo telek esetén, a Szabalyozasi terven feltiintetett, utcanyitast, utcaszélesitést jelentd
telekalakitds abban az esetben is engedélyezhet6, ha a meglév) telek terlilete ezzel a
telekalakitassal (vagy mar a tervezett telekalakitas elott is) kisebb lesz, az épitési dvezetben
eldirt tjonnan kialakithaté telek legkisebb teriiletnél. Amennyiben a visszamarado telek az
épitési Ovezeti eldirasoknak megfeleléen nem beépithetd akkor a korlatozas tényét az
ingatlannyilvéantartasba be kell jegyezni. (ez az utolsé pont a telekalakitas 4ltalanos)



18. § [Elo-, oldal- és hdtsokertek szabdlyozdsal

(1) El6-, oldal- és hatsokert elbirt legkisebb méretén beliil el helyezhetd az OTEK szerinti
valamennyi melléképitmény.

-----
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(3) Saroktelken, az épitési hely megallapitdsakor, ha a két csatlakozo6 utca egyarant elkertes
beépitésii, és az érintett saroktelek a 14,0 méter szélességet nem éri el, akkor csak a telek
keskenyebb része feloli utca felé kell el6kertet kialakitani. A hosszabbik telekhatar fel¢ az
épiilet az utcavonalra is kiépiilhet.

(4) Elokertek legkisebb mélységének mérete

a)  beépitésre szant mar beépiilt teriileteken eltérd rendelkezés vagy a szabalyozasi terv eltérd
jeldlése hianyaban a kialakult allapotnak megfeleld,

b)  az Ujonnan kialakul6 vagy jelentGsen atépiil6 teriiletek esetén eltérd rendelkezés vagy a
szabalyozasi terv eltérd jelolése hidnyaban min. 5 méter.

(5) Oldalkertek legkisebb mérete

a)  oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén az elbirt legnagyobb épiiletmagassagi érték. Az
oldalhatéaron 4116 beépitési moddal szabalyozott épitési Gvezetek esetén a legfeljebb 14
méter széles telkek esetében a szomszédos telkeken meglévd és tervezett az épitmények
kozotti legkisebb épiiletelhelyezési tavolsag 4 m-ig csOkkenthets, ha az egymast atfedd
szemben fekvé homlokzatok koziil legalabb az egyik homlokzaton a nyilasok
helyiségenként 0,40 m? nyilé feliiletnél nem nagyobbak. Ezen eléirds maximum 6
méteres megengedett legnagyobb épiiletmagassagig alkalmazhato.

b)  szabadondlld beépitési moddal szabdlyozott épitési Ovezetek esetén az eldirt
épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékének fele, illetve az adott oldalkert felé
nezd tényleges homlokzatmagassag fele, de legalabb 3,00 m.

(6) Hatsokertek legkisebb mérete

a) A hétsokert legkisebb mérete nem lehet kevesebb az épitési 6vezetre meghatrozott
épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékénél, sem az épiilet hatsokertre néz6
tényleges homlokzatmagassagi mértékénél sem pedig 6,0 m-nél.

b) A kismélységli / lapos™ telkekre az a) pont szerinti hatsdkerti méret eldirdsa a 22. §-
szerinti eltérésekkel alkalmazandé.

19. § [Az épitési telkek beépitésének dltaldnos szabdlyai]

(1) Epitési telken a foépitmény mint 6n4llé rendeltetési egység rendeltetésszeri hasznalatat,
mukodését elbsegitd, kiegészitd rendeltetésli épitmény (tarold, és egyéb gazdasagi épiilet)
Onalloan, féépitmény létesitése nélkiil csak gy és abban az esetben helyezhets el, ha a
f6épitmeény eloirds szerinti elhelyezését nem akadalyozza.

(2) A terepszint alatti beépités helye és mértéke megegyezik az adott épitési 6vezetre vonatkozd

terepszint feletti épitési hellyel és beépitési mértékkel.

(3) Ha a telken meglévé épiiletek épiiletmagassaga nagyobb, mint a 2. mellékletben az érintett
teriiletre meghatérozott megengedett legnagyobb épliletmagassig, az épiilet felujithato,
bovithetd, korszerlsithetd, rendeltetése megvaltoztathats, de a bov1tmeny épiiletmagassaga
nem haladhatja meg a megengedett legnagyobb értéket.



(4) Ha a telek meglévé beépitettségi mértéke nagyobb, mint a 2. mellékletben az épitési
Gvezetre meghatarozott megengedett legnagyobb beépitési meérték, a telken meglévd épiilet
feltjithatd, korszerlisithetd, és rendeltetése megvaltoztathatd, de 0j rendeltetési egység nem
alakulhat ki, és a beépitettség mértéke, sem az épiiletmagassag nem ndvelhetd a tetdtér beépités
esetét kivéve. TetStér beépités esetén az épliletmagassag mértéke legfeljebb 0,5 méterrel
novelhetd, amennyiben 2. melléklethen meghatarozott szabalyozési hatarérték is lehetdve teszi.

(5) Amennyiben a meglévé telken mar elhelyezett épiiletek részben vagy egészben a
szabalyozott beépitési mdd szerinti épitési helyen kiviil esnek, akkor a meglévd eépiilet
feljithat6, korszerGsithets, és rendeltetése megvaltoztathatd, de béviteni csak az eldirasok
szerinti épitési helyen beliil lehet, és j rendeltetési egység nem alakithato ki. Feltjitas soran az
egységes tetdszerkezet kialakithat6saga érdekében az épitési helyen kiviil esd tetdrész alakja a
teljes tetészerkezet kialakitdsdhoz igazodé modon atépithetd.

(6) Oldalhataron 4all6 beépitési mod esetén, ha az eldirasok az épitési helyen beliil a szabadon
allo épiilet elhelyezést is lehetdvé teszik, 16 m-nél szélesebb, vagy saroktelkek esetében akkor
a rendeltetési egységhez tartozo tarold, és egyéb gazdasagi épiilet a tombben kialakult épitési
oldalon, vagy a rendeltetési egységet magaban foglalo éptilet mogott (oldalhataron-, vagy
szabadon all6 épiiletelhelyezéssel) is elhelyezhetdk.

(7) Oldalhataron 4llé beépitési mod szerinti épitési Ovezetben, 20 m-nél szélesebb, vagy
saroktelkek esetén, az épitési helyen beliil a szabadon 4116 épiilet elhelyezés is lehetséges.

(8) Amennyiben az oldalhataron 4llé beépitési méddal szabalyozott meglévd épitési telek
kotelezd, utca feldli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetévé egy legalabb 6,0 méter
szélességli épiilet elhelyezését, akkor az épiilet olyan el6kert mélységgel is elhelyezhetd, ahol
az elvarhat6 minimalis (6,0 m) szélességii épiilet megépithetd.

(9) Zartsor( beépitési mod esetén a saroktelek beépitettsége és az atmend telek beépitettsége
tovabbi 10 szdzalékponttal novelhets, de a telekdsszevondssal Gjonnan alakitott teleknél a
kedvezmény csak az eredeti saroktelek részre, vagy az Ujonnan kialakithato telek legkisebb
tertiletének kétszeresére érvényesithetd az eldirt zoldfeliileti fedettség terhére. Az igy
megndvelt beépitettség azonban nem haladhatja meg telepiiléskézponti vegyes terlilet esetén a
75 %-ot, kisvarosias lako teriilet esetén a 60 %-ot.

(10) A telken beliil a Szabdlyozasi tervlapon jelolt ,a telek kotelezé zdldfeliiletként
fenntartandé része” az épitési Gvezeti zoldfeliilet legkisebb mértékének részét képezi, melyet a
tervlapon rogzitett helyen kell megvaldsitani. Ezen kételezd zoldfeliilet a telek gépjarmii és
személyforgalom szaméra térténé megkozelitése céljabol megszakithato, és abban portaépiilet,
fedett kapuépitmény és kerékpartarlo elhelyezhetd.

(11) Az épitési dvezetei elbirdsokban szerepld kialakithatd legkisebb telekteriiletnél kisebb
méretli, meglévd telek is beépithet, az Osszes tobbi épitési Ovezetei paraméter és
védbtavolsagok betartdsaval és a szomszédos telek beépithetéségének korlatozasa nélkiil.

20. § [Tetdterek beépitésére, szintjeire, épliletmagassdgra vonatkozo kiegészitd eldirdsok]

(1) A meglévd és uj kialakitasu tet6térben legfeljebb egy hasznos szint alakithato ki, felette iires
padlastér lehet.

(2) Az Lf épitési dvezet teriiletén f6épitményt kiszolgald épiilet épliletmagassaga legfeljebb 3,5
méter lehet, a mezdgazdaséagi tevékenységhez tartozé épiilet épiiletmagassaganak szabélyozott
legnagyobb értéke legfeljebb 7,5 m.



(3) Az Lf és Lke épitési 6vezetek teriiletén a mar meglévo, de épitési helyen kiviil esd oktatasi,
nevelési, szocialis funkciéju épiiletek, vagy épiiletrészek esetén az épliletmagassag értéke 7,5
m-ig névelhetd a szabadon 4l16 épiiletelhelyezés szerint, de legalabb 5-5 méter oldalkert méret
biztositasaval. Az Lf épitési Svezetek teriiletén legalabb 16 méter széles telkek esetében a teljes
épitményszint megvaldsithatosiga érdekében az épitési Gvezetre megallapitott épliletmagassag
6,0 méterre ndvelhetd. Ez esetben az oldalkert mérete legaldbb 6,0 méter.

(4) A Kmii-1 épitési Gvezet esetén az épilletmagassag megengedett legnagyobb mértéke csak
az épitési Ovezet épiileteire vonatkozik. A Kmii-1 épitési Ovezetekben a megengedett
legnagyobb épiiletmagassag értéke a technoldgiai épitmények, miitargyak (kiilonosen: silok és
kapcsol6dé épitményei) esetén az épitési dvezetre eldirt legfeljebb 10,5 méter helyett 25 méter,
mely technolégiaval indokolt esetben tovabbi 10% -al tulléphetd. A Kmii-2 épitési dvezet
teriiletén az épiiletmagassag értéke technoldgiai épitmények esetén sem lépheti til az adott
épitési Gvezetre meghatarozott épilletmagassagi értéket.

21. § [Epitési vonal alkalmazdsdinak szabdlyai]

(1) Az épitési vonalat jelen rendelet részletes eloirdsai hatdrozzdk meg, melytdl eltérést a
Szabalyozasi terven abrazolt kételezé épitési vonal adhat.

(2) A kotelezd épitési vonal

a)  Azutcavonalon épitési vonallal jelzett esetben az épiiletnek legalabb 50%-ban a kotelez6
¢€pitési vonalra kell illeszkednie.

b) Nyulvanyos telek esetében az épillet az épitési helyen belil a védotavolsagok
megtartasaval elhelyezhetd.
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22. § [Atmend és kismélységii épitési telkek beépitésének kiilonis szabdlyail
(1) Atmen6 telek lakoteriileten utlag nem alakithatd.

(2) A két utca kozotti 4tmend telek esetén a telket egyenld ardnyban felez6 elvi telekhatart
figyelembe vevd épitési helyen beliil az épitési vonal kdvetelménye szerint helyezhet6 el épiilet
a telek egyik és masik kozteriileti vagy maganut hatéra irdnyu telekrészén. Atmens telek esetén
a 19. § (9) szerinti tobblet épitési jog csak akkor érvényesithetd, ha a két utca kdzotti telek
homlokvonalai kdzotti kiilonbség legfeljebb 5 méter.

(3) Amennyiben a kismélységfi telek vége nem a szomszédos telek épitési helyéhez, €s nem
egy masik kismélységii telek végéhez csatlakozik, hats6 kert nulla méter, azaz az épitési hely a
hétsé telekhatarhoz csatlakozik. Az épiiletet a hatso telekhatarig ki lehet épiteni. Amennyiben
a szomszédos telken épiilet talalhat6, ahhoz nyilas nélkiili hatarfallal kell csatlakozni, vagy az
eloirt hatsokert méretet kell tartani.

(4) Amennyiben a kismélységl telek vége a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, a
hatsé kert méretét az elbirt legnagyobb épiiletmagassag értéke jelenti.

23. § [Katasztréfavédelmi osztilyba sorolds alapjin meghatdrozott elégséges védelmi szint
kovetelményei]

A teleptiilések katasztrofavédelmi besorolasardl, valamint a katasztréfak elleni védekezés egyes
szabalyair6l sz6l6 rendelet alapjan a II-es katasztrofavédelmi osztalyba kertilt besorolasra.



24, § [Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsugi célu teriiletek védotavolsdgan beliili
épitményelhelyezésre vonatkozo tilto rendelkezések]

(1) A Szabalyozési terven rogzitett védotavolsdgon beliill valamennyi épitési Ovezete €s

Ovezetre vonatkozdan az alabbi rendelkezések betartdsa kotelezd: A harcszerti 16- és

gyakorlotér kdrnyezetében a Honvédelmi Minisztérium szakhatdsagi szervezete a kiilonleges

honvédelmi rendeltetési tertilet 1.000 és 1.500 méteres védoteriiletein az épitési engedélyezési

eljarasok keretén beliil, mint szakhatdsag egyedileg vizsgalja az épitmények elhelyezésének

feltételeit.

a) 1500 m tavolsdgon bellil gyulékony szerkezetli vagy gydlékony anyagok tarolasara
szolgélo épiilet, vagy egyéb épitmény,

b) 1000 m tavolsdgon belil lakas és Udulé céljara szolgald épitmény, szocidlis,
egészségligyi, ipari, mezégazdasagi és egyéb lizemi épitmény nem helyezheto el.

(2) A korlatozasokat az 0j beruhdzasok esetében kell alkalmazni.

(3) A l6szerraktar hataraitol mért 1500 m-es védéteriileten beliil barmilyen beruhdzas csak a
HM szakhat6sagi szervezete — mint az idevonatkozo rendeletben megjeldlt, elsé fokon eljarni
illetékes — szakhatdsagi hozzajarulasa alapjan valdsithaté meg.

(4) A védéterlileten beliili épitési engedélyhez kotott Epitési tevékenységet folytatni akkor lehet,
ha igazolhaté, hogy a tervezett épitmény épitése, hasznalata a honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi épitmények miikodését, rendeltetésszerti hasznédlatit nem akadalyozza,
korlatozza.

25. § [Haszondllat tarto épitmények elhelyezése]

(1) Haszonéllat tartasara szolgald épitmény (&llat Ol, allatkifutd) csak mezdgazdasagi,
erd6gazdasagi 6vezetekben és a kiilonleges beépitésre szdnt mezdgazdasagi tizemi, és falusias
lakéteriilet épitési Ovezetekben helyezhet6 el.

(2) Az Lf és Lke-3 épitési 6vezetek terliletén haszonadllat tarté épitmény

a)  csak a 6 rendeltetés megvaldsitdsa utan, vagy azzal egy id6ben helyezhet6 el,

b) teriilete nem haladhatja meg falusias lakéteriileten a {6 rendeltetés brutté alaptertiletének
100%-4t.

(3) Haszonallat tartasara szolgald épitmény minimalis véddtavolsaga

a) lakdépiilettdl 15 méter,

b)  asott kuttol 20 méter,

¢)  furt kuttél 10 méter,

d)  kozteriilett]l 15 méter,

e)  idGszakos és allandé természetes felszini vizfolyas mindkét oldalatol SO méter,

f)  egészségligyi, szocidlis, gyermekjoléti, gyermekvédelmi, nevelési, oktatasi intézmény,
élelmiszeripari lizem, vagy vendéglatd egység, gyermekjatszotér, sportpalya
telekhataratol 50 méter.



MASODIK RESZ _
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1V. Fejezet
LAKOTERULETEK

26. § [Kisvdrosias lakoteriiletek (Lk)]

(1) A kisvérosias lakéteriilet (a tovabbiakban: LK) tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglald, 12,5 méteres beépitési magassigot meg nem haladd, elsésorban laké rendeltetést
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lk épitési 6vezetek teriiletén a lako rendeltetésen kiviil
a)  kereskedelmi, szolgaltato,

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

¢)  kulturélis, k6z6sségi szorakoztato,

d)  széllas jellegli,

e)  igazgatasi, iroda és

/) sport

rendeltetést tartalmazé épiilet helyezhet6 el.

(3) Az Lk ¢épitési Ovezetek teriiletén a laké rendeltetést nem zavardé hatasti gazdasagi
rendeltetést tartalmazd olyan épiilet is elhelyezhetd, amely a teriilet sajatos hasznalatat nem
korlatozza.

(4) Az LKk épitési dvezetek teriiletén az OTEK szerinti melléképitmények elhelyezhetok.

(5) Az Lk épitési ovezetek teriiletén sajat hasznalatu fiirddmedence épitési helyen beliil vagy
hatsé kertben helyezhet§ el.
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helyezhet6 el, amelybdl a lakétol eltérs rendeltetések szama maximum 4 lehet.

(7) Az Lk-2 épitési Ovezetek teriiletén legfeljebb 6 rendeltetési egységet tartalmazo épiilet
helyezhetd el, amelybdl a lakétdl eltérd rendeltetések szama maximum 2 lehet.

(8) Az Lk-1 és Lk-2 épitési Ovezet terliletén Gj épités esetén a rendeltetési egységenként
biztositandé egy személygépkocsi elhelyezését épiiletben kell biztositani.

(9) Az Lk-3, Lk-4, Lk-5 épitési 6vezet teriiletén legfeljebb négylakasos, vagy négy rendeltetési
egyscget tartalmaz6 éplilet helyezhetd el. Zartsord beépitési mod saroktelkei esetén a
rendeltetési egységek szdma 6-ra ndvelhetd az egy rendeltetési egységre jutdo 120 m? -es
telekhdnyadra vonatkoz6 el6irds betartdsa mellett. Egy rendeltetési egységnek legfeljebb 100
m? nett6 alapteriilet szamithato.

(10) Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet
hatérozza meg.

(11) Az Lk épitési Ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 1. pontja hatdrozza meg.
27, § [Kertvdrosias lakoteriiletek (Lke)]

(1) A kertvérosias lakoéteriilet (a tovabbiakban: Lke) laza beépitésti, 6sszefliggd nagy kertes,
tobb 0ndllo rendeltetési egységet magaba foglald, 7,5 méteres beépitési magassdgot meg nem



halado, elsésorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lke épitési Gvezetek teriiletén a lako rendeltetésen kiviil
a)  kereskedelmi, szolgaltato,

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiligyi, szocialis,

¢)  kulturalis,

d) legfeljebb 6 vendégszobaval rendelkez6 szallas jellegli és
e) sport

rendeltetést tartalmaz6 éptilet helyezhet6 el.

(3) Az Lke &pitési ovezetek teriiletén az OTEK szerinti melléképitmények elhelyezhetok.

(4) Az Lke épitési Svezetek teriiletén el6kertben hulladéktartaly-tarold legfeljebb 4 m?
alaptertilettel, a kerités részeként létesitheto.

(5) Az Lke épitési 6vezetek terliletén lakasonként legfeljebb 1 db kerti tetd helyezheto el.

(6) Az Lke épitési Ovezetek teriiletén sajat hasznalata fiirdémedence csak épitési helyen beliil
vagy hatso kertben helyezhet6 el.

(7) Az Lke épitési dvezetek teriiletén legfeljebb két 6nallo rendeltetési egység alakithato ki.

(8) Az Lke épitési dvezetek teriiletén oldalhatiron allo beépitési méddal szabalyozott épitési
dvezetek esetén az épitési hely egyik hatirvonalanak az épitési telek €északi, északkeleti vagy
északnyugati oldalhatéranak kell lennie és a mar kialakult legalabb 9 méter és legfeljebb 14
méter szélességli telkek 4 méteres oldalkert kialakitassal is beépithetok és az épiiletek
bdvithetdk, korszerisithetdk, felujithatéak, ha az egymast atfedd szemben fekvé homlokzatok
koziil legaldbb az egyik homlokzaton a nyildsok helyiségenként 0,40 m? nyil6 feliiletnél nem
nagyobbak. Ezen el6irds maximum 6 méteres megengedett épliletmagassagig alkalmazhat6. A
20,0 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen beliil szabadonalld
épiilet- elhelyezés alkalmazasa is megengedett.

(9) Az épitési Gvezetre meghatarozott kozmuvesités mértékét és modjat a 3. melléklet hatarozza
meg.

(10) Az Lke épitési dvezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 2. pontja hatarozza meg.
28. § [Falusias lakoteriiletek (Lf)]

(1) A falusias lakéteriilet legfeljebb 7,5 méteres beépitési magassagu lakoépiiletek, a mezo- és
az erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalod, kornyezetre jelentds hatést nem
gyakorl6 kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lf épitési dvezetek tertiiletén a laké rendeltetésen kiviil

a) mezbd- és erddgazdasagi, valamint a laké rendeltetést nem zavar6é hatdsu gazdasigi
tevékenységi célu,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

c)  széllés jellegi,

d)  igazgatési, iroda,

e)  hitéleti, nevelési, oktatési, egészségligyi, szociélis

) kulturalis, k6z0sségi szorakoztatd és

g  sport

rendeltetést tartalmaz6 épiilet helyezhetd el.



(3) Az Lf épitési Svezetek teriiletén az OTEK szerinti melléképitmények elhelyezhetok.

(4) Az Lf épitési Ovezetek teriiletén elSkertben hulladéktartaly-tarold legfeljebb 4 m?
alapteriilettel a kerités részeként 1étesitheto.

(5) Az Lf épitési dvezetek teriiletén sajat hasznalati flirdémedence csak €pitési helyen beliil
vagy hatsokertben helyezhet el.

(6) Az Gvezet épitési telkein bellil max. 2 rendeltetési egység helyezhetd el.

(7) Az LLf épitési Gvezet teriiletén a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges személygépkocsi
elhelyezés lehetdségét és mezdgazdasagi jarmiitdroldkat telken beliil kell biztositani.

(8) Az épitési 6vezetre meghatdrozott kozmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet hatarozza
meg.

(9) Az Lf épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 3. pontja hatdrozza meg.

V. Fejezet
VEGYES TERULETEK

29. § [Telepiiléskozpont teriiletek (V1) dltaldnos eldirdsail

(1) A telepiiléskdzponti teriilet elsésorban lako é€s olyan teleptilési szintli egyéb rendeltetést

szolgald épiilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavar6 hatassal a laké rendeltetésre. A

telepiiléskozponti tertilet épitési helyein beliil elhelyezhet az alabbi rendeltetést tartalmazo

éptletek:

a) lako,

b)  kereskedelmi, szolgaltato, széllas,

c) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis,

d)  kulturalis, kdzdsségi szorakoztato,

e)  igazgatasi, iroda,

S sport,

g)  ¢s a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznélat az elsddleges, egyéb
kodz0sségi szérakoztatd is rendeltetéseket tartalmazhatjak

(2) Oldalhatdron allé beépitési mod esetén az épliletet az épitési oldalt képezd telekhatartol
szamitott 1,0 méteren beliil kell elhelyezni.

(3) Oldalhataron allé6 beépitési moda épitési Gvezetben, saroktelken szabadonallo épiilet
elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legalabb 20,0 m széles és a kotelez6 oldalkerti méretek
betarthatéak. Kozbens6 telken, szabadon 4ll6 épiilet elhelyezés akkor engedélyezhetd, ha a
telek legalabb 20,0 m széles és a szomszédos telkek beépithetéségét nem korlatozza.

(4) A zartsort beépitési moddal szabalyozott épitési Gvezet teriiletén, ha a szomszédos telkeken
az épiiletek az utcavonalon helyezkednek el, az épliletet kozéjlik az utcavonalra kell elhelyezni,
a telekhataron tlizfalas kialakitassal.

(5) Ha a telek utcavonala végig nem épithetd be, legalabb 4,0 m, max 6,0 m-es épiiletkdzt kell
hagyni, és az utca feldl az épiiletkozt legalabb 3 méter magas kapuépitménnyel kell zami. Az
épliletkdzt hatarol6 épliletek nyilas nélkiili hatarfalas kialakitasuak legyenek.

(6) A Mester utcai Vt-10 épitési Ovezet teriiletén beliil a templom telekhatératdl az arra nézé
épliletmagaséag értékével megegyezd oldalkert biztositdsa mellett is elhelyezhet az épiilet,



mely esetben az éplilet hatarfalan huzamos emberi tartézkodasra alkalmas helyiség nyilasa is
nyilhat. A Mester utca és a miiemléki védettségii templom feldli homlokzatmagassag értéke
nem haladhatja meg az épitési Gvezetre eldirt legnagyobb épiiletmagassagi értéket, mig az ezen
kiviili homlokzatok esetén a teljes épitményszint kialakitdsa érdekében az épliletmagassig
értéke novelhetd, ugy, hogy ezen homlokzatok magassiga legfeljebb 9,5 méter lehet.

(7) A Vt-8 épitési dvezetben saroktelek esetén a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
5 szézalékponttal novelhetd. Ezen épitési Ovezeti szabalyozési hatarérték ndvelése esetén a
zoldfeliilet legkisebb mértéke legfeljebb 10 szazalékponttal csdkkenthetd.

(8) Ha a kozvetleniil szomszédos telkek egyikén az épiilet az utcavonalon, mig a masikon
elokertesen all, ugy az utcavonalra kell az épiiletet elhelyezni, mely az eldkertes épiilet feldl
visszaléphet 1/3 hosszban az utcavonaltél maximum 3,0 méterre.

(9) Az j épitményeket a zartsort beépitési modhoz tartozo épitési helyen beliil kell elhelyezni.
Ha az uj épiilet nem épiil végig a telek teljes homlokvonaldn (megszakitassal, épiiletkoz
1étrehozésaval épiil be), akkor a szomszédos épiiletek k6zott 4 méternél kisebb épiiletkdz esetén
az épiiletnek nyilas nélkiili hatarfalas kialakitasunak kell lenni.

(10) A 4,0 méternél nagyobb épliletk6z biztositasa esetén az épliletkdzt hatarold éptilet
hatarfalan huzamos emberi tartézkodasra alkalmas helyiség nyilasa is nyilhat.

(11) Az épitési Gvezetre meghatarozott kézmivesités mértékét és modjat a 3. melléklet
hatérozza meg.

(12) A Vt épitési Ovezetek szabélyozasi hatérértékeit a 2. melléklet 4. pontja hatarozza meg,.

VI Fejezet
GAZDASAGI TERULETEK

30. § /Ipari (gazdasdgi) teriiletek (Gip)]

(1) A Gip épitési Gvezet teriilete a kdrnyezetre jelentds hatast gyakorld, kiilonlegesen veszélyes,
blizés, vagy nagy zajterhelést okozé rendeltetést tartalmazé épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Gip épitési Ovezetek teriiletén a kiillonlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbanis-,
fert6zbveszély), blizés, vagy nagy zajjal jard gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények
is elhelyezhetok.

(3) A Gip épitési dvezetek teriiletén a kozmiipotlé mitargyak kozll zart szennyviztarold és
nem a szennyviz elétisztitisara szolgald egyedi szennyviztisztité kisberendezés nem helyezhet
el.

(4) A Gip épitési 6vezetek teriiletén

a) a telek és a telken 1év6 f6épitmény rendeltetésszeri hasznalatat, miikodését eldsegitd
kiegészitd rendeltetésként olyan oktatdsi és sportolasi célu épiiletek és épitmények is
elhelyezhetok, amelyek hasznalatuk sordn az A&ltalanos gazdasagi terlilet sajatos
hasznalatat nem korlatozzak,

b)  az elékert mérete a Szabalyozasi tervlapon feltlintetett érték,

c¢)  az el6kertben kozteriileti telekhatart6l mért 5 méteres savban kizérdlag porta és fedett

~ kerékpartarold épitmények helyezhetdk el,

(5 A Gip épitési Ovezetek teriiletén az érintett teriilethez csatlakozd, lakd rendeltetés
elhelyezését lehetévé teve épitési dvezet mentén 100 méter széles sdvban csak olyan rendeltetés



és beépités megengedett, amely nem néveli a jelenlegi zajterhelési allapotot a lakoteriileten.

(6) Az épitési Gvezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet hatarozza
meg.

(7) A Gip épitési Gvezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 5. pontja hatarozza meg.
31. § [Altaldnos gazdasdgi teriiletek (Gd)]

(1) A G4 épitési Ovezet teriilete a kdrnyezetre jelent6s hatast nem gyakorlé ipari és gazdasagi
tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltato és raktéar rendeltetést tartalmazo épiiletek
elhelyezésére szolgal a (2) — (3) bekezdés figyelembevételével.

(2) A Ga ¢épitési Ovezet teriiletén - f6épitményben az (1) bekezdésben meghatarozott
rendeltetéseken til — amennyiben az épitési Gvezetre vonatkoz6 el6irdsok masképpen nem
rendelkeznek —

a)  igazgatas, iroda,

b)  oktatési, egészségiigyi, szocialis,

¢)  sportés

d)  egyéb kozOsségi szorakoztatd

rendeltetést tartalmazo olyan épiilet is elhelyezhetd, amely a teriilet sajatos €pitési hasznalatat
nem korlatozza.

(3) A Ga épitési Ovezet terliletén csak olyan rendeltetés és beépités megengedett, amely az
érintett terililethez csatlakozo, laké rendeltetés elhelyezését lehet6vé tevd épitési Gvezet
teriiletén a zajterhelési allapotot nem noveli.

(4) A Ga épitési Ovezet terliletén ipari gazdasigi rendeltetésii épiilet olyan ingatlan iranyéaba,
ahol a laké rendeltetés megengedett, a koz6s telekhatar fel6li 10 méteres savon beliil nem
helyezhet6 el. Az elGkert vonalatol, valamint az oldal- és héatsokerti telekhatartol 10 méterre
telepitett, gazdasagi fétevékenység végzésére szolgald épiilet és a telekhatar kozott csak
eldlépcsé és elotetd épiiletrész, vagy a gazdasigi tevékenységhez kothetdé zaj- és
légszennyezéssel nem jar6 1étesitmény helyezhetd el.

(5) A G4 ¢épitési Gvezet teriiletén a k6zmlpo6tlo miitargyak koziil zart szennyviztérolo és nem a
szennyviz elétisztitdsara szolgal6 egyedi szennyviztisztito kisberendezés nem helyezhet6 el.

(6) Raktarozasi (hiitbhaz, logisztikai épiilet, stb.) rendeltetés esetén a megengedett max.
¢épliletmagassag Epliletszerkezeti, technol6giai sziikség esetén 12,0 méterig novelhetd, az

épitési Ovezeti paraméterektol eltérden.

(7) Az épitési 6vezetre meghatarozott kézmiivesités mértékét és moédjat a 3. melléklet hatdrozza
meg.

(8) A Ga épitési Ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 6. pontja hatdrozza meg.
32. § [Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriilet (Gksz)]

(1) Az épitési dvezet elsdsorban a nem jelentds zavaré hatdsu kereskedelmi, szolgaltatd,
gazdasagi tevékenységi célu rendeltetést tartalmazé épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Gvezet teriiletén nem jelentds zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi
tevékenységi célu és raktirozasi célu épitmények és ezeket kiszolgaldé egyéb rendeltetések
céljara szolgal6 épitmények, a gazdasigi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a



haszndlé és a személyzet szamara szolgdlo lakas helyezhetdk el.

(3) A (2) bekezdésen meghatarozott rendeltetéseken tGl lizemanyagt6ltd, valamint iroda,
szocialis, oktatasi, sport rendeltetést tartalmazé olyan épiilet is elhelyezhetd, amely a teriilet
hasznalatat nem korlatozza.

(4) Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény és pinceszint csak az épitési helyen beliil
alakithaté ki.

(5) Az épitési Gvezetre meghatarozott kozmuvesités mértékét és modjat a 3. melléklet hatarozza
meg

(6) A Gksz épitési Gvezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 7. pontja hatarozza meg.

VII Fejezet
UDULOTERULETEK

33. § [Udiil6hdzas didiildteriiletek]

(1) Az épitési dvezet elsésorban olyan iidiilési, tAborozasi, pihenési célokat szolgald rendeltetést
tartalmazd épiiletek elhelyezésére szolgal, amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és
felszereltségiik, valamint infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan az iidiilési célu tartozkodésra
alkalmasak, és a melyek tilnyoméban valtozo 1idiil6i kor hosszabb tartézkodasara szolgalnak.

(2) Az épitési bvezetben a kemping, sport és turisztikai célt ifjusagi tidiilétabor korébe tartozo
épitmények és a mikodéséhez sziikséges kiszolgalo, kiegészitd rendeltetések céljara szolgald
épitmények helyezhetok el.

-----

(3) Az épitési dvezet teriiletén elhelyezhetok olyan épitmények is, amelyek a teriilet tidiilési
rendeltetését nem. zavarjdk és az udilési hasznalatot szolgaljak (pl. helyi ellatast szolgéld
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, egészségligyi épiilet, széllashely szolgaltatod épiilet,
egyéb kozosségi épiilet, sportépitmény, parkold). Ezek nagysagrendje azonban nem haladhatja
meg a beépitettség legnagyobb mertekenek 30%-4t. A kereskedelmi és vendeglato létesitmény
legfeljebb dsszesen netté 300 m? szintteriilet( lehet.

(4) Az udiil6teriileten allattart6 épiilet nem helyezhetd el.

(5) Az épitési Gvezetre meghatarozott kzmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet hatarozza
meg

(6) Az Ui épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 8. pontja hatdrozza meg.

VIII Fejezet
KULONLEGES TERULETEK

34. § [Kiilonleges nagykiterjedésii sportoldsi célu teriiletek (K-Sp)]

(1) A K-Sp épitési 6vezet teriilete az els6dlegesen sportolasi céll, iddszakosan, vagy egy
idében nagy forgalmat vonzé kozhasznalatu rendeltetésen kivill a (2) bekezdés szerinti
rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A K-Sp épitési Svezetek teriiletén sport, nevelési, oktatsi rendeltetések céljara szolgalo
épitmények és azok mitk6déséhez sziikséges kiszolgalo, kiegészitd rendeltetések céljara
szolgald épitmények és vendéglato épitmények helyezhetdk el.



(3) Az épitési dvezetre meghatarozott kdzmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet hatdrozza
meg

(4) A K-Sp épitési vezetek szabalyozési hatarértékeit a 2. melléklet 9. pontja hatirozza meg.
35. § [Kiilénleges egyéb idegenforgalmi teriilet (Ke-1d)]

(1) Az 6vezet idegenforgalmi és falusi turizmus céld, valamint idultetési funkcidk és ezeket
kiszolgalo 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az ¢épitési Ovezetben elhelyezhetdk Udiilés, szallashely szolgaltatds, pihenés,
hagyomanydrzés a sz616 feldolgozassal dsszefliggd épitmények, illetve az idegenforgalmi
rendeltetéssel Gsszefliggd kiszolgalé kereskedelemi, szolgaltatasi, vendéglato, €s turisztikai
célti épitmények. Az épitési dvezetben 6nalld lakoépiilet is elhelyezheté az el6zdekben
meghatarozott rendeltetések kiegészitéseként.

(3) Az uj épitmények elhelyezése esetén az épitési Gvezetre meghatérozott legkisebb
zoldfeliileti mérték legalabb 50%-at sz616 telepitésével kell biztositani.

(4) Az épitési Svezetben a fentieken kiviil elhelyezhetd idegenforgalmi, allatbemutatas €s —
lovas sportolasi céllal allattarto éptilet.

(5) Oldalhataron all6 épitési hely szerinti beépitési médban szabadon-all6 épiiletelhelyezés is
megengedett, mely esetben a beépitési oldallal szemkozti oldalon az oldalkert mérete nem
csokkenthetd, azaz az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke.

(6) Meglévo épiilet bovitése, feltjitasa esetén az eldkert legkisebb mérete a kialakult allapotnak
megfeleld. Uj épiilet épitése esetén az eldkert legkisebb mérete a tervlapon rogzitett mérték.

(7) A kézmiiellatashoz sziikséges telek kialakitasakor elegendd a technoldgiahoz sziikséges
telekteriilet méret biztositasa.

(8) Az épitési 6vezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet hatarozza
meg.

(9) Az épitési 6vezetben a koziizemi kozmii kiépitéséig a hidnyos kézmiiellatas is megengedett.

(10) Az ivévizellatas, a csapadékviz elvezetés, illetve kezelés, a gézellatds biztositdsa a
koziizemi k6zmiihalozat kialakitisaig a vonatkozé hatdsagi eldirasok megtartdsaval egyedi
modon, muszakilag megfelel6 helyettesitd berendezéssel potolhato.

(11) Szennyviz tisztitisa és elhelyezése egyedi szennyviztisztito kisberendezéssel, vagy
iddszakos taroldsa egyedi, zart szennyviztarolé mitarggyal torténhet.

(12) A keletkezd csapadékviz befogadd hidnydban, annak megépiiltéig elszivarogtathaté az
OTEK vonatkozé el8irdsainak betartdsa mellett. Uj épités esetén az ingatlanon keletkezd
csapadékvizeket kdzvetleniil burkolt kozteriiletre kivezetni tilos. Kozterileti nyilt vizelvezetd
arokba az OTEK vonatkoz6 el8irasainak betartasa mellett vezethetd.

(13) A Ke-Id épitési Gvezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 10. pontja hatérozza
meg.



36. § [Kiilonleges egyéb kulturdlis és rekredcids tevékenységek céljdra szolgdlo kulturdlis és
pihenokozpont teriilete (Ke-K, Rek]

(1) A Ke-K,Rek ¢épitési Ovezet teriilete kulturdlis és pihendkdzpont rendeltetésszerii
hasznalatdhoz sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Ke-K,Rek épitési 6vezetek teriiletén elhelyezhetd az (1) bekezdés szerinti valamennyi, a
kulturalis és pihen6kdzpont miik6déséhez szlikséges rendeltetések céljara szolgald épitmények
¢s azok mikddéséhez sziikséges kiszolgald, kiegészitd rendeltetések céljara szolgald
épitmények. Kiilondsen:
a) A kulturalis és oktatasi célra szolgalo épiiletek:

aa) nevelési, oktatasi épiilet,

ab) kulturélis épiilet,

ac) mivelddési éptilet.
b) A vendéglétas és egyéb szolgaltatasok céljara szolgald épiiletek:

ba) széllas éplilet,

bb) vendéglato épiilet,

bc) kereskedelmi, szolgaltato épiilet.

bd) kézmiipari épiilet
¢) A sport, szabadidé és rekreacio céljara szolgald épiiletek:

ca) sport épitmény,

cb) arekreacid korébe tartozo rendeltetésii épiilet,

cc) kozOsségi szorakoztatd és egyéb rendezvények céljara szolgald épiilet,

cd) egészségiigyi éplilet.

(3) A Ke-K,Rek épitési Ovezetek teriiletén elhelyezheték a kulturalis és pihendkdzpont
rendeltetésszer(i hasznalatdhoz sziikséges melléképitmények.

(4) A Ke-K,Rek épitési 6vezetek teriiletén a melléképitmények koziil — amennyiben az €pitési

Ovezetre vonatkozé eldirdsok masképpen nem rendelkeznek — kizérdlag

a)  kozmi-becsatlakozdsi miitargy,

b)  kbézmlip6tld mitargy, kivéve egyedi szennyviztisztité kisberendezés, zart
szennyviztarolo és szélkerek,

¢)  hulladéktartaly-tarold,

d)  Kkerti épitmény €s

e)  zaszlotartd oszlop helyezhet6 el.

(5) Az épitési 6vezetre meghatarozott kozmuvesités mértékét és modjat a 3. melléklet hatarozza
meg.

(6) A Ke-K,Rek épitési Gvezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 11. pontja hatarozza
meg.

37. § [Kiilonleges mezogazdasdgi tizem teriiletek (K-Mii)]

(1) A K-Mii épitési 6vezet teriilete a mez6gazdasagi termelési és allattartd telepek, és a
mez6gazdasagi termékek feldolgozasaval, taroldsaval 0sszefiiggd, valamint egyéb kiegészitd
és ezeket kiszolgald tevékenységek folytatasara (kilonGsen gépjarmil allomany tarolasa,
fenntartasa) szolgal6 épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A K-Mii épitési Ovezetek teriiletén az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetésii
f6épitményt kiszolgalo épiiletenként legfeljebb a tulajdonos és a személyzet szamara szolgéld
1 db, legfeljebb netté 100 m? alapteriiletii lako rendeltetési egység elhelyezhetd.



(B) A K-Mii ¢épitési Ovezetek teriiletén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett vagy
hasznalatbavételi, fennmaradési engedéllyel rendelkez6 laké rendeltetés megtarthato.

(4) A K-Mii épitési Ovezetek teriiletén csak a mez6gazdasagi tevékenységgel dsszefliggd és a
hasznalat jellegéhez igazodé raktir és legfeljebb netté 100 m? alapteriilettel rendelkezd
kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés helyezhetd el.

(5) A telekhataron a kdzteriileti telekhatéar kivételével min. 5 méter széles sdvban haromszintes
ndvényallomany telepitést kell megvalositani.

(6) Az épitési dvezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet hatarozza
meg. A szakhatésigok 4ltal elfogadott miiszaki megolddsi hidnyos, illetve részleges
kézmuvesitettség csak a meglévé majorok esetében fogadhatok el. Részleges kozmuvesitettség,
illetve hidnyos kézmiivesitettség esetén a beépitettség mértéke a 30 %-ot nem haladhatja meg.

(7) A meglévé telephelyek technologiai jellegli fejlesztése esetén a hidnyos kézmiivesitettscg
is megengedett, mely esetben a (6) bekezdésében a beépitettség mértékére vonatkozé altalanos
el6irast nem kell figyelembe venni. Ez esetben az épitési vezetre meghatarozott beépithetdségi
mérték teljes egészében kihasznélhato.

(8) Azivbvizellatas, a csapadékviz elvezetés, illetve kezelés, a gazellatas biztositasa a kdziizemi
kozmiihalézat kialakitasdig a vonatkozd hatésagi el6irasok megtartasdval egyedi modon,
miiszakilag megfelel6 helyettesitd berendezéssel pétolhato.

(9) A szennyviz tisztitisa és elhelyezése egyedi szennyviztisztitd kisberendezéssel,
tisztitomezovel ellatott oldomedencés miitarggyal, vagy idészakos térolasa egyedi, zart
szennyviztarold miitarggyal torténhet.

(10) A keletkezé csapadékviz befogadé hidnyaban, annak megépiiltéig elszivarogtathatd az
OTEK vonatkozé eldirdsainak betartasa mellett. A csapadékviz elvezetés rendszerének
kialakitésa sorén - az OTEK vonatkoz6 el6irdsai mellett - biztositani sziikséges a csapadékvizek
megtisztitdsat a befogaddba torténd bevezetés elétt. Uj épités esetén az ingatlanon keletkezd
csapadékvizeket kozvetlenill burkolt kozterliletre kivezetni tilos. Kozteriileti nyilt vizelvezetd
arokba az OTEK vonatkoz6 eléirasainak betartasa mellett vezethetd.

(11) Az K-Mii-1 épitési Ovezet teriiletén maganut kialakithatd, melynek szélessége min. 14
meéter.

(12) A K-Mii épitési Gvezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 12. pontja hatdrozza
meg.

38. § [Kiilonleges egyéb - dllatmenhely teriiletek (Ke-Am]

(I) A Ke-am ¢épitési Ovezet, a gondozast igénylé allatok gytijt6, atmenti és gondozé
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezetben az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetéssel Osszefiiggd és az
azokat kiszolgal6 épitmények helyezhetok el.

(3) Az épitési Gvezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet hatérozza
meg. '

(4) A Ke-Am &pitési dvezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 13. pontja hatarozza
meg.



~ HARMADIKRESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI ES KOZMU TERULETEK
39. § [Kizuti fohdldzat teriiletei (KOuj

(1) A KOu 6vezet teriilete az 1. rend(i és II. rendli féttvonalak, az orszdgos mellékutak és a
varosi gyljtéutak, csomdépontjainak, mutargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének,
valamint kozlekedést kiszolgalé létesitmények (kozteriileti parkoldk, autébuszmegallok)
kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kdziti-vasuti palyak, iparvaganyok, kézmii és
hirkozlési épitmények, tovabba ilizemi létesitmények és zoldfeliileti elemek elhelyezésére
szolgal.

(2) A KOu 6vezet teriiletén elhelyezhetd a kdzlekedést kiszolgald létesitmények, kdzmiivek és
hirk6zlési 1étesitmények.

(3) A KOu 6vezet teriiletén I. rendéi és IL renddi féutvonalak teriiletén szervizat nélkiili
kozteriileti parkol6 csak az uttengellyel parhuzamosan alakithato ki.

(4) A KOu Gvezet teriiletén tervezett utak esetében 6néllo kerékparos infrastruktira (kétoldali
irdnyhelyes kerékpar sav, kerékparit) elhelyezését biztositani kell.

(5) A KOu 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.
(6) Az Gvezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2%-ot.
40. § [Mellékuthdlozat teriiletei (Kt-Kk)]

(1) A Kt-Kk 6vezet teriilete a kiszolgald (lako) utak, ezek csomopontjainak, miitargyainak,
csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktura
elemek, kozuti-vasuti palyak, iparvaganyok, kézmi és hirkdzlési épitmények, tovabba lizemi
létesitmények és zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A Kt-Kk 6vezet teriiletén elhelyezhett a kozlekedést kiszolgéalé épitmények kdzmiivek és
hirk6zlési miitargyak.

(3) Az 6vezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2%-ot.
41. § [Kiilteriileti diiloutak (Kt-Kmd)]

Kiilteriileti mez6- és erd6gazdaséagi (lizemi) utak, f6 diil6utak esetén az Ut sz€létd] mért 15 - 15
m-en belill épitmény nem helyezhetd el.

42. § [Kotittpdlyds (vasuti) kozlekedési létesitmények teriilete (KOK)]

(1) A KOk 6vezet teriilete kizar6lag vasuti palya, keskeny nyomtdva vasut, valamint azok
megalldinak és 4llomdsainak, miitargyainak, lizemi éplleteinek, csapadékviz elvezetd
rendszerének, tovabbd iparvaganyok, a kozhti kozlekedés palyai, parkolok, kerékparos és
gyalogos infrastruktiira elemek, kézmu és hirk6zlési épitmények, zoldfelilleti elemek €s a (2)
bekezdésben meghatéarozott funkci6ju épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOk 6vezet teriiletén a vasuti kdzlekedést kiszolgalo, a teriiletet igénybe vevok ellatasat
szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato (kivéve 6nallé szallashely), valamint a személyzet szamara



szolgald lakds épitményei helyezhettk el.
(3) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2%-ot.

ZOLDTERULETEK
43. § [Zoldteriilet-kizkert (Z-Kk)]

(1) Az Ovezetben teriiletet csak kozbiztonsagi okbdl lehet kdzhasznédlat eldl elzarni.
Teriiletiiknek k6zutrdl, koztérrél kbzvetleniil megkozelithetdnek kell lennie. Gyermekkocsival,
kerekesszékkel is megkozelithetdnek és hasznalhaténak kell lennie. Az Gvezetben pihenést,
testedzést szolgdld épiiletnek nem mindsiilé épitmények, ismeretterjesztés épiiletnek nem
mindsiilé épitményei, teriilet fenntartdsahoz sziikséges épitmények, nyilvanos illemhelyek
helyezhet6k el max. 3%-os beépitettséggel.

(2) Az Ovezet teriiletének legalabb 60%-at zoldfeliilettel kell kialakitani, mely a jatszoterek
esetén 25%. Az Gvezet a kdrnyezeti terhelést6l védend6 rendeltetéseknek, kiilondsen a pihend-
és jatszohelyeknek megfeleld védelmet nydjté névényéalloméanyt kell kialakitani.

ERDO- ES TERMESZETKOZELI TERULETEK
44, § [Erdoteriiletek (E) dltaldnos eldirdsail

(1) Az dvezetbe tartozd, tervezett erddteriiletek mezdgazdasagi célu hasznositdsa, tovabba a
kizar6lag napenergidt hasznosit6 megujulé energiaforrasok mitargyai a vonatkozé kiilén
jogszabalyok feltételei szerint helyezhet6k el.

(2) Az Ovezet terliletén a 2011. szeptember 1-ig az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy

mar jogerds ¢&s végrehajthaté hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd, lako, illetve

idegenforgalmi, vendéglatd, kiskereskedelmi, szolgaltatd, valamint mez6- és erd6gazdasagi
tevékenységgel 6sszefliggh gazdasagi rendeltetés megtarthatd és fliggetleniil a teleknagysagtol,
ezen idGpont utén egy alkalommal, rendeltetésének megvaltoztatisa nélkiil

a) laké, idegenforgalmi, vendéglato, kiskereskedelmi és szolgaltatd rendeltetést tartalmazo
épiilet esetén legfeljebb bruttd 50 m?,

b) mez6- és erddgazdasagi tevékenységgel Osszefliggh gazdasagi rendeltetést tartalmazod
épiilet esetén legfeljebb bruttd 100 m? szintteriilettel b6vithetd. A bévitéssel dnallo, Gj
rendeltetési egység nem johet létre. A 10 ha-t meghaladd teriiletnagysagu telken
legfeljebb az adott Gvezet szerinti beépitési mértékkel az erd6 rendeltetésének megfeleld
épitmények helyezhetdk el. A beépitett bruttd szintterillethez legfeljebb azoknal 4-szer
nagyobb kozhasznalat el6] elzart teriilet tartozhat.

(3) Az E-T o6vezetbe az erdéteriileten 1évo erd6 és mezdgazdasagi termelés (ndvénytermesztés,
allattenyésztés, tovdbba ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terméktarolas) céljara
1étesitett lako-és gazdasagi épiilet, épliletcsoport és az azonos hrsz alatt hozza tartozé legfeljebb
6000 m? teriiletii foldteriiletek egyiittese tartozik. A beépithetdség mértéke csak a miivelésbol
kivett teriiletet szdmitva max. 10%, és csak mezdgazdasagi, és erddgazdalkodasi rendeltetéssel
Osszefliggd épitmények helyezhetdek el. Onéallé laké rendeltetésii épiilet Gjonnan nem
helyezhet6 el. A meglévé lakd rendeltetésii épiilet atalakithatd, bévitheté és korszertisithetd és
egy alkalommal max. 50 m? -el bdvithetS. A lako rendeltetésti épiilet épiiletmagassagi értéke
az 5,5 métert, a gazdasdgi rendeltetésti épiilet épliletmagassiga a 9,0 métert nem haladhatja
meg.



45, § [Védelmi rendeltetésii erdoteriiletek (Ev) részletes eldirdsaif

(1) Az Ev 6vezetbe az els6dlegesen természetvédelmi és kornyezetvédelmi célokat szolgald
meglévd és tervezett erddteriiletek tartoznak. Ev-1 védett erdbteriiletek (Natura 2000, adattari
erdd, 6koldgiai magteriileten beliili erdbteriiletek) Ev-2 védéerd6k (mezévédd erddsavok,
belteriileten 1év6 védderdd sav)

(2) Az Ev-1 &vezet teriiletén az épiiletnek nem mindstilé épitmények koziil a kézmil és
kozlekedési infrastruktira hal6zatok €s azok épitményei, valamint épiiletként az erdei kilatd, és
a magasles helyezhetdk el.

(3) Az Ev-2 Ovezet teriiletén az épiiletnek nem mindsiilé épitmények kozil a kézmi és
kozlekedési infrastruktura hal6zatok és azok épitményei helyezhetdk el.

46. § [Honvédelmi teriileten beliili Honvédelmi rendeltetésii erdéteriiletek Kb-Hv/Evh
részletes eldirdsail

Az dvezetbe a honvédelmi és katonai épiiletek kivételével épiiletet elhelyezni nem lehet.
47. § [Gazdasdgi rendeltetésii erdoteriiletek (Eg) részletes eloirdsaif

(1) Az Eg Ovezetben legfeljebb 0,5%-o0s beépitettséggel, az erd6 rendeltetésének megfeleld
épitmények helyezhet6k el.

(2) A beépités legfeljebb 4,5 m-es épliletmagassaggal torténhet.
48. § [Kozjoléti erdoteriiletek (Ek) részletes eloirasail

(1) Az Ek Svezetbe a kozjoléti, rekredcids, turisztikai célokat szolgalo meglévd és tervezett
erdéteriiletek tartoznak. Az dvezetben legfeljebb 5%-o0s beépitettséggel helyezhetdek el a (2)
bekezdésben meghatarozott épitmények.

(2) Az Ek Ovezet teriiletén a kozjoléti rendeltetésnek megfeleld épitmények helyezhetdk el.
Kiilondsen:

a) szabadidd eltoltést, pihenést, testedzést szolgéld épitmények,

b)  ismeretterjesztési célu épitmények, erdei kilato,

c) ateriilet fenntartadsdhoz szolgal6 épitmények és

d)  kozlekedési és k6zmiliépitmények

(3) Az épiiletmagassag értéke legfeljebb 7,5 m, mely magassagi korlat az erdei kilatéra nem
vonatkozik.

49. § [Természetkozeli teriiletek (Tk)]

(1) A Tk Ovezetbe az ex lege védett lapok, egyéb értékes vizes €éldhelyek, valamint a
természetvédelmi oltalom alatt 4116, vagy védelemre érdemes teriiletek tartoznak, amelyeken
erddgazdalkodds vagy természetkimélé gyep- ¢s  nadgazdalkodds  kivételével
mezdgazdalkodasi tevékenységet nem folytatnak.

(2) A Tk 6vezet tertiletén

a) épiiletet elhelyezni nem lehet,

b)  épiiletnek nem mindsiil6 épitmény kivételesen, csak a természetvédelmi kdvetelmények
figyelembevételével helyezhetd el.



(3) A Tk Svezet teriiletén a kozmii- és kdzlekedési 1étesitmények 4ltal el nem foglalt tertileteket
zoOldfeliiletként kell kialakitani €s fenntartani.

(4) A Tk ovezet teriiletén az Orszagos Erd6allomény Adattar altal nyilvantartott
erddteriileteken kiviil erd6telepités nem végezhetd.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK
50. § [Altalinos Mezégazdasdgi teriiletek (Md) kozés elbirdsail

(1) Az M4 dvezetbe jellemzden a zoldség-, gyiimdlcs- €s mezdgazdasagi ndvény- termesztési,
illetve az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozasi és - tarolasi, valamint haszonéllat- tartasi
c€lt nagytelkes mezégazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az M4 ovezet terilletén — a HESZ adott dvezetre vonatkozd eltérd rendelkezésének
hidnyéaban - a névénytermesztés, allattenyésztés és haldszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el.

(3) Méa Mezbgazdaségi teriileten a kovetkezd 6vezetek keriiltek kijeldlésre:

a) Ma-1 dvezet: jellemzben szantd és gyep mivelési 4gu Gvezet, alacsony beépithetoséggel

b) Ma-2 Ovezet: jellemzOen szantd6 és gyep miivelési agu Ovezet, intenzivebb
beépithetdséggel

c¢)  Ma-3 Gvezet: jellemzden természetvédelemmel érintett Gvezet

d)  Ma-T dvezet: jellemzéen meglévé tanyahelyekkel érintett dvezet

(4) Az M4 dvezetek teriiletén a 2011. szeptember 1-ig az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett,
vagy mar jogerds és végrehajthaté hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd, lakd, illetve
idegenforgalmi, vendéglato, kiskereskedelmi, szolgaltatd, valamint mez6- és erdégazdasagi
tevékenységgel Osszefliggd gazdasagi rendeltetés megtarthat6 és fliggetlentll a teleknagysagtol,
ezen id6pont utan egy alkalommal, rendeltetésének megvaltoztatasa nélkiil
a) lakd, idegenforgalmi, vendéglato, kiskereskedelmi és szolgaltatd rendeltetést tartalmazo
épiilet esetén a teleknagysagtol fliggetleniil legfeljebb bruttd 50 m?,
b) mezb- és erdbgazdasagi tevékenységgel Osszefliggd gazdasagi rendeltetést tartalmazo
© épiilet esetén legalabb 3000 m? telekteriileten legfeljebb brutté 200 m? szintteriilettel
bovithets. A bdvitéssel 6nallo, uj rendeltetési egység nem johet 1étre.

51. § [Md-1, Md-2, Md-3 dvezetek részletes eloirdsail

(1) Az Ma-1 és az M4-2 Svezet teriiletein a miivelésbdl kivett, 1500 m2-nél nagyobb
telekteriilet(i foldrészleteken a 50. § (2) szerinti épitmények legfeljebb 10%-os beépithetdség
mellett helyezhet6k el.

(2) Az M4 Svezet teriiletén a ndvénytermesztés, allattenyésztés tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el.

(3) Az (1) bekezdésen kiviili telkek esetén az Ma-1 Svezetben a beépithetdség legnagyobb
mértéke 3%, amennyiben a telekteriilet mérete, eléri, vagy meghaladja gazdasagi épiilet épitése
esetén: sz616, gyiimélesds, kert miivelési 4g esetén legalabb 1 ha telektertiletet, szant6 miivelési
ag esetén-legalabb 3 ha telekteriiletet.

(4) Az M4-1 dvezet teriiletén gazdasagi épiilet naddas miivelési 4g esetén nem helyezhetd el.

(5) Az Ma4-1 Svezet teriiletén beliili rét, legels, gyep miivelési 4gu terilleteken csak a
legeltetéses allattartas épitményei helyezhetdek el. '



(6) Az Ma-1 6vezet terliletén lakdépiilet sz616, gyiimolesos, kert miivelési 4g esetén legalabb 3
ha telekteriileten, szdnté miivelési 4g és miivelés alol kivett teriilet esetén legalabb 5 ha
telekteriileten helyezhetd el.

(7) Az Ma-1 ovezet teriiletén lakdépiilet rét, legelS, gyep, nadas muvelési 4g esetén nem
helyezhetd el. Az Ma-1 Ovezet teriiletén 6nall6 lakéépiiletként egy rendeltetést tartalmazo
épiilet helyezheto el j tanya nem 1étesithetd, a telken épiilet az uttengelytdl legalabb 11 méterre
helyezhet6 el és lizemi épliletek épliletmagassaganak szabalyozott megengedett legnagyobb
értéke novelhetd a technoldgia igazolasa mellett.

(8) Az M4-1 és Ma-2 Ovezet teriiletén a miivelés aldl kivett teriilet esetén gazdasagi épiilet
legalabb 1500 m? telekteriileten helyezhetd el, a beépithetdség mértéke 10%.

(9) Az Ma-2 Gvezet teriiletén a beépithetdség mértéke max. 10%. Az Md-2 dvezet teriiletén
gazdasagi épiilet sz616, gyiimolcsds, kert miivelési g esetén legaldbb 1 ha telektertileten,
szantd, rét, legeld és kivett miivelési 4g esetén legaldbb 3 ha telc(:kteriileten helyezhet6 el.

(10) Az M4-2 6vezet teriiletén gazdasagi éplilet nadas miivelési 4g esetén nem helyezhetd el.

(11) Az Ma-2 ovezet teriiletén beliili rét, legels, gyep miivelési agu teriileteken csak a
legeltetéses Allattartas épitményei helyezhetbek el gazdasagi épiilet elhelyezésének
feltételeként meghatarozott telekteriilet esetén. A gazdasigi épiilet legfeljebb 1000 m?
alaptertilettel épithet6 be.

(12) Az M4-2 6vezet teriiletén lakdépiilet sz616, gytimdlesos, kert miivelési 4g esetén legalabb
5 ha telekteriileten, szdnté miivelési ag és miivelés aldl kivett esetén legalabb 10 ha
telekteriileten helyezhet6 el.

(13) Az M4-2 Ovezet teriiletén lakoépiilet rét, legeld, gyep, nadas miivelési g esetén nem
helyezhet6 el. Az Ma-2 6vezet teriiletén 6néllo lakéépiiletként egy rendeltetést tartalmazo
épiilet helyezheté el legfeljebb 300 m?* alapteriilettel, ij tanya nem Iétesithetd, a telken épiilet
az uttengelyt6l legalabb 11 méterre helyezhet6 el és lizemi épiiletek épiiletmagassaganak
szabalyozott megengedett legnagyobb értéke névelhetd a technoldgia igazolésa mellett.

(14) Az Ma-3 dvezetbe a kornyezeti, tajvédelmi, valamint 6kologiai okbol nem beépithetd
altalanos mez6gazdasagi teriiletek tartoznak. Az Gvezet tertiletén kizdrélag nyomvonal jellegii
épitmény, kutatdst és az ismeretterjesztést szolgalé épiiletnek nem mindésiilé épitmeny,
honvédelmet és belbiztonsagot szolgdlé miitargy, természetvédelmi fenntartast, kutatast és
bemutatast szolgalo épiilet és legeltetéses allattartast szolgald éptilet helyezhetd el.

(15) A természetvédelemmel részben érintett telek esetén a védelemmel nem érintett
telekrészen az Ma-1 6vezet elbirasai szerint lehet épiiletet elhelyezni.

(16) Az Ma-T Ovezetbe a mez6gazdasagi teriileten 16v6 mezOgazdasagi termelés
(n6vénytermesztés, Aallattenyésztés, tovabbd ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és
terméktarolas) céljara létesitett lako-és gazdaséagi épiilet, épliletcsoport €s az azonos hrsz alatt
hozza tartozé legfeljebb 6000 m? teriiletli foldteriiletek egyiittese tartozik. A beépithetdség
mértéke csak a miivelésbdl kivett teriiletet szamitva max. 10%, és csak mezdgazdasagi
rendeltetéssel Ssszefiiggd épitmények helyezhetéek el. Onéllé laké rendeltetésii épiilet Gjonnan
nem helyezhetd el. A meglévd laké rendeltetésti épiilet Aatalakithato, bOvithetd és
korszerisithetd és egy alkalommal max. 50 m? -el bdvithets. A laké rendeltetésii épiilet
épiiletmagassagi értéke az 5,5 métert, a gazdasagi rendeltetésti épiilet épiiletmagassaga a 9,0
métert nem haladhatja meg.



52. § [Kertes mezdgazdasdgi teriiletek (Mk-1 és Mk-2) eldirdsail

(1) Az Mk-1 6vezetbe zdldség-, gyiimolcs- és disznovény-termesztési, illetve az ezekkel
kapcsolatos terményfeldolgozasi és -tarolasi célu kistelkes mezOgazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az Mk-2 6vezetbe a Gaborkert teriiletén beliili idegenforgalmi épitési dvezet kdrnyezetében
1év0 kertes mezigazdasagi teriiletek tartoznak, ahol kertgazdélkodast, tilnyomorészt zoldség-,
gylimdlcs, jellemzden sz610 termesztést, illetve az ezekkel kapcsolatos feldolgozast és -tarolast
folytatnak. Az dvezetben az dllattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos (bemutaté jellegii,
hagyomanyos) termékfeldolgozas és térolas épitményei, és a népi kézmdiipari tevékenység
szamara szolgald €pitmények helyezhetdek el.

(3) Az Mk-1 6vezet teriiletén

a)  szantd, rét, legel6, nadas miivelési agh telek nem épithetd be,

b)  sz616, gylimolesos, kert miivelési 4gh legaldbb 10 m széles és 720 m? -1500 m? kozotti
telekterlileten a tarolas céljat szolgal6 egy gazdaséagi épiilet és terepszint alatti épitmény
(pince) létesithetd.

¢) 3000 m? feletti telekteriileten kizdrdlag sz6l6, gyiimdlcsds és kert miivelési agban
nyilvantartott telken és miivelés alol kivett teriilet esetén legfeljebb harom, tarolas céljat
szolgald gazdasagi épiilet és egy 6nallo pince, tovabba kiegészitd rendeltetéskent napi
fogyasztasi cikket értékesitd, legfeljebb 80 m? nett6 alapteriileti kereskedelmi épiilet
1étesithetd,

d)  lakéépiilet és hozza tartoz6 gazdaséagi épiiletek csak 6000 m? feletti telekteriileten, csak
2010, gylimdlcsos és kert miivelési agban nyilvantartott telken 1étesithetok,

e)  gazdasigi rendeltetésii épiilet esetén az épiiletmagassag legfeljebb 3,5 méter lehet,

/) azépiilet alapteriilete nem haladhatja meg a 600 m>-t,

g) Onélld lakéépiilet legfeljebb 300 m? alapteriileten létesithetd, legfeljebb egy lako
rendeltetési egységgel,

h) Az dvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %, a megengedett legnagyobb
épliletmagassaga 4,0 méter, max. gerincmagassaga 5,5 m lehet.

i)  atelken éplilet az uttengelyt6l legalabb 11 méterre helyezhetd el €s

J)  azuttengelyt6] szamitott 6 méteren beliil rimpa nem helyezheté el és fa nem {iltetheto.

(4) Az Mk/1 Gvezetben allattartas céljara szolglé épitmény a teleknagysagtol fiiggetleniil
elhelyezhet6. Az allattartas céljara szolgald épitmény altal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg
a beépithetd nett6 alapteriilet 25%-at. Allattarté telep az Gvezetben nem 1étesitheto.

(5) Az Mk-2 6vezet teriiletén

a)  sz016, gyiimélesds, kert miivelési 4ga legalabb 10 m széles és 720 m? -1500 m? k§zotti
telekteriileten a tarolas céljat szolgal6 egy gazdaségi épiilet és terepszint alatti épitmény
(pince) létesithetd.

b) 3000 m? feletti telekteriileten kizérélag széld, gyiimédlcsds és kert miivelési 4gban
nyilvantartott telken és miivelés aldl kivett teriilet esetén legfeljebb harom, tarolés céljat
szolgalo gazdasagi épiilet és egy 6nall6 pince, tovabba kiegészitd rendeltetésként napi
fogyasztasi cikket értékesitd, legfeljebb 80 m? nettd alapteriiletii kereskedelmi épiilet

¢)  Lakoéépiilet csak min. 1500 m2-es telekteriilet létesithetd a b) pontban meghatarozott
miuvelési -4gak esetén.

d) Az §vezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 10 %, a megengedett legnagyobb
¢épiiletmagassag 4,5 méter, max. gerincmagassaga 6,0 m lehet.

e) Az Ovezetben azon témbokben, ahol az el6kert mérte és kotelezd €pitési vonallal nem
szabalyozott a kozteriilet tengelyétdl szamitott 15 méteren beliil épitményt elhelyezni
nem lehet.



(6) Az Gvezetben allattartd épiiletek és foliasator nem helyezhetdk el.

(7) Novénytermesztés céljat szolgald tiveghaz (a telekhatartol eldirt 1,5 m tavolsag betartasaval)
barmely foldreszleten elhelyezhetd. Az iiveghaz gerincmagassaga maximum 5,5 m lehet.

(8) Az dvezetben megengedett mezdgazdasagi termeléshez elsdsorban a sz6l6 termesztéshez
kapcsol6do, kornyezetet nem zavard hatasu, egyéb gazdasagi tevékenység épitményeinek
1étesitése. (Zoldség- gytimolcs feldolgozas, eld feldolgozas, csomagolas, stb.)

(9) Az épiileteket oldalhataron alldan, 1,5 méter csurgd tavolsagra kell elhelyezni.
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53. § [Mezogazdasdgi birtokkozpont kialakitds eldirdsail

(1) Az M4 és Mk 6vezetek teriiletén az ,,Atlagosnal jobb mindségli terméfold”, ,,Okologiai
héloézat magteriiletének Svezete”, ,,Okologiai halézat Skoldgiai folyosdjanak dvezete” -ként
jelolt terlileteken, tovabba kivalo terméhelyi adottsagl szantd, orszagos természetvédelemmel
érintett terlileten (miivelésb6l méar kivont ilyen statuszu teriiletek kivételével) 0 birtokkdzpont
nem létesithetd.

(2) Az M4/3 Gvezet teriiletén birtokkdzpont kialakitdsa nem megengedett.
54. § [Vizgazdilkoddsi teriiletek (V) elbirdsai]

(1) Az dvezetbe a varos igazgatasi terliletén 1évo, vizgazdalkodassal 6sszefiiggd teriiletek, a
csatornak medre és partja és a csapadékviz-mentesitését szolgal6d szikkaszté arkok medre,
valamint a fenntartési teriileteik tartoznak.

(2) AV Ovezet teriiletén

a)  vonalas kbzm(- és kdzlekedési 1étesitmények,

b)  arvizvédelmi, vizgazdalkodasi, vizkarelharitdsi mitargyak, épitmények,
helyezhetdk el.

(3) AV dvezet

a) terliletén épiilet nem helyezhetd el,

b)  terliletét kozhaszndlat el6l elzarni, lekeriteni nem lehet,

¢) teriiletén viziigyi érdekbdl a focsatornaknal 6-6 m-es, tarsulati, 6nkormanyzati és tizemi
csatornaknéal 3-3 m-es parti sav szabadon hagyandd, ezen kozmu- és kozlekedési
l1étesitmények 4altal el nem foglalt vizparti terlileteket beépiteni nem lehet, és
zoldfeliiletként, kiilteriileten gyepként kell fenntartani.

(4) A V-1 Ovezetbe az 4llandé vizdramlasu, természetes vagy mesterséges vizfolydsok
(csatorndk medre) €s azok parti sdvjai tartoznak.

(5) A V-2 Ovezetbe a belvizveszélyes teriiletek csapadékviz-mentesitését szolgalo
csapadékviztarozok, szikkaszté arkok medre, valamint a fenntartési terileteik tartoznak.

55. § [Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet]

Kiillonleges beépitésre nem szant teriilet, ezen beliil

a)  nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet Kb-Sp

b) ndvénykert (intenziv kertészet) teriilete Kb-Nk

c¢)  vérosiizemeltetési célokat szolgal¢ tertilet Kb-Vii

d)  honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet Kb-Hon

e)  megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald tertilet Kb-En



)  temet6 teriilet Kb-T
g  kegyeleti park terlilet Kb-Kep
h)  fasitott kéztér Kt- Fk

56. § [Nagykiterjedésii sportolidsi célu teriiletek (Kb-Sp)]

(1) A Kb-Sp Ovezet nagy teriiletigényli, jelentés zoldteriilettel rendelkezd, sportoldsi céld
(kiilondsen bringapalya) és egyéb szabadidds jatszo, pihend épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Gvezetben a sportoldsi céli és az azt kiszolgdld rendeltetést tartalmazd épitmények
helyezhetdk el.

(3) A Kb-Sp 6vezetek teriiletén a beépités modja szabadonalld, a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 5%. A legnagyobb épliletmagassag értéke 6,0 méter.

57. § [Novénykert, intenziv kertészeti teriiletek (Kb-Nk)]

(1) A Kb-Nk Gvezetbe els6sorban novénykertek és a kertészeti célu teriiletek teriiletei
tartoznak.

(2) Az ovezet novénykertek és az azt kiszolgald, és fenntartast biztositd rendeltetéseket
tartalmazé épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) A Kb-Nk Gvezet terilletén a 6 rendeltetéshez kapcsolodd kiszolgdld rendeltetések,

kiilonosen

a) ndvénykert létesitéséhez, kertészethez kapcsoloddé ¢és a fenntartdshoz szikséges
épitmények

b)  kereskedelmi

c)  oktatasi, kutatasi és ezeket kiszolgald épitmények (iroda funkcid)

d)  a tulajdonos, a hasznilé és a személyzet szamdra szolgald, legfeljebb netté 100 m?
alaptertilettel 1 db lakd rendeltetés és annak mikodéséhez sziikséges kiszolgalo,
kiegészitd rendeltetések céljara szolgald épitmények helyezhetdk el.

e)  ateveékenységekhez kapcsolddo tarolo épiiletek (raktar, hlithaz)

f)  atevékenységhez kapcsolddd kereskedelmi épiiletek

g) mezbgazdasagi termeléshez kapcsolddo, kémyezetet nem zavard hatasu, egyéb gazdasagi
tevékenység (Zo6ldség- gylmoles feldolgozas, elé feldolgozas, csomagolés, stb.)
épitményei helyezhet6k el.

(4) Kozmiipotld miitargyként hatosag altal engedélyezett, korszerii és szakszerli kozmiip6tld
berendezés, kiilondsen egyedi szennyviztisztité kisberendezés is elhelyezhetd.

(5) A Kb-Nk 0&vezet teriiletén a beépités modja szabadonilld, a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 10%. A legnagyobb épiiletmagassag értéke 7,5 méter.

58. § [Vidrosiizemeltetési célokat szolgdlo teriiletek Kb-Vii]

(1) A Kb-Vii 6vezetek telepiilés lizemeltetéséhez kapcsolddd épitmények elhelyezésére
(folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére, valamint hulladékudvar, gizfogad6 allomas,
vizm telep kialakitdsara) szolgal.

(2) Az 6vezetben az (1) bekezdésben meghatérozott iizemeltetési épitmények, 1étesitmények és
a technologia miikodtetéséhez szitkséges, valamint az azokat kiszolgalo, kiegészitd épitmények
kiilondsen az iroda és az 6rzéshez és a karbantartasédhoz sziikséges épitmények és jarmiitarold
épitményei helyezhet6k el.



(3) A Kb-Vii/2 ovezet koriil a tevékenység és az alkalmazott technoldgia fliggvényében a
Szabalyozasi terven feltlintetett mértékil védofasitast kell kialakitani.

(4) A Varoslizemeltetési célokat szolgald kiilonleges teriilet Gvezeteiben a Kb-Vii/1, Kb- Vii/2
Ovezet teriiletén a beépités mddja szabadondlld, a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 10%.

59. § [Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdl teriiletek (Kb-Hv)]

(1) A Kb-Hyv 6vezet tertilete kizarélag honvédelmi, illetve belbiztonsagi célokat szolgélo és azt
kiegészit$ rendeltetést tartalmazo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-Hv 6vezet teriiletén a beépitettség legnagyobb mértéke 10%.
60. § [Megujulo energiaforrdsok hasznositdsinak céljdra szolgdlo teriilet ovezete (Kb-En)]
(1) A Kb-En 6vezet, a megujuld energiaforras miitdrgyainak elhelyezésére szolgal.

(2) Kb-En 6vezet teriiletén kizarélag villamosenergia torvény szerinti kiserdmiivek (0,5 és 5
MW kozti beépitett teljesitménnyel) miitargyai helyezheték el, valamint a miikodéshez
szlikséges egyeb épitmények (trafd, stb.) helyezhetdk el.

(3) Az ovezetben elhelyezett napelemes kiserdmiivek teriilete koriil védokerités létesitése
kotelezo. :

(4) Az Ovezetben a kialakithatd telek legkisebb teriilete 1 ha, a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 10%.

61. § [Temeto teriiletek (Kb-T)]
(1) A Kb-T 6vezetbe a koztemetd teriilete tartozik,

(2) A Kb-T Gvezet teriiletén a temetd mlikddéséhez sziikséges valamennyi épiilet és mitargy
elhelyezhetd, kiillonosen

a)  portaépiilet,

b) temetbiroda,

¢)  ravatalozo,

d) hamvasztomi,

e)  kegyeleti-hitéleti épiilet,

f)  tzemeltet6i szocidlis épiilet,

g)  lizemeltet6i mihely és munkagép-, illetve jarmutarold €s
h)  illemhely

helyezhet6 el.

(3) A Kb-T 6vezet teriiletén az urnasirok, urnafalak magassaga legfeljebb 2 méter lehet.

(4) A Kb-T O6vezetben a kialakithaté telek legkisebb teriilete 5000 m?, a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 10%, az épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke
6,0 méter kivétel a harangtorony.

62. § [Kegyeleti park teriiletek (Kb-Kep)]
(1) A Kb-Kep 6vezetbe a kegyeleti parkok teriilete tartozik.

(2) Az Hvezet terliletén 1) épitmény nem helyezheto el.



(3) Az 6vezethez tartozoé telkek esetében telekalakitast végezni nem lehet.

(4) Kegyeleti park 6vezetében az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 6,0 méter.
63. § [Virosi jelentiségii fasitott koztér (Kt-Fk) részletes eldirdsai]

(1) A Kt-Fk 6vezetbe a burkolt feliilettel és fasitott részekkel is rendelkezd kozterek tartoznak.

(2) A Kt-Fk Gvezet teriiletén a rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalé épitmények, kiiléndsen

a)  pihenést, testedzést szolgald épiiletnek nem mindsiilé épitmények,

b)  ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiilé épitményei, emlékmiivek,

¢)  szokbkutak és egy€b latvanyelemek,

d)  parkolés épitményei és
e)  helyezhetdk el max. 2%-os beépitettséggel. A zoldtertilet legkisebb mértéke 35%.

NEGYEDIK RESZ
Z4ard rendelkezések

64. § [Hatdlyba Iéptetd rendelkezés]
(1) Ez a rendelet a kihirdetését kdvet6 30. napon 1ép hatalyba.

(2) ! A rendelet rendelkezéseit a hatélybalépésekor folyamatban 1év6 iigyekben is alkalmazni
lehet az ligyfél kérelmére.

6S. § [Hatdlyon kiviil helyezd rendelkezések]

Hatalyét veszti a helyi épitésiigyi szabélyzatrdl és szabalyozasi tervrél szo16 21/2011. (VIIIL.18.)
onkormanyzati rendelet.

dr. Kiss-Kazsuk Katalin Cséafordi Dénes
jegyzb polgarmester
Zaradék:

Ez a rendelet a Hajduhadhazi Polgarmesteri Hivatal hirdet6téblajara térténé kifliggesztéssel
kihirdetve.

Hajduhadhéz, 2022. augusztus 25.

dr. Kiss-Kazsuk Katalin
jegyz6

! Modositotta: Hajduhadhéz Varos Onkorményzata KépviselS-testiilete 38/2022. (XL.24.) énkorményzati
rendelete 1. §-a. Hatalyos: 2022. november 25. napjatol.



1. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)



BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. Kisvarosias lakoteriilet épitési vezetei

2. melléklet

Epitési vezetek szabalyozasi hatarértékei

A B C D E [ F G
Az djonnan Epliletmagassig
Epitési | Kialakithat6 k Beticipes Zoldfeltilet
1 tvezet telek A TheRENEECELL megengedett megengedett legkisebb
X . méd legnagyobb legkiscbb legnagyobb o
jele legkisebb arteke (% Crtck mértéke (%)
teritlete (m?) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 Lk-1 1500 szabadonallé 50 - 12,5 30
3 Lk-2 650 szabadonall6 50 - 9,5 30
4 Lk-3 400 oldalhataron all6 45 - 6,0 35
5 Lk-4 400 Zartsori 45 - 6,5 35
6 Lk-5 350 zartsor 50 - 7.5 30
7 Lk-6 1400 K 60 - 9.5 20
2. Kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezetei
A B C D E [ F G
Az Gijonnan Epliletmagassig
Epitési | kialakithat6 B Begpltctises Zoldfeltlet
1 Ovezet telek SeD(tés FERENEEdE ¢ megengedett megengedett legkisebb
! X mod legnagyobb legkisebb legnagyobb o
jele legkisebb értcke (% mértéke (%)
terllete (m?) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 Lke-1 550 oldalhataron 4ll6 30 - 55 50
3 Lke-2 700 oldalhatiron allé 30 - 7.5 50
4 Lke-3 500 oldalhataron allé 35 - 6,0 45
3. Falusias lakoteriilet épitési dvezetei
A B C D E | F G
Az djonnan Epﬂlulmagassdg
Epitési | kialakithat i B Zoldfelulet
1 Uvezet telek cépités megengedett megengedett megengedett Tegkisebb
- ; méd legnagyobb legkisebb legnagyobb o
jele legkiscbb I3 4 mértéke (%)
terfilete (m?) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 Lf-1 800 oldalhataron 4llé 30 - 4,5 40
3 Lf-2 1200 oldalhataron 4116 30 - 4,5 40
4. Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezetei
A B C D E | F G
Az djonnan Epiiletmagassig
Epitési | kialakithat6 ] gt Pl LE . Zoldfelitlet
1 dvezet telek e€pités megengedett | megengedett | megengedett TeTiE
. . mod legnagyobb legkisebb legnagyobb o
jele legkisebb ¢ 3 mértéke (%)
terdilete (m?) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 Vt-1 6000 szabadonallé 30 - 7,5% 50
3| vtz 10000 ielerses 70 S 12,5 KE
(uszbtelkes)
3 Vt-3 750 KE 60 - 12,5 20
4 Vt-4 400 oldalhataronallé 50 - 6,0 35
5 Vt-§5 450 Zartsori 75 9,5 10
6 Vt-6 450 KE 70 = 95 20
7l Vt-7 450 KE KE - OB KE
8 Vt-8 400 Zartsoru 70 - 9.5 20
9 Vt-9 400 zartsorii 70 - 7.5 20
10 | Vt-10 450 zartsord 75 - Ay 10

* = kivétel a templom épiilete ** a HESZ 29.§. (6) bekezdése szerint

KE: kialakult érték




5. Ipari teriilet épitési Gvezetei

A B C D E | F G
Az Gjonnan Epilletmagassig
ftettsé 2
Epitési ialakith Betpitettscg Zoldfelul
1 6sczestl kml?eltitk i hespiics megengedett | megengedett | megengedett Ifg(ll(i:ebtc)t
jele legkisebb mod legnagyobb legkisebb legnagyobb mértéke (%)
tertilete (m?) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 Gip-1 3000 szabadonall6 40* - 9,5 30*

* OTEK aléli felmentés lesz indokolt!!

Az épiiletmagassig megengedett legnagyobb értéke a technoldgia igazolasa mellett maximum 3 méterrel tulléphetd.

6. Altalinos gazdasagi teriilet épitési Gvezetei

A B G D E F G !
Az djonnan
Epitési kialakithat6 DeCPIIELSCS megengedett megengedett Zsldfelllet
i Beépités megengedett 3 . :
1 Ovezet telek méd legnagvobb legkisebb legnagyobb legkisebb
jele legkiscbb gnagy o mértéke (m) mértéke (m) mértéke (%)
7 mértéke (%)
teriilete (m?*)
2 Ga-1 2000 szabadonallo 50 - 9,0* 25
3 Ga-2 3500 szabadonéll6 50 - 7.5 25
4 Ga-3 5000 szabadonall6 50 - 9,5 25
Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technoldgia igazolasa mellett maximum 2 méterrel tulléphetd,

7. Kereskedelmi, - szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési dvezetei

A B C D E | F G
Az Gjonnan Epiiletmagassdg
Epitési | kialakfthat6 sl ﬁeé*;:egjjﬁ Zoldteltlet
] gvezct ek ‘:ngd Ieeg%laggyobb mli%gil;fsl?;ﬂ l:le:;;gnea“ggye;lbelt)t jeeldachb
jele fegkigebb. mértéke (%) | mérteke (m) mértéke (m) s
teriilete (m?) s
2 Gksz-1 1200 szabadonall6 50 - 10,5 25
3 Gksz-2 2000 szabadonallé 50 - 9,0 25
4 Gksz-3 2000 szabadonall 50 - 7.5 25
Az épiiletmagasség megengedett legnagyobb értéke a technolégia igazolasa mellett maximum 2 méterrel tulléphetd.

8. Udiilsteriiletek épitési dvezetei

A B C D E | F G
Epitési I::u:lkolltll?:tg Bernitiioie il tuagsity Zoldfelitlet
1 Svezet telek Beépités megengedett megengedett megengedett legkisebb
el leskisebb moéd legnagyobb legkisebb legnagyobb meértéke (%)
J terﬁlm i mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 Ui 3000 szabadonall6 20 - 6,5 60
9. Sportolasi céli kiilonleges teriilet épitési dvezetei
A B C D E [ F G
i [ e i Eplleinagasitg Z8ldfellet
1 tieczet telek LEC megengedett gengedett gengedett legkisebb
iele leskisebb méd legnagyobb legkisebb legnagyobb méftéke (%)
! P mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m) g
2 K-Sp 10000 szabadonalld 20 - 9,5 60




10. Mezbgazdasagi tizemi kiilonleges teriilet épitési tvezetei

A B C D E | F G
Az vijonnan . Epliletmagassig
Epitési | Kialakithato o BeRoaaat Zoldfelillet
1 dvezet telek CEOLLs megenge megengedett megengedett legkisebb
iele legkisebb moéd legnagyobb legkisebb legnagyobb mértéke (%)
Je £eisenh. mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
teriilete (m?)
2 | K-Mii/l 4000 szabadonallo 40 - 10,5* 40
3 | K-Mii/2 2500 szabadonalld 40 - 7,5 40

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technoldgiai épitményekre nem vonatkozik HESZ eldirdsa az iranyadé

11. Idegenforgalmi hasznositasi kiilonleges teriilet épitési vezetei

A B C D E | F G
Az Gjonnan Epuletmagassﬁg
Epitési | kialakithat6 it Beé"::e“jétgt i = Zoldfelulet
L Yvezet LS mod l;]eeggneaggyeobeb leugkiseebbq Iegl:mggyobbt rEiiehh
jele legkisebb mértéke (%)
tertilote (mz) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 Ke-Id 1500 szabadonalld 20 - yASE 60

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke az egyedi épitmények (csillagvizsgéld) esetén maximum a megadott érték
kétszereséig novelhetd. :

12. Szabadidés céla kiilonleges teriilet épitési Gvezetei

A B C D E [ F G
Az Wijonnan Epilletmagassig
Epitési | kialakithato P Beép“c“jétgt : . Zoldfellilet
1 tvezet telek ‘:nl(; d s l:lecggneangg;obeb e bb“ e obl;t legkisebb
jele legkisebb . g L mértéke (%)
terillete (mz) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 | Ke-K,Rek 2000 szabadonall6 25 - 9,5 55

13. Allatmenhely kiilonleges teriilete épitési 6vezetei

A B C D E [ F G
K Az Gijonnan Epiiletmagassig
Epitési | kialakithat6 B Beép“e“jétgt : : Zoldfellet
] prezet telck eml(;d i l:leeggneanggyeobeb legki thf Do obt;r EIe ol
- . i egKISe! b o,
ele legklsebbz mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m) mértéke (%)
terillete (m*)
2 Ke-Am 3500 szabadonalld 30 - 4,0 40




3. melléklet

Epitési Svezetek kozmiivesitettségi mértékére vonatkozé eldirdsok

sorszam A B C
- Sajatos haszndlat szerinti teriilet Epitési 6vezet Koézmiivesitettseg
jele foka
1. Kisvérosias Lk-1 Teljes
Lk-2 Teljes
Lk-3 Teljes
Lk-4 Teljes
Lk-5 Teljes
2. Kertvérosias Lke-1 Teljes
Lke-2 Teljes
Lke-3 Teljes
3. Falusias Lf-1 Teljes
Lf-2 Teljes
4. Telepiiléskézponti vegyes Vit-1
Vt-2
Vit-3
Vt-4 Teljes
Vt-5
Vt-6
Vt-7
Vt-8
Vt-9
Vt-10
5. Ipari gazdasagi Gip-1 Teljes
6. Altalanos gazdasagi Gé-1 Teljes
Ga-2 Teljes
Ga-3 Teljes
7 Kereskedelmi, szolgaltatd Gksz-1 Teljes
Gksz-2 Teljes
Gksz-3 Teljes
8. UdiilSteriilet Ut Teljes
9, Kiilénleges sportolasi célu K-Sp Teljes
10 Kiilénleges idegenforgalmi Ke-Id Részleges
hasznositasu
11. Kiilonleges szabadid6 célu teriilet Ke-K,Rek Teljes
12. Killonleges mezgazdasagi lizemi Kmii-1 Részleges
Kmii-2 Részleges
13. Allatmenhely kiilonleges teriilet . Ke-Am Teljes




