Hajddhadhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
23/2026. (X.15.) onkormdanyzati rendelete

Hajdahadhaz Viros Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 23/2022. (VIIL25.) onkormanyzati
rendelete modositasarol

[1] E rendelet célja, hogy a jogszabaly lehetévé tegye a 4. szami Budapest-Debrecen-Zahony
elsérendii f6Ut-11908/32 hrsz-u ut — 13293 hrsz-0 ut (Silye Gabor utca) — 12247 hrsz-1 Gt (Bercsényi
utca) és 0173/25 hrsz-u ut altal hatarolt teriileten beliil a telckegyesitést.

[2] HajdGhadhaz Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrsl sz616 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
clkészitésének és  elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendeletben biztositott véleményezési jogkorében
eljar6: Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda, Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésag, Hajdu-Bihar Véarmegyei Kormanyhivatal Tizvédelmi,
Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatosagi Féosztaly (Teriileti Vizvédelmi Hatdsag), HajdG-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Foosztaly (Teriileti Vizigyi
Hatosag), Tiszantuli Vizligyi Igazgatosag, Hajdi-Bihar Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,
Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FOosztaly Kozegészségligyi Osztaly,
Budapest Fovaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti ¢€s Hajoza31 Hatosagi Fosztaly Gyorsforgalmi
Utiigyi Osztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium, Ep1te31 ¢s Kozlekedési Minisztérium
Léginavigacios és Repiiltéri Hatosagi, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Hajdu-
Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miuszaki Engedélyezési, Méréstigyi  és
Fogyasztovédelmi Fbosztaly Utugyl Osztaly, Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi, Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly, Hajdu-Bihar
Varmegyei Kormanyhivatal Agrériigyi FOosztaly Novény-és Talajvédelmi Osztaly, Hajda-Bihar
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly Foldiigyi Igazgatasi Osztaly, Hajdd-Bihar
Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdofelligyeleti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium
Hatosagi Foosztdly, HajdG-Bihar Varmegyei Rendor-fékapitanysdg Rendészeti Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Béanyaszati és
Gépipari Foosztaly Miskolci Banyafeliigyeleti Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag
Hivatala, Budapest Févaros Kormdnyhivatala Népegészségligyi Osztaly L. , Hajdu-Bihar Varmegye
Onkorményzat Hivatala, Debrecen MJV Onkorményzata, Bocskaikert Kozseg Onkormaényzata,
Hajduboszormény Varos Onkormanyzata Téglas Varos Onkormanyzata Bokony Kozség
Onkorményzata, Geszteréd Kozség Onkorméanyzata, Hajdusémson Varos Onkorményzata tovabba a
Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés b) pontjdban meghatarozott partnerek véleményénck
figyelembevételével, valamint a Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés d) pontjadban meghatarozott
feladatkorében az allami f6épitészi hataskorben eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal zard
szakmai véleményének figyelembevételével Hajduhadhdz Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol szold
23/2022. (VII1.25.) 6nkormanyzati rendelete mddositasarol a kovetkezOket rendeli el:

1.§

A Hajdthadhéz Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 23/2022. (VIIL. 25.) onkormanyzati rendelet
32. §-a a kovetkez6 (4a) bekezdéssel egészil ki:



»(4a) A Gksz-4 €pitési Ovezet esetén, ahol a szabalyozasi terv ek=0 el6kert méretet jelol, gazdasagi
rendeltetésii épiilet csak az utcai telekhatartol szamitott 15 méter utan helyezhet6 el.”

2.§

(1) A Hajdthadhdz Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 23/2022. (VIIL 25.) onkormanyzati
rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép. [Sz-1, Sz-2 és Sz-3 jelt (datum: 2026. 04. ho)
szabalyozasi tervlapokkal torténé kiegészités, melyek a 4 szdmu Budapest-Debrecen-Zahony
elsbrendil f61t-11908/32 hrsz-u ut — 13293 hrsz-u 1t (Silye Gabor utca) — 12247 hrsz-1 Gt (Bercsényi
utca) ¢és 0173/25 hrsz-u ut altal hatarolt teriiletre érvényesek]

(2) A Hajdthadhéz Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 23/2022. (VIIL 25.) onkormanyzati
rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

(3) A Hajdthadhdz Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 23/2022. (VII. 25.) onkormanyzati
rendelet 3. melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép.

3.8

Ez arendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba, és a kihirdetését kdveté masodik napon hatalyat
veszti.

4.§

Rendelkezéseit a hatalybalépést kévetden induld tigyekben alkalmazni kell.

5.§

A hatalybalépést megeldz6en érkeztetett és joger6sen még el nem biralt igyekben jelen rendelet akkor
alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozdan kedvez6bb eldirasokat tartalmaz.

— Z
. Juhasz Marica Cséafordi Dénes

jegyzo polgarmester /
Zaradék
Az Onkormanyzati torvényben biztositott jogkdrdmben eljarva a 23/2026. (X.15.) 6nk. rendeletet, mely
Hajdthadhdz Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 23/2022. (VIIL25.) énkorméanyzati rendelet
modositasarol szol 2026. oktdber hé 15. napjan a Hajduhadhézi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajara

torténd kifliggesztéssel kihirdetem.

Hajduhadhaz, 2026. oktober ho 15. napjan

Dr. Jﬁ

Jegyzo



1. melléklet a 23/2026. (X 15.) énkormdnyzati rendelethez

1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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2. melléklet a 23/2026. (X 15.) dnkormanyzali rendelethez

2. melléklet
(A melleklet szovegét a(z) 2. melléklet.pdf elnevezési f4jl tartalmazza.)”



BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. Kisvdrosias lakéteriilet épitési dvezetei

2. melléklet

Epitési ovezetek szabalyozasi hatarértékei

A B C D E | F G
] Az Gjonnan ey Epiiletmagassig
Epitési | kialakithaté . Beépitettség Zoldfeliilet
1 Gvezet telek eépités megengedett megengedett megengedett legkiseDb
. : méd legnagyobb legkisebb legnagyobb
jele legkisebb g g gnagy mértéke (%)
teritlete (m?) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 Lk-1 1500 szabadonall6 50 - 12,5 30
3 Lk-2 650 szabadonalld 50 - 9,5 30
4 Lk-3 400 oldalhatéron allo 45 - 6,0 35
5 Lk-4 400 Zartsort 45 - 6,5 35
6 Lk-5 350 zartsor 50 - 7.5 30
7 Lk-6 1400 K 60 - 9,5 20
2. Kertvarosias lakéteriilet épitési ovezetei
A B C D E | F G
N Az djonnan n I?Ipiilc!magam’lg
Epitési | kialakithato Esi Beépitetiség Zoldfeliilet
1 dvezet telek °élf“°s megengedett megengedett megengedett legkisebb
jele legkisebb mgd legnagyobb legkisebb legnagyobb mértéke (%)
teriilete () mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 Lke-1 550 oldalhataron allé 30 - 55 50
3 Lke-2 700 oldalhataron allé 30 - 7.5 50
4 Lke-3 500 oldalhataron 4116 35 = 6,0 45
3. Falusias lakoteriilet épitési ovezetei
A B C D E | F G
] Az Gjonnan " Epitletmagassig
Epitési | kialakithato Beépitettség — Zoldfeliilet
1 dvezet telek Beépités megengedett megengedett megengedett legkisebb
jele legkisebb méd legnagyobb legkisebb legnagyobb mértéke (%)
teriilete (m?) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 Lf-1 800 oldalhataron allo 30 Z 45 40
3 Lf2 1200 oldalhataron allé 30 - 4.5 40
4. Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezetei
A B C D E [ F G
] Az djonnan . Epiiletmagassig
Epitési | kialakithato ) D eete : Zisldfeliilet
1 dvezet telek Beépités megengedett megengedett megengedett legkisebb
jele legkisebb méd legnagyobb legkisebb legnagyobb mérteke (%)
teriilete (m?) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 Vt-1 6000 szabadonallo 30 " 7.5% 50
3| v 10000 telepszeri 70 : 12,5 KE
(Uszbtelkes)
3 Vt-3 750 KE 60 - 12,5 20
4 Vt4 | 400 oldalhataronallé 50 - 6,0 35
5 Vt-5 450 zartsort 75 9.5 10
6 Vt-6 450 KE 70 - 9.5 20
7 Vt-7 450 KE KE - 95 KE
8 Vt-8 400 zartsora 70 - 9,5 20
9 Vt-9 400 zartsoru 70 - 7,5 20
10 | Vt-10 450 zartsora 75 - SR 10

* = kivétel a templom épiilete ** a HESZ 29.§. (6) bekezdése szerint

KE: kialakult érték




5. [Ipari teriilet épitési vezetei

A B C D E | F G
] Az Gjonnan I Epiiletmagassig
Epitési | kialakithato ) sy Zoldfeliilet
1 svezet telek Beépités megengedett megengedett megengedett leski
A . gkiscbb
jele legkisebb e tegnagyobb legkisebb legnagyobb | 15 tane (%)
teriilete (m?) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 Gip-1 3000 szabadonalld 40* 3 9,5 30*
* OTEK aléli felmentés lesz indokolt!!
Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technoldgia igazoldsa mellett maximum 3 méterrel talléphetd.
6. Altalinos gazdasigi teriilet épitési vezetei
A B C D E F G
: dad Beépitettsé
Epitési kialakithato Beéni p £ megengedett megengedett Zoldfeliilet
i eépités megengedett . p
1 dvezet telek od \ bb legkisebb legnagyobb legkisebb
jele legkisebb m eégnzﬁyo % mértéke (m) mértéke (m) mértéke (%)
teriilete (m?) mintEkere)
2 Ga-1 2000 szabadonalld 50 - 9,0* 25
3 Ga-2 3500 szabadonall6 50 - 7.5 25
4 Ga-3 5000 szabadonalld 50 - 9.5 25
Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technologia igazolasa mellett maximum 2 méterrel tulléphetd.
7. Kereskedelmi, - szolgiltaté gazdasagi teriilet épitési dvezetei
A B C D E F G
Az djonnan Beépitettség Epilletmagassig
Epftes km,lakllt:at v megengedet megengedet | megengedet Zoldfeliile
1 = ! 2 t? £ eep ’l(tles1 f t legkisebb t [ o
oYezel Iegk.l'sebb mo Iegn'ag.\:ubh mértéke legnagyobb leg:kls'e
jele terulzete mc: teke (m) meércilie mértéke
(m ) ( /’“) (m)
Gksz- szabadon
2 1200 - 50 - 10,5 25
1 allo
Gksz- szabadon
3 2000 i1, 50 B 9,0 25
2 allo
| Gksz- szabadon
4 2000 i1, 50 - 7,5 25
3 allo
| Gksz- oldalhatéro
5 2000 oy 50 E 9,0 25
4 n allé

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technoldgia igazolasa mellett maximum 2
méterrel talléphetd.




8. Udiil6teriiletek épitési Gvezetei

A B C D E | F G
Epitési 11::;;132:.::; Besnigites Lo Zoldfeliilet
1 dvezet telek Beépités megengedett gedett gengedett legkisebb
. i méd legnagyobb leagkisebb legnagyobb : N
ele teI:i?lI;ltSee?mb’) mértéke (%) | mértéke (m) mértéke (m) mértéke (%)
2 Uii 3000 szabadonalld 20 < 6,5 60
9. Sportolasi céli kiilonleges teriilet épitési dvezetei
A B C D E | F G
Epitési lﬁzl:]l::ll:laatz R Eplletmagassiz Zoldfelillet
1 iisezet telek Beépl’(}és Tcgengedl;elt)t gengedett gengedett legkisebb
. , mé egnagyo legkisebb legnagyobb
jete tcl:ifll:tse e?l::z) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m) mértéke (%)
2 K-Sp 10000 szabadonalld 20 - 9,5 60
10. Mezdgazdasagi iizemi kiilonleges teriilet épitési ovezetei
A B C D E | F G
Epitési ﬁﬁﬁ’.ﬁ?ﬁm Beépitettsce Pollctmagassiy Zildfeliilet
1 ﬁSezet telek Beépités miegenpedct gengedett gengedett legkisebb
: . mod legnagyobb legkisebb legnagyobb
fele tel:i%II:tseez:Z) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m) mértéke (%)
2 K-Mii/1 4000 szabadonallo 40 - 10,5* 40
3 K-Mii/2 2500 szabadonalld 40 - 7,5 40

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technologiai épitményekre nem vonatkozik HESZ eldirsa az iranyadé

11. Idegenforgalmi hasznositiasua kiilonleges teriilet épitési Gvezetei

A B C D E | F G
Az ijonnan e Iipiiletmagassig
Epitési | kialakithaté Beépitettség Zoldfeliilet
- Beépités megengedett dett lett N
1 dvezet telek méd legnagyobb menEry L legkisebb
. . egkisel egnagyo P o
jele le.gklsebb2 mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m) mértéke (%)
teriilete (m*)
2 Ke-1d 1500 szabadonalld 20 - 7,5% 60

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke az egyedi épitmények (csillagvizsgdld) esetén maximum a megadott érték
kétszereséig novelheto.

12. Szabadidds célu kiilonleges teriilet épitési tvezetei

A B C D E | F G
Az djonnan . Epiiletmagassig
Epitési | kialakithato . ﬁzé":"ezﬁ:ﬁ Zoldfeliilet
1 Bvezet telek mg : 2 Iegi:ggyobb cgeng i megengedett legkisebb
A . egkise egnagyo "
jele te‘:g::::zgz) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m) mertehe (%)
2 | Ke-K,Rek 2000 szabadonallo 25 s 9,5 55
13. Allatmenhely kiilonleges teriilete épitési dvezetei
A B C D E | F G
] Az djonnan . Epiiletmagnssig
Epitési | Kialakithato S B:“‘g“egjftgt ; Zisldfeliilet
1 dvezet telek mgd l:::ggm:lggyobb SESHE bb“ EEESE ‘bl;r legkisebb
A N egkise egnagyo <
jele te':i%:;':::’lzzj mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m) LR (0)
2 | Ke-Am 3500 szabadonalls | 30 2 4,0 40




3. melléklet a 23/2026. (X 15.) onkormdnyzati rendelethez

3. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 3. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”



3. melléklet

Epitési dvezetek kozmiivesitettségi mértékére vonatkozo elbirasok

sorszam A B C
Sajatos hasznalat szerinti teriilet Epitési dvezet Kozmiivesitettség
jele foka
1. Kisvarosias Lk-1 Teljes
Lk-2 Teljes
Lk-3 Teljes
Lk-4 Teljes
Lk-5 Teljes
2. Kertvarosias Lke-1 Teljes
Lke-2 Teljes
Lke-3 Teljes
3: Falusias Lf-1 Teljes
Lf-2 Teljes
4. Telepiiléskozponti vegyes Vt-1
Vt-2
V3
Vt-4 Teljes
Vt-5
Vt-6
Vt-7
Vit-8
Vt-9
Vit-10
5. Ipari gazdasagi Gip-1 Teljes
6. Altaldnos gazdasagi Ga-1 Teljes
Ga-2 Teljes
G4-3 Teljes
7. Kereskedelmi, szolgaltatd Gksz-1 Teljes
Gksz-2 Teljes
Gksz-3 Teljes
Gksz-4 Teljes
8. Udiiléteriilet Uli Teljes
9 Kiilonleges sportolasi célu K-Sp Teljes
10 Kilonleges idegenforgalmi Ke-Id Részleges
hasznositas
11, Kiilonleges szabadid6 célu teriilet Ke-K,Rek Teljes
12. Kiilonleges mezdgazdasagi iizemi Kmii-1 Részleges
Kmii-2 Részleges
13, Allatmenhely kiilonleges teriilet Ke-Am Teljes




