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~ HAJDUHADHAZ VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Hajduhadhaz, Kossuth utca (4092 sz. Hajdihadhdz-Hajdusamson 6sszekotd ut) — Béke utja (részben
4092 sz. Hajduhadhaz-Hajdusamson 6sszekoto ut) — Nagyag utca — Kazinczy utca
altal hatérolt tertiletek, kozteriileti parkoldk kialakitasa érdekében.

A dokumentaciot készitette:

Koétai Csaba
okl. telepiilésmérnok
TT-09-0546
5K Tervez6 Kft.
C-9-6184

Debrecen, 2026. februar
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MEGBIZAS

Megbizas targya
Hajduhadhaz Véaros Onkormanyzata palyazati forrasbél finanszirozott kozlekedési céli beruhazasokhoz

kapcsolodéan Hajdihadhaz Varos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv (a tovabbiakban egyiitt:
teleptilésrendezési eszk6zok) mddositashoz kapcsolddo telepitési tanulmanyterv készitését rendelte meg.

A moédositas egy beavatkozasi ponton torténik.

1) Tervezési teriilet lehatdroldsa (tervezési teriilet): Hajduhadhaz, Kossuth utca (4092 sz.
Hajduhadhaz-Hajdasamson 0Osszek6td ut) — Béke utja (részben 4092 sz. Hajduhadhaz-
Hajdusdmson 6sszekotd ut) — Nagyag utca — Kazinczy utca

Tervezett modositasi cél: a tervezési teriileten beliil a 12084/1, 12083/2 és 12101/11 hrsz-u
ingatlanokat érintden meglévo kozlekedési teriiletek feltiintetése és kozteriileti parkolok
kialakitdsa.

A telepiilés kedvezd kozlekedési adottsagokkal rendelkezik; a megyeszékhely, Debrecen, mintegy 15
km tavolsagra taldlhato. A tervezett beruhdzasok hozzéjarulnak a helyi lakossag telepiiléshasznalati
lehetoségeinek boviiléséhez €s javulasahoz.

Az oOnkormanyzat a teriileten kozforgalmu parkolok kialakitasat tervezi a teleptilés kozlekedési
feltételeinek javitasa, valamint a helyi lakossag €s az idelatogatok szamara megfeleld parkolasi kapacitas
biztositasa érdekében.

A beruhazashoz telepitési tanulmanyterv késziilt. A tanulmanyterv a beruhizas megvalositasahoz
kapcsolodik, azonban telepiilésrendezési szerzédés megkotésére nem Keriil sor, igy a Méptv. 92. §
(4) bekezdése szerinti atvallalas nem keriil bemutatasra. A telepitési tanulmanyterv a 419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendelet 7. mellékletében, valamint az onkormanyzati foépitészi feljegyzésben
meghatarozott tartalom szerint késziilt.

A ténylegesen érintett ingatlanok kozvetlen kozati kapcsolattal rendelkeznek. A tervezett modositasok
az épitési célok megvaldsitasat szolgaljak; uj beépitésre szant teriilet kijeldlésére nem keriil sor.



S — ——.-:i,

A médositasok teriileti elhelyezkedése tervezési teriileten beliil. Forrds: Sajat szerkesztés



Adatszolgaltatdsok

A teleptilésrendezési eszkozok modositasahoz a Megrendeld rendelkezésre bocsatotta a targyi
ingatlanra vonatkozd

- foldhivatali alaptérképet,

- térképmasolatokat,

- korabbi iratokat,

- telepitési tanulmanytervet,

- terveket, engedélyeket.

Helyszini szemlézés

A modositassal kapcsolatban tobbszori tervezdi helyszini szemle tortént. A tervezési teriiletrdl
allapotrogzitd fotok késziiltek. A megrendeld képviseléje a teriiletre vonatkozdan hatalyos
teleptilésrendezési eszkozoket, kordbbi iratokat adott at, tovabba ismertette a modositast céljat,
fejlesztési igényeit.



Hatadlyos telepiilésfejlesztési eszkozok:

Hajdihadhaz Viaros a 181/2022 (VIIL.25.) hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcidval
rendelkezik.

Hatdlyos telepiilésrendezési eszkiozok:

- 182/2022. (VIIL.25.) KT hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv €s leiras.

- 23/2022. (VIIL.25.) szdm1 rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.

A rendezéssel Cdrintett terliletekre vonatkozd hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok kivonatait a
tervdokumentaci6 tartalmazza.

A hatéalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/onkormanyzati rendeletek kozott
megtekinthetd.

Hatadlyos telepiiléskép védelmi eszkozok:

A Viros a

- 202/2017. (X.26.) Kt. hatarozattal elfogadott Hajduhadhaz Telepiilésképi Arculati Kézikonyvvel,

valamint

- Hajduhadhaz varos telepiilésképének védelmérél szold 28/2017. (X.2.) oOnk. rendelettel
rendelkezik.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa

a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX.30) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 136. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a tartalmi
kovetelményeket

,b) az OTEK 2012. augusztus 6-dt kivetéen hatdlyos telepiilésrendezési kivetelményeinek és a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1. 8.) Korm.
rendelet jelmagyarazatanak figyelembevételével elkészitett és elfogadott telepiilésrendezési eszkozokkel
rendelkezé telepiiléseknél, fovdrosi keriileteknél, a telepiilésrendezési eszkizt az OTEK 2021. juilius 15-

1

én hatalyos I1. és IlI. Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel egyiittesen, ... kell alkalmazni.’

az egyeztetési eljarasrendet tekintve a Korm.rendelet 68. § szerint egyszerusitett eljaras keretein
beliil torténik.

Hatasteriilet

1) Modositas esetén a hatasteriilet a telepiilés belteriiletét érinti. A beruhdzas meglévd kozlekedési
¢s parkold haldézat kiegészitéseként keriil megvalositasra. Hatdsa a meglévd allapothoz képest
nem szamottevo.



Fejlesztési szandékkal kapcsolatos dokumentumok

Kivonat Hajddhadhiz Viros Onkormanyzata Képviselb-testiiletének 2025, december | 5-
én megtartott ilésének jegyzikinyvebil:

Hajdihadhiz Vires Onkormanyzata Képviseli-testilletének
175/2025.(X11.15.) hatirozaia
Hajduhadhiz viros telepiilésrendezési eszkibzeinek modositasa 2 teriileten a

1 } Hajdihadhaz, 0215/1 hrsz-i 4t — 19513 hrsz-0 Gt {Gaborkert dals) — 0276/3 hrsz-i 0t

(3506 sz. Hajdivid-Hajdihadhdz Hsszekitd ity — 0205 hrsz-0 ut (4 sz. Budapest-Debrecen-
Zihony elstrendi fiut) és a

2 ) Hajduhadhdz, Kossuth utca (4092 sz, Hajduhadhdz-Hajdosimson dsszekitd ut) — Béke

utja (részben 4092 sz, Hajdihadhdz- Hajdosdmson Ssszekdtd Gt) - Nagyig utca — Kazinczy
utca

dltal hatirolt tertiletek, kizteriileti parkolik kialakitdsihoz telepitési tanulmdnytery

jovihagyisa, fiépitészi feljegyzés clfogaddsa és az egyeztetés madjsanak meghatirozdsa

Hajduhadhiz Viros Onkormédnyzata Képviseld-testiilete a fiiépitész eloterjesziésére a 2011, évi
CLX3KIX. torvény 13, § (1) bekezdés 1. pontja és a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. §
(5) bekezdés a) pontja, 7. § (7) &s (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése alapjan

1. Az d&pitési beruhdzdshoz kapesolédban a 4192021, (VIL15) Korm. rendelet 19.5(2)
bekezdése szerint a telepitési tanulmanyterv kerlilt készitésre, Az elkésziilt 2 teriileten a
| ) Hajdihadhdz, 0215/1 hrsz-0 Gt — 19513 hrsz-0 ot (Gaborkert dild) — 0276/3 hrsz-u Ot
(3506 sz. Hajddvid-Hajduhadhiz dsszekitd ity — 0205 hrsz-i it (4 sz. Budapest-Debrecen-
Zihony elstrendd foot) és a
2 ) Hydahadhdz, Kossuth utca (4092 sz, Hajduhadhiz-Hajdsdmson dsszekdtd at) — Béke
utja {részben 4092 sz. Hajdihadhiz- Hajdisdmson dsszekitd of) - Nagydg utea - Kazinczy
utca
altal  hatirolt teriiletek, kizteriileti parkolék  kialakitisira  vonatkozd
telepitési tanulmadnyterv tartalma dsszhangban all a telepiilés telepiilésfejlesztési és
teleplilésrendezési  cfljaival, eceért  ar  jivdhagvisra  kerill. A telepildsi
tanulményterv teljes tartalmaban felhaszndlhatd a teleplilésrendezési eszkdz mddositdshoz,

2. Modositani kivanja a Hajdahadhéz Viaros 182/2022. (VIIL25.) hatirozattal
megallapitott  telepilésszerkezeti  tervét ¢és  helyi  épitési  szabalyzatardl szdld
2320220 V1IL25.) inkorményzati rendeletét a 2 teriileten a
1 ) Hajddhadhaz, 02151 hrsz-0 0t — 19513 hrsz-0 ot (Gaborkert dilé) — 027673 hrsz-0 at
(3506 sz. HajdUvid-Hajdthadhde Gsszekdtd Gt) — 0205 hrsz-1 Gt (4 sz, Budapest-Debrecen-
Zihony elstrendd f50t) és a
2 ) Hajdihadhaz, Kossuth utea (4092 sz. Hajduhadhaz-Hajdisdmson dsszekitd at) — Béke
utja (részben 4092 sz, Hajduhadhéz- Hajdhsidmson Gsszekdtd t) — Nagydg utea - Kazinczy
utca
dltal hatdrolt teriiletek, kozteriileti parkolik kialakitisihoz.

3. A telepiilésrendezési eszkizik targyi modositisa sorin nem keriil 0j beépitésre szant
teriilet kijeldlésére sor, igy a Méptv.-ben foglalt kivetelményeknek wvald meglelelés
igazoldsdra vonatkozd dontés meghozatala nem indokolt.



4. A terlilelek esetében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitis nem indokolt.

5. Jovihagyja a 1./ pontban foglalt telepilésrendezési eszkbzik madositisira vonatkozd
fiépitészi feljegyzést a 1. melléklet szerint.

6. Felkéri a fiiépitészt, az 1. pontban meghatirozott teriletrészrefingatianokra vonatkozd
telepiilésrendezési  eszkdzdk  egyszerdsitett  eljardsban  torténd  mddositisinak
véleményeztetésére,

7. Az dnkorméanyzat felhatalmazza a polgirmestert a telepiilésrendezési terv cgyertetésével
kapcsolatos feladatok cllatdsira és a dintéshez kapcsoloddan szilkséges intézkedések
megtételére.

Hatdrid6: azonnal
Felelbs: Cséfordi Dénes polgirmester
Véprehajtisért felelis: Bird-Balogh Anikd mb. fiépitész

A kivonat hitelégl: 2025 s

[}
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175/2025,(X11.15.) hatirozat 1. sz. melléklete

FELJEGYZES

Hajdihadhdz Viros 182/2022. (VIIL.25.) hatirozattal megdllapitott telepiilésszerkezeti
tervének és a helyi épitési szabalyzatardl szald 23/2022.(VIIL25.) dnkorminyzati
rendeletnek a

a HESZ dltalinos elgirdsat érinté modositasdval isszefiigpéshen
a megalapozd vizsgalat és az alitdmaszto javaslat felhasznalhatosiganak
meghatdrozasirdl

Hajdihadhaz Varos 182/2022. (VIIL.25.) hatdrozattal megdllapitott telepiilésszerkezeti
tervének, valamint HajdOhadhiz Véaros helyi épitési szabdlyzatirol sz6lo 23/2022.(VIIL25.)
dnkorményzati rendeletnek (a tovibbiakban egyiit: telepillésrenderési eszkdzik) megalapozd
vizsgédlata és az aldtdmasztd javaslata 7 éven belll készilt, igy a telepiiléstervek tartalmérdl,
elkéseitdsének & elfogaddsdnak rendjérdl, wvalamint egyes teleplilésrendezési sajétos
jogintézményekrdl szold 4192021, (VL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdése értelmében e
teljegyzésben foglaltak szerint felhasznalhatok a targyi modositdsok soran.

A telepiilésrendezési eszkizik modositisa a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési  eszkizdkril, valamint egves
telepiilésrendezési sajitos jogintézmeényekrol szold 3142012, (XI. 8) Korm. rendelet (a
tovibbiakban: Korm. rendelet) 45. § (6) bekezdésében foglaltakra figvelemmel a Korm.
rendelet telepiilésrendezési tartalmi kivetelménveinek és jelmagyardzatanak alkalmazdsdval
tirténik.

A megalapozd vizsgilat felhaszndlhatdsiga

A megalapozo vizsgilat a szerzii jogi szabalyok betartdsa mellett felhaszndlhatd a telepiiléstery
készitéséndl ¢8 modositasindl, azonban azokat a tervezési cél megvalosulisa érdekében a
tervezési teriiletre vonatkozdan = figyelemmel az érintett tervezési teriletre, tervezési feladatra
és annak telepiilési dsszefiigpéseire — aktualizdlni szitkséges.

Az alitdimasztd javaslat felhasznalhatisiga

Az alatdmasztd javaslal a szerzdi jogi szabdlvok betartisa mellett felhaszndlhatd a telepliléstery
készitésénél és modositisindl, azonban arokat a tervezési cél mepgvaldsuldsa érdekében
tervezési teriletre vonatkozoan - figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra
¢és annak telepiilési dsszefigeeseire — aktualizdlni sziikséges.

A Korm. rendelet 2. melléklete hatarozza meg az alatdmasztd javaslat tartalmi kévetelményeit,
melyek kowzill az erinteit tervezesi teriiletre, tervezeési feladatra &5 annak telepiilési
dsszefiiggéseire tekintettel legalabb az aldbbi pontok esetében indokolt azok aktualizdldsa:

Fejlesztési és rendezési javaslat daszefoglaldja

Telepiilésrendezési javaslat

Koezmilivesités, elektronikus hirkdzlési javaslat, kbzlekedési javasial
A modositdssal érintett terilletek bemutatisa

A terilletrendezési kivetelményekkel vald dsszhang igazolésa

i S
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A telepitési tanulméanytery felhasznalhatdsdga
A telepilésterv modositasahoz készitett telepitési tanulmanyterv felhasznélhatd.
Oriikségvédelmi hatéstanulmény
Jelen telepiilésrendezési eszkiz médositdshoz az Ordkségvédelmi hatdstanulméany kiegészitése
nem szikséges.
Telepiiléskép védelmi rendelet
Jelen telepiilésrendezési eszkiz modositdshoz a teleplilésképi rendelet mddositdsa nem

szilkséges.

Hajdihadhdz, 2025. december 11.

gl
Biré-Balogh Aniké
mb. foépitész

Indité hatdrozat Forrds: Onkormdnyzat
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A RENDEZES ALA VONT TERULET (TERVEZESI TERULET) BEMUTATASA

Téqlas
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/ONCSATELEP
Médositdsi teriilet telepiilésen beliili helye. Forrds: Google Earth

A fejlesztési szandékkal érintett teriilet az igazgatasi teriilet kozEpso teriiletrészén, belteriileten talalhato.

Rendezés ald vont teriilet (tervezési teriilet): Kossuth utca (4092 sz. Hajduhadhaz-Hajdisdmson

Osszekotd ut) — Béke utja (részben 4092 sz. Hajdihadhdz-Hajdisdmson 6sszekotod ut) — Nagyag utca —

Kazinczy utca altal hatarolt tomb teriilet.

Tervezett modositas: a tervezési teriileten beliil a 12084/1, 12083/2 és a 12101/11 hrsz- ingatlanokat
érinten kozteriileti parkoldk kialakitasa, belvarosi tobbletparkolok kialakitasa.
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Ténylegesen érintett teriilet. Forrds: E-kozmii
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1208411

12101411

133142
11

]
[ 12104

Modositasi teriilet alaptérkeépe. Forras: E-kézmii
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A vizsgalt telkek fobb adatai:

- 12084/1 hrsz.: terillete: 4196 m?, kivett megnevezés : kivett beépitetlen teriilet (tulajdonos:

onkormanyzat); beltertileti ingatlan.

- 12083/2 hrsz.: teriilete: 1080 m?, kivett megnevezés : kivett beépitetlen teriilet (tulajdonos:

onkormanyzat); beltertileti ingatlan.
- 12101/11 hrsz.: teriilete: 1280 m?, kivett megnevezés
onkormanyzat); belteriileti ingatlan.

A tervezési terliletet 4 db kozlekedési teriilet (utca) hatarolja.

kozpark, egyéb épiilet (tulajdonos:

Eszakrol és keletrdl a 4902 sz. Hajduhadhaz-Hajdtsamson 6sszektd ut (mint orszagos kozut) belteriileti
szakaszai Kossuth utca és Béke utja néven. DéElr6l a Nagyvirag utca - mint onkorményzati ut, nyugatrol

Kazinczy utca - mint 6nkormanyzati ut hatarolja.
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Kozlekedési kapcsolatok Forras: KIRA

Az utcék aszfalt burkolatuak, csapadékviz elvezetéssel ellatottak.
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Meglévé rendeltetések. Forrds: KIRA

A 12084/1 hrsz.-u ingatlan esetében az ingatlant koriilolelden a 12084/3 hrsz.-u ingatlan helyezkedik el,
amely uszoteleknek mindsiil. A 12084/1 hrsz.-i ingatlanon tarsashézi lakéépiilet talalhato. Az ingatlan a
lakdépiilethez, valamint a belvaroshoz kapcsoldddan aszfaltozott utpalyara felflizott, részben kiépitett
kozforgalmu parkoldkat tartalmaz.

A 12083/2 hrsz.-0 ingatlan beépitetlen, azon aszfaltozott ut és parkolofeliiletek taldlhatok. Ezen az
ingatlanon keresztiil biztositott a 12084/3 hrsz.-0 ingatlan hatso teriiletének megkdozelitése.

A 12101/11 hrsz.-u ingatlan biztositja a kapcsolatot az el6z6 két ingatlan és a Nagyag utca kozott. Az
ingatlan uszdtelekként tobb épiiletet, koztiik garazsokat foglal magaban.

A modositashoz kapcsolddd épitési beruhdzas keretében a meglévd kozlekedési teriiletek és
parkoléfeliiletek felujitasa, valamint ) kozforgalmu parkolok kialakitasa valésulhat meg.
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4902 sz. Hajduhadhaz-Hajdisamson 0sszekotd it és 12084/1hrsz-ui ingatlanon taldalhato ut és parkolok csomdpontja Forrdas: Sajat foto

A 12084/1. hrsz-u ingatlanon talalhaté ut és parkolo teriiletek. Forras: Sajat foto
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A 12084/1 hrsz-u és a 12083/2 hrsz.-u ingatlanon taldlhato ut és parkolok, valamint a tervezett parkolo helye. Forras: Sajdt foto

A 12084/1 hrsz-ui és 12083/2 hrsz.-u ingatlanon taldalhaté ut és parkolok, valamint tervezett parkolo helye. Forrds: Sajdt foto
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A 12101/11 hrsz-u ingatlan, uiszotelken 1évé épiiletek és az ingatlanon talalhaté ut és Nagydg utca csomdpontja. Forrds: Sajat foto
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A tervezési teriileten beliil olyan kézmiivezeték nem talalhato mely befolyasolja a teriilet hasznalatat.
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A beruhdzéassal érintett teriileten elektromos kisfesziiltségli kozvilagitasi foldkabel és elosztod

foldgazvezeték talalhato.
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A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO TERV
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Tervezett kozteriileti parkolok és 1t 1itépitési terve. Forrds: Onkormdnyzat
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Tervezett beruhdazds bemutatdsa:

Az onkormanyzat a belteriileti parkolofejlesztés keretében ut- és parkoldépitési beruhdzast tervez.

A tervezési teriilet nyugati oldaldn a meglévd parkoldfeliiletek és az utpalya burkolata megujul, tovabba
uj jarda keriil kialakitdsra. A tervezett kozlekedési létesitmények egységesen térkd burkolattal
késziilnek.

A teriilet déli oldalan 24 darab meglévd, zuzottkoves parkolo keriil atépitésre térkd burkolata
parkolofeliiletté, mikézben az érintett Gitszakasz aszfaltburkolata valtozatlan marad.

A tervezési teriileten beliil nem taldlhaté kiilonleges természeti értéket képviseld teriilet; a beruhazas
nem érint Natura 2000 teriiletet, orszdgos okologiai halozati elemet, helyi védett természeti értéket,
valamint adattari erd6t. A tervezési teriilet régészeti leldhelyet €rint, tovabba mtiemlék vagy mtemléki
kornyezet nem talalhato a teriileten. Vilagorokségi teriilet a tervezési teriiletet nem érinti.
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A teriiletre vonatkozo hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivonat
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Miiemléki kérnyezet hatira

Régészeti teriilet hatira

Helyi jelentoségii védett érték

Orszagos mellékit

A modositas a telepiilésszerkezeti tervet €rinti, mivel az érintett parkolo a hatalyos terven nem szerepel
meglévo, jelentdsebb kdzhasznalati parkoloteriiletként, ezért a terv mddositasa indokolt.



A teriiletre vonatkozo hatdlyos helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv kivonat

Telepszerii beépités zoldfeliilete

Az érintett ingatlanok Vt-2 épitési ovezeti jeld, telepiiléskozpont teriilet épitési dvezet besorolastak.
Erinti 6ket a telepszer(i beépités zoldfeliilete jelolés.
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Hatalyos HESZ tervezési teriiletre vonatkozé Kivonata

VEGYES TERULETEK

29. § [Telepliiléskézpont tertletek (Vi) dltaldnos eldirdsai]

(1) A telepuléskozponti tertlet elsésorban laké és olyan telepulési szint( egyéb rendeltetést szolgélo épulet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré hatassal a
lako rendeltetésre. A teleplléskézponti tertlet épitési helyein belul elhelyezhetd az alabbi rendeltetést tartalmazé épuletek:

a) lako,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocidlis,

d) kulturalis, kbzdsségi szorakoztatd,

e) igazgatasi, iroda,

f) sport,

g) és a terulet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsédleges, egyéb kozosségi szérakoztato is rendeltetéseket tartalmazhatjak

(2) Oldalhatéron allo beépitési mod esetén az épuletet az épitési oldalt képezé telekhatartdl szamitott 1,0 méteren belil kell elhelyezni.

(3) Oldalhataron allé beépitési modu épitési ovezetben, saroktelken szabadonallo épulet elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legaldbb 20,0 m széles és a
kotelezé oldalkerti méretek betarthatoak. Kozbenst telken, szabadon allo épilet elhelyezés akkor engedélyezhets, ha a telek legalabb 20,0 m széles és a
szomszédos telkek beépithetdségét nem korlatozza.

(4) A zartsoru beépitési méddal szabalyozott épitési dvezet teruletén, ha a szomszédos telkeken az épuletek az utcavonalon helyezkednek el, az épuletet kozéjuk
az utcavonalra kell elhelyezni, a telekhataron tiizfalas kialakitassal.

(5) Ha a telek utcavonala végig nem épithet6 be, legalabb 4,0 m, max 6,0 m-es épuletkazt kell hagyni, és az utca feldl az épuletkozt legaldbb 3 méter magas
kapuépitménnyel kell zarni. Az épiiletkézt hatarolé épuletek nyilas nélkali hatarfalas kialakitasuak legyenek.

(6) A Mester utcal Vt-10 épitési tvezet teruletén belul a templom telekhataratol az arra nézé épuletmagasag értékével megegyezd oldalkert biztositasa mellett is
elhelyezhetd az épilet, mely esetben az épilet hatarfalan huzamos emberi tartozkodasra alkalmas helyiség nyilasa is nyilhat. A Mester utca és a miemléki
védettségl templom fel6li homlokzatmagassag értéke nem haladhatja meg az épitési ovezetre elirt legnagyobb épulletmagassagi értéket, mig az ezen kivali
homlokzatok esetén a teljes épitményszint kialakitdsa érdekében az épuletmagassag értéke novelhetd, gy, hogy ezen homlokzatok magassaga legfeljebb 9,5 méter
lehet.

(7) A Vt-8 épitési ovezetben saroktelek esetén a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 5 szazalékponttal novelhetd. Ezen épitési dvezeti szabalyozasi
hatarérték névelése esetén a zoldfelllet legkisebb mértéke legfeljebb 10 szdzalékponttal csékkenthetd.

(8) Ha a kozvetlenul szomszédos telkek egyikén az épulet az utcavonalon, mig a masikon elékertesen all, ugy az utcavonalra kell az épuletet elhelyezni, mely az
elékertes éplet felél visszaléphet 1/3 hosszban az utcavonaltél maximum 3,0 méterre.

(9) Az 0j épitményeket a zartsord beépitési modhoz tartozd épitési helyen belul kell elhelyezni. Ha az uj épilet nem épiil végig a telek telies homlokvonalan
(megszakitassal, épuletkoz létrehozasaval épul be), akkor a szomszédos épuletek kozott 4 méternél kisebb épuletkoz esetén az épuletnek nyilas nélkuli hatarfalas
kialakitastunak kell lenni.

(10) A 4,0 méternél nagyobb épuletkoz biztositasa esetén az épuletkdzt hatarolé épulet hatdrfalan huzamos emberi tartézkodésra alkalmas helyiség nyilasa is
nyilhat.

(11) Az épitési dvezetre meghatarozott kézmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet hatarozza meg.

(12) AVt épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 4. pontja hatérozza meg.

4. Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezetei

A B C D E F G
Az iijonnan L Epiiletmagassag
Epitési | kialakithaté Beéoités flie'::efjstgt Z6ldfeliilet
1 dvezet telek ml; d le gna g-'ohb Irlleg(;ggeltlllt; it |lnegengf-(i;alt)t legkisebb
jele legkisebb ,g.t.lg(’ o G egnagyo mértéke (%)
teriilete (m?) mértéke (%) mértéke (m) meértéke (m)
2 V-1 6000 szabadonallo 30 - 1% 50
telepszeru E
3| Vi 1000 . 70 = 12,5 KE
(szotelkes)

A HESZ eléirasai a kozforgalmu parkolok elhelyezhetéségének tekintetében médositandok.
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Vialtozasok részletes ismertetése

HESZ elbirasainak pontositisa Vt-2 épitési dvezet esetén.
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Vt-2 jell épitési dvezet a telepiilésen csak ebben a telektombben talalhato, ezért a kiegészitd eldiras is
csak ide érvényes.

A szabalyozasi terv ugyan tartalmaz telepszerii beépités zoldfeliilete jelolést, azonban a HESZ nem

tartalmaz rd vonatkozoan eldirdst. A Vt-2 jelli épitési dvezet esetén a zoldfeliilet legkisebb értéke
kialakult érték.

Az utépitéssel érintett telekrészeken jelenleg is parkold taldlhatd. Az eldirds bevezetése nem jelenti a
meglévo zoldfeliilet csokkenését.
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A 12084/1 hrsz.-0 és a 12083/2 hrsz-U ingatlanok esetén a tervezett eldirds alkalmazhatdsagahoz az
ingatlanok kivett megnevezését kozteriileti megnevezésre sziikséges modositani, csak ezt kovetden
kezdhetd meg az Gtépités engedélyezési eljarasa.

A HESZ ennek megfeleléen médositandé.
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Tdjrendezési alatdamaszto szakdgi munkarész

A tajrendezés célja egy rendezett, az emberi hasznalat és az €16vilag igényeinek egyarant megfeleld t4)
kialakitasa, amely ugyanakkor teret biztosit a telepiilésfejlesztési elképzelések megvaldsitasanak is. A
hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz kapcesolodo aladtdmasztd szakagi munkarész mddositasa jelen

eljaras sordn nem valt sziikségessé.

A tervezési teriilet nem képezi részét Okolégia haldzatnak, nem Natura 2000 védettségli teriilet, nem ex-
lege védett és nem taldlhatd rajta védett természeti érték. Adatszolgéltatas alapjdn nem természeti

teriilet.

Natura 2000 kiilénleges madarvédelmi teriiletek
(spa)

||
Natura 2000 kiilonleges természetmegdrzési
teriiletek (SAC)

W magteriilet dvezste
[ dkoldgiai folyosa dvezete

[[] purerteralet avezete
Féldrészlet-hatarok (nem hiteles!)
O

g fo0sss,
. 19085,
Helyrajzi szamok (nem hiteles!)

Orszaghatar
11908/ 1)

1908]46
1908760

1190817 ¢

11Hos
11908/17 d

1908/ 1§ a

150%
1150%r 24 2

1190833

Tervezési teriilet természetvédelmi érintettsége. Forras: TIR
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Erdészet:
Erdészeti informacios rendszer szerint nyilvantartott erdd tervezési teriileten nem talalhato.

Nyilvantartott erdok elhelyezkedése Forras: Erdészeti Informdcics rendszer

Kornyezetalakitdsi alatamaszto szakdgi munkarészg

Orokségvédelem, telepiiléskép:

A tervezési teriileten beliil miiemlék nem talalhato.

A tervezési teriilet érintett miiemléki kornyezettel, helyi egyedi védett épiilettel és régészeti lelohellyel.
A tényleges modositasok ezeket nem érintik. A mddositas nem érinti a vilagorokségi teriiletet.
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Tervezési teriilet régészeti érintettsége. Forras: Internet
A Viaros

- 202/2017. (X.26.) Kt. hatarozattal elfogadott Hajduhadhéaz Telepiilésképi Arculati Kézikonyvvel,
valamint
- Hajduhadhaz varos telepiilésképének védelmérdl szold 28/2017. (X.2.) onk. rendelettel
rendelkezik.
Orszagosan, helyileg védett épiilet talalhaté a modositassal érintett teriileten, és annak kornyezetében.

A TAK az alédbbiakat ismerteti a fejlesztéssel érintett teriiletre vonatkozdan:

A TAK kozponti telepiilésrészbe sorolja. A TAK kozponti telepiilésrész cimszo alatt tesz javaslatokat.
Az épiiletek tervezése soran az ajanlasok atgondolandok.

A fejlesztési elhatarozasok a telepiilésképi arculati kézikonyv megallapitasaival 6sszhangban vannak,
mivel a tervezett mddositas a TAK figyelembevételével valdsul meg.

A TKR az alabbiakrol rendelkezik a fejlesztéssel érintett teriiletre vonatkozoan:

A TKR a teriiletet kozponti telepiilésrész, telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriilet.
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14.Teljes kézigazgatasi teriileten az épitmények anyaghasznalatara vonatkozé altalanos épitészeti kivetelmények

16. §'1 (1) Az utcaképben kozvetlenil megjelend épiletek, épitmények tetdszerkezete nem fedhetd és nem ujithatak fel hullampala, mianyag hullamlemez és fém
trapézlemez, ontapados tekercses zsindely, valamint bitumenes hullamlemez alkalmazasaval.

(2) A tet6fedd anyagok kozul az élénk voras, kék, sarga, zold szinek nem alkalmazhatok.

(3) Fém cserepes lemez fedés esetén csak kézuzalék hintéses alkalmazhato.

(4) Homlokzatokra és tetdszerkezet héjazataként zavard fényhatast okozé csillogs, tukrozodé feluletek nem alkalmazhatok. Ebbe a kérbe az uvegfeliletek nem
értenddk bele.

(5) A homlokzatok szinezésére a fehér, a pasztell drnyalatd féldszineken tul tovabbi szinek nem alkalmazhatok. A szinek kozll nem hasznalhato olyan szin, mely
nem illeszkedik, nem harmonizal az épulet egyéb homlokzati és tetéfedd anyagainak szinvilagaval.

(6) Epitmények itszinezésekor nem alkalmazhaté az épitmény egészének szinezésével és anyaghasznalatdval, valamint a szomszédos épuletekkel és az utcaképpel
nem harmonizalé homlokzat szinezés.

(7) Utcafronti keritések:

a) A teljes igazgatasi teruleten anyaghasznélatban nem alkalmazhaté dréthale, OSB és mas épitélemez, feluletkezeletlen fémlemez, miianyag hullamlemez és
trapézlemez, valamint bitumenes hullamlemez, hullampala.

b) A teljes igazgatasi tertleten szinezésben nem alkalmazhaté feltiing és kirfvo szinhasznalat (kék, sarga, élénk piros) valamint rikito szin.

15. Belteriileten a beépitésre szant telepiilésképi szempontbél meghatarozoé teriiletekre vonatkozé teriileti épitészeti kvetelmények

17. 8 (1) A beépités telepités madjat a kialakult &llapothoz, a kérnyezeti adottsagokhoz igazitottan - a helyi épitési szabalyzat keretein belul - kell meghatarozni.
(2) A jellemzd szintszamot a kornyezeti adottsagokhoz igazitottan - a helyi épitési szabalyzat keretein belal - kell meghatarozni.
(312

16. Belteriileten a beépitésre szant telepiilésképi szemponthél meghatéarozé teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti kévetelmények

18. § (1) Az épulet szélességének, hosszanti méretének, aranyainak megvalasztasa a kérnyezet kialakult allapotahoz igazodjon.

(2) Az épitéssel érintett telken tervezett &pitési tevékenység a telepulésképbe illesztés biztositasahoz igazodjon a kdrnyezetében lévé:

a) tetdidomokhoz, azok formaihoz, az éptilet fégerinc iranyokhoz,

b) kialakult parkénymagassagokhoz,

o) tetéfelépitmények jellegéhez, arédnyaihoz,

d) homlokzati- és, tdmegaranyokhoz, tetéhajlasszéghoz, anyaghasznalathoz.

(3) A kornyezethez vald illeszkedés hatarozza meg az egyedi homlokzatkialakitds modjat. Ebbol kivetkezéen:

a) az illeszkedés érdekében a telepulésrészen jellemzd homlokzati nyildsok aranyrendszere, teljes homlokzati felulethez vald aranya, a homlokzati diszitd elemek
és tagozatok, tovabba szinezés veendé figyelembe,

b) a tetdszerkezet kialakitdsa, hajlasszoge, a tetSgerinc magassédga, tetSfelépitménye, anyaghaszndlata, annak szinhasznédlata a kérnyezet adottsdgaihoz
illeszkedjen, akar lépcsézetes magasséagok alkalmazasaval is,

c) az épulet-ornamentika (diszitéelemek), anyaghasznalat, homlokzati feltleti megjelenés tekintetében az épilethez legyen aranyos, illetve illeszkedd a
kornyezetéhez.

d) A tarolo, a gazdasagi, az allattartd épuletek épitésénél amennyiben az a lakoépulettel osszeépul, annak épitmény- és tetégerinc magassaga a lakoépulet
épitmény- és tetGgerinc magassagat nem lépheti tal.

19. § (1) Az épitmények elhelyezésénél biztositani kell a lehetd legnagyobb 6sszefuggd zoldfelulet kialakitasat:

a) az épulet telken torténd kialakult telepitéstsl nem eltérd telepitésével,

b) a taj- és a terméhelyi adottsagoknak megfelel6 shonos fasszara novények telepitésével.

(2) A zoldfelilet kialakitasa soran

a) nem Ultethet6 allergén novényzet, kulonosen zold juhar, sztrke nyar és kanadai nyar fafajok,

b) a telekhatar mentén nem telepithetd fas szar( novényzet gy, hogy az a szomszédos telek hasznélatat korlatozza és ezzel sziikségtelen zavarast okozzon.

megnovekedett eldkertet kdzkertként alakitjak ki és azt megnyitjdk kézhasznalatra. Ettél eltéréen nem lehet mélyebb az elGkert.

20.§ (1) Magastetés épileten utcaképben megjelené siktablas napelem, napkollektor a ferde tetdsiktél eltérd hajlasszégben nem helyezheté el.
Lapostetés épiileten utcaképben megjelend siktablas napelem, napkollektor takaras nélkiil nem helyezhets el.

(2) Epiileten, épitményen, elékertbe az energiafogyasztast méré berendezések takaras nélkiil nem helyezheték el.

(3) Epulleteken Gjonnan parapet konvektor, vagy klimaberendezés kézteriletrdl is lathaté kiltéri egysége az épiilet homlokzataval ésszhangban
kialakitott takaras nélkiil nem helyezhets el.

(4) Eptileteken |atvanyt zavar6 antenna, hirkozlési egység nem helyezhetd el.

(5)'3 A bejarati elélépcsd, az akadalymentesitésre szolgdld épitményt (rampat és elemeit), kozteruletbe nyulé épuletrészt nem lehet ugy kialakitani, hogy az a
kapcsolodo kozterulet funkcionalis hasznalatat akadalyozza, és ne igazodjon annak hasznalatahoz.

Az elbirasok a HESZ-be, ill. szabalyozési tervben szabalyozandd el8irast nem tartalmaznak, azok a
konkrét épiiletek tervezése soran tartandoak be.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a fejlesztési elhatdrozas a telepiilésképvédelmi rendelettel nem
ellentétes. A telepiilésképi rendelet eldirasait a konkrét épiiletek tervezésekor be kell tartani!
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Kozlekedési aldtamaszto szakdagi munkarész és zajvédelem

A tervezett modositas a tervezési teriileten beliil a 12084/1, 12083/2 és 12101/11 hrsz- ingatlanokat
érinti, és koztertileti parkolok, valamint belvarosi tobbletparkolok kialakitasara irdnyul.

A tervezési teriilet nyugati oldalan a meglévo parkolofeliiletek és az utpalya burkolata megujul, tovabba
uj jarda keriil kialakitasra. A tervezett kozlekedési Iétesitmények egységesen térkd burkolattal
késziilnek.

A teriilet déli oldaldan 24 darab meglévo, zuzottkoves parkold keriil atépitésre térkd burkolata
mik6zben az érintett Utszakasz aszfaltburkolata valtozatlan marad.
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Kozlekedési fejlesztés kiviteli terve. Forrds: Onkormdnyzat

A teriilet kozlekedése alapvetden nem valtozik, nem mddosulnak a kozutcsatlakozas paraméterei.
alapvetden burkolatfelujitas torténik.

Hirkozlési (tavkozlés, miisorszords) aldtamaszto szakdgi munkarész

A telepiilésen meglévd vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlési halozatok a fejlesztések kapcsan
felmeriild igényeket is ki tudjak elégiteni, ezért a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz készitett

alatdmasztd szakagi munkarész modositasa nem valt sziikségessé.
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A terilet déli oldalan halad hirkozlési halozat vezetékes hirkozlési, helyi elosztd halozat
alapépitményben valtozatlan formaban megmarad.

Kozmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia) aldtamaszto szakdgi munkarész

A tervezési teriilet kozteriiletei fel6l minden kozmiivel ellatott. Jelenleg is beépitésre szant a teriilet. A
beruhazas olyan tobblet kozmi igénnyel nem jar, mely a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz
készitett alatdmasztd szakagi munkarész mdodositasat sziikségessé tenné.
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A mddositds teriiletrendezési tervvel valo dsszhang vizsgdlata

Figyelembe veendo magasabb szintii teriiletrendezési tervek:

- a 2018. évi CXXXIX. torvénnyel jovahagyott Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérol (MoTrT) és

- a 3/2020. (V1. 29.) HBM Onkorményzat kozgytilésének rendeletével jovahagyott Hajd-Bihar
Megye Tertiletrendezési terv (MTrT).

A telepiilésre jelenleg a kivetkezo telepiilésrendezési eszkézok vannak hatalyban:
- 182/2022. (VIIL.25.) KT hatarozattal jévahagyott telepiilésszerkezeti terv és leiras.

;.

- 23/2022. (VIIL.25.) szdm1 rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.

A  modositasi cél elérése teriiletfelhasznilas valtozassal nem jar egyiitt, azonban a
teleptilésszerkezeti terven a ,,jelentdsebb kozhasznalati parkoldhely” piktogram kertil feltiintetésre.

Telepiiles kozigazgatasi teriiletére vonatkozo kivonat az Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol (MoTrT) Az orszag szerkezeti tervébdl, jelmagyarazattal:
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Vizi |étesitmények

m VTT-térozo (meglévd)
m VTT-tarozé (tervezett)

QOrszagos vizkar-elharitasi céll tarozé (meglévd)

QOrszagos vizkar-elharitasi céll trozé (tervezett)

A Kiemelt jelentdségl vizi épitmény (meglévd)

Orszagos jelentéségli csatorna (meglévé)
Orszagos jelentéséqli csatorna (tervezett)

Elsérendd &rvizvédelmi févédvonal (meglévd)

a8

Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi [étesitmények

* Veszélyeshulladék-leraksd (meglévd)
* Veszélyeshulladék-égetéml (meglévs)
& Radioaktivhulladék-tarolo (meglévd)

Alaptérkepi elemek
Orszaghatar

Megyehatar

Telepiilés kozigazgatasi hatara

Orszagos terlletfelhaszndlasi kateqoridk
- Erdégazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térseég
Telepiilési térség

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

e===  Gyorsforgalmi t (meglév&)
==  Gyorsforgalmi Gt (tervezett)
— Féut (meglévs)
e F&at (tervezett)
oz Nagysebességi vasutvonal (tervezett)
oo Egyéb orszagos torzshaldzati vasati palya (meglévé)
T Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (tervezett)
Nemzetkdzi kereskedelmi repllétér (meglévd)
Kézos felhasznalas katonai és polgari
= repllétérré fejleszthetd repllétér (megléve)
Orszagos kerékparitvonal
Orszagos kikétd (meglévé)
Hatarkikoté (meglévé)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

S
&

ARRREE NI

A tervezési teriilet telepiilési térség.

Atomeromi (meglévd)
Atomerémi (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességl erémi (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitbképességl erém( (tervezett)

750 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévd)

750 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halézati tavwezeték (meglévo)

220 kV-os atviteli halézati tavwezeték (tervezett)
Féldgazszallitd vezeték (meglévd)

Féldgazszallitd vezeték (tervezett)

K&olajszallitd vezeték (megléve)

Termékvezeték (meglévs)

A modositas soran nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése.
A tervezett modositas nincs hatassal az orszagos jelentoségii infrastruktura térbeli rendjére, nem
iitkozik térségi teriiletfelhasznalasi vagy dvezeti szabalyokba.

A tervezett modositas nincs hatassal

és nem is iranyul a 4/1-9. és 4/11. mellékletekben szereplo

orszagos miiszaki infrastruktira-halézatok elemei és egyedi épitményei, valamint a 4/10. melléklet
1. pontjaban szereplo VTT-tarozok meghatarozasara, kijelolésére!
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Telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozo kivonat Hajdu-Bihar Megye Teriiletrendezési Tervébdl,
jelmagyarazattal:

A tervezési teriilet telepiilési térség.
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JELMAGYARAZAT

Terségi teriiletfelhasznalasi kategdriak
BN Erdogazdalkodasi térség
Meziigazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség
Teleplilésiendszer eleme
.' Regionalis kérszervezd kizpont
Q Térségi térszervezd kiizpont
TERSEGI JELENTOSEGUD =~
MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EFITMENYEK

Gyorsforgalmi Ut
== Meglévis
== Terverett
Fout
| = Meglévis
—— T reazaL
Térségi szerepll sszekoto Ut
| —— Meglévs
- Terveratt
Mellékit
— Meglévh egydh mellékit
Tervezett egyéb mellékit
Kizdti hid

1 Meglév
Kdzli hataratkeld
* Meglkévd
# Tervezett
Magysebességll vasitvonal
===s Tervezett
Egyéb orszagos thrzshalozati vasuti palya
el = [
Orszagos vasuti mellékvonal
= Meglévi
=== Tervezatt
VasUti hataratkeld
# Maglivis
Memzetkizi kereskedelmi repllotér
(] Meghéuis
Orszagos kerékparutvonal
* » Meglévd
= Tervezelt
Térségi kerékpanitvonal
i Meglévi térségi kerdkparityonal
—— Tervezett térségi kerékparitvonal
Kompatkeldhely
= Meghév
Térségi logisztikai kizpont
! Meglévi terségi logisetikai kozpont
) Tervezett térségi logisztikai kizpont

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT

Kizlekedési haldzatok és egyedi épitmények

Energetikai haldzatok és egyeb épitmények
5-50 MW névleges teljesitdképességll erdmil
E' Maglivd

E Terupzert

50MW vagy annal nagyobb névieges teljesitoképességi ertmii
[£] Meglevd
Koolajszallitd vezeték
— Meglévi
Foldgazszalitd vezetdk
— Meglévd
Féldgazelosztd vereték
= = Megléwvi
Termékvezeték
Megiévl
750 kV-0s atviteli haldzati tavvezeték
— Meqgkév
400 kV-os dtviteli halozati tavvezeték
— Meglévi
v Tryeretl
220 kV-0s atviteli hdldzati tdwvezeték
— Ng;l.é-..ﬁ
Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd hdldzat
—— Meghévi
= Tervezell
Atvitelt befolyasolé 132 kv-os elosztd haldzat
— Tervezett
\izi létesitmények
Elstrendi arvizvedelmi fovédvonal
— Megleéwvi
Orszagos jelentiségll csatoma
— Meglfuii
Térségi csatorna
= = Megléwi
— Tervezett
Orszégos vizkar-elharitasi céll trozd
A Meglévi
VTT-tarozd
] Tervezett
1 millid m3-t meghalado térfogatl vizkar-elharitasi céll tarozd
L1 Meglévd
Kiemelt jelentdségl vizi épitmény
[&] megiev
Hulladekgazdalkodas
Térségi hulladékkezeld
H' Meglévi térségi hulladékkezeld
Veszélyeshulladék lerakd
P Meglévh
ALAPTERKEPI ELEMEK
[ Orszaghatar
Telepiilés kiiFigazgatasi hatara
[ megyehatar
Térségi repulatér
' Meglevd tersegi replldtér
' Tervezett téreéoi repildrér




TELEPULESSZERKEZETI TERV BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENY, A
KELETKEZETT ERTEKTOBBLET KESOBBI FELHASZNALHATOSAGA

A magyar épitészetrdl szold C. torvény (a tovabbiakban: Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pont értelmében az
ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének
biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet.

Nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, ezért biologiai aktivitas érték potlasa nem
sziikséges.

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE

A 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet eléirdsai szerint:

,78/D. § (4) Helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa soran nem mindsiil uj beépitésre szant
teriilet kijelolésnek

a) az olyan épitési dvezetbe sorolds, amelyet a 2021. julius 1-jét megelézéen hatdlyos szabdlyok alapjan
késziilt telepiilésszerkezeti terv mdr beépitésre szant teriiletként hatdarozott meg, azzal, hogy a helyi
épitési szabalyzat készitése, modositasa soran igazolni kell, hogy a telepiilésszerkezeti terv készitésekor
teljesitettek a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben meghatarozott teriiletrendezési
kovetelményeket — ideértve a taj- és természetvédelmi teriileti dvezetek lehatarolasat és az ovezetre
vonatkozo szabdlyokat —, valamint a telepiilésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a természetvédelmi
jogszabalyoknatk,

b) ha a kozut elhelyezése céljara szolgdlo teriilet szabdlyozasi szélességének csokkentése miatt novekszik
a beépitheto teriilet nagysaga,

¢) a telepiilésszerkezetet meghatdrozo infrastrukturanak nem mindsiilo kiszolgalo ut, mezogazdasdgi
ut, kerékparut és gyalogut megsziinése vagy teriiletének csokkenése abban az esetben sem, ha az a
telepiilésszerkezeti terven dbrdazoldsra keriilt.”

Nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, ezért a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § eldirasainak
teljesiilésére vonatkozo nyilatkozat nem sziikséges.

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Orszagosan, helyileg védett épiilet nem taldlhatdé a modositassal érintett teriileteken, és annak
kornyezetében sem. Legkozelebbi védett épiilet a fejlesztési teriilettdl tdvolabb, a telepiilés belteriiletén
talalhato.
A tervezési teriileten beliill régészeti teriileti érintettség - a rendelkezésre allo adatok alapjan — nem
talalhato.
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A JAVASOLT VALTOZAS (MODOSITAS) KORNYEZETI HATASAI, ES A VARHATO
KORNYEZETI HATAS ELDONTESEHEZ KAPCSOLODO TAJEKOZTATAS

A javasolt valtozds (modositds) kornyezeti hatdsai

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 §
rendelkezik arrdl, hogy mely esetekben kotelezd a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa, tovabba arrol is,
hogy a varhato kornyezeti hatas jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti
vizsgalat sziikségessége a telepiilés egy részére késziilo szabdlyozasi tervnél, illetve helyi épitési
szabalyzatnal és azok modositasa esetén. A Korm. rendelet rendelkezik arrdl is, hogy a terv, illetve
program kidolgozésaért felelos szerv (a tovabbiakban: kidolgozo) allapitja meg, hogy a terv, illetve
program beletartozik-e a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésére kotelezett korbe.
Kornyezeti hatasok tablazatos dsszefoglaldja:

Kornyezeti elemek melyekre 1.jelit modositas

a modositas hatassal lehet

zaj, rezgés

levegd

viz

fold

él6vilag

| O O O o ©

taj

ember, tarsadalom +1

telepiilés +1

telepiilésokologia 0

Jelmagyarazat:

+2 | igen kedvezd kornyezeti
hatds valtozas

+1 | kedvezd kornyezeti hatas
véltozés

0 | nincs kornyezeti hatas
véltozés

-1 | kismértékli  kedvezotlen
kornyezeti hatés valtozés
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Moédositas targya A modositas kornyezeti hatasainak

osszefoglalo értékelése

1. sz. médositas A helyi tarsadalomra, mind a gazdasagi
szereplokre pozitiv a valtozas, hiszen valds
igényeken alapul6 beruhédzas valdsulhat meg.
Osszességében a szabalyozas 4ltal lehetévé vald
fejlesztések pozitiv valtozast eredményezhetnek
mind az épitett kornyezet, mind a helyi
tarsadalom szempontjabol.

A 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet eloirasai alapjin a vdrhato kornyezeti hatds eldontéséhez
kapcsolodo tdajékoztatds:

Tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):

A mddositas egy beavatkozasi ponton torténik.

Rendezés ald vont teriilet (tervezési teriilet): Kossuth utca (4092 sz. Hajduhadhaz-Hajdusdmson
Osszekotd ut) — Béke utja (részben 4092 sz. Hajdihadhaz-Hajdusamson 6sszekotd ut) — Nagyag utca —
Kazinczy utca altal hatarolt tomb tertilet.

Tervezett mddositas: a tervezési teriileten beliil a 12084/1, 12083/2 és a 12101/11 hrsz-u ingatlanokat
érintden koztertileti parkolok kialakitasa, belvarosi tobbletparkolok kialakitasa.

Uj beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre nem torténik.

A terv, illetve a program célja:

Teleptilésrendezési eszkozok modositasa, a telepiilésrendezési eszkozokben foglalt helyi épitési
szabalyzat és szabdlyozasi terv modositdsa a tényleges beruhdzas kapcsan, mely helyhez kotott
fejlesztés.

A modositasok 1ényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentésége:

A fejlesztési célok elérése érdekében a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa
sziikséges, az 5.1.2. és 5.2.2 pontban részletezettek szerint. A modositdsok az eredeti terv céljat
érdemben nem valtoztatjak meg.

A beruhazas egyébként a hatalyos helyi épitési szabalyzatban és szabalyozasi tervben még nem
szerepelhettek, hiszen azok az EU el6z6 2007-2014-es programozasi-pénziigyi idészakhoz késziiltek. A
HESZ moédositisaval a jelenlegi Programozasi idészak fejlesztéseinek lehivasat teszi lehetévé.
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2/2005. (I.11.) Korm.rendelet 2. sz. mellékletében foglalt szempontokra adott tervezéi valaszok:

1. a terv, illetve program milyen mértékben

a) szab Kkeretet tevékenységek késobbi megvalositasa lehetdségeinek a tevékenység telepitési
helyére, jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak
mértékére, helyére, elosztasara vonatkozoan;

A terv lehetOséget teremt beruhdzasra 0gy, hogy szabdlyozott keretet szab a telepiilésrendezési
eszkozokben.

b) befolyasol mas tervet vagy programot — ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt
helyébdl kovetkezik —, azokra vonatkozdéan eldirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen
mas modon hatassal lehet masik terv, illetve program tartalmara, megvalodsitasara;

Nem befolyasol mas tervet vagy programot, a megyei teriiletrendezési tervvel nem ellentétes.

¢) fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiilonds tekintettel a fenntarthato
fejlodés elésegitésére;
Nem jelent0s.

d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak;
Nem vonatkozik.

e) jelentds a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgyiijto-gazdalkodassal oOsszefiiggé tervek, programok stb.) végrehajtasa
szempontjabol.

Nem relevans.

2. A varhato kornyezeti hatasok
a) idotartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valosziniisége, visszafordithatosaga alapjan;
Visszafordithatatlan kornyezeti hatds nem keletkezik.

b) dsszeadodhatnak vagy felerésithetik egymast;
Nem varhat6 egymassal dsszeadodd, felerdsitd hatasok.

¢) az orszaghataron atterjednek;
Az orszaghataron atterjed6 hatassal nem kell szamolni.

d) olyan kornyezeti valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre
kockazatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);
Emberi egészségre, kornyezetre kockazatot jelentd hatassal nem kell szamolni.

e) nagysagrendje és teriileti Kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat
tekintve);
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Tertileti kiterjedés a lehatarolt tombokre terjed ki.

f) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mas nemzetkozi
szintii védettséget élveznek;

A modositasok a kozségben taldlhatd természeti értékekben, a védett teriiletekben és a védettségre
tervezett teriiletekben nem okoznak valtozast, azokra rahatasuk nincs.

g) feltételezhetéen a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kiovetkezményeket
idézik eld;
A tervezett mdédositdsoknak kornyezeti konfliktusokat kivalto hatdsa nem varhato.

h) miatt a vizgyijté-gazdalkodas egyes szabalyairdl szolé6 kormanyrendeletben a vizekre és a
védett teriiletekre meghatarozott kornyezeti célkitiizések elérése, illetve megtartasa meghiuasul, a
vizek vagy a védett teriiletek allapotromlasa kiovetkezik be.

Ilyen hatds nem varhato.

3. A varhatoéan érintett teriilet értékes, illetve sériilékeny, mert
a) a kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabol kiilonleges;
Nem kiilonlegesek.

b) a teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt
meghalado igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van;
Nincs. Kornyezetvédelmi hatarértéket meghalado igénybevétel, kibocsatas nem keletkezik.

¢) a teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mezégazdasagi, erdogazdasagi
termesztés, termelés, siiriin beépitett teriilet stb.).
Intenzitas novekedés nem varhatd.

Osszesséoében megallapithaté, hogy a médositas szerinti fejlesztés megvalésulasa a tervszerii
kidolgozas esetén nem jelenthet negativ kornyezeti hatast sem helyi szinten, sem orszaghataron

atterjedden.

Tematika
Az Onkorminyzat a kornyezeti vizsgalat eseti eldontéséhez kéri a kornyezet védelméért felelds

(kozigazgatasi) szervek véleményét a kornyezeti vizsgélat sziikségességének eseti eldontésérdl és
sziikség esetén az alabbi tematikarol.
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Tematika

2.1. A telepiilési kornyezetértékelés folyamaténak, a terv vagy program tartalmi korvonalainak, f6
céljainak, mas tervekhez valo viszonyanak, valamint egyéb lényeges tervekkel €s programokkal vald
kapcsolatanak bemutatasa. A terv alapjan megvalositandd alternativa kivéalasztdsanak okai, beleértve az
alternativak vizsgalatanak leirasat és a sziikséges informacidk osszedllitasa soran felmeriilt barmilyen
nehézséget.

2.2. A teleptilésterv kornyezeti értékelést igényld valtozasainak azonositdsa, rovid ismertetése.

2.3 A valdszintisithetéen jelentdsen érintett teriiletek kornyezeti jelenlegi allapotanak bemutatésa,
kiemelten a kérnyezeti szempontbdl kiillondsen fontos teriileteket érintden, azok lényeges szempontjai és
valoszintisithetd fejlodése, illetve a terv megvaldsulasanak elmaradasa esetén annak valdszintsithetd
fejlodése.

2.4. A teleptilésterv varhatd kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa:

a) A telepiilésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések Osszevetése a relevans
kornyezet- és természetvédelmi célokkal (nemzetkozi, kozosségi, orszagos €s helyi), illetve annak
bemutatdsa, hogy a telepiilésterv kidolgozasa soran miképpen vették figyelembe ezeket, illetve barmely
egyeb kornyezeti szempontot

b) A telepiilésterv részletes értékelése, a telepiiléstervben foglaltak megvalosulasa esetén a kornyezeti
kovetkezmények feltarasa, értékelése:

ba) a telepiilésterv egésze szempontjabol meghatirozd kornyezeti allapotjellemzdk bemutatasa,

bb) a telepiilésrendezési €s szakagi javaslatok kornyezetvédelmi dsszefliggéseinek bemutatdsa, a varhatd
(kozvetlen és kozvetett) kornyezeti hatdsok, beleértve a bioldgiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi
egészségre, az allat- €s novényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezdkre, az anyagi javakra, a
kulturalis 6rokségre (beleértve az épitészeti és régészeti 6rokséget), a tajra, valamint a fenti tényezok
kozotti kolcsonhatasokra gyakorolt hatdsokat; kornyezeti feltételek, a feltart konfliktusok alapjan
sziikséges intézkedések meghatarozasa: kornyezeti elemenként, hatétényezonként ¢&s kornyezeti
rendszerenként, melyet a ba) pont esetén a Megalapozo vizsgéalatnak, e pont esetén az Alatdmasztd
javaslatnak a relevans (természeti, taji, orokségvédelmi és a kornyezet védelmével kapcsolatos) szakagi
munkarészei tartalmazhatnak, és amelyeket a kornyezeti értékelés hivatkozassal mutat be.

c) Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek tekintetében feltarasra €s
értékelésre keriilnek a megvalosuldsuk esetén a varhatd jelentds kornyezeti (kozvetlen és kozvetett)
hatasok, beleértve a bioldgiai sokféleségre, a lakossdgra, az emberi egészségre, az allat- &s
novényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezdkre, az anyagi javakra, a kulturdlis 6rokségre
(beleértve az épitészeti és régészeti 6rokséget), a tajra, valamint ezen tényezok kozotti kolcsonhatasokra
gyakorolt hatasokat, a kozvetett modon hatast kivaltd tényezOk miatt fellépd hatasok — a tervi elem
teleptilési szintl jellege altal megkovetelt részletezettséggel.

2.5. A telepiilésterv €s a tervi elemek részletes értékelésébodl levont kovetkeztetések
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a) azon kornyezeti jellemzok, kornyezeti rendszerek azonositasa, amelyekre jelentds hatassal vannak a
tervi elemek,

b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositdsa, amelyek kornyezeti szempontbdl negativ hatast
gyakorolnak, és annak csokkentése valamilyen intézkedést igényel.

2.6. A megvaldsulas soran varhato jelentds kedvezotlen kornyezeti hatasok megeldzésére, elkertilésére,
csoOkkentésére, minél teljesebb ellensulyozasira irdnyuld telepiiléstervi intézkedések, és ezen
intézkedések varhaté hatékonysaganak bemutatésa.

2.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kornyezeti hatasokra.

2.8. A 2.1-2.7. pontokban megadott valamennyi informacidra kiterjedd kozérthetd 6sszefoglald.
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Méptv. 74. § SZERINTI MEGFELELES VIZSGALATA

A telepiilésfejlesztés €s a telepiilésrendezés célja a lakossdg éEletmindségének ¢és a telepiilés
versenyképességének javitasa érdekében a fenntarthatd fejlodést szolgalo telepiilésszerkezet és a jo
mindségl kornyezet kialakitasa, a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos
maganérdekek Osszhangjanak biztositasaval, a természeti, t4ji és épitészeti értékek gyarapitasa €s

védelme, valamint az er6forrasok kiméletes €s kornyezetbarat hasznositdsanak eldsegitése.

A teleptilésrendezésnek csak egyik eleme a telepiiléstervezés, ezért a kovetelmények akkor
teljesiilhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb Osszeteviiben

mint a kozigazgatas,

varosgazdalkodas, fejlesztési beavatkozasok, stb. - egyarant figyelembe lesznek véve.
Az egyes mddositasok e kovetelményekkel valo érintettségét az alabbi tablazat tartalmazza:

Modositasok jele

Méptv. 74. § szerinti fenntarthatdsagi kovetelmények
l.sz.

(1) bek. A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossag

¢letmindségének ¢€s a telepiilés versenyképességének javitasa érdekében

a) a fenntarthat6 fejlodést szolgald telepiilésszerkezet és a jo 1
mindségil kornyezet kialakitasa,

b) a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi €s a telepiilési
érdek, valamint a jogos maganérdekek 6sszhangjanak
biztositasaval,

c) a természeti, taji és Epitészeti értékek gyarapitasa és védelme, az
er6forrasok kiméletes és kornyezetbarat hasznositasanak 0
eldsegitése.

(2) bek. A telepiiléstervek megalkotasa és modositasa soran, valamint a
telepiilésrendezési sajatos jogintézmények alkalmazasakor
figyelemmel kell lenni

a) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeire, kiilonos
tekintettel a csaladok, a fiatalok, az idések, a fogyatékossaggal
€16 és akadalymentesitési igénnyel €16 személyek 0
sziikségleteire, az oktatas, a kultura, a sport, a szabadidé és az
idiilés, valamint a civil szervezetek, vallasi k6zosségek
mikodési feltételeinek lehetdségeire,

b) a helyi népesség identitdsanak erdsitésére, kulturalis 6rokségiik 0
sokféleségének és gazdagsdganak megdrzésére,

c) torténeti vagy telepiilésképi jelentdségli épitészeti 6rokség €s 0
telepiilésrész védelmére, megdrzésére és méltd hasznositasara,

d) a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekekre, a
munkahelyek megérzésének ¢és 1) munkahelyek teremtésének 1
érdekére, valamint az infrastrukturdlis erdforrdsok optimalis
kihasznalasara,
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e a mez6- ¢s erdogazdasag, a banyaszat, a kozlekedés, a hirkozlés

¢és a kozlizemi ellatas teriileti igényére, €s az energiaellatas, a 0
vizellatds és szennyvizkezelés, valamint a hulladékkezelés
biztositasara,

) a klima-, a kornyezet-, a természet- és a tdjvédelem
szempontjaira, valamint a terméfolddel, a felszini és felszin 1

alatti vizekkel valo takarékos gazdalkodésra,

g) a szakszerli csapadékviz-gazdalkoddsra — amely elényben
részesiti a csapadékviz Osszegyljtését ¢€s helyben tartdsat, 0
zoldfeliileti kezelését az adottsdgok és a lehetoségek
figyelembevételével — €s a vizkarelhdrités teriileti igényére,

h) a honvédelem, a nemzetbiztonsdg és a katasztréfavédelem 0
érdekeire.
jelmagyarazat:

0: nincs kovetelmény, a modositas ezzel osszefiiggésben nem relevans
1: érintettség vagy részleges érintettség megallapithatd

Az érintettségbol kovetkezo, a vonatkozo kovetelmények teljesiilése az egyes modositasi pontoknal.
A Dberuhdzds érdekében torténd moddositds igazodik az infrastrukturalis er6forrasok optimalis

kihasznaldsanak kovetelményéhez, mivel a mar meglévd, kiépitett haldzatokat kivanja tovabbra is
igénybe venni. A valds igényekhez igazodo fejlesztések megvalositisa kapcesan a gazdasag fejlodhet és a
lakossag ¢letmindségére is pozitiv a hatésa.

El6zdek alapjan a telepiilésrendezEs figyelembe vette:
o a tertilettel és a term6folddel vald takarékos gazdalkodast,
o egészséges lako- és munkakoriilmények kovetelményét.
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JAVASOLT SZERKEZETI TERV

a
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‘|ecoocooc000C00

Orszagos mellékiit

Helyi jelentdségii gyviijtont megléva /
tervezett
Fontosabb szintbeni kéziti csomopont

Kerékpariit

Jelentosebb kozhasznalatia parkolohely
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r-—we--we--wq - Mijemléki kornyezet hatara

Régészeti teriilet hatara

|:| Helyi jelentéségii védett érték
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JAVASOLT HESZ ELOIRAS

Az Alaprendelet
MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
V. Fejezet
VEGYES TERULETEK
29. §

eloirasa a kovetkezo (13) bekezdéssel egésziil ki:

“(13) A Vt-2 épitési dvezetben a “kozteriileti” kivett megnevezésii ingatlanokon kdzforgalmu parkoldk,
valamint azok kiszolgald utrendszere elhelyezhetd. Kozforgalma parkoldo és a hozzd kapcsolddo
kiszolgalo utrendszer kialakitasa esetén a szabalyozasi terven jelolt “telepszerii beépités zoldfeliilete”
jelolést nem kell figyelembe venni.”

A HESZ ennek megfeleléen modositandé.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS MODOSITAS
(Jévahagyandé munkarész)

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
«eeeef2026. (... ...) KT szamu hatarozata
a
Hajduhadhaz Varos telepiilésszerkezeti terv és leirasrol

sz6l0 182/2022. (VIII. 25.) KT szamu hatarozat modositasarol

Hajduhadh4z Varos Onkorményzata Képviseld testiilete Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény
22.§ (1) bekezdése, tovabba a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢s elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
58. § (1) bekezdés d) pont felhatalmazésa alapjan
1. Hajdihadhaz Varos 182/2022. (VIIL. 25.) KT szamu hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti
tervét a jelen hatdrozat 1. szamu mellékletét képezd ,,Kossuth utca (4092 sz. Hajduhadhaz-
Hajdasamson 6sszekoto ut) — Béke utja (részben 4092 sz. Hajdihadhaz-Hajdusamson 6sszek6td
ut) — Nagyag utca — Kazinczy utca altal hatarolt tomb” feliratd, ,,T-1" rajzszamu (datum: 2026.
01.)” tervlap szerint modositja.

Felel6s: Csafordi Dénes polgarmester
Hatarido: 2026. .....

kmf

Csafordi Dénes Dr. Juhasz Marica
polgarmester jegyzo
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1. sz. melléklet (datum: 2026. 01. ho)
Telepiilésszerkezeti terv modositasa

(tervezet)
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TERVEZESI TERULET

SZERKEZETI TERVE M 1:7500
1. szamu melléklet

Hajduhadhaz Varos Onkormanyzat Képvisels-

testlletének ../2026. (........ ) szamu 6nk. hatarozatahoz
182/2022. (VII1.25.) 6nk. hatarozat
melléklete

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készilt!

MEGBIzO: AMUNKA MEGNEVEZESE:
HAJDUHADHAZ VAROS Hajduhadhaz Varos S
Onkormanyzat Telepulésrendezési Terv Modositasa

TERVEZOK: E

[/ ) Kotai

e S Csaba

7) ] okl. telepiilésmérmak
AT A/ TT 09-0543

RAJZ MEGNEVEZESE: DATUM: RAJZSZAM:
Kossuth utca (4092 sz. Hajduhadhaz-Hajdusamson 0sszekotd at) -
Béke utja (részben 4092 sz. Hajduhadhdz-Hajdusamson 6sszekotd ut) - , T-2
Nagyag utca - Kazinczy utcaaltal hatarolt terllet szerkezeti terve 2026.01.h6




HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITAS

(Jovahagyandé munkarész)

HAJDUHADHAZ VAROS ONKORMANYZATA

KEPVISELO-TESTULETENEK

rrrrr

23/2022. (VIIL.25.) onkormdnyzati rendelete modositdsdrol

[1] E rendelet célja, hogy a jogszabaly lehetové tegye a Kossuth utca (4092 sz. Hajduhadhéaz-
Hajdasamson 6sszekotd ut) — Béke utja (részben 4092 sz. Hajduhadhaz-Hajduisamson 6sszekotd ut) —
Nagyag utca — Kazinczy utca altal hatarolt teriileten beliil a valds teriiletfelhasznalds rogzitése és annak
tavlati bovitésének biztositasa.

[2] Hajduhadhdz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés eldirasaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdésében, Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1)
bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a teleptiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendeletben biztositott véleményezési jogkorében eljard: Hajdu-Bihar
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, Hajdu-Bihar Véarmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly, Hortobagyi Nemzeti Park
Igazgatdsag, Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Ttzvédelmi, Iparbiztonsagi €s Viziigyi Hatosagi
Féosztaly (Teriileti Vizvédelmi Hatosag), Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi,
Iparbiztonsagi és Vizigyi Hatésagi Foosztaly (Teriileti Viziigyi Hatosag), Tiszantuli Vizigyi
Igazgatosag, Hajdu-Bihar Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly Kozegészségligyi  Osztaly, Budapest Fovaros
Kormanyhivatala Orszagos Kozati és Hajozasi Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly,
Epitési és Kozlekedési Minisztérium, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és Repiilstéri
Hatosagi, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Foosztily, Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi ¢és Fogyasztovédelmi Foosztaly
Utugyl Osztaly, Hajdd-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi, Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly, Hajdu-Bihar Varmegyei Korméanyhivatal
Agrariigyi Foosztdly Novény-és Talajvédelmi Osztaly, Hajdu-Bihar Varmegyei Kormaényhivatal
Foldhivatali Foosztaly Foldiigyi Igazgatasi Osztaly, Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi
Féosztaly Erdofeligyeleti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdésagi Foosztaly, Hajdu-Bihar
Varmegyei Rendor-fokapitanysag Rendészeti Igazgatosag Kozlekedésrendészeti Osztaly, Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga Banydaszati és Gépipari Foosztaly Miskolci Béanyafeliigyeleti
Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosdg Hivatala, Budapest FOvaros Kormdanyhivatala
Népegészségligyi Osztaly 1., Hajdi-Bihar Varmegye Onkorményzat Hivatala, Debrecen MJV
Onkormanyzata, Bocskaikert Kozseg Onkormanyzata, Hajdubdszormény Varos Onkormanyzata, Téglas
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Viros, Bokony Kozség Onkormanyzata Onkormanyzata, Geszteréd Kozség Onkormanyzata,
Hajdusamson Varos Onkorményzata tovabba a Korm. rendelet 29. § a) pontjdban meghatarozott
partnerek véleményének kikérésével, valamint a Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés d) pontjdban
meghatarozott feladatkorében az allami fOépitészi hataskorben eljar6 Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal zard szakmai véleményének kikérésével a varos helyi épitési szabalyzatarol szolo
23/2022. (VIII.25.) onk. rendelet modositasarol a kovetkezoket rendeli el:

1.§
A Hajdiihadhaz Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6lé 23/2022. (VIIL25.) énkormanyzati

rendelet 29. §-a a kovetkezo (13) bekezdéssel egésziil ki:
“(13) A Vt-2 épitési ovezetben a “kozteriileti” kivett megnevezésli ingatlanokon kozforgalmu parkoldk,

valamint azok kiszolgald utrendszere elhelyezhetd. Kozforgalmi parkold és a hozzd kapcsolddo
kiszolgalo utrendszer kialakitasa esetén a szabalyozasi terven jelolt “telepszerti beépités zoldfeliilete”
jelolést nem kell figyelembe venni.”

2.§

Z.4aro rendelkezések

(1) Ezarendelet 2026. ...... hoé ... napon I€p hatdlyba. Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden induld
tigyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megeldzden érkeztetett és jogerdsen még el nem birdlt tigyekben jelen rendelet
akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyéara vonatkozdan kedvezdbb eldirasokat tartalmaz.

Hajduhadhaz, 2026. .............. hé ..... nap

Csafordi Dénes Dr. Juhasz Marica

polgarmester jegyzo

Az onkorményzati torvényben biztositott jogkéromben eljarva a ...... /2026. (... ... ) onk. rendeletet,
mely Hajduhadhdz Varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 23/2022. (VIII.25.) 6nkorményzati rendelet
modositasarol szdl 2026. .............. ho ..... napjan kihirdetem.

Hajduhadhaz, 2026. .............. hoé ..... nap

Dr. Juhasz Marica
Jegyzd
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ELOZETES HATASVIZSGALAT
(a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. tv. 17.§ szerint)

I. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatasat, kiilonosen

I.1. Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok

a) Tarsadalmi hatdsok

A jogszabalynak - és az ezzel egyiitt alkalmazand¢ telepiilésrendezési eszkozoknek - a tadrsadalomra
Osszességeben pozitiv, népességmegtartd €s foglalkoztatas erdsitd hatasa varhato.

Az onkormanyzat célja a helyi sajatossagok és adottsdgok figyelembevételével valds fejlesztési
igényeken alapuld, a fejlesztési céljaihoz igazodd teriiletfelhasznéalas és épitési Ovezeti besorolas
megteremtése a telepiilésrendezési eszkozok modositasaval.

b) Gazdasagi hatdsok

Gazdasagi hatéasa jelentds, hiszen jabb lakok telepiilnek a teleptilésre.

c) Koltségvetési hatdsok

A modositasok megvaldsitasa onkormanyzati-, magan forrasbdl torténik.

I.2. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei
A terv modositds megvalosulasabol kovetkezd valtozas a teriileten rendezett kornyezetet biztosit. A
modositas hozzajarul a munkaer6 telepiilésen tartdsahoz.

Taj és természeti kornyezet:
A modositasok a telepiilésképi arculati kézikonyv ajanlasaival és a telepiilésképi rendelet eldirasaival
Osszhangban tervezettek.

Epitett kornyezet:
A moédositds milemléket nem érint, miemléki kornyezetet érint, de a tervezett modositasokbol

kovetkezd szabdlyozéas a nem befolydsolja a védett épitett kdrnyezeti elemeket.

A tervezett mddositasok megvalosuldsa esetén az épitett kornyezet megfeleld szinvonalon torténd
fejlesztéshez hozzéjarulhat.

1.3. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok
A mddositas az eddigi adminisztrativ terheket nem befolyasolja.

IL. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, jogalkotas elmaradasanak kovetkezményei
Az Onkormanyzat a helyi szabalyok kialakitasaval eldsegiti a valds fejlesztési igényeken alapuld koz- és
magan (gazdasagi), teleptilésfejlesztési célok megvalosithatosagat.

Amennyiben a rendelet mddositasa nem torténik meg, akkor ez a telepiilés fejlodésének gatjava valhat, a
telepiilés népességmegtartd képességét csokkentheti.

ITI. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazisa az Onkorményzat szdmara nem jar sem személyi, sem szervezeti, sem targyi
feltételek valtoztatasaval.
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JOGSZABALYTERVEZET INDOKOLASA
(a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. tv. 18.§ szerint)

A jelenlegi szabalyozds nem teszi lehetové a tervezett fejlesztés szabalyszert €pitési engedélyezését,
ezért modositasra van sziikség. Az Onkorményzat Képviseld-testiilete a dontésével hozzajarult a
tervezett fejlesztéshez igazodo telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz.

Az onkormanyzat célja a valds fejlesztési célokhoz igazodd teriiletfelhasznalas és épitési Ovezeti
besorolas megteremtése a telepiilésrendezési eszkozok moédositasaval. Ezzel kivanja az Onkormanyzat
elosegiteni, hogy a kozségben 1€vd lakosok helyben megmaradjanak.

1. §: Meglévd eloirast egészit ki uj eldirdssal.

2. §: Hatalyba Iéptetd rendelkezések.
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MELLEKLETEK

Ténylegesen érintett ingatlanok tulajdoni lapja

Hajdu-Bihar Varmegyei

4242 HAJDUHADHAZ, KOSSUTH UTCA 12084-1 HRSZ. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Hajdahadhaz, Belteriilet, 12084/1

1. RESZ

1:

Bejegyzo hatarozat, érkezési ido:
2033/2008.10.31

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi oszialyok
Kivett / beépitetlen teriilet 0
2. Bejegyzo hatarozat, érkezési ido:
31860/-34/1996
Onéllé szoveges bejegyzés
tul.lap.
Il. RESZ
4. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:

43653/1991.05.16
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: jogszabaly alapjan, 43653/1991.05.16

Név: ONKORMANYZAT HAJDUHADHAZ

Jogosult cime: 4242 HAJDUHADHAZ, Bocskai tér 1.
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Tulajdonilap-masolat

Tertilet (ha nm)
4196

Oldal 1/2

Belteriilet, 12084/1 helyrajzi szdm

Kormanyhivatal Féldhivatali _ (teljes) AT
Foosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Ugyazonositd:
oelitaly INYER/TULLAP/20251125/2841

2025.11.25

Kataszteri jovedelem (AK)



Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi
Oglitaly

Hajduhadhaz, Belteriilet, 12083/2

I. RESZ

g

Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
83368/1997.12.03

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés

Kivett / beépitetlen teriilet

Il. RESZ
3. Bejegyzé hatarozat, érkezési ida:

40824/1990.03.22
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: tulajdonjog rendezése, 40824/1990.03.22
Név: AFESZ HAJDUHADHAZTEGLAS

Jogosult cime: 4243 TEGLAS,

Bejegyzd hatérozat, érkezési idd:
83368/1997.12.03

Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: csere, 83368/1997.12.03

jogszabaly alapjan, 56904/1993.08.13

Név: ONKORMANYZAT HAJDUHADHAZ

Jogosult cime: 4242 HAJDUHADHAZ, Bocskai tér 1.

Tulajdonilap-masolat
(teljes)

Ugyazonosito:
INYER/TULLAP/20251125/2841

2025.11.25

Minéségi osztalyok Teriilet (ha nm)
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0

1080

Taorlé hatarozat
83368/1997.12.03

Oldal 1/1

Hajduhadhaz
Belteriilet, 12083/2 helyrajzi szam

Kataszteri jovedelem (AK)



Kormanyhivatal Féldhivatali i (teljes)
: Féoszidly Ingatlan-nyilvantartasi Ugyazonosito:
(I ostitaly INYER/TULLAP/20251125/2841
R 2025.11.25
Hajddhadhaz, Belteriilet, 12101/11
I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
72102-2/2002.08.10
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Muivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok
Kivett / kézpark, egyéb éplilet 0
2. Bejegyzé hatérozat, érkezési idé:
72102-2/2002.08.10
Jogi jelleg: Miemléki kérnyezet
1. RESZ

j

Bejegyzd hatarozat, érkezési ida:
72102-2/2002.08.10

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: jogszabaly alapjan, 39931/2/1991.08.06
megosztas

Eredeti hatdrozat: 74595/2000.09.13

Név: ONKORMANYZAT HAJDUHADHAZ

Jogosult cime: 4242 HAJDUHADHAZ, Bocskai tér 1.
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Hajdu-Bihar Virmegyei Tulajdonilap-masolat

Oldal 1/1

Hajduhadhaz

Teriilet (ha nm)

1280

Belteriilet, 12101/11 helyrajzi szdm

Kataszteri jovedelem (AK)



