HAJDUHADHAZ VAROS

HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
A 419/2021. KORM. RENDELET 69.§. SZERINTI ROVID ELJARAS KERETEN BELUL

3 esetben az alabbi 2 esetkor tekintetében
elirds javitdsa — A.) a kiilonleges beépitésre nem szant névénykert dvezete
esetében a szabalyozasi tervlapon rogzitett dvezeti jel és a HESZ széveges munkarésze szerinti

1.
Ovezeti jel kozotti 6sszhang megteremtése érdekében,
valamint
B.) a Vt-2 épitési Ovezet teriiletén a kialakithatoé legkisebb telekméretre vonatkozd
szabalyozasi hatarérték javitasa
2. Ujbeépitésre szant teriilet vagy uj kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet kijelléssel nem jaro,
mdvi értékvédelemmel, kérnyezet-, tdj- és természetvédelemmel, vizbdzis-védelemmel és

féldtani veszélyforrdssal nem érintett 6vezet, épitési Gvezet hatdranak a modositdsa;
C.) a telepiilésk6zpont teriiletén a Kossuth u. — Béke Utja — Nagyag u. — Kazinczy u. altal

)

hatarolt telektombon beliil az épitési 6vezet hataranak pontositasa
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1. KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

1.1. Telepiilésrendezési cél / a mddositas soran elérendd célok

A Pallagi utca, Erddalja utca mentén lévé kiilonleges beépitésre nem szant novénykert teriilet 6vezeti
jelének pontositdsa torténik meg, mellyel a HESZ-ben a 3.§ (3) g) gb) pontban meghatarozott
novénykert kilonleges terilete (Kb-Nk) az 55.§ b.) pontja és az 57.§ 6sszhangjanak megteremtése lesz
biztositott a tervlapon rogzitett (Kb-No) dvezeti jellel.

Az egyértelm( jogalkalmazas biztositasa érdekében indokolt a két eltér6 Ovezeti jeldlés kozotti
0sszhang megteremtése, mely a teriletre vonatkozd épitési engedélyezési eljaras problémamentes
lefolytathatdsagat biztositja. A hibajavitas csak a HESZ-t (elSirdsok) érinti.

A HESZ 2.melléklet 4. Telepiiléskdzpont teriilet épitési dvezetei tablazaton beliil a Vt-2 épitési dvezet
szabdlyozasi hatarértékei kozll az Ujonnan kialakithatd telek legkisebb teriiletének pontositdsa
(hibajavitasa) indokolt az eredeti jogalkotdi szandék érvényesitése érdekében. Az érintett telektomb
esetében a Vt-2 épitési dvezet Osszes telkének teriiletét figyelembevéve is a jelenleg rogzitett 10.000
mZ-es telekteriilet tulzé és ezen érték a jogalkotdi szandékra és az el6z8ekre figyelemmel 1000 m? volt.

Hajduhadhdz Varos kdzponti belteriiletén a Kossuth u — Béke uUtja — Nagyag u. — Kazinczy u. altal
hatérolt telektémbdn beliil a 12097, 12086, 12084/1 és a 12098/1 hrsz-u ingatlanokat érint6en a valds
allapot szerinti (telekhatarrendezés) telekalakitas tervezett, melynek végrehajthatésdga — a
telekalakitas engedélyezhetsége - érdekében az eltérs épitési dvezeteket (Vt-2, Vt-4, Vi-5) lehatarold
épitési 6vezet hataranak pontositasa indokolt. Az épitési 6vezet hatar pontositas a 12097 és a 12098/1
hrsz-U ingatlanok telekkiegészitésére iranyuld telekalakitasi eljards eredményes lefolytathatésaga
érdekében indokolt. A telekkiegészitésre vonatkozdan elkésziilt a valtozasi vazrajz 2022-ben, mely a
Hész mddositasat (pontositasat) teszi sziikségessé, tekintettel arra, hogy az adatszolgéltatas alapjan
megallapithatd, hogy a tervezett telekalakitas (telekhatarrendezés) 3 kiilonb6z6 épitési 6vezet hataran
tervezett. A tdrgyi telektomb teriilete telepiléskdzponti vegyes teriilet épitési dvezeteként kerdlt
rogzitésre, de az adottsagokhoz igazoddan, az eltérG szabalyozasi hatarértékek miatt eltérg épitési
Ovezeti kddokkal. Ezen eltéré Vt-5, Vt-4, Vt-2 épitési dvezetek hatdrainak pontositdsa indokolt.
Mindezek mellett a HESZ 1.mellékletének 15.2 és a 15. tervlapja keriil médositdsra.
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2. RENDELETTERVEZETI JAVASLAT

HAJDUHADHAZ VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
eef2023, (cueeeenn ) 6nkormanyzati rendelete
Hajduhadhaz Varos Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
23/2022. (VIII.25.) szama dnkormanyzati rendelet médositasarél

Hajduhadhdz Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete

az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél sz6l6 1997. évi LXXVIIIL. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan,

az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében
és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,

a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VIIL15.) Korm. rendelet 69. § (2)
bekezdésének c.) pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Hajdu-Bihar Megyei
Kormdnyhivatal Allami Féépitésze zaré szakmai véleménye figyelembevételével a kdvetkezbket rendeli
el:

1.8

HajdUhadhaz Varos Szabdlyozdsi Tervérsl és Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 23/2022. (VIII.25.)
6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 1.§. (3)

aa.) pontja szerinti 1.1 melléklet: kbzponti és egyéb beltertlet tervlapjai a 15.2 tervlap helyébe az 1.
melléklet szerinti tervlap lép,

az ab.) pontja szerinti 1.2 melléklet: kbzigazgatasi teriilet tervlapjai a 15 tervlap helyébe a 2. melléklet
szerinti tervlap lép.

2.8
AR. 3.§ (3) g) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
(3) Az igazgatdsi teriilet beépitésre nem szdnt teriilete dltaldnos haszndlata szerint:
g) Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet, ezen beliil

gb) névénykert kiilénleges teriilete Kb-Né

3.8
AR. 55.§ (1) b) pontja helyébe az aldbbi rendelkezés lép:
55. § [Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet]
(1) Ezen beliil:
b) névénykert (intenziv kertészet) teriilete Kb-N6

4.8
A R. 57.§ (1) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés Iép:
57. § [N6vénykert, intenziv kertészeti terliletek Kb-N6
(1) A Kb-N6 6vezetbe elsGsorban névénykertek és a kertészeti célu teriletek teriletei tartoznak.

5.8
A R. 57.§ (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
(3) A Kb-N6 évezet teriiletén a f6 rendeltetéshez kapcsolodo kiszolgdlo rendeltetések, kiilénésen....



6.8
A R. 57.§ (5) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

(5) A Kb-N6 Gvezet teriiletén a beépités mddja szabadondlld, a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 10%. A legnagyobb épliletmagassdg értéke 7,5 méter.

7.8
A R. 2 melléklet 4. pontjaban foglalt tablazat (Telepuléskozpont teriilet épitési Ovezetei tablazat)
a.) B:3 mezGjében a,,10.000” szOvegrész helyébe az ,,1.000” szoveg lép.

8.§
A rendelet a jovahagyast kdvet6 napon |ép hatalyba. A rendelet rendelkezéseit a folyamatban |1évé

lgyekben is alkalmazni kell.

dr Szaniszlé Tamas sk. Csafordi Dénes sk.
Jjegyzé polgdrmester



1. melléklet a 23/2022. (VII1.25.)6nkormdnyzati rendelethez.

HAJDUHADHAZ VAROS
SZABALYOZASI TERV
ATTEKINTO NEZET
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1.3. melléklet a 23/2022. (VIII.25.)onkormanyzati rendelethez.

HAJDUHADHAZ VAROS
SZABALYOZASI TERVENEK
JELMAGYARAZATA

A SZABALYOZAS ALAPELEMEI
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Tervezett szabalyozasi vonal
Szabalyozasi szélesség

Epitési 6vezet, ovezet hatéra
(a szinek hatdra egyben Gvezethatar is)

Epitési ovezet, ovezet jele

Beépitésre szant teriilet hatéra kiilteriileten
Kozuti féhalozat (fout, orszagos mellékat,
helyi gyijtsut) (KOu)

Mellékuthalozat (kiszolgalé at) (Kt-Kk)
Mellékuthalozat (mezégazdasagi ut) eleme (Kt-Kmg)
Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet
Erdok teriilete

Zoldteriilet

Fasitott koztér

Vizgazdalkodasi teriilet

Honvédelmi, katonai és i agi célb teriilet

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI

1. EPITESI TELEKRE, TELEKE VONATKOZO SZABALYOZASI ELEMEK

Javasolt telekhatar

Kotelezd iintetd jel a tervezett kozteriilet esetén

Javasolt iintetd jel

Telek kotelezden zoldfeliiletként fenntartando része,
a telken beliili haromszintes ndvényalloméany helye

Telepszeri beépités zoldfelilete

Kozteriilet zoldfeliiletként fenntartand6 része

AL

Epitési teriileten beliili védéteriilet

Epitési vonal

ElSkert hatara, ha az eldirasoktol eltér

Kozteriileti fasitas

Gyalogit

Kerékparat

VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG

Miiemlék és telke

Miiemléki kornyezet hatara

Régészeti teriilet hatara

Helyi jelentdségil védett érték

Helyi védelemre javasolt érték

Telek Tt (1 is j ézményével érintett teriilet

HOEHNE
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Natura 2000 teriilet

Természetvédelmi teriilet hatara

Okologiai magteriilet hatéra

Okologiai folyosd

Okoldgiai puffer teriilet

Tajképvédelmi teriilet hatara

Egyedi tdjérték - védett fa

Helyi jelentéségii természetvédelmi
teriilet hatara

Adattari erdéteriilet

Honvédelmi teriileten beliili honvédelmi rendeltetésii
erdéteriilet (Evt. 24.§ (4) elbirasa szerint)

Atlagosnal jobb minéségii szantoteriiletek

Rét, legeld, gyep teriiletek

Vizbazis hidrogeologiai védéovezet hatara

Belvizzel veszélyeztetett teriilet hatara hatara

Védéteriilet, védétavolsag, védésav hatara
Honvédelmi teriilet védéteriilete 1000m és 1500 m

(HM 2022. évi adatszolgaltatasa)

Szennyvizatemeld

Szennyviztisztitomii

Meglévé gia dtviteli hilézat

(750 kv-os fesziiltségszinttel, biztonsagi dvezettel)

Megléve gia atviteli halozat
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(400 kv-os fesziiltségszinttel, biztonsagi dvezettel)

Meglévo villamosenergia féeloszto halozat
(132 kv-os fesziiltségszinttel, biztonsagi dvezettel)

Tervezett villamosenergia féeloszto halozat
(132 kv-os fesziiltségszinttel, biztonsagi vezettel)

20 kV-os vilamosenergia eloszto halozat (lég-, ¢s foldkabel)

Meglévé transzforator

Nagynyyomasu foldgaz szallito vezeték

és biztonsdgi dvezete

Telepiilés kozigazgatasi hatira

Belteriileti hatir

Telekhatir

Ingatlannyilvintartasi térképen szereplé épiilet

Helyrajzi szim

Szintvonal
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